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§ 183 Asianro 10096/10.00.01.04/2019

Kiinteistoad 297-4-4-6 koskeva maankayttosopimus / Kiinteisto Oy Kuopion Puijonkatu 22

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kiinteisto Oy Kuopion Puijonkatu 22 omistaa osoitteessa Puijonkatu 22 sijait-

sevan kiinteiston 297-4-4-6 rakennuksineen. Kiinteiston sijainti on esitetty
oheisissa kartoissa.
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Kiinteiston sijainti asemakaavaehdotuksen kartalla

Kiinteiston 297-4-4-6 kasittima sopimusalue on voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta ALS3).
Sopimusalueella on rakennusoikeutta 7000 k-m2. Asemakaavaméiiridyksen
mukaan sallitusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttda asuinhuoneistoiksi.
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Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdo-
tuksen no 856, joka on ollut julkisesti nahtavilla 2.9.2019 — 1.10.2019. Asema-
kaavan muutosehdotuksen mukaan sopimusalue osoitettaisiin liikerakennus-
ten korttelialueesta asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten kort-
telialueeksi (ALP-1). Sopimusalueen rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta 7000 k-m2:std asemakaavaehdotuksen mukaiseen
10750 k-m2:iin. Asemakaavan muutos mahdollistaisi siten maanomistajan
omistuksessa olevan tontin rakennusoikeuden lisdyksen ja kayttotarkoituksen
muutoksen ja siten tontin nykyistd tehokkaamman kayton.

Maanomistaja saa asemakaavan muutoksesta aiheutuvasta kayttotarkoituk-
sen muutoksesta ja rakennusoikeuden lisdyksestd maankaytto- ja rakennus-
lain 91 a § 1 momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya. Maanomistaja on si-
ten maankaytto- ja rakennuslain mukaan velvollinen osallistumaan kaupun-
gille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kaupunginval-
tuuston 14.12.2015 § 108 hyviksyman maapoliittisen ohjelman mukaan ase-
makaavasta merkittdvaa hyotya saavien maanomistajien kanssa on neuvotel-
tava maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama maankayttésopimus.

Kiinteisto Oy Kuopion Puijonkatu 22:n kanssa neuvotellun kiinteist6d 297-4-
4-6 koskevan maankayttosopimuksen mukaan maanomistaja maksaa kau-

pungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 770 000 euroa.
Sopimusluonnos jaetaan esityslistan liitteena.

Rakentamisen vaikutukset on arvioitu asemakaavan valmistelun yhteydessa.

Esitdn kaupunginhallitukselle, ettd Kiinteisto Oy Kuopion Puijonkatu 22:n
kanssa tehdaan kiinteistod 297-4-4-6 koskeva esityslistan liitteena jaettavan
luonnoksen mukainen maankayttosopimus.

Sopimusluonnokseen saadaan tehda tarvittavia teknisluontoisia tarkistuksia
tai korjauksia kansliatoimenpitein ennen paatoksen taytantoonpanoa.

Kuntalain 143 §:n nojalla tima paatos voidaan panna taytantoon ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

1 10096/2019 Maankayttosopimus Puijonkatu 22

2  10096/2019 liite 1 asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat
Valmistelija

Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyviksyy kiinteist6johtajan esityksen.

Paatosehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.
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