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ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA (luonnos 8.1.2020)

1 Sopimuksen osapuolet

Myyja: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jdliempana "Myyja”,

Ostaja: Lidl Suomi Kommandiittiyhtiod, Y-tunnus 1615779-0
PL 500, 02201 Espoo

jliempana "Ostaja”

2 Sopimuksen kohde

Taman sopimuksen kohteena Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-14-44-2. Kiinteiston
osoite on Sisustajantie 8.

Sopimuksen kohteena olevan tontin pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 7 776 m2 ja asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus 5000 k-m2. Tontti 297-14-44-2 on asemakaavassa osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta ALS8).

Ostaja on tontin nykyinen vuokralainen ja tontilla olevien rakennusten omistaja. Tontilla olevat
rakennukset eivat siten ole tdmén esisopimuksen kohteena.

3 Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on tehd&a Myyjan ja Ostajan kesken esisopimus tontin 297-14-44-2
kaupasta.

Ostajan tarkoituksena on purkaa tontilla sijaitseva rakennus ja korvata se uudella Lidl-konseptin
mukaisella vahittdismyymalarakennuksella. Osapuolten tarkoituksena on, ettd esisopimuksen
voimassaoloaikana Ostaja suunnittelee rakennushankkeensa ja hakee tarvittavat viranomaislu-
vat.

Lopullinen kiinteistokauppa tehdaan tassa esisopimuksessa sovittavin ehdoin sitten, kun
Ostajan rakennushankkeen mahdollistava rakennuslupa on saanut lainvoiman.

4  Suunnittelu- ja lupa-asiat

Taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Ostaja kaynnistda Lidl- konseptin mukaisen
vahittdismyymalan rakennushankkeensa tarkemman suunnittelun kustannuksellaan ja hakee
rakennushankkeelleen tarvittavat viranomaisluvat.

Rakennusluvan hakemisessa ja tontille rakentamisessa Ostaja sitoutuu noudattamaan rakennus-
valvontaviranomaisen antamia ohjeita ja lupapaatoksia ehtoineen. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei Ostaja ole kuitenkaan velvollinen rakennuslupaa hakiessaan tai tontille rakentaessaan
poikkeamaan Lidl- konseptin mukaisesta vahittdismyymaldkonseptista.
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Kuopion kaupungin toimivaltainen viranomainen ratkaisee rakennuslupahakemuksen maankayt-
t0- ja rakennuslain mukaisin perustein. Kuopion kaupunki ei ole milla&én tavalla korvausvelvollinen,
jos rakennuslupaa ei saada.

5 Lopullisen kiinteistokaupan tekeminen

Osapuolet sitoutuvat tekemaan lopullisen kiinteistokaupan viimeistdan kuukauden kuluessa siita
hetkestd, kun Ostajan rakennushankkeen mahdollistava rakennuslupapdatdos on saanut
lainvoiman. Ostajalla on halutessaan oikeus ostaa kaupan kohteena oleva tontti ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Lopullinen kauppakirja tehdaén liitteend 1 olevan kauppakirjamallin mukaisesti, johon voidaan
tehda osapuolten yhdessa sopimia korjauksia.

6 Kauppahinta lopullisessa kiinteistokaupassa

Sopimuksen kohteena olevan tontin 297-14-44-2 kauppahinta on 1 500 000 euroa.

Kauppahinta on kokonaan maksettava Myyjan pankkitilile kahden viikon kuluessa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Mikali kauppahinnan maksu viivastyy, on Ostaja velvolli-
nen maksamaan maksamattomalle kauppahinnalle viivastyskorkoa korkolain 4 8 1. momentin

mukaisesti.

Myyjélla on oikeus purkaa kauppa, jos Ostaja ei maksa kauppahintaa kokonaan edelld mainittuun
maaraaikaan mennessa.

7  Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4, Alueen kaavakartat ja —maaraykset

Ylla mainitut asiakirjat on luovutettu Ostajalle, joka kuittaa vastaanottaneensa ne ja ilmoittaa
perehtyneensa niihin.

8 Esisopimuksen voimassaolo
Taman esisopimuksen voimassaolo paattyy:

a) Kun lopullinen kiinteiston kauppakirja allekirjoitetaan; tai
b) Viimeistd&n 31.12.2020

Ostajalla on oikeus purkaa tdma esisopimus, mikali kohdassa 4 selostettua lainvoimaista
rakennuslupaa ei saada. Ostajan purkaessa esisopimuksen tasta syysta ei korvauksia makseta
osapuolten valilla puolin eika toisin.

Tata sopimusta koskeva kaupunginhallituksen xx.x.20xx 8 xx tekema paatos on lainvoimainen.



Asianro 74/2020 Siwu3/3
Kaupunginhallitus
Kaupunkirakennelautakunta

9 Sopimuskappaleet

Taté sopimusta on tehty kolme (3) samansanaista kappaletta, yksi Myyjalle, yksi Ostajalle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

10 Sopimuksen liitteet

Taman esisopimuksen liitteena on:

Liite 1: Kauppakirjamalli.

11 Sopimuksen hyvéksyminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.

Kuopiossa xx. paivana kuuta 20xx.

KUOPION KAUPUNKI

LIDL SUOMI KOMMANDIITTIYHTIO
vastuunalaisena yhtiomiehené
Lidl Holding Suomi Oy

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta valtakirjalla Kuopion kaupungin
puolesta myyjana seka ja valtakirjalla Lidl Suomi Kommandiitti-
yhtidn vastuunalaisen yhtiomiehen Lidl Holding Suomi Oy:n puolesta ostajana ovat allekirjoitta-
neet taman sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtéa aikaa lasnd sopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Paikka ja aika edellda mainitut.
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Liite 1: KAUPPAKIRJAMALLI (luonnos 2.1.2020)

MYYJA: Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO
jaliempana "Myyja”.

OSTAJA: Lidl Suomi Kommandiittiyhtio Y-tunnus 1615779-0
osoite Niittymé&entie 7, 02200 Espoo

jaljempéna "Ostaja”.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Osapuolet ovat . .20__ allekirjoittaneet taman kauppakirjan mukaista kiinteistokaup-

paa koskevan esisopimuksen. Ostaja on saanut rakennushankkeelleen lainvoimaisen ra-
kennusluvan. Esisopimuksen mukaiset edellytykset kiinteistokaupan toteutumiselle ovat

siten olemassa.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-14-44-2. Kiinteiston osoite
on Sisustajantie 8.

Tontti 297-14-44-2 on asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (kaava-
merkintd ALS8).

Tontin pinta-ala on 7776 m? ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus 5000 k-m?

Ostaja on tontin nykyinen vuokralainen ja tontilla olevien rakennusten omistaja. Tontilla
olevat rakennukset eivat siten kuulu kauppaan.

KAUPAN KOHTEEN KAUPPAHINTA

Kauppahinta on 1 500 000 euroa.

Kauppahinta on kokonaan maksettava Myyjan pankkitilille kahden viikon kuluessa taméan
kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Mikali kauppahinnan maksu viivastyy, on Ostaja vel-
vollinen maksamaan maksamattomalle kauppahinnalle viivastyskorkoa korkolain 4 § 1. mo-
mentin mukaisesti.

Myyjélla on oikeus purkaa kauppa, jos Ostaja ei maksa kauppahintaa kokonaan edella mai-
nittuun maaraaikaan mennessa.

MYYNTIPAATOS

Paatosvalta kiinteiston myymisestd on Kuopion kaupunginhallituksessa, jonka asiaa koske-
va kauppakirjan ylaosassa eritelty paatés on saanut lainvoiman.
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KAUPAN MUUT EHDOT

1 Vuokrasopimuksen paattyminen

Osapuolten kesken on voimassa 30.11.2004 allekirjoitettu kaupan kohteena olevaa tonttia
koskeva maanvuokrasopimus, joka paattyy korvauksetta sitten, kun kaupan kohteen omis-
tusoikeus siirtyy Ostajalle. Vuokralainen on kuitenkin velvollinen maksamaan maanvuok-
ran kaupungille maanvuokrasopimuksen paattymispaivaan saakka.

2 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle sitten, kun kauppahinta on taman kaup-
pakirjan mukaisesti kokonaan maksettu mahdollisine viivastyskorkoineen. Hallintaoikeus on
30.11.2004 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen perusteella jo siirtynyt.

3 Kiinnitykset ja panttioikeudet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta kiinteistoon ei kohdistu kiinteistokiinnityksia. Tonttiin
kohdistuu ainoastaan Ostajan vuokraoikeuden kiinnitys (726/15.12.2004/5920).

4 Rasitteet

Ostaja on tietoinen xx.xx.2020 péaivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenevista rasitteista,
niiden sijainnista seka rasitteista aiheutuvista oikeuksista ja velvoitteista. Ostaja vastaa rasit-
teista tontin 297-14-44-2 vastuulle aiheutuvista velvoitteista kustannuksellaan.

5 Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Ostaja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja muista maksuista omistus-
oikeuden siirtymisen jalkeen. Myyja ei vastaa niista kaupan kohdetta kohdanneista vahin-
goista, jotka ovat tapahtuneet kaupan kohteen ollessa vuokrasopimuksen nojalla vuokrattu-
na.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron ja vastaa lainhuudatuskustannuksista.
Myyja vastaa julkisen kaupanvahvistajan palkkiosta.

6 Kohteeseen tutustuminen
Ostaja tuntee kaupan kohteen, sen ominaisuudet ja rajat. Ostaja on verrannut naita seikkoja
kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista

naiden seikkojen osalta.

7 Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisterinote

4, Alueen kaavakartat ja -maaraykset

Ylla mainitut asiakirjat on luovutettu Ostajalle, joka kuittaa vastaanottaneensa ne ja ilmoittaa
perehtyneensa niihin.
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8 Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille uudisrakennuksen, jonka kerrosala on vahintadn 2500
k-m2. Rakentaminen on toteutettava viiden vuoden kuluessa taméan kauppakirjan allekirjoit-
tamisesta siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut ra-
kennuksessa maankaytto- ja rakennuslain edellyttéman hyvaksyttavan kayttbonottokatsel-
muksen.

Mikali Ostaja laiminlyd edella maaritellyn rakentamisvelvoitteen, on Ostaja velvollinen mak-
samaan rakentamisvelvoitteen laiminlyonnistd Myyjélle sopimussakkoa 1 000 euroa jokai-
selta alkavalta viivastysviikolta, jona rakennus on toteuttamatta rakentamisvelvoitteen mu-
kaiseen valmiusasteeseen.

Tontille rakentamisessa Ostaja sitoutuu noudattamaan Myyjan antamia suunnittelu- ja ra-
kentamistapaohjeita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Ostaja ole kuitenkaan velvollinen em.
ohjeiden perusteella poikkeamaan Lidl- konseptin mukaisesta vahittaismyymalakonseptista.
Lisaksi on noudatettava rakennusvalvontaviranomaisen antamia suunnittelu- ja rakentamis-
tapaohjeita seka lupapaatoksia ja niiden ehtoja.

9 Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii Myyjan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sek& jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja nii-
den katosten kannattimien sijoittamisen kiinteistdlle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistbnomistajalle aiheutuva valitén vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti. Maapohjakorvauksia ei makseta.

Tama sopimusehto on siséllytettéava kiinteistd koskeviin vastaisiin luovutusehtoihin.
10 Vallintarajoitus

Kaupan kohteena olevan tontin myyminen tai muu omistus- tai hallintaoikeuden luovuttami-
nen edes osittain kolmannelle osapuolelle ennen kohdassa 8 sovittujen rakentamisvelvoit-
teiden tayttdmista on kielletty.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 9 mainitun sopimusehdot kiinteist6a koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin luovutuksensaajaa sitovaksi. Mikali kiinteistd Myyjan antamalla luvalla luo-
vutetaan rakentamattomana, kohdan 8 siséltamét ehdot on myo6s otettava luovutuskirjaan
luovutuksensaajaa sitoviksi.

11 Maapera

Ostaja vastaa kustannuksellaan rakennushankkeensa suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista ra-
kenteellisista ratkaisuista.

Kaupan kohteen maaperaé ei ole Myyjan toimesta tata kauppaa varten tutkittu maaperan
mahdollisen pilaantuneisuuden selvittdmiseksi. Ostaja vastaa mahdollisesta maaperén tai
pohjaveden pilaantuneisuudesta aiheutuvista kunnostamiskustannuksista, koska on hallin-
nut kaupan kohteena olevaa tonttia pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen nojalla.
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12 Sopimussakko

Mikali Ostaja luovuttaa kiinteiston tai sen osan omistus- ha hallintaoikeuden kohdassa 10
sovittujen ehtojen vastaisesti, on Ostaja velvollinen maksamaan Myyjédlle sopimussakkona
1 000 000 euroa.

Rakentamisvelvoitteen laiminlyonnisté aiheutuvasta sopimussakosta on sovittu kohdassa 8.

Mikali Ostaja muutoin rikkoo t&ata sopimusta, on ostaja velvollinen korvaamaan toiselle osa-
puolelle sopimusrikkomuksesta aiheutuvan vahingon.

13 Irtaimisto

Kaupan yhteydessa ei myyda muuta irtaimistoa kuin mista tdssé sopimuksessa on sovittu,
eikéa irtaimen luovuttamisesta tehda eri sopimustakaan.

Allekirjoitukset

Osapuolet toteavat, etta tamé kauppakirja on tehty _ . .20__ allekirjoitetun esisopimuksen
mukaisin ehdoin.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyijalle, yksi Ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Hyvaksymme sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Kuopiossa __. pdivana kuuta 201 _.

KUOPION KAUPUNKI

LIDL SUOMI KOMMANDIITTIYHTIO
vastuunalaisena yhtiomiehend Lidl Holding Suomi Oy

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta valtakirjalla Kuopion kaupungin
puolesta myyjana ja ostajana ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja
ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoit-
tajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa séa-
detylla tavalla.

Paikka ja aika edellda mainitut.

julkinen kaupanvahvistaja, tunnus



