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Kiinteistdad 297-6-14-2 koskeva maankayttosopimus / Savonia-ammattikorkeakoulu oy ja
Skanska Talonrakennus Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Savonia-ammattikorkeakoulu oy omistaa Hatsalan kaupunginosassa sijait-
sevan kiinteistdn 297-6-14-2. Kiinteistélla sijaitsevat Savonia-
ammattikorkeakoulu oy:n omistamat oppilaitosrakennukset. Kiinteisté on
ollut Opistotien ja Hannes Kolehmaisen kadun ymparistd -nimisen asema-
kaavatyon kohteena. Kiinteistdn asemakaavoitukseen liittyen Savonia-
ammattikorkeakoulu oy:n kanssa on neuvoteltu kiinteistéa koskeva maan-
kaytté- ja rakennuslain 91 b §:ssa tarkoitettu maankayttésopimus, jossa
sovitaan mm. kaupungille maksettavasta yhdyskuntarakentamisen kus-
tannusten korvauksesta, kiinteistéjen maaraalojen vaihdosta ja kaavan to-
teuttamisen edellyttdmista kiinteistérasitteista. Skanska Talonrakennus Oy
on tehnyt kiinteistdén kaupasta esisopimuksen Savonia-
ammattikorkeakoulu oy:n kanssa, joten Skanska talonrakennus Oy on alu-
een tulevana toteuttajana osapuolena sopimusluonnoksessa.

Kiinteistdn sijainti on esitetty alla olevissa kartoissa.
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Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteisté 297-6-14-2 on osoitettu ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta YO-
6) jolle saa asemakaavamerkinnan mukaan sijoittaa myos liike-, toimisto-
ja ymparistohairidita aiheuttamattomia tydétiloja. Kiinteistdlle on asema-
kaavassa osoitettu rakennusoikeutta 42 000 k-m?2.

Kaupunki on laatinut kiinteistdja ja lahialueita koskevan asemakaavaehdo-
tuksen. Se on ollut julkisesti nahtavilla 14.10.2019 - 13.11.2019.

Kiinteistdlle 297-6-14-2 on asemakaavaehdotuksen mukaan tarkoitus
osoittaa asuin-, liike- ja toimisto- ja palveluasumisrakennusten seka yleis-
ten rakennusten rakentamiseen rakennusoikeutta yhteensa 61 600 k-m?2
(kaavamerkinnat ALP-7 ja ALPY-3). Rakennusoikeudesta noin 850 k-m?2
jyvittyy laskennallisesti kaupungin omistamille tonttien osille, joten Savo-
nia-ammattikorkeakoulu oy:n omistamalle maalle sijoittuisi laskennallisesti
yhteensd noin 60 750 k-m?2 asemakaavaehdotuksen mukaisten kayttotar-
koitusten mukaista rakennusoikeutta.

Savonia-ammattikorkeakoulu oy:n omistaman maan kdyttétarkoituksen
muuttaminen ja rakennusoikeuden lisdaminen tarkoittavat sita, etta
maanomistaja hyoétyy kaavamuutoksesta merkittavasti MRL 91 a § 1 mo-
mentin tarkoittamalla tavalla. Kyseisen lainkohdan mukaan maanomistaja
on siten velvollinen osallistumaan kaupungille aiheutuviin yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin.

Neuvotellun maankayttésopimusluonnoksen mukaan Savonia-
ammattikorkeakoulu oy maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kus-
tannusten korvausta 3 600 000 euroa. Korvauksen ensimmainen era

500 000 euroa maksetaan neuvottelutuloksen mukaan kahden viikon ku-
luessa asemakaavan voimaantulosta. Loput korvauksesta maksettaisiin
kahden viikon kuluessa siita, kun Savonia-ammattikorkeakoulu oy on
myynyt kiinteistdn Skanska Talonrakennus Oy:lle. Loput korvauksesta
maksettaisiin kuitenkin viimeistaan 31.12.2020, ellei asemakaavan hyvak-
symispaatoksestda haeta muutosta.

Kaupungin tavanomaisen maankayttéosopimuskaytdannén mukaan korvaus
on padsaantoisesti maksettu maankayttésopimuksen allekirjoittamisen yh-
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teydessa ennen asemakaavan esittdmista kaupunginvaltuuston hyvaksyt-
tavaksi. Kaupunginhallitukselle esitetaan kuitenkin edella tekstissa kuvat-
tua maksujarjestelya, koska Savonia-ammattikorkeakoulu oy on osittain
Kuopion kaupungin ja muutenkin kuntien omistama opetustoimintaa har-
joittava yhtio. Samasta syysta johtuen myoéskaan vakuutta korvauksen
maksamiselle ei vaadittaisi.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen lisaksi sopimusluon-
noksessa on tarkoitus sopia kiinteistdon alueen tulevaan rakentamiseen liit-
tyvista asioista. Rakentamisvelvoitteen mukaan rakentamisen alueella on
kaynnistyttava kahden vuoden kuluessa kunnallistekniikan rakentamisesta
lukien ja alueelle muodostuvien tonttien on oltava rakennettuina 10 vuo-
den kuluessa Savonia-ammattikorkeakoulu oy:n ja Skanska Talonrakennus
Oy:n valisen kiinteistdkaupan tekemisesta.

Asemakaavaehdotuksen mukaisten tonttien ja yleisten alueiden muodos-
tamiseksi on tehtava kiinteistéjen maaraalojen vaihtoja. Lisdksi on sovitta-
va kiinteistérasitteista, jotka koskevat vesijohtoja, hule- ja jatevesiviema-
reita seka kevyen liikenteen kulkuyhteytta. Sopimusluonnos sisaltaa nailta
osin esisopimuksen. Lopulliset sopimukset maaraalojen vaihdoista ja rasit-
teista tehddan kaupungin ja Skanska Talonrakennus Oy:n vaélilla asema-
kaavan voimaantulon ja oppilaitosrakennuksen purkamisen jalkeen.

Kaupunginhallitukselle esitetédan Savonia-ammattikorkeakoulu oy:n ja
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa neuvotellun maankayttésopimuksen
ja esisopimuksen hyvaksymistd. Neuvotellut sopimusehdot ilmenevat tar-
kemmin sopimusluonnoksesta, joka jaetaan esityslistan liitteena.

Rakentamisen vaikutukset on arvioitu asemakaavan valmistelun yhteydes-
sa.

Esitdan kaupunginhallitukselle seuraavaa:

- Kuopion kaupunki tekee Savonia-ammattikorkeakoulu oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa esityslistan liitteena jaetun luonnoksen
mukaisen maankayttdsopimuksen ja kiinteistéjen maaraalojen luovut-
tamista ja rasitteita koskevan esisopimuksen.

- Sopimusluonnokseen saadaan tehda tarvittavia teknisluontoisia tarkis-
tuksia tai korjauksia kansliatoimenpitein ennen paatdksen taytantoon-
panoa.

- Kuntalain 143 §:n nojalla téma paatds voidaan panna taytantéon en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

1 10687/2019 maankayttésopimus ja esisopimusluonnos Opistotie
Kuopio Savonia Skanska

2 10687/2019 sopimuksen liite 1 sopimusalue

3 10687/2019 sopimuksen liite 2 asemakaavaehdotuksen kartta mer-
kintéineen

4 10687/2019 sopimuksen liite 3 kartta luovutettavista maaraaloista ja
perustettavista rasitteista
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Valmistelija
Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Saarinen

Kaupunginhallitus hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Merkittiin, etta esittelijana asiakohdassa toimii kaupunginjohtaja Jarmo

Pirhonen.

Merkittiin, etta valtuuston II varapuheenjohtaja Tuula Vaatainen poistui

kokouksesta esteellisena (yhteis6jdavi) asiakohdan kasittelyn ja paatok-

senteon ajaksi.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohta-
jan tekeman paatésehdotuksen.
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