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OPISTOTIEN JA HANNES KOLEHMAISEN KADUN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 26.9.2019 paivattya seka 5.12.2019 ja 18.12.2019
muutettua asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 6. kaupungin-
osan (Hatsala) kortteleita 14, 21 ja
22 seka pysakointi-, rautatie-, virkis-
tys- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin 6. kaupungin-
osan (Hatsala) korttelin 21 tontit
3...8, korttelin 22 tontit 2...5, korttelit
23 ja 24 seka virkistys- ja katualuei-
ta.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee  Kuopion
keskustan luoteisreunalla Hatsalan
kaupunginosassa, Opistotien, Karja-
lankadun, Hannes Kolehmaisen ka-
dun ja Kuopio-hallin rajaamalla alu-
eella.

KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

Kaavatunnus: 853

Kaavatyon tarkoitus: Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa keskusta-alueen asun-
totarjontaa taydentavan ja kaupunki-
rakennetta tiivistavan asuin-, liike-,
toimisto- ja palveluasuintilojen ra-
kentaminen seka parantaa jalanku-
lun ja pyorailyn edellytyksia ja yh-
teyksia alueella.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kaavatyo on sisaltynyt vuosien 2016—2019 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituk-
sen tyoohjelmaan. Kaavaty® kytkeytyi alun pitéden viereiseen Jaahallin ympariston
kaavatyOalueeseen. Koko asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi
kaupunkirakennelautakunnalle 19.10.2016. OAS oli nahtavana vireilletulokuulutuksen
yhteydessa 24.10-25.11.2016. Nahtavanaoloaikana ei jatetty mielipiteita.

Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 3.11.2016.

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 1.11.2017.
Valmisteluaineisto oli nahtavana 6.11.-7.12.2017, ja aineistosta jarjestettiin tiedotus- ja
keskustelutilaisuus sidosryhmille 15.11.2017. Valmisteluaineistosta saatiin nelja lau-
suntoa ja yksi mielipide.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu seka lausuntokokous pidettiin 9.11.2017.

Valmisteluvaiheen nahtavanaolon jalkeen uimahallin rakentamisen kiireellisyyden
vuoksi Jaahallin ympariston kaava erotettiin omaksi asemakaavakseen, joka on tullut
voimaan 24.5.2018. Tama asemakaavan muutos nimettiin Opistotien ja Hannes Ko-
lehmaisen kadun ymparistoksi.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asetettavaksi ja aineisto oli nahtavana 14.10.-13.11.2019. Aineistosta saatiin nelja
lausuntoa ja yksi muistutus. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty
2.12.2019. Ehdotukseen on 5.12.2019 tehty pienia muutoksia saatujen lausuntojen
johdosta (kadun nimen muutos ja johtorasitteen levennys). Ne eivat ole olennaisia,
joten ehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 18.12.2019 asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymiskasittelyn jatkamisen siten, etta korttelin 6-21 lansiosan kaavamerkintaan
litetaan myos yleisten rakennusten rakentamismahdollisuus paivakotirakentamismah-
dollisuuden monipuolistamiseksi.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa uuden elinvoimaisen ja monipuo-
lisen asuin-, palveluasumis-, liike- ja yhteisten palvelutilojen syntyminen Kuopion kes-
kustan laheisyyteen. Alue taydentaa keskusta-alueen asuntotarjontaa ja tiivistda kau-
punkirakennetta ruutukaava-alueen pohjoisreunassa. Asemakaavan muutoksen yh-
teydessa on tavoitteena parantaa jalankulun ja pyorailyn edellytyksia alueella seka
muodostaa sujuva pyoraily- ja jalankulkuyhteys junaradan vli.

Savonia-ammattikorkeakoulu Oy on paattanyt keskittda toimintansa Kuopion Savilah-
teen ja on hakenut asemakaavan muutosta Opistotien kampusalueelle. Savonian
tavoitteena on kehittaa aluetta paaasiassa asuinkayttoon mahdollistaen samalla hoi-
vapalveluiden ja kaupallisen lahipalveluiden sijoittamisen alueelle. Asemakaavan muu-
toksella alue kaavoitetaan paaosin asuin-, liikke-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten
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korttelialueiksi (ALP), osittain asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten rakennusten
korttelialueeksi (ALPY), edellisten ja yleiseen kayttoon tarkoitetuksi autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA) ja asumista palveleviksi yhteiskayttoisiksi korttelialueiksi oleske-
lu-, leikki- ja virkistyskayttoa varten (AH-1) seka aluetta halkovaksi Opistokujan katu-
alueeksi seka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi. Alueelle sijoittuvat
uudet korttelit 6-23 ja 24.

Edella mainittujen alueiden etela- ja lansipuolelle kaavoitetaan olevan tilanteen mukai-
sesti virkistysalue (VP) sille sijoittuvine kulkuyhteyksineen ja kunnallisteknisine rasittei-
neen seka sen etelapuolelle rautatiealue (LR).

Kuopion kaupunki on solminut Health City Finland Oy:n kanssa 24.3.2016 paivatyn
yhteistoiminta- ja laatusopimuksen koskien nykyisia uima- ja keilahallin tontteja. Health
City Finland Oy:n tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa alueelle niin sanottu Health
City Kuopio -terveyspuisto, johon sijoittuu kaikenikaisten asukkaiden hyvinvointia tuke-
va asumis- ja palvelukonsepti. Asemakaavan muutoksella rautatiealueen ja Hannes
Kolehmaisen kadun valinen alue kaavoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumis-
rakennusten korttelialueiksi (ALP) sek& Asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis- ja yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (ALPY), edellisten kayttoon tarkoitetuiksi autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA) seka aluetta halkovaksi jalankululle ja polkupyéréilylle vara-
tuksi kaduksi, Keilakujaksi. Alueelle sijoittuvat korttelit 6-21 ja 22.

Edella mainittujen alueiden itapuolelle kaavoitetaan olevan tilanteen mukaisesti katu-
alueita seka lounaispuolelle Mustinlammen rannalle virkistysalue (VP) sille sijoittuvine
kulkuyhteyksineen.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti,
kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista. Savonia-ammattikorkeakoulun Opistotien alueella uudisrakentaminen
voi alkaa ammattikorkeakoulun toiminnan siirryttya Savilahteen, rakentaminen aloitet-
taneen alueen kaakkoisosasta. Health Cityn alueen (Hannes Kolehmaisen kadun
pohjoispuoli) rakentaminen alkanee nykyisen keilahallin alueella kaavan tultua lainvoi-
maiseksi. Nykyisen uimahallin alueella rakentamisen aikataulun maarittelee uuden
uimahallin valmistuminen lahialueelle.

3 LAHTOKOHDAT
31 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustan luoteisreunalla Hatsalan kaupunginosas-
sa, Opistotien, Karjalankadun, Hannes Kolehmaisen kadun ja Kuopio-hallin rajaamalla
alueella. Aluetta halkoo lansi-itdsuunnassa rautatie, jonka yli kulkee Puijonlaaksosta
keskustaan johtavan kevyen liikenteen ylikulkusilta.
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] 1:3 boo Virastokartta, Ortokuva 2017 @Kuopion kaupunki

KUVA 2. SUUNNITTELUALUE ILMAKUVASSA

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat paaasiassa rakennettua ymparistéa. Tonteil-
la ja radan molemmin puolin on jonkin verran puustoa; radan varren puusto on lehtipui-
ta, valtaosaltaan koivua. Osa alueesta on istutettua puistoaluetta tai liikennealuetta.

Savonia-ammattikorkeakoulun Opistotien kampusalue on paaasiassa rakennettua
ymparistda. Tontin ita- ja kaakkoisosassa on istutettua puistoaluetta, jossa kasvaa
havu- ja lehtipuita. Suunnittelualuetta sivuaa vanhan tiedon mukainen hirvenkellon
kasvupaikka Karjalankadun koillispuolella. Alueella on jonkin verran korkeuseroja ja
maasto on eteldan viettavaa. Korkein kohta on Karjalankadun ja Opistotien risteysalu-
eella (noin +111.4 mpy), josta maanpinta laskee lounaaseen. Matalimmillaan maanpin-
ta on alueen lounaisosan kevyenliikenteenreitilld (noin +103.6 mpy).

Nykyisten uima- ja keilahallin alueet ovat myds paadasiassa rakennettua ymparistoa.
Alueen lansireunalla on rakennettua puistomaista aluetta, jolla sijaitsee hiekkapintaisia
pallokenttia; Mustinlammen rannalla kasvaa jonkin verran lehtipuustoa. Alueen maasto
on paaasiassa tasaista, mutta laskee kohti Mustinlampea. Alueen korkein kohta on
uimahallin kaakkoisnurkalla (+107.3 mpy) ja matalin Mustinlammen rannan ulkoilureitil-
1& (noin +102.5 mpy).

Maapera

Kuopion kaupunki on tehnyt suunnittelualueella painokairauksia, ja nama kairauspis-
teet sijaitsevat paaosin radan etelapuolisella alueella. Myos muutamat rakennusliikkeet
ovat tehneet suunnittelualueella pohjatutkimuksia. Alueelta on kaytettavissa laserkei-
lausaineistoa.

Suunnittelualue sijaitsee Vaindlanniemelta Puijolle kulkevan harjumuodostuman reuna-
alueella. Muodostuman maaperalle on tyypillista kivisten ja lohkareisten sorakerrosten
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ja loyhien hiekkakerrosten pienipiirteinen vaihtelu. Suunnittelualue on jo valmiiksi ra-
kennettua, joten alueen pintamaa koostuu erilaisista tayttd- ja rakennekerroksista.

Radan ja Opistotien valisella alueella pintakerroksen alapuolella on kerroksellista 10y-
haa hiekkaa ja hiekkamoreenia, ja paikoin naissa kerroksissa esiintyy valikerroksina
silttikerroksia. Loyhan moreenikerroksen alla on tiivista pohjamoreenia. Tehtyjen pohja-
tutkimuksien perusteella kallionpinta sijaitsee noin 0,9-13,2 metrin syvyydessa maan-
pinnasta mitattuna. Pohjavedenpinnan korkeustaso on mitattu vuoden 2017 kevaalla
tehtyjen pohjatutkimuksien yhteydessa yhdesta tutkimuspisteesta ja talloin pohjave-
denpinta oli tasolla +100,83 (noin 5,5 metrin syvyydessa maanpinnasta).

Nykyisen uimahallin ymparistossa pohjamaa on hyvin loyhasta tiiviseen vaihtelevaa
kerroksellista silttia, hiekkaa ja soraa seka paikoin tiivistd pohjamoreenia. Tehtyjen
painokairauksien perusteella kallionpinnan korkeusasema vaihtelee noin 4,2-33,2
metrin syvyydessa maanpinnasta.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Asemakaavan muutoksen
suunnittelualueella ei ole tehty tutkimuksia maaperan pilaantuneisuuden arvioimiseksi.

Alueelle tulee tehda tarkemmat pohjatutkimukset oikean perustamistavan valitse-
miseksi. Mikali alueen maapera on hiekkaa, soraa tai moreenia, rakennuksien perus-
tamistapana voidaan kayttaa maanvaraisia perusmuuri- tai pilarianturoita. Jos kysees-
sa on monikerroksinen ja/tai raskas rakennus, voi olla kustannustehokkaampaa kayt-
taa esimerkiksi kallioon asti ulottuvia porapaaluja. Rakennusten alimmat lattiatasot
voidaan rakentaa maanvaraisena rakenteena.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Lahiymparisto:

Alueen luoteis- ja pohjoispuolelle sijoittuu koulurakennuksia ja pysakointipaikkoja;
alueet erottaa suunnittelualueesta koko alueen liikennetta syottava tonttikatu, Opisto-
tie. Lahin Opistotien toisella puolella oleva koulurakennus on arkkitehti Toivo Korhosen
suunnittelema vuonna 1965 rakennettu Kuopion klassillinen lukio. Arkkitehti Arvo
Tanskasen suunnittelema vuonna 1965 rakennettu Hatsalan klassillinen koulu (ylakou-
lu) eli Hatsalan koulu sijoittuu lahialueelle. Molempiin kouluihin tulee lahivuosina koh-
distumaan uudis- ja lisarakentamista, Hatsalan koulu tultaneen taman hetkisten suun-
nitelmien mukaan purkamaan ja rakentamaan viereen uuteen paikkaan. Samalla tutki-
taan Opistotien jatkamista Niiralankadun kiertoliittymaan.

Savonia-oppilaitoksen paarakennus, Hatsalan koulu ja Klassillinen lukio edustavat talla
hetkella samaa 1960-luvun modernistista, horisontaalia korostavaa ja suorakulmaista
arkkitehtuuria. Samanaikaisesti toteutetut oppilaitokset muodostavat merkittavan mo-
dernin arkkitehtuurin kokonaisuuden, jolle on ominaista korkeudeltaan porrastetut
horisontaalit rakennusmassat seka pitkat linjat katoksineen ja erikokoisine pihoineen.
Lisaksi rakennuksille on yhteista vaalea varitys tummin tehostein seka julkisivumateri-
aalina kaytetty kalkkihiekkatiili. Poikkeuksen julkisivumateriaaleihin tekee Klassillinen
lukio, jonka julkisivut on peruskorjauksen yhteydessa muutettu rapatuiksi.

Itdpuolelle sijoittuu keskustan sisaantulovaylana toimiva Karjalankadun katualue. Sen
itdpuolelle on arkkitehti Dag Egerlundin suunnittelema vuonna 1969 rakennettu Orto-
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doksinen kirkkomuseo ja taidegalleria ja edelleen valtakunnallisesti merkittavien ra-
kennettujen kulttuuriymparistojen (RKY) kohteeksi luokiteltu Kuopion Ison Hautaus-
maan alue kansallisesti merkittavan hautausmaakulttuurin edustajana. Alueen etela- ja
lansipuolella on Hatsalanpuisto, jonka lapi kulkevat ymparoivia yhteystarpeita palvele-
vat kevyen liikenteen vaylat.

Savonian alueen lansipuolella on vuonna 1992 valmistunut Kuopion kaupungin omis-
tama Kuopio-halli, joka toimii urheiluhallin lisaksi erilaisten tapahtumien monitoimihalli-
na. Hallin pinta-ala on 8 279 k-m? ja se jakautuu 4 kerrokseen. Hallissa on istuma- ja
seisomapaikkoja yhteensa 5 004 seka 30x60 m mitoiltaan oleva kaukalo. Hallin lansi-
puolella on vuonna 2005 valmistunut laajennus, jossa sijaitsevat uudet vip-aitiotilat.

Valittomasti uimahallin ja keilahallin alueen etelapuolella, Hannes Kolehmaisen kadun
toisella puolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
tdjen (RKY) kohde Kuopion kasarmialue. Kasarmialue on yksi kahdeksasta 1880-
luvulla perustetusta tarkka-ampujapataljoonan kasarmista. Alkuperaista puukasarmi-
aluetta on taydennetty 1910-luvun tiillikasarmein. Kaupunkikasarmialue kertoo Kuopion
asemasta ladninpaakaupunkina ja sen rakennukset ovat osa julkista rakennuskantaa
yhdessa laaninvankilan, -hallituksen ja -sairaalan kanssa. Sotilaskayton paatyttya
1960-luvulla rakennuksia on muutettu kaupungin virastojen toimitiloiksi seka kansa-
laisopiston kayttoon. Vehreat piha-alueet ja kaupunkilaisille avattu Kasarmipuisto luo-
vat alueelle puistomaisen ilmeen (selostuksen kuva 16). Kasarmialueella sijaitsee
my0Os kaupungin Valtuustotalo vuodelta 1989.

Etelapuolelle sijoittuu myos vuonna 1973 valmistunut jaahalli, jonka peruskorjauksen ja
uuden uimahallin ja pysakdintilaitoksen rakentamisen mahdollistava asemakaava on
tullut voimaan 24.5.2018.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion keskustan palveluiden seka joukko- ja muiden liiken-
neyhteyksien laheisyydessa.

Suunnittelualue:

Radan pohjoispuolelle sijoittuu Savonia-ammattikorkeakoulu Oy:n oppilaitos, entinen
Kuopion Teknillinen Oppilaitos. Rakennus on alun perin arkkitehti Toivo Korhosen
suunnittelema, vuosina 1962—-1966 rakennettu betonirunkoinen 1-3-kerroksinen koulu-
tus- ja laboratoriorakennus. Rakennusta on muutettu ja laajennettu vuodesta 1975
vuoteen 2014 muun muassa usealla lisarakennuksella ja sisatilojen muutoksilla. Mer-
kittavin laajennus korttelin eteldiselle sivulle on toteutettu vuonna 1987. Oppilaitostilo-
jen toteutunut kerrosala on talla hetkella noin 27 400 k-m?, tutkimuslaitostilojen 1 050
k-m?.
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KUVA 3. SAVONIAN PAARAKENNUS KOILLISESTA (kuva rakennushistoriallisesta selvityksesta)

Rakennus edustaa 1960-luvun matalaa modernistista rakennustyylia, jolle on ominais-
ta vaaleat hiekkakivestd muuratut julkisivut ja pitkat nauhaikkunat. Rakennuskokonai-
suuden suorakulmaisten siipiosien A ja B valiin on jatetty kookas viherpiha, jonka
suuntaan luokka- ja tydhuoneet avautuvat. Rakennuksen arkkitehtonisesti vaikuttavin
osa on A-siipi, jossa vesikaton halkaisee noin 100 metria pitkd kolmikerroksinen valo-
halli. Ammattikorkeakoulun A-osa on asemakaavalla suojeltu. Luokkahuoneet ja tyoti-
lat sijaitsevat valohallin molemmin puolin. Rakennuksen Karjalankadulle aukeava
paajulkisivu on jaanyt toissijaiseksi ja paajulkisivua muodostavat kouluravintolan keit-
tictilat, jatekatokset seka avoimet pysakointikentat. Ensimmaisessa rakennusvaihees-
sa valmistuneiden osien julkisivujen ilme ja materiaalit ovat paaosin sailyneet. Sisati-
loissa on tapahtunut jonkin verran muutoksia, mutta sisatilojen ilme tasoitettuine val-
keine seindpintoineen, tummine porrasaskelmineen, kaiteineen ja ikkunoineen seka
hallitsevine palkistokattoineen ovat sailyneet.

KUVA 4. SAVONIAN PAARAKENNUKSEN AULA JA PORRASHALLI (kuvat rakennushistoriallisesta selvityksesta)

Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys (Kati Salonen ja Mona Scha-
lin Arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, selostuksen liite 5), jossa se-
lostetaan tarkemmin rakennuksen taustaa, alkuperaista tilannetta, muutoksia seka
nykytilannetta ja sailyneisyytta. Rakennusta on kuvattu myos kaytettavyysselvitykses-
sa (Sweco Rakennetekniikka Oy, selostuksen liite 6), jossa on lisaksi selvitetty raken-

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



OPISTOTIEN JA HANNES KOLEHMAISEN KADUN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 8

nuksen kayttomahdollisuuksia oppimisymparistoksi, asuinrakennukseksi, liikeraken-
nukseksi tai toimisto- tai monitilarakennukseksi.

Suunnittelualueen halki lansi-itdsuunnassa kulkee rautatie, Savon rata, jonka reitti
kulkee valia Kouvola—lisalmi. Radan etelapuolelle sijoittuvat uimahalli, keilahalli ja
hampurilaisravintola.

Kuopion uimahalli on valmistunut vuonna 1969 ja sen on suunnitellut arkkitehti Esa
Malmivaara. Arkkitehtuuriltaan halli edustaa 1960-1970-lukujen tyypillistd kunnallista
uimahallirakentamista sekd 1960-luvun modernia arkkitehtuuria. Halli on toteutettu
betonielementtitekniikalla ja sen estetiikkaan kuuluvat pelkistetyt materiaalivalinnat ja
rakenteita korostava yleisilme. Estetiikassa korostuvat luonnonvaloratkaisut seka na-
kymat sisatiloista ulos ja painvastoin. Uimahalli on kohtalaisen hyvin sailynyt, se ilmen-
taa edelleen alkuperaista tai sitéd vastaavaa kayttoa ja rakentamistapaa. Vaikka sisati-
loissa on tehty toiminnallisia ja teknisia muutoksia, vastaavat ne edelleen alkuperaista
kayttoa ja pintamateriaalit ovat kaikissa paatiloissa sailyneet kohtalaisen hyvin.

Museovirasto on antanut 2.5.2013 paivatyn lausunnon Kuopion uimahallista kaupungin
Tilakeskuksen pyynnosta. Lausunnossa todetaan uimahallin ilmentavan valmistumis-
aikansa yhteisorakentamiselle ominaista arkkitehtuuria. Mikali uimahalli sailytettaisiin,
sailyisi Kuopiossa suomalaisen liikuntakulttuurin rakennusperinnon tarkea kohde.
Uimahallista on laadittu rakennushistoriallisen selvitys (Arkkitehtitoimisto Hannu Puu-
runen Oy, selostuksen liite 7), jossa selostetaan rakennuksen historiaa, arkkitehtuuria
ja muutoksia seka arvioidaan sailyneisyytta.

KUVA 5. KUOPION UIMAHALLIN PAASISAANKAYNTI SYKSYLLA 2013 (kuvat Kuopion uimahallin rakennushistoriallisesta
selvityksesta)

KUVA 6. KEILAHALLI ETELASTA (kuva Google Street View 2011)
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Kuopion kaupungin omistama Kuopion keilahalli on valmistunut vuonna 1974. Keilahal-
lin pinta-ala on 1783 k-m?. Keilahallin vuokrasopimus paattyy 31.12.2020. Keilahallin
itapuolella Karjalankadun risteyksessa yleisella pysakointialueella on poikkeamisluvalla
toteutettu yksikerroksinen vuonna 2001 valmistunut ravintola/myymalarakennus (ham-
purilaisravintola). Rakennuksen kerrosala on 131 k-m2. Rakennuksen vuokrasopimus
on uusittu vuosittain. Keilahallin etelapuolella yleiseksi pysakodintialueeksi asemakaa-
voitetulla alueella on myos kasarmialueen RKY-kohteeseen kuuluva vuonna 1916
hevostalliksi valmistunut rakennus, joka on nykyaan kaupungin kaytossa. Rakennuk-
seen on myohemmin tehty kattoikkunoita ja sita ympardiva maanpinta on erityisesti
Puistokadun paadyn puolelta noussut. Kuopassa olo on kaupunkikuvallisesti huono ja
rasittanee rakennusta.

KUVA 7. HAMPURILAISRAVINTOLA JA ENTINEN HEVOSTALLI (kuva Google Street View 2011)

Uimahallin ja keilahallin valista radan yli johtaa kevyenliikenteen vayla (selostuksen
kuva 6). Keilahallin ja hampurilaisravintolan etelapuolella on yleinen pysakaintialue.

314 Maanomistus

Suunnittelualue on Kuopion kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta valtion omis-
tuksessa olevaa rautatiealuetta ja Savonia-ammattikorkeakoulu Oy:n omistuksessa
olevaa tonttia 6-14-2.

3.1.5 Liikenneverkko, liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualueen koillispuolella kulkee kaupungin sisaantulovaylana toimiva Karjalan-
katu, jonka nykyinen liikennemaara suunnittelualueen kohdalla on noin 12 000
ajon/vrk. Alueen pohjoispuolella olevan, kouluja ja Kuopio-hallia palvelevan, nykyisin
tonttikatuna toimivan Opistotien liikennemaara on noin 5400 ajon/vrk. Suunnittelualu-
een halkaisevan, Suokadulta Karjalankadulle johtavan tonttikadun (Hannes Kolehmai-
sen katu) likennemaara on noin 2700 ajon/vrk. Suunnittelualuetta ympardivien katujen
rinnalla kulkevat yhdistetyt pyoratiet ja jalkakaytavat. Lisaksi suunnittelualueen lavitse,
Kuopio-hallin ja Savonian tontin valistd, kulkee Puijonlaakson ja Keskustan valinen
jalankulun ja pyérailyn aluereitti. Rautatien pohjoispuolella kulkee Savilahden alueen ja
Manniston valinen aluereitti.

Joukkoliikenteen osalta suunnittelualue tukeutuu Karjalankadun joukkoliikennetarjon-
taan. Kavelymatka lahimmille bussipysakeille on 100-300 metria. Karjalankadulla on
paikallislikenteen pysakit Opistotien littyman laheisyydessa ja Karjalankadun jatkeena
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olevan Puistokadun varressa Hannes Kolehmaisen kadun ja Suokadun valilla. Suun-
nittelualueen etelapaata palvelee myos Niiralankadun runsas joukkoliikennetarjonta.

Liikennemelutiedot on  paivitetty 29.6.2017 valmistuneessa Kuopion EU-
meluselvityksessa, jossa on mallinnettu tie- ja raideliikenteen seka teollisuuden melu-
vybdhykkeet EU:n yhteisilla tunnusluvuilla (vuoden 2016 malli ja vuoden 2035 ennuste).
Selvityksen on laatinut WSP-Finland Oy. Kaupungin omana tyéna on samassa yhtey-
dessa toteutettu myos keskeisen kaupunkialueen hiljaisten alueiden kartoitus.

> 45.0dB -
I - 50048 -
L » 55.0dB
| > 60.0 dB
N - 65.0dB

C

[ > 45.0 dB
I - 50048
» 55.0dB
= 60.0 dB
N - 65.0dB
I - 70.0dB

= 75.0dB

KUVA 9. VUOSI 2035 ENNUSTE, PAIVA- JA YOAIKAISET MELUTASOT, TIE- JA RAIDELIIKENNE

Suunnittelualue sijoittuu moottoritien, Karjalankadun ja rautatien melualueille, mika
tulee huomioida alueiden suunnittelussa rakennusten ja parvekkeiden sijoittelun seka
rakentamisen vaiheistuksen osalta. Vaiheittain toteutettavilla alueilla meluolosuhteet
tulee huomioida koko rakentamisen ajan, jotta jo ensimmaisten asuinkohteiden melu-
olosuhteet tayttavat vaatimukset. Suunnittelualueelle mahdollistettavan paivakodin
yhteydessa tulee huomioida, etta liikkenteen aiheuttamat melutasot rakennuksen sisalla
ja seka ulko-oleskelualueilla ovat saannosten mukaisia.
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Alueelle sijoittuvat kaukolampdjohdot, sahkoverkko seka vesi- ja viemarijohdot ilmene-
vat seuraavista kuvista:

KUVA 11. SAHKOVERKKO, OLEVA TILANNE

KUVA 12. VESI- JA VIEMARIJOHDOT, OLEVA TILANNE

3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayton suunnittelujar-
jestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnas-
sa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisaltavat muun mu-
assa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestel-
maan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuu-
riymparistoon seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia
tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita etenkin terveelli-
sen ja turvallisen elinympariston, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdys-
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kuntarakenteen kehittymisen ja eheyttamisen sekd sen myota kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen edellytysten kehittamisen osalta.

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen (C 11.100) aluetta. Aluei-
den kayton suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen
keskusta-alueen kehittdmiselle ja monipuolisten erikoiskaupan palveluiden sijoittumi-
selle seka erityisesti Kuopion keskustassa kansainvalisten, ylimaakunnallisten ja
maakunnallisten toimintojen sijoittumiselle. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriympariston arvoihin, saavutettavuuteen
seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueiden kayton suunnitte-
lussa on hyva yhdistad asumista, liiketiloja ja toimistoja yhdeksi kokonaisuudeksi.
Yhdyskuntarakenteen kaupunkimaisuus on varmistettava tiivistamalla ja taydenta-
malla olemassa olevaa kaupunkirakennetta kestavin periaattein. Keskusta-alueilla
tulee kiinnittaa erityistda huomiota kavely- ja pyorailypainotteisiin ratkaisuihin ja kave-
lykeskustojen kehittamiseen. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
alueen liikennejarjestelyihin ja sujuvien matkaketjujen muodostamiseen liikkennemuo-
dosta toiseen.

KUVA 13. OTE KUOPION SEUDUN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMASTA

Pohjois-Savon maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 7.12.2011. Kaa-
vassa ei ole varsinaisesti suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia, mutta kaava
sisaltda koko maakunta-aluetta koskevan suunnittelumaarayksen kulttuuriperinnon
osalta: "Alueidenkayttdéd suunniteltaessa on kiinnitettdva huomiota arkeologiseen kult-
tuuriperintoon ja kulttuuriymparistdinventointien paivitysinventointeihin erityisesti 1960-
luvun ja sitda nuoremman rakennusperinnon osalta”.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu
tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
15.1.2014. Lisaksi Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympa-
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ristdministeriossa 1.6.2016. Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kah-
dessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 19.11.2018, siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia. Toinen vaihe kaynnistetaan vuoden 2019 aikana.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatoksel-
& 13.8.2001.

Keskeisen kaupunkialueen vyleiskaavassa suunnittelualuetta halkoo ita-lansi-
suunnassa rautatieliikenteen alue (LR). Sen pohjoispuoli on merkitty julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia ja jolle voidaan
sijoittaa myOs tuotanto- ja varastotiloja (PY). Suunnittelualueen halki pohjois-
etelasuunnassa kulkeva Puijonlaakso—Keskusta -kevyenliikenteenreitti on merkitty
yleiskaavaan kevyenliikenteen paayhteytena. Yleiskaavan on merkitty myos junaradan
pohjoispuolella radan varressa kulkeva kevyenliikenteenyhteys ohjeellisena ulkoilureit-
tina. Rautatiealueen etelapuoli on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, joka
varataan urheilu-, ulkoilu- ja virkistystoimintaa varten; alueelle saa rakentaa vain ulkoi-
lua ja virkistystd palvelevia rakennuksia ja rakenteita (VU). Radan yli johtavaksi on
merkitty kevyen liilkenteen yhteydelle tarkoitettu ylikulku.

KUVA 14. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA

Keskusta-alueen yleiskaavatyd on parhaillaan valmisteilla ja sisaltyy vuoden 2020
kaavoitusohjelmaan yhtena karkihankkeena. Siina kaava-alueen kayttotarkoitus ollaan
muuttamassa asumiskayttoon. Savonian paarakennusta ei ole tarkoitus suojella. Sa-
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malla huomioidaan Opistotien jatkaminen Niiralankadun kiertoliittymaan seka Hatsalan
klassillisen koulun (ylakoulu) ja Kuopion klassillisen lukion uudis- ja lisarakentaminen.

Yleiskaavan ja yleiskaavallisten suunnitelmien ohjausvaikutusta selvitetaan tarkemmin
selostuksen kohdassa "4.4.1 Lahtdaineiston antamat tavoitteet”.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.

Rautatiealue:

Suunnittelualuetta keskelta lansi-itasuunnassa halkovan rautatien (Savon rata) alueella
on voimassa sisaasiainministerion 22.7.1963 vahvistama asemakaava, jossa alue on
merkitty rautatiealueeksi (LR). LR-alueelle sijoittuu alue, jolle saa rakentaa ylikulkusil-
lan (s).
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KUVA 15. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Opistotien etelapuoli, Savonia-ammattikorkeakoulun alue:

Radan pohjoispuolella Savonian alueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston
27.6.2006 hyvaksyma asemakaava, jossa Savonian suunnittelualueen kortteli 6-14 on
merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jonka alueelle voi
sijoittaa myo0s liike-, toimisto- ja ymparistohairioita aiheuttamattomia tyotiloja (YO-6).

Aluetta koskee suojelumerkinta (/s-2): "Alue, jolla uudisrakennukseen tai olemassa
olevaan rakennukseen tehtavien muutosten sopeutumiseen muodoiltaan, materiaaleil-
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taan ja vareiltdaan kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.” Alueelle osoitet-
tu rakennusoikeus on 42 000 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on Karjalankadun varrella
8 kerrosta ja muualla korttelin sisalla 4 kerrosta. Autopaikkanormi on liike-, toimisto- ja
niihin verrattavan kerrosneliometrin osalta 1 ap/50 Km? ja kokoushuone-, koulu- ja
lastentarha- ja niihin verrattavan kerrosneliometrin osalta 1 ap/70 Ym?.

Ammattikorkeakoulun paarakennus, A-osa, on merkitty kaavaan merkinnalla sr-14:
"Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa; rakennukses-
sa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokas tai kaupunkiku-
van kannalta merkittava luonne sailyy.”

Asemakaava perustui sen aikaiseen lahtOkohtaan, etta alue tulee jatkossakin saily-
maan opetuslaitoskaytossa.

Savonian tontin lansi- ja etelapuoleiselle puistoalueelle (VP, Hatsalanpuisto) on merkit-
ty yleiselle jalankululle tai polkupyorailylle varattu alueen osa, jolle voidaan tilapaisesti
ohjata moottoriajoneuvoliikennetta.

Hannes Kolehmaisen kadun pohjoispuoli:

Radan etelapuolella on voimassa sisaasiainministerion 27.4.1983 vahvistama asema-
kaava, jossa suunnittelualueen korttelit 6-21 ja 22 on merkitty urheilutoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (YU). Nykyisen uimahallin tontille osoitettu rakennus-
oikeus on 9 000 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on 3 kerrosta. Uimahallin tonttia koske-
va pysakointipaikkanormi on 1 ap/60 m2. Autopaikkoja koskeva merkinta ap LP-2/100
osoittaa, etta tontilla vaadittavista autopaikoista 100 % voidaan sijoittaa Keilakujan ja
Hannes Kolehmaisen kadun risteykseen osoitetulle yleiselle pysakdintialueelle (LP-2).

Nykyisen keilahallin tontille osoitettu rakennusoikeus on 2 000 k-m2. Suurin sallittu
kerrosluku on 2 kerrosta. Keilahallin tonttia koskeva pysakdintipaikkanormi on 1 ap/100
m>.

Hannes Kolehmaisen kadun pohjoispuolelle kaavoitetulle yleiselle pysakointialueelle
(LP-2) saa sijoittaa korttelin 6-21 autopaikkojen lisédksi myos eteldpuoleisten korttelei-
den 6-19 ja 20 autopaikkoja.

Kortteleiden 6-21 ja 22 valiin on kaavoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu ka-
tualue (pp), Keilakuja.

Ohjelmat, tavoitteet ja selvitykset:

Kuopion kaupungin Master Plan 2025 -suunnitelmassa on tarkasteltu keskustaan
liittyvia alueita. Suunnitelma on keskustan osayleiskaavaan liittyva Kuopion kaupun-
kikeskustan kehittamistd ohjaava pidemman tahtaimen strateginen suunnitelma.
Master Plan -suunnitelmassa suunnittelualueelle sijoittuu Kuntolaakson urheilu-,
likunta ja nayttelytoimintoja.
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Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-
sa 6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
tadn muun muassa kasvihuonekaasupaastoihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmaston-
muutokseen liittyvia tavoitteita.

Kuopion kulttuuriymparisto — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa
Kuopion rakennusperinnon ja kulttuuriymparistojen hoito-ohjelman seka Kuopion kult-
tuuriymparistdjen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatko-
toimenpide-ehdotuksineen. Siind Teknillinen oppilaitos on luokiteltu Koulupuiston alue-
kokonaisuuteen sisaltyvaksi, moderneihin julkisiin rakennuksiin kuuluvaksi raken-
nukseksi, joihin kohdistuu sailytystavoite.

Kuopion kaupungin Korkean rakentamisen selvitys (2009) on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 23.2.2009 (selostuksen kuva 19). Siind suunnittelualueen radan poh-
joispuoleisen osan on todettu kuuluvan korkealle rakentamiselle soveltuvaan vyohyk-
keeseen (asuin/toimisto). Korkean rakentamisen sijoittamista alueelle puoltaa palvelui-
den ja tyopaikkojen hyva saavutettavuus, joukkoliikenteen toimivuus, hyvat liikenneyh-
teydet, sijainnillisesti maisemarakenteellinen sopivuus seka kaupungin sisaantulon
solmukohta. Nykyisen uimahallin ja keilahallin alue sijoittuu keskustan ruutukaava-
alueen reunavyohykkeelle, jossa rakentamisen korkeutta tutkitaan tapauskohtaisesti.

Kuopion kaupungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 14.12.2015 (selostuksen kuva 18). Se on strateginen maankaytén suunni-
telma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asuntotuotan-
non ja tyopaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle
saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa on hyvaksytty Kuopion kasvusuunnat seka
asumisen ja tydpaikkojen laajentumisalueet. Suunnittelualue (Hatsalan alue) on osit-
tain keskustatoimintojen aluetta ja osittain julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, joilla
on taydennysrakentamisen mahdollisuudet noin 800—1 000 asunnolle ja noin 1 400—
2 000 asukkaalle.

Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattdd maapolitiikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kesta-
vaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistami-
nen.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiym-
pariston tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Oh-
jelma toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittamiseen ja raken-
tamiseen liittyvassa paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myds muille
rakennetun ympariston kanssa toimiville tahoille.

Kuopion kaupungin strategia 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
11.12.2017. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki’. Hyvaa elamaa
iimentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat
kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita
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ovat kilpailukykyinen yrittajyysymparisto, vetovoimainen innovaatio- ja oppimisymparis-
t0 seka laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen, rohkea
kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki,
tyollistyminen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto, viisas liikkuminen,
energiatehokkuus ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kaytto, sujuva
ja uudistuva toiminta, kestava talous seka kyvykas ja innostunut henkilosto ja uudistu-
va johtaminen. Tahan kaavatyohon liittyy ainakin elinvoimaisuuteen, kaupunkikulttuu-
riin, elinymparistoon, likkumiseen ja energiatehokkuuteen liittyvia tavoitteita.

Kuopion resurssiviisausohjelman on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017.
Ohjelma sisaltaa kuusi teemaa, joiden sisalla on maaritetty teemakohtaiset visiot vuo-
delle 2050, tavoitteet vuodelle 2030 ja mittarit seka toimenpidekokonaisuudet tavoittei-
den toteuttamiseksi. Tahan kaavatyohon liittyvat erityisesti likkumiseen ja yhdyskunta-
rakenteeseen liittyvat tavoitteet.

Kuopion keskustapysakoinnin yleissuunnitelman on kaupunginhallitus hyvaksynyt
11.12.2017. Suunnitelman mukaan Kuopion keskusta-alueella otetaan kayttéon vyo-
hykejako pysakoéintinormeissa niin autopaikkojen kuin pydrapaikkojen osalta (kaupalli-
nen ydinvydhyke ja keskustavyohyke). Kaava-alue kuuluu keskustavyohykkeeseen,
jossa tavoitteena on pysakoinnin tehostaminen ja keskittdminen, pyorapysakoinnin
kehittaminen seka alueen palveluiden hyva saavutettavuus joukkoliikenteella, kavellen
tai pyoralla. Polkupyorapysakoinnille asetetaan lisaksi paikkojen sijaintiin ja muotoon
liittyvia laatuvaatimuksia. Kaavassa sovelletaan yleissuunnitelman mukaisia normeja.

Ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuopi-
on kaupungin meluntorjunnan toimenpidesuunnitelman on kaupunginhallitus
hyvaksynyt 16.7.2018 ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmas-
sa esitetaan meluntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.
Kaavaan merkitaan toimenpidesuosituksen mukaiset melumaaraykset.

Savonia-ammattikorkeakoulu Oy:n oppilaitoksen rakennushistoriaselvitys on
laadittu vuonna 2016, laatijana Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy ja Arkki-
tehtitoimisto Kristina Karlsson (selostuksen liite 5). Selvityksessa tarkastellaan raken-
nuksen taustaan, alkuperaista tilannetta, muutoksia seka nykytilannetta ja sailyneisyyt-
ta. Rakennuksesta on laadittu vuonna 2018 myo6s kaytettavyysselvitys, jossa kuva-
taan rakennusta sekad selvitetadn sen kayttomahdollisuuksia oppimisymparistoksi,
asuinrakennukseksi, liikerakennukseksi tai toimisto- tai monitilarakennukseksi. Kaytet-
tavyysselvityksen on laatinut Sweco Rakennetekniikka Oy (selostuksen liite 6).

Uimahallin rakennushistoriaselvitys on laadittu vuonna 2012, laatijana Arkkitehti-
toimisto Hannu Puurunen Oy (selostuksen liite 7). Selvityksessa tarkastellaan raken-
nuksen historiaa, arkkitehtuuria ja muutoksia seka arvioidaan sailyneisyytta.

Kuopion kaupungilla on valmistelussa Kuopion modernin rakennusperinnon inven-
tointi, jonka yhteydessa on jo inventoitu keskeisen kaupunkialueen modernit koulu-
kohteet. Inventoinnin on suorittanut Kuopion kulttuuriymparistdjen asiantuntijatydoryhma
vuonna 2015, mutta sita ei ole hyvaksytty kaupungin luottamuselimissa. Inventointiin
sisaltyy Teknillinen oppilaitos, jonka vanhin osa on luokiteltu yhdeksi merkittavimmiksi
modernin koulurakentamisen esimerkiksi ja jonka purkaminen voi tulla kyseeseen vain
erittain vahvojen, hyvin perusteltujen syiden pohjalta.
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Liikennetarinaselvitys on laadittu vuonna 2018, laatijana Taratest Oy (selostuksen
lite 8). Selvityksen perusteella asuinrakennukset eivat tarvitse tarinavaimennuksia
junatarinan tai tieliikennetarinan vuoksi eika liikennetarinaa tarvitse resonanssitarkaste-
lun perusteella huomioida rungon eika lattian suunnittelussa. Junaliikennetarinasta ei
aiheudu hairitsevaa runkomelua maanvaraisille tai paalutetuille rakennuksille. Ennuste-
tilanteessa 2035 liikenneolosuhteiden muutos on hyvin vahainen, eika varahtelytasoon
ole odotettavissa muutoksia.

Savonian alueelle ja Hatsalan/Health Cityn alueelle on laadittu meluselvitykset, laati-

jana WSP Finland Oy (selostuksen liitteet 9.1 ja 9.2). Kaavaan on merkitty selvitysten
mukaiset melumaaraykset.

Rakennusijarjestys

Kuopion kaupungin koko kaupunkialuetta koskeva uusi rakennusjarjestys on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa 22.10.2018. Se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja —rekisteri

Savonian Opistotien kampusalueen tontti 6-14-2 on mitattu ja merkitty kiinteistorekiste-
riin 23.1.2009. Savonia-ammattikorkeakoulu Oy:n omistaman tontin pinta-ala on
35410 m?.

Nykyisen uimahallin tontti 6-21-1 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 24.10.1983.
Tontin omistaa Kuopion kaupunki ja sen pinta-ala on 22 279 m?. Nykyisen keilahallin
tontti 6-22-1 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 11.10.1983. Tontin omistaa Kuo-
pion kaupunki ja sen pinta-ala on 4 259 m?. Keilahallin etelapuolella sijaitseva Kuopion
kaupungin omistama LP-2 alue 6-9906 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin (Hat-
salan liikkennealueet) 23.9.1983, sen pinta-ala on 11 707 m>.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdéa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupiatokset ja inventoinnit

Savonia-ammattikorkeakoulun Opistotien kampusalueen paarakennuksen A-osa on
asemakaavalla suojeltu. Se on merkitty kaavaan merkinnalla sr-14: "Kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa; rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
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merkittava luonne sailyy.” Lisaksi koko YO-aluetta koskee suojelumerkinta (/s-2):
"Alue, jolla uudisrakennuksen tai olemassa olevaan rakennukseen tehtavien muutos-
ten sopeutumiseen muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdaan kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityistda huomiota.” Alueen kaavoittaminen YO-alueeksi perustui sen
aikaiseen lahtokohtaan, etta alue tulee jatkossakin sailymaan opetuslaitoskaytossa.
Opistotien kampusalueen rakennus, Kuopion teknillinen oppilaitos, sisaltyy valmiste-
lussa olevaan Kuopion modernin rakennusperinnon inventoinnin osioon Keskeisen
kaupunkialueen modernit koulukohteet. Inventoinnin on suorittanut Kuopion kulttuu-
riymparistojen asiantuntijatydryhma vuonna 2015, mutta sita ei ole hyvaksytty kaupun-
gin luottamuselimissa. Inventointiin sisaltyy Teknillinen oppilaitos, jonka vanhin osa on
luokiteltu yhdeksi merkittavimmiksi modernin koulurakentamisen esimerkiksi, jonka
lisa- ja korjausrakentamisessa otetaan huomioon rakennuksen ominais- ja tyylipiirteet
ja jonka purkaminen voi tulla kyseeseen vain erittain vahvojen, hyvin perusteltujen
syiden pohjalta. Vastaavaan luokkaan on arvioitu myos Ammattioppilaitos, jota ei kui-
tenkaan ole sailytetty 22.12.2017 voimaantulleessa asemakaavan muutoksessa. In-
ventoinnissa Teknillinen oppilaitos on arvotettu rakennushistoriallisen, historiallisen ja
kaupunkikuvallisen arvon osalta luokkaan 1 (suuri arvo). Tarkemmin arvoja on kuvattu
seuraavasti:

Rakennushistorialliset arvot:

Vanhimmat rakennukset ovat edustavia esimerkkeja 1960-luvulle tyypilli-
sesta koulurakentamisesta, jossa korostuvat horisontaalisuus ja puhdas-
linjaisuus. Laajennusosa vuodelta 1987 on sovitettu kokonaisuuteen luon-
tevasti. Rakennukset laajennuksineen ovat sailyneet pitkalti alkuperais-
asussa. Rakennukset on suunnitellut kuopiolaislahtdinen arkkitehti Toivo
Korhonen (1926—2014), joka oli elementtirakentamisen ja rationaalisen
suunnittelun edellakavijoitd Suomessa. Korhonen voitti useita koti- ja ul-
komaisia arkkitehtuurikilpailuja.

Historialliset arvot:

Kohteella on maakunnallista historiallista merkitystd osana Kuopion kau-
pungissa yli sadan vuoden ajan jatkuneen teknillisen koulutuksen histori-
aa.

Kaupunkikuvalliset arvot:

Kohde on kaupunkikuvallisesti merkittava osana Karjalankadun varren
maisemaa ja Koulupuiston 1960-lukulaista kouluarkkitehtuurikokonaisuut-
ta. Kerroksellinen rakennuskanta ilmentaa seka kohteen etta arkkitehdin
tuotannon historiaa ja kehitysta.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva Kuopion kasarmialue kuuluu Museoviraston
inventoimiin valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY-
kohde). RKY-alue ulottuu osittain kaava-alueelle ja yksi kasarmialueeseen kuuluvista
rakennuksista (vuonna 1916 hevostalliksi rakennettu 1-kerroksinen rakennus) sijaitsee
kaava-alueella, nykyisen keilahallin pohjoispuolella Hannes Kolehmaisen kadun varrel-
la. Kasarmialue on yksi kahdeksasta 1880-luvulla perustetusta tarkka-
ampujapataljoonan kasarmista. Alkuperaista puukasarmialuetta on taydennetty 1910-
luvun tiilikasarmein. Kaupunkikasarmialue kertoo Kuopion asemasta laaninpaakau-
punkina ja sen rakennukset ovat osa julkista rakennuskantaa yhdessa laaninvankilan, -
hallituksen ja -sairaalan kanssa. Sotilaskayton paatyttya 1960-luvulla rakennuksia on
muutettu kaupungin virastojen toimitiloiksi seka kansalaisopiston kayttoon. Vehreat
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piha-alueet ja kaupunkilaisille avattu Kasarmipuisto luovat alueelle puistomaisen il-
meen. Kasarmialueella on myos kaupungin Valtuustotalo (aiemmalta nimeltaan val-
tuusto- ja virastotalo) vuodelta 1989. Voimassaolevassa sisaasiainministerion
27.41983 vahvistamassa asemakaavassa RKY-alue sisaltyy yleisten rakennusten
korttelialueeseen (Y-5), ja sille on nykyisen puistomaisen aukion alueelle merkitty mit-
tava uusi rakennusala, jolle voidaan toteuttaa 1/2I11/2-korkuinen ja kerrosalaltaan
20 000 k-m?:n suuruinen rakennus.
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Kaava-alueen itapuolelle, Karjalankadun toiselle puolelle sijoittuu valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen (RKY) kohteeksi luokiteltu Kuopion
Ison Hautausmaan alue kansallisesti merkittavan hautausmaakulttuurin edustajana.

Muut paatokset

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistamisen lautakunta on tehnyt 18.11.2014 paatok-
sen kaupungin uimahallin ja jaahallipalvelujen jarjestamisesta tulevaisuudessa. Paa-
tOksessa todetaan Niiralan uimahallin tulleen teknisen kayttdikansa paahan. Kuopion
uimahallin hankesuunnitelmassa vuonna 2010 on tarkasteltu kolmea vaihtoehtoista
tilaratkaisua: peruskorjausta, peruskorjausta ja laajennusta seka uudisrakennusvaihto-
ehtoa. Toiminnallisen ja kayttajatarpeiden mukaisen tarkastelun kautta hankeryhma
paatyi esittdmaan jatkosuunnittelun pohjaksi uudisrakennusvaihtoehtoa. Uusi uimahalli
tulee sijoittumaan jaahallin yhteyteen, tdman mahdollistama asemakaava on tullut
voimaan 24.5.2018.

Kuopion kaupunki on solminut Health City Finland Oy:n kanssa yhteistoiminta- ja laa-
tusopimuksen, joka koskee nykyisia uima- ja keilahallin tontteja. Health City Finland
Oy:n tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa alueelle Health City Kuopio -terveyspuisto,
johon sijoittuu kaikenikaisten asukkaiden hyvinvointia tukeva asumis- ja palvelukon-
septi.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Savonia-ammattikorkeakoulu Oy on hakenut asemakaavan muutosta tontille 6-14-2.
Kuopion kolmen koulutusasteen toiminnallisen sijoittumissuunnitelman mukaisesti eri
koulutusasteita keskitetdaan Savilahteen synergiaetujen saavuttamiseksi. Muuttuvien
olosuhteiden vuoksi hakijan tavoitteena on kehittaa Opistotien tonttia asuin-, liike- ja
toimistokayttoon. Hakijan tavoitteena on myos tontilla sijaitsevan asemakaavalla suo-
jellun ammattikorkeakoulun paarakennuksen suojelun purkaminen rakennuksen tekni-
seen kuntoon vedoten. Kaupungin tavoitteena on selvittaa, millaista ja missd maarin
uutta asuin- ja liikerakentamista alueelle voi sijoittaa ja onko ammattikorkeakoulun
paarakennus mahdollista sailyttda muuttuvissa olosuhteissa.

Kuopion kaupunki on solminut Health City Finland Oy:n kanssa yhteistoiminta- ja laa-
tusopimuksen koskien nykyisia uima- ja keilahallin tontteja. Health City Finland Oy:n
tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa alueelle Health City Kuopio -terveyspuisto, johon
sijoittuu kaikenikaisten asukkaiden hyvinvointia tukeva asumis- ja palvelukonsepti.
Konseptiin kuuluisi asumista, erilaista palveluasumista, paivakotitoimintaa ja muita
yhteisia arjen hyvinvointia tukevia palveluita ja liiketiloja.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Savonia-ammattikorkeakoulu Oy on hakenut asemakaavan muutosta tontille 6-14-2.
Tavoitteena on kehittaa tonttia paaosin asuinkayttoon mahdollistaen samalla hoivapal-
veluiden ja kaupallisten lahipalveluiden sijoittaminen alueelle. Kuopion kaupunki on
solminut Health City Finland Oy:n kanssa yhteistoiminta- ja laatusopimuksen koskien
nykyisia uima- ja keilahallin tontteja. Alueelle on tarkoitus toteuttaa kaikenikaisten
asukkaiden hyvinvointia tukeva asumis- ja palvelukonsepti.

Viime vuosien aikana Kuopion eri koulutusasteiden sijoittumissuunnitelmissa on tapah-
tunut merkittavia muutoksia. Kuopion kolmen koulutusasteen toiminnallisen sijoittumis-
suunnitelman mukaisesti eri koulutusasteita keskitetdan Savilahteen synergiaetujen
saavuttamiseksi; sinne siirtyvat myds ammattikorkeakoulun tilat. Savilahden alueen
asemakaavoitus on kaynnissa.

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistamisen lautakunta on 18.11.2014 paattanyt
kaupungin uimahalli-jaahallipalvelujen jarjestamisesta tulevaisuudessa. Paatoksessa
todetaan Niiralan uimahallin tulleen teknisen kayttdikansa paahan. Kuopion uimahallin
hankesuunnitelmassa vuonna 2010 on tarkasteltu kolmea vaihtoehtoista tilaratkaisua:
peruskorjausta, peruskorjausta ja laajennusta seka uudisrakennusvaihtoehtoa. Toi-
minnallisen ja kayttajatarpeiden mukaisen tarkastelun kautta hankeryhma paatyi esit-
tamaan jatkosuunnittelun pohjaksi uudisrakennusvaihtoehtoa. Uusi uimahalli tullaan
toteuttamaan jaahallin yhteyteen, taman mahdollistama asemakaava on tullut voimaan
24.5.2018.

Kuopion kaupunginhallitus on 23.2.2009 hyvaksynyt Kuopion kaupungin Korkean
rakentamisen selvityksen, jossa suunnittelualueen radan pohjoispuoleisen osan on
todettu kuuluvan korkealle rakentamiselle soveltuvaan vydhykkeeseen (asuin/toimisto,
yli 8 kerrosta). Kuopion kaupunginvaltuusto on 14.12.2015 hyvaksynyt Kuopion kau-
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pungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle -suunnitelman. Tama strateginen suunnitelma
ohjaa alueen muuttumista asumiskayttoon siten, etta Hatsalan alueelle on suunniteltu
asuntoja noin 800—1 000 ja asukkaita noin 1 400-2 000.

Muuttuneiden olosuhteiden vuoksi tarvitaan joustavaa reagoimista toimintaympariston
muutoksiin. Kyseessa oleva asemakaavan muutos pohjautuu kaupungin hyvaksymiin
kaupunkirakennetta koskeviin maankaytollisiin suunnitelmiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, lahialueen asukkaat, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue seka Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualue, Pohjois-Savon liitto, Liikennevirasto/Vaylavirasto, Kuopion Energia Oy,
Kuopion Sahkdverkko Oy, Kuopion Vesi Liikelaitos, Pohjois-Savon pelastuslaitos, DNA
Oy, TeliaSonera Oyj ja Kuopion Tennisseura Ry. Lisaksi osallisia ovat Kuopion kau-
pungin strategisen maankayton suunnittelu, maaomaisuuden hallinta, Kuopion alueel-
linen rakennusvalvonta/Kaupunkikuvatydryhma/Kuopion alueellinen rakennuslautakun-
ta sekd Ymparistonsuojelu Ymparistolautakunta, kulttuurihistoriallinen museo ja Mu-
seovirasto.

432 Vireilletulo

Savonia-ammattikorkeakoulu Oy on hakenut asemakaavan muutosta ja Health City
Finland Oy:n kanssa on solmittu yhteistyo- ja laatusopimus. Kaavatyd on sisaltynyt
vuosien 2016—-2019 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tydoohjelmaan. Kaa-
vatyo kytkeytyi alun pitaen viereiseen Jaahallin ympariston kaavatyoalueeseen. Koko
asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakun-
nalle 19.10.2016. OAS oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 24.10.—
25.11.2016.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyo kytkeytyi alun pitaen viereiseen Jaahallin ympariston kaavatydalueeseen.
Koko alueen asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkiraken-
nelautakunnalle 19.10.2016. OAS oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa
24 .10.—-25.11.2016. Nahtavanaoloaikana ei jatetty mielipiteita.

Kaavatyon aloituskokous on pidetty 3.11.2016 ja siina olivat edustettuina Pohjois-
Savon ELY-keskuksen, Kuopion Energia Oy:n, Kuopion Vesi Liikelaitoksen, Pohjois-
Savon pelastuslaitoksen seka kaupungin ymparistdnsuojelun, hyvinvoinnin edistami-
sen palvelualueen, kunnallisteknisen suunnittelun ja asemakaavoituksen edustajat.
Aloituskokouksessa nousi esille koko laajempaa kaava-aluetta koskien asumisen li-
saantymisesta johtuen liikenteellisen tarkastelun tarpeellisuus (katujarjestelyt, jalanku-
lun ja polkupydrailyn edellytykset), johto- ja viemariverkoston siirtdminen, Savonian
rakennuksen suojelukysymys ja rakennushistoriallisen selvityksen tarpeellisuus, vaiku-
tukset viereiseen RKY-alueeseen, yleiskaavallisten selvitysten huomioiminen, huleve-
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sihallintasuunnitelman sekd& melu- ja tarinaselvitysten tarpeellisuus, kemikaalikuljetus-
ten huomioiminen seka alueen eri urheiluhallien toiminnallisen ja liikenteellisen yhtey-
den kehittaminen ja pysakointiongelmien ratkaiseminen.

Koko kaava-aluetta (mukaan lukien Jaahallin ymparistd) koskeva valmisteluvaiheen
aineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.11.2017. Valmisteluaineis-
toon sisaltyivat kaavaselostusluonnos liitteineen, rakennushistoriaselvitykset (Savonian
paarakennus ja uimahalli), Health City Kuopion havaintoaineistot seka Savonian alu-
een havaintoaineistot 3 eri suunnitelmasta, joissa kussakin 2 vaihtoehtoa Savonian
paarakennuksen osalta: sailyttdva ja purkava. Vaihtoehtoja selostetaan tarkemmin
selostuksen kohdassa "4.5.1 Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot”. Aineistosta
jarjestettiin lausuntokokous sidosryhmille 15.11.2017, ja siina olivat lasna Pohjois-
Savon liiton, Kuopion Energia Oy:n, Kuopion Vesi Liikelaitoksen, Tilakeskuksen, hy-
vinvoinnin edistamisen palvelualueen, rakennusvalvonnan, maaomaisuuden hallinnan,
kunnallisteknisen suunnittelun ja asemakaavoituksen edustajat. Lausuntokokouksessa
nousi esiin aloituskokouksessa kasitellyiden asioiden lisaksi Savonian kanssa tehtavan
maankayttosopimuksen seka tie- ja raideliikenteen melutasoselvityksen tarpeellisuus.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 9.11.2017. Neuvotteluun osallistui-
vat Liikenneviraston (nykyisin Vaylavirasto), Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Kuopion
kulttuurihistoriallisen museon, kunnallisteknisen suunnittelun ja asemakaavoituksen
edustajat. Viranomaisneuvottelussa todettiin tata kaava-aluetta koskien seuraavaa:

Pohjois-Savon ELY-keskus:
- Yleiskaavallinen tarkastelu on tarpeen; asiaa on avattava enemman, kun yleis-
kaavaa ei ole ohjaamassa asemakaavaa.
- Teknillisen oppilaitoksen (Savonian paarakennus) arvokkain osa on tarpeen sai-
lyttaa.
- Alueen hulevesien tarkempi tarkastelu, kun Opistotien kampusalueen suunnittelu-
ratkaisu on valittu.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo:
- Teknillisen oppilaitoksen (Savonian paarakennus) arvokkaimman osan suojelu ja
sailyttdminen ovat ehdottomia my0s tulevassa kaavassa.

Liikennevirasto/Vaylavirasto:
- Rautatien osalta ei ole huomautettavaa, kaksi raidetta riittaa talla hetkella radan
tarpeisiin.
- Hulevesia ei saa ohjata radan sivuojaan tulvariskin vuoksi.
- Olennaista on rautatien melu- ja tarind asumisviihtyvyyden kannalta.

Pohjois-Savon liitto (lausuntokokouksessa esitetty kanta):
- Vuonna 2019 kaynnistyy maakuntakaavan paivitys, jossa on tarkoitus huomioida
myds 1960-luvun jalkeinen moderni rakennusperinto.
- Savonian paarakennuksen suojelustatukseen ei voi ottaa tassa vaiheessa kan-
taa.

Valmisteluvaiheen yleisétilaisuus on pidetty 15.11.2017. Siihen osallistui kaupungin ja
Savonia Ammattikorkeakoulu Oy:n edustajien lisdksi 3 kaupunkilaista. Tilaisuudessa
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keskusteltiin lyhyesti kouluverkostotilanteesta, uimahalliin tulevan kuntosalin laajuudes-
ta, kaupungin liikuntapaikkaverkostosta ja keilahallin tulevaisuudesta.

Jaahallin ymparistdd, Savonian aluetta ja Health Cityn aluetta koskeva valmisteluai-
neisto oli nahtavana 6.11.-7.12.2017 ja aineistosta saatiin lausunnot Kuopion Vesi
Liikelaitokselta, Pohjois-Savon ELY-keskukselta, Senaatti-kiinteistoilta ja Kuopion
keilailuliitto ry:Ita; lisaksi saatiin yksi yksityishenkilon mielipide. Kuopion Vesi Liikelaitos
otti lausunnossaan kantaa tonttijakoon, vesijohtoverkoston painetasoon, sammutusve-
densaantiin, et-alueiden varaamiseen, johtoalueisiin ja hulevesiin. Pohjois-Savon ELY-
keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota ammattikorkeakoulun paarakennuksen suoje-
luun ja yleiskaavan ajantasaisuuteen/vanhentuneisuuteen. Senaatti-kiinteistot kom-
mentoi lausunnossaan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja. Kuopion keilailuliitto Ry
otti lausunnossaan kantaa keilahallitoiminnan jatkuvuuteen. Lausunnot ja mielipide
seka tata kaava-aluetta koskevat vastineineen ovat selostuksen liitteena 12.

Valmisteluvaiheen nahtavanaolon jalkeen Jaahallin ympariston kaava erotettiin omaksi
asemakaavakseen uimahallin rakentamisen kiireellisyyden vuoksi. Siihen kaavaan
liitettin mukaan samalla viereinen soramontun ja lampovoimakeskuksen alue. Jaahal-
lin ympariston kaava on tullut voimaan 24.5.2018. Tama asemakaavatyo erotettiin
omaksi kaavatyokseen nimeamalla asemakaavan muutos Opistotien ja Hannes Ko-
lehmaisen kadun ymparistoksi.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asetettavaksi ja aineisto oli nahtavana 14.10.-13.11.2019. Aineisto toimitettiin tiedoksi
mahdollista lausuntoa varten ymparistd- ja rakennuslautakunnalle ja Pohjois-Savon
aluepelastuslautakunnalle. Lisaksi aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelle, Vaylavirastolle, Museovirastolle
ja Kuopion kulttuurihistorialliselle museolle. Lausunnon ehdotusaineistosta antoivat
ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue, Kuopion kulttuurihistoriallinen
museo ja Kuopion Vesi Liikelaitos. Muistutuksen jatti yksi yksityishenkil®. Lisaksi nimis-
totoimikunta on ottanut kantaa ehdotukseen.

Pohjois-Savon ELY-keskus kiinnitti lausunnossaan huomioita kulttuuriymparistéon
(RKY-alue, Savonian paarakennus), meluntorjuntaan ja suhteeseen yleiskaavaan.
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo ei puoltanut Savonian paarakennuksen purka-
mista ja katsoi, etta rakentamista RKY-alueella on sopeutettava paremmin olemassa
olevaan rakennuskantaan. Kuopion Vesi Liikelaitos otti kantaa vesihuollon liitospaik-
koihin ja sammutusveden osalta luonnonvedenottopaikkaan. Nimistotoimikunta on
esittanyt Savoniankujan nimen muuttamista Opistokujaksi. Yksityishenkilon tekemassa
muistutuksessa otettiin kantaa uudisrakentamisen sopeutumattomuuteen valtakunnal-
lisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon ja alueen muuhun kayttomah-
dollisuuteen. Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutus vastineineen on selostuksen
liitteena 13.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 2.12.2019. Neuvotteluun osallistuivat
Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Kuopion kulttuurihistoriallisen museon, maaomaisuu-
den hallinnan, ymparistdnsuojelun, Kuopion Sahkéverkko Oy:n ja asemakaavoituksen
edustajat. Viranomaisneuvottelussa todettiin kaava-aluetta koskien seuraavaa:
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Pohjois-Savon ELY-keskus:
- ELY-keskus on katsonut, ettda RKY-alueen laidalle rakentaminen ehdotetulla ta-
valla ei kohtuuttomasti muuta alueen ilmetta -> valituskynnys ei ylity
- meluasiat ovat kaavassa kunnossa ja meluvastine on hyvaksyttava
- poikkeaminen voimassaolevasta yleiskaavasta on poikkeus paasaannosta
o Yyleiskaavan vanhentuneisuudelle on esitetty hyvat perustelut
o sopeutumisessa yleiskaavan kokonaisuuteen on lausuntoa annettaessa
huomioitu oikeuskaytantoa, tarkasteltu yleiskaavan laajuutta ja huomioitu se,
ettd sdannoksen yhtena perusteena on helpottaa ja sujuvoittaa taydennysra-
kentamishankkeita.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo:

- valtakunnalliselle RKY-alueelle taman tyyppinen rakentaminen on harvinaista ->
rakentaminen tulisi sopeuttaa olemassa olevan matalan rakennuskannan korko-
tasoon

o vaikka RKY-alueella voimassa oleva asemakaava mahdollistaa uudisraken-
tamista, on talla kaavaehdotuksella olemassa vaikutus RKY-alueeseen

- museo ei puolla Savonian paarakennuksen purkamista viitaten olevaan asema-
kaavamaaraykseen

o purkaminen on valitettavaa ja toivottavaa olisi asian uudelleen harkitseminen

o vaikka asiaa on kaavatyon yhteydessa tutkittu, asemakaavamaarays on
vahva ja selkea -> lausunnon sanamuoto perustuu siihen

o rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys ja siind on todettu raken-
nuksella olevan kulttuurihistoriallisia arvoja

o kuuluu myds modernin rakennuskannan inventointiin.

Kaavaehdotuksen paaperiaatteita ei ole lausuntojen ja viranomaisneuvottelun johdosta
muutettu. Ratkaisut perustuvat laadittuihin riittaviin ja kattaviin selvityksiin seka tehtyi-
hin paatoksiin ja ovat niiden pohjalta tehtyjen johtopaatosten nojalla tassa selostukses-
sa esitetylla tavalla perusteltuja. Ehdotukseen on tehty kaksi muutosta nimistotoimi-
kunnan kannanoton ja Kuopion Veden kanssa kaydyn neuvottelun johdosta. Savoni-
ankujan nimi on muutettu Opistokujaksi ja AH-tontilla 23-5 olevaa johtorasitetta on
laajennettu 0,5 metrilla viereiselle tonttialueelle. Muutokset eivat ole olennaisia, joten
ehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt 18.12.2019 asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymiskasittelyn jatkamisen siten, etta korttelin 6-21 lansiosan kaavamerkin-
taan litetdaan myos yleisten rakennusten rakentamismahdollisuus paivakotirakenta-
mismahdollisuuden monipuolistamiseksi.

434 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistdvastuualueelle tiedoksi.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 3.11.2016. Valmisteluvaiheen viranomaisneu-
vottelu seka lausuntokokous on pidetty 9.11.2017. Viranomaiset (Pohjois-Savon ELY-
keskus, Pohjois-Savon liitto, Liikennevirasto/Vaylavirasto) ovat osallistuneet kokouksiin
tarpeelliseksi katsomallaan tavalla.
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Museoviraston kanssa on neuvoteltu Savonian paarakennuksen (A-rakennusosa)
kaavoituksesta 21.2.2018. Talloin on todettu, ettei rakennusosasta kannata teettaa
erillista kuntotutkimusta, koska muun muassa sisailman haitta-aineille ei ole maaritetty
raja-arvoja. Sen sijaan olisi perusteltua teettda kayttotarkoitusselvitys mahdollisten
kayttotarkoitusten edellytysten arvioimiseksi. Jo laadittu rakennushistoriallinen selvitys
on varsin laaja, sita ei ole tadssa vaiheessa tarvetta laajentaa. Rakennuksen suojelun
sisallosta ei voitu todeta yksiselitteista linjausta. Mikali purkavaan ratkaisuun paady-
taan, tulee asemakaavassa olla maarays, jolla varmistetaan, etta uusi arkkitehtuuri
vastaa laadultaan vahintaan poistuvaa.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon edustajat ovat
osallistuneet 31.8.2018 kokoukseen, jossa kasiteltiin Savonian paarakennuksen suoje-
lukysymyksia. Edustajat totesivat kokouksessa, ettd asemakaavalla suojellun raken-
nuksen sailyttaminen olisi kulttuurihistorian seka myos rakennushistorian pohjalta
suotavaa ja keskeisin arvo on portaikolla ja kaytavalla. Sailyttava vaihtoehto ja kayt-
tomahdollisuudet on tutkittava ja purkamisvaihtoehdolle on oltava painava peruste.
Laaditut selvitykset todettiin riittaviksi.

Vaylavirasto (entinen Liikennevirasto) on ottanut kantaa rautatiealueeseen liittyviin
kaavamerkintoihin ja -maarayksiin 4.7.2019 ja 14.8.2019. Keskeisin kommentti oli, etta
kaikki rakenteet ja maanalaiset ankkuroinnit tulee sijoittaa tontin alueelle. Esitetyt
kommentit on huomioitu kaavatyossa.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon edustajien
kanssa on 9.9.2019 keskusteltu kaavaehdotusaineistosta.

Kaavatyon ehdotusaineisto on toimitettu tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ympa-
ristd- ja rakennuslautakunnalle ja Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle. Lisaksi
aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -
vastuualueelle, Vaylavirastolle, Museovirastolle ja Kuopion kulttuurihistorialliselle mu-
seolle.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 2.12.2019. Neuvottelua on selostettu
tarkemmin selostuksen edellisessa kohdassa.

44 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Keskeisen kaupunkialueen vyleiskaavassa suunnittelualuetta halkoo lansi-ita-
suunnassa rautatieliikenteen alue, Savon rata (LR). Sen pohjoispuoli on merkitty julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia ja
jolle voidaan sijoittaa my0s tuotanto- ja varastotiloja (PY). Rautatiealueen etelapuoli
on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, joka varataan urheilu-, ulkoilu- ja
virkistystoimintaa varten; alueelle saa rakentaa vain ulkoilua ja virkistysta palvelevia
rakennuksia ja rakenteita (VU). Radan yli johtavaksi on merkitty kevyen liikkenteen
yhteydelle tarkoitettu ylikulku.
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MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaa-
vaa. MRL 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on oikeusvaikutteinen yleiskaa-
va otettava huomioon siten kuin siitd edella saadetaan. Nain ollen yleiskaavalla on
lahtokohtaisesti ohjaava oikeusvaikutus, mutta silla ei ole taysin ehdotonta pakotta-
vaa oikeusvaikutusta. Hallituksen esityksessa eduskunnalle rakennuslainsdadannon
uudistamiseksi (HE 101/1998) todetaan ehdotetun MRL 54 §:n yksityiskohtaisissa
perusteluissa, etta ohjeena oleminen tarkoittaa asemakaavaa laadittaessa sita, etta
yleispiirteisissa kaavoissa tehdyt maankaytolliset ratkaisut on otettava asemakaavan
laatimisen perustaksi ja niissa tehdyistd maankayttoa koskevista perusratkaisuista
voidaan poiketa vain rajoitetusti, ja edelleen, etta asemakaavalla kuitenkin tarkenne-
taan yleispiirteisissa kaavoissa tehtyja ratkaisuja. Yleiskaavan ohjausvaikutus ei nain
ollen tarkoita sita, etta ohjaavaa kaavaa tulisi noudattaa sellaisenaan, vaan yleispiir-
teisempaa maankayttosuunnitelmaa voidaan tasmentaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Merkittavaa on, etta ohjaavan kaavan keskeiset tavoitteet tai ratkaisut
eivat saa vaarantua.

Muuttuneiden olosuhteiden ja edellda selostettujen strategisten maankaytollisten
suunnitelmien vuoksi vuoden 2001 yleiskaavan voidaan katsoa jo lahtdkohtaisesti
vanhentuneen, eika se nain ollen ohjaa kayttotarkoituksen osalta asemakaavoitusta.
MRL:n 21.4.2017 voimaantulleen muutoksen (230/2017, 42.4 §) mukaan tilanteessa,
jolloin yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta
laatia tai muuttaa sisalloltdan sen ohjausvaikutuksesta poiketen. Tallin on kuitenkin
huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otetta-
va huomioon yleiskaavan MRL:n mukaiset sisaltdvaatimukset. MRL 42.4 §:n muutok-
sen eras keskeinen tavoite oli myos taydennysrakentamisen sujuvoittaminen nopeu-
tuneiden asemakaavan muutosten kautta.

Kuopion kaupunginvaltuusto on 14.12.2015 hyvaksynyt Kuopion kaupungin Kaupunki-
rakenne 2030-luvulle —suunnitelman (kuva 18). Se on strateginen maankaytén suunni-
telma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asuntotuotan-
non ja tyopaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle
saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa on hyvaksytty Kuopion kasvusuunnat seka
asumisen ja tydpaikkojen laajentumisalueet. Suunnittelualue (Hatsalan alue) on osit-
tain keskustatoimintojen aluetta ja osittain julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, joilla
on taydennysrakentamisen mahdollisuudet noin 800—1 000 asunnolle ja noin 1 400—
2 000 asukkaalle.
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KUVA 18. OTE KAUPUNKIRAKENNE 2030-LUVULLE RAPORTISTA

Kuopion kaupunginhallitus on 23.2.2009 hyvaksynyt Kuopion kaupungin Korkean
rakentamisen selvityksen (kuva 19), jossa suunnittelualueen radan pohjoispuoleisen
osan on todettu kuuluvan korkealle rakentamiselle soveltuvaan vyohykkeeseen
(asuin/toimisto, yli 8 kerrosta). Korkean rakentamisen sijoittamista alueelle puoltaa
palveluiden ja tyopaikkojen hyva saavutettavuus, joukkoliikenteen toimivuus, hyvat
likenneyhteydet, sijainnillisesti maisemarakenteellinen sopivuus seka kaupungin si-
saantulon solmukohta. Nykyisen uimahallin ja keilahallin alue sijoittuu keskustan ruutu-
kaava-alueen reunavyOhykkeelle, jossa rakentamisen korkeutta tutkitaan tapauskoh-
taisesti. Myos tama kaupunkikuvallinen ja yleiskaavallinen suunnitelma ohjaa alueen
muuttumista asuinkayttoon ja mahdollisesti myos korkeaan rakentamiseen.

Rajoitukset korkealle
rakentamiselle
{ ¥li 8 kerrosta)

- Ruutukaava-alue, jolla raken-
kentamiskorkeus on ymparsi-
vien rakennusten korkuinen

- Luonnonsuojelu ja Natura-
alueet
- Kulttuurihistorialliset arvot

Makymalinjat Puijolle
N 4
B

Laaksonpohjat

Silhuetin sailymisen kannalta
tarkes vedenjakaja

Lakipiste ja korkeus

"IGO m
Ruutukazvakeskustan reuna-

wydhyke, jolla rakentamisen
enimmaiskorkeus ei saa ylitas
olevien rakennusten korkeutta

Korkealle rakentamiselle
soveltuva vydhyke

1. kategona

Asuin { toimisto

KUVA 19. OTE KORKEAN RAKENTAMISEN SELVITYKSESTA
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Viime vuosien aikana Kuopion eri koulutusasteiden sijoittumissuunnitelmissa on tapah-
tunut merkittavia muutoksia. Kuopion kolmen koulutusasteen toiminnallisen sijoittumis-
suunnitelman mukaisesti eri koulutusasteita keskitetdan Savilahteen synergiaetujen
saavuttamiseksi. Taman mahdollistava Savilahden alueen asemakaavoitus on kayn-
nissa.

Muutokset olosuhteissa ovat olleet verrattain nopeita, ja nain ollen tarvitaan joustavaa,
asemakaavoituksen kautta tapahtuvaa reagoimista toimintaympariston muutoksiin.
Kyseessa oleva asemakaavan muutos pohjautuu kaupungin hyvaksymiin kaupunkira-
kennetta koskeviin maankaytollisiin suunnitelmiin, joiden kautta asemakaavan muutos
soveltuu yleiskaavalliseen kokonaisuuteen. Taman asemakaavan muutoksen vaiku-
tukset on mahdollista arvioida ilman sen kytkemista laajempaan, koko keskusta-aluetta
koskevaan yleiskaavalliseen tarkasteluun. Naiden seikkojen vuoksi asemakaavan
muuttaminen on katsottu ajankohtaiseksi ja tarpeelliseksi.

Keskusta-alueen yleiskaavatyo on parhaillaan valmisteilla ja se sisaltyy yleiskaavoituk-

sen tyoohjelmaan yhtena karkihankkeena. Siina kaava-alueen kayttotarkoitus ollaan
muuttamassa asumiskayttoon. Savonian paarakennusta ei ole tarkoitus suoijella.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin asettamia strategisia, kaupungin luottamuselimissa hyvaksyttyja maankay-
tollisia tavoitteita on selostettu edellisessa kohdassa. Niiden lisaksi asemakaavan
muutoksen tavoitteena on parantaa resurssiviisauteen liittyen jalankulun ja pyorailyn
edellytyksia alueella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myos yhdyskuntarakenteen taloudellinen ja
kestavan kehityksen mukainen tiivistaminen ja eheyttaminen. Kaupungin tavoitteena
on selvittaa, millaista ja missa maarin uutta asuin- ja liikerakentamista alueelle voi
sijoittaa ja onko ammattikorkeakoulun paarakennus mahdollista sailyttdéd muuttuvissa
olosuhteissa. Lisaksi tavoitteena on myos kaupunkikuvan kohentaminen seka arkkiteh-
tonisesti ja toiminnallisesti korkeatasoisen, ymparoivaan RKY-rakennuskantaan sopeu-
tuvan ratkaisun lIoytaminen taydentavalle uudisrakentamiselle.

Tavoitteena on taydennysrakentaa suunnittelualuetta ja luoda uutta, monipuolista ja
elinvoimaista ymparistda. Uuden asuin- ja palvelurakentamisen tulee sopeutua ympa-
ristobn mittakaavaan ja muodostaa omaleimaisia mutta toisiinsa sopeutuvia kokonai-
suuksia. Asuinrakentamisen osalta tavoitteena on monimuotoiset alueet, joilla on eri-
laisia rakennus- ja asuntotyyppeja. Tavoitteena on monipuolinen asukas- ja hallinta-
muotojakauma.

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistamisen lautakunta on 18.11.2014 paattanyt
kaupungin uimahalli-jaahallipalvelujen jarjestamisesta tulevaisuudessa. Paatoksessa
todetaan Niiralan uimahallin tulleen teknisen kayttdikansa paahan. Kuopion uimahallin
hankesuunnitelmassa vuonna 2010 on tarkasteltu kolmea vaihtoehtoista tilaratkaisua:
peruskorjausta, peruskorjausta ja laajennusta seka uudisrakennusvaihtoehtoa. Toi-
minnallisen ja kayttajatarpeiden mukaisen tarkastelun kautta hankeryhma paatyi esit-
tamaan jatkosuunnittelun pohjaksi uudisrakennusvaihtoehtoa. Kuopion kaupungin
tavoitteena on loytaa uudelle uimahallille ja keilahallille sijoituspaikka jaahallin yhtey-
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desta synergiaetujen mahdollistamiseksi. Tata koskeva asemakaavan muutos on tullut
voimaan 24.5.2018.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Savonian Opistotien kampusalue

Savonia-ammattikorkeakoulu Oy on jarjestanyt Opistotien tontista luopumisen yhtey-
dessa neuvottelumenettelyn, jossa kiinnostuneet rakennusliikkeet tai muut tahot ilmoit-
tautuivat mukaan osallistumishakemuksella. limoittautuneet rakennusliikkeet ovat
osallistuneet nahtavaksi asetettavien vaihtoehtoisten maankaytonsuunnitelmien teke-
miseen yhteistydssa arkkitehtisuunnittelusta vastaavien konsulttiensa kanssa. Savo-
nia-ammattikorkeakoulun tavoitteena on ollut ammattikorkeakoulun paarakennuksen
suojelun purku, minka takia kaikki neuvottelussa mukana olleet rakennusliikkeet ovat
tuottaneet alueesta kaksi vaihtoehtoista aluesuunnitelmaa; toisessa suunnitelmassa
vanha paarakennus on sailytetty ja toisessa se on purettu. Vaihtoehtojen avulla on
arvioitu suojelurakennuksen sailyttamisen ja mahdollisen suojelun purkamisen aiheut-
tamia vaikutuksia kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan.

Neuvottelumenettelyn tuloksena syntyi kolme vaihtoehtoista suunnitelmaa seka paara-
kennuksen suojelun sailyttavasta etta suojelun purkavasta tontinkaytosta. Vaihtoeh-
toisten suunnitelmien keskeiset tunnusluvut:

SUUNNITELMA / VE 1A VE 2A VE 3A

suojelu sailyy EOSTRE, AINE, GIGANTE LADONTA
CARPO &BEIRA

Aluetehokkuus e 1.61 1.61 1.43

Kerrosala k-m?

paakayttotarkoitus 56 950 57 090 50 660

Asuntoja 709 895 693

Kerroskorkeudet VI-XVI IV=XVI VI-XVI

ap-maara yht. 478 yht. 600 539

pp-maara yht. 1800 1445

Pysakointiratkaisu

P-talo/rakenteellinen/

rakenteellinen/

rakenteellinen/

maantaso maantaso maantaso
SUUNNITELMA / VE 1B VE 2B VE 3B
suojelun purku EOSTRE, AINE, GIGANTE LADONTA

CARPO &BEIRA

Aluetehokkuus e 1.84 1.55 1.42
Kerrosala k-m?
paakayttotarkoitus 65 000 55 000 50 110
Asuntoja 811 862 869
Kerroskorkeudet VI-XVI IV=XVI V=XII
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ap-maara
pp-maara

yht. 547

yht. 575
yht. 1700

580
1671

Pysakointiratkaisu

P-talo/rakenteellinen/
maantaso

rakenteellinen/
maantaso

rakenteellinen/
maantaso

KUVA 20. TAULUKKO ERI SUUNNITELMAVAIHTOEHTOJEN KESKEISISTA TUNNUSLUVUISTA

Vaihtoehtojen kuvaukset

VE 1A - EOSTRE, AINE, CARPO & BEIRA / Suojelu sailyy

KUVA 21. VE 1A, MAANKAYTTOSUUNNITELMAN HAVAINNEAINEISTOA

Suurkortteli koostuu neljastéd pienemmasta korttelista, joiden valiset ulkotilat liittyvat
toisiinsa muodostaen alueen sisaiset kulkuyhteydet ja virkistysalueet. Kortteleiden
sisapihalle on sijoitettu lahileikkipaikat, yhtididen omat ulkovarusteet seka oleskelualu-
eita. Rakennusten suuntauksissa on huomioitu asuntoparvekkeiden suuntaus auringon
kierron mukaan. Ajoneuvoliikenne seka kortteliin ettéd pysakointiin on jarjestetty Opisto-
tien kautta, suojellun paarakennuksen molemmin puolin. Pysakdintiratkaisu perustuu
paaosin luoteiskulman pysakoaintilaitokseen, jossa sijaitsee paaosa korttelin pysakaointi-
paikoista. Kaakkoiskulman korttelin pysakointiratkaisu on rakenteellinen.

VE 1B - EOSTRE, AINE, CARPO & BEIRA / Suojelun purku

KUVA 22. VE 1B, MAANKAYTTOSUUNNITELMAN HAVAINNEAINEISTOA

Suurkortteli koostuu neljastéd pienemmasta korttelista, joiden valiset ulkotilat liittyvat
toisiinsa muodostaen alueen sisaiset kulkuyhteydet ja virkistysalueet. Suojellun paara-
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kennuksen tilalle on esitetty korttelit tdydentavia asuinrakennuksia. Kortteleiden sisapi-
halle on sijoitettu lahileikkipaikat, yhtididen omat ulkovarusteet seka oleskelualueet.
Rakennusten suuntauksissa on huomioita asuntoparvekkeiden suuntaus auringon
kierron mukaan. Ajoneuvoliikenne seka kortteliin etta pysakointiin on jarjestetty Opisto-
tien kautta, paarakennuksen korvaavien asuinrakennusten molemmin puolin. Pysa-
koOintiratkaisu perustuu paaosin luoteiskulman pysakointilaitokseen, jossa sijaitsee
paaosa korttelin pysakaintipaikoista. Kaakkoiskulman korttelin pysakointiratkaisu on
rakenteellinen.

VE 2A - GIGANTE / Suojelu sailyy

KUVA 23. VE 2A, MAANKAYTTOSUUNNITELMAN HAVAINNEAINEISTOA

Muurimainen rakennusmassa rajaa sisaansa suurkorttelin sisapihan. Monimuotoisen
asumiskorttelin keskipisteena on suojeltu opistorakennus, johon on sijoitettu kaikki
korttelin palvelut ja palvelutilat. Matalamman muurimaisen massan vastakohtana kort-
telin sisapihalle on sijoitettu kolme tornia, jotka on suunnattu keskeisiin nakymasuun-
tiin. Muurimassaan on sijoitettu muun muassa 2-kerroksisia kattoasuntoja seka omapi-
hallisia 1,5-kerroksisia asuntoja. Ajoneuvoliikenne seka korttelin sisaan etta pysakaoin-
tiin kulkee Opistotien kautta. Jalankulku ja pyoraily korttelin sisélle kulkee muurissa
olevien aukkojen kautta. Korttelin pysakointiratkaisu on rakenteellinen, pagosa auto-
paikoista sijaitsee korttelipihan alla. Opistotien varrelle on sijoitettu asiointipaikkoja.
Korttelin liiketilat sijaitsevat 1. kerroksessa Opistotien varressa. Karjalankadun risteyk-
seen on sijoitettu paivakoti.

VE 2B - GIGANTE / Suojelun purku

KUVA 24. VE 2B, MAANKAYTTOSUUNNITELMAN HAVAINNEAINEISTOA
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Muurimainen rakennusmassa rajaa sisaansa suurkorttelin sisdpihan. Korttelin sisapi-
halle on sijoitettu kolme tornia, jotka on suunnattu keskeisiin nakymasuuntiin. Ajoneu-
voliikenne seka korttelin sisdan etta pysakaointiin kulkee Opistotien kautta. Korttelin
pysakaintiratkaisu on rakenteellinen, paaosa autopaikoista sijaitsee korttelipihan alla.
Opistotien varrelle on sijoitettu asiointipaikkoja. Korttelipihan keskella sijaitsevan asuin-
tornin yhteyteen on sijoitettu korttelitalo, jossa sijaitsee asukkaiden yhteistilat ja palve-
lut. Liiketilat sijaitsevat 1. kerroksessa Opistotien varressa. Karjalankadun risteykseen
on sijoitettu paivakoti.

VE 3A - LADONTA / Suojelu séilyy

KUVA 25. VE 3A, MAANKAYTTOSUUNNITELMAN HAVAINNEAINEISTOA

Suojellun paarakennuksen ymparille muodostuu kaksi vapaamuotoista umpikorttelia.
Alueen lounaiskulmasta etelaan sijaitsee korttelin keskuspuisto. Keskuspuiston lapi ja
kortteleiden valista kulkevat reitit alueen lapi. Keskuspuisto ja kortteleiden sisapihat on
suunniteltu yhteiskayttoon asukkaiden leikki-, oleskelu- ja virkistyskayttoa varten. Ajo-
neuvoliikenne kortteliin  jarjestetddn Opistotien ja siihen kytkeytyvan piha-
/hidasajokadun kautta. Korttelin pysakdintiratkaisu on rakenteellinen, paaosa autopai-
koista sijaitsee paikoitushalleissa rakennusten ja korttelipihojen alla.

VE 3B - LADONTA / Suojelu purettu

KUVA 26. VE 3B, MAANKAYTTOSUUNNITELMAN HAVAINNEAINEISTOA
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Suurkortteli muodostuu kolmesta pienemmasta umpikorttelista, joiden valeihin alueen
keskuspuisto rajautuu. Keskuspuiston ja kortteleiden valista kulkevat reitit alueen 1api.
Keskuspuisto ja kortteleiden sisapihat on suunniteltu yhteiskayttoon asukkaiden leikki-,
oleskelu- ja virkistyskayttoa varten. Ajoneuvoliikenne kortteliin jarjestetaan Opistotien
ja siihen kytkeytyvan piha-/hidasajokadun kautta. Korttelin pysakointiratkaisu on raken-
teellinen, paaosa autopaikoista sijaitsee paikoitushalleissa rakennusten ja korttelipiho-
jen alla.

Nykyisen uimahallin ja keilahallin alue — Health City

Health City Kuopio—Hatsala sijoittuu Karjalankadun, Hannes Kolehmaisen kadun,
Savon radan ja Mustinlammen rajaamalle, noin 3,2 ha kokoiselle alueelle. Alueen
pohjoispuolella sijaitsevat Savonia-ammattikorkeakoulun ja Kuopio-hallin alueet, etela-
puolella Kuopion jaahalli seka Kuopion kasarmialue. Alueen halkaisee luode-
kaakkosuunnassa vilkas radan ylittava kevyenliikenteenreitti.

Health City Finlandin kaavatyon valmisteluvaiheen suunnitelman kaupunkikuvallinen
rakenne muodostuu vapaamuotoisesti sijoitelluista VIlI-kerroksisista pistetaloista, rau-
tatien varteen sijoittuvasta IV-VI-kerroksisesta muurimaisesta rakennuksesta ja pysa-
kointitalosta seka alueen keskelle kevyenliikenteenvaylan varteen sijoittuvasta XVI-
kerroksisesta maamerkkirakennuksesta. Health Cityn asumis- ja palvelukonseptin
mukaiset yhteis- ja palvelutilat (paivakoti, tehostetun palveluasumisen yksikkd) on
sijoitettu alueen itapaatyyn asuin- ja palvelurakennusten ensimmaiseen kerrokseen
seka rakennuksia yhdistavaan 1-kerroksiseen jalustaosaan.

KUVA 27. HEALTH CITY KUOPIO KORTTELISUUNNITELMA (Health City Finland Oy/ Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy)

Alueen kokonaiskerrosala on suunnitelmassa noin 64 000 k-m?, joka jakautuu asumi-
seen 41 200 kem?, palveluasumiseen 6 200 k-m?, tehostettuun hoivaan 1 450 k-m?,
yhteisiin palvelu- ja liiketiloihin 1 250—1 850 k-m? ja pysakaintiin 12 600 k-m?. Hannes
Kolehmaisen kadun varrelle sijoittuva Kuopion suojeltuun kasarmialueeseen kuuluva
600 k-m?:n tallirakennus on hyddynnetty suunnitelmassa polkupyorien sailytyspaikkana
ja varastona. Alueen paakayttotarkoituksen mukainen aluetehokkuus on noin e=1.61.

Asuinrakennusten vapaamuotoisen sijoittelun tavoitteena on kevyen, vaihtelevan yleis-
vaikutelman lisaksi mahdollistaa jokaiseen asuntoon niin sanottu pitkd nakyma ja valt-
taa tilannetta, jossa asunto avautuu suoraan kohti naapuritaloa. Avoin korttelirakenne
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pyrkii hyddyntamaan paikan maisemallisia erityispiirteitd, Mustinlampea ja kauempana
siintdvaa Puijoa ja Kallavetta. Yleisilmeeltdan vapaasti sommiteltu ulkoarkkitehtuuri
toistaa korttelirakenteen suunnitteluperiaatteita. Varitys on vaalea, tehostevareina
kaytetaan kullekin rakennukselle omaa tunnusvaria, joka toistuu myods porrashuonei-
den varityksessa. Palvelukeskuksen ja yhteistilojen 1-kerroksiset osat ovat luonteel-
taan avoimia.

Liikenne seka kortteliin ettéa pysakointiin on jarjestetty Hannes Kolehmaisen kadulta;
itdosan palvelukeskittyman saattoliikennetta varten on korttelin sisalla saattoliikennetta
ja vieraspysakointia palveleva piha. Alueen lansiosan asuntojen pysakadintiin ajetaan
rinteeseen rakennetun sisaanajon kautta ensin pihakannen alle sijoittuvaan, alueen
rakennukset yhdistavaan, pysakointikellariin. Pysakdintikellarin kautta ajetaan myos
alueen keskella sijaitsevaan |+V-tasoiseen pysakointilaitokseen.

Korttelin sisaosat on kasitelty puistomaisesti yhtena piha-alueena. Asuntojen leikki- ja
oleskelupaikkoja seka huoltoliikenteen ja polkupyorapysakoinnin paikkoja on sijoiteltu
niin, etta ne palvelevat useampaa taloa yhta aikaa. Leikki- ja oleskelupaikoille voidaan
kullekin antaa hieman erilainen luonne, esimerkiksi liikuntaan, seurusteluun, yhdessa-
oloon tai eri ikaryhmiin painottuen. Tehostetun palveluasumisen yksikon seka 4-
ryhmaisen paivakodin piha-alueet on asemoitu huomioiden niin toiminnalliset vaati-
mukset kuin auringonvalon saanti seka rata- ja katumelun aiheuttamien hairididen
minimointi. Korttelin ja pihojen melusuojausta tutkitaan kaavatyon edetessa ja melu-
suojausta taydennetaan tarvittaessa melumuurein.

452 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiympaéristoon, luontoon seka kulttuuri- ja
esihistoriaan

Hankkeella on mahdollisuus uudistaa ja kohentaa Kuopion kaupungin kaupunkikuvaa
Karjalankadun varressa keskustaan saavuttaessa ja aloittaa urbaani kaupunkirakenne
aiempaa aikaisemmin. Hanke monipuolistaa ja lisaa asuntotarjontaa hyvien liikenneyh-
teyksien, keskustan palveluiden sekd monipuolisten liikunta- ja virkistyspalveluiden
laheisyydessa.

Hankkeen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat kaikissa vaihtoehdoissa merkittavat. Han-
ke luo osaltaan mielikuvaa Kuopion rakennetun ympariston laadusta. Alueelle on tu-
lossa suuri maara uutta seka julkista etta yksityista rakentamista. Nykyisin julkisessa
kaytdssa olevia alueita muutetaan asuinalueiksi, mika vaikuttaa huomattavasti alueen
kaupunkikuvaan. Asuinalueille sijoittuva korkea rakentaminen muuttaa alueen hahmoa
kaukomaisemassa.

Savonian paarakennuksen purkavan vaihtoehdon toteuttaminen havittaa lopullisesti
rakennukseen liitetyt kulttuurihistorialliset ja mahdolliset muut arvot. Rakennuksen
olemassaolosta muistuttaisivat sen jalkeen laaditut inventoinnit ja selvitykset.

Uudisrakentaminen sijoittuu Kuopion kasarmin RKY-alueen laheisyyteen, osittain myos
sille alueelle. Nain ollen rakentamisen tulee sopeutua mahdollisimman hyvin kasarmi-
alueen miljooseen.
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Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Autoliikenteen lisaksi uuden ja lisaantyvan maankayton myota alueen jalankulkija- ja
pyorailijamaarat kasvavat. Tama huomioidaan kaavassa tilavarauksin ja otetaan huo-
mioon alueen verkostojen seka ympariston kehittamisessa. Autoliikenteen lisaantymi-
sen vaikutus pyritddn minimoimaan kehittamalla jalankulku- ja pyorailyvaylien seka
ajoratojen risteysalueita. Suunnittelualue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

KUVA 28. LIIKENNEKAAVIO ASEMAKAAVALUONNOKSEN MUKAISESTA TILANTEESTA

Savonian Opistotien kampusalue:

Savonian tontille (sijoittuu kaupunkirakenteessa jalankulkuvyohykkeen reuna-alueelle)
suunnitellun maankayton arvioidaan tuottavan liikennetta eri vaihtoehdoissa:

- GIGANTE: noin 800 ajon/vrk asumisen osalta, noin 400 ajon/vrk paivakodin
osalta sekda muiden suunniteltujen toimintojen osalta noin 250 ajon/vrk; koko
Savonian tontin liikenne kohdistuu Opistotielle.

- EOSTRE, AINE, CARPO & BEIRA: 1 130 ajon/vrk asumisen osalta.

- LADONTA: noin 1 000 ajon/vrk asumisen osalta.

Oppilaitoksen poistuminen Savonian tontilta puolestaan vahentaa liikennetta Opisto-
tieltd arviolta noin 400 ajon/vrk. Maankayttbmuodon vaihtuessa oppilaitoksesta asumi-
seen liikkenteen suuntautuminen seka liikkkumisen ajankohdat muuttuvat hiukan. Uuden
maankayton aiheuttama pysakointitarve taytetdan tontille rakennettavin pysakaintipai-
koin.

Nykyisen uimahallin ja keilahallin alue — Health City:

Keila- ja uimahallin entisille tonteille suunnitellun maankayton arvioidaan tuottavan
likennettd noin 940 ajon/vrk asumisen osalta ja muiden suunniteltujen toimintojen
osalta noin 300 ajon/vrk. Muiden toimintojen tuottama liikenne on arvioitu koostuvan
lahinna paivakotiin, hoivalaitokseen ja pieniin liiketiloihin suuntautuvasta liikenteesta.
Uuden maankayton aiheuttama pysakointitarve katetaan tontille rakennettavin pysa-
kointipaikoin.
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Muu (liiketilat, Nykyliikenteen
Asuminen Pdivdkoti hoiva-asuminen)  poistuminen Kokonaisvaikutus
SAVONIA 400
GIGANTE 800 400 250 1050
EOSTRE, AINE, CARPO & BEIRA 1130 730
LADONTA 1000 600
Keila- ja uimahallin tontit 600
HCF 940 200 100 640
Jadhallin tontti
Uimabhalli 450 450
Soramontun tontti
KUVA 29. AUTOLIIKENTEEN TUOTOKSET (AJON./VRK).

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Suunnittelualueelle sijoittuva uusi asuinrakentaminen tukee keskustan ja sen laheisyy-
dessa sijaitsevien palveluiden sailymista ja vahvistaa kaupungin strategisten tavoittei-
den mukaista kaupunkikeskustan elinvoimaisuutta seka Kuopion keskustan asemaa
kaupunki- ja palvelurakenteessa. Asuinrakentamisen sijoittaminen hyvien joukkoliiken-
ne- ja muiden kulkuyhteyksien varrelle tukee joukkoliikenteen toimintaa ja vahvistumis-
ta seka pyorailyyn ja jalankulkuun tukeutuvaa elamantapaa.

Sosiaaliset vaikutukset

Uusi rakentaminen lisda asukasmaaraa alueella huomattavasti. Hankkeella ei vaikeu-
teta minkaan vaestoryhman toimintamahdollisuuksia lahiymparistossa.

Uudisrakentaminen muuttaa kaikissa vaihtoehdoissa lahiymparistda suhteessa naapu-
rikiinteistoihin. Korkea rakentaminen saattaa vaikuttaa asuntojen kaukomaisemanako-
aloihin. Naapurialueen asukkaat saattavat kokea taman heikennyksena nykytilantee-
seen niin maisemallisten kuin ymparistollistenkin tekijoiden osalta. Korkea rakentami-
nen muuttaa alueen hahmoa kaukomaisemassa.

Alue tukeutuu olemassa oleviin keskustapalveluihin. Taydennysrakentaminen tukee
osaltaan keskustapalvelujen sailymista ja vahvistumista. Uusi asuntotuotanto monipuo-
listaa asuntotarjontaa hyvien liikenneyhteyksien aarella. Liikenteellisesti alue on hel-
posti saavutettavissa kaikilla likkumismuodoilla. Alue sijaitsee myos kavely- ja pyorai-
lymatkan paassa Kuopion keskustasta.

Kaavaratkaisuvaihtoehdot eivat vaikuta olennaisesti alueen viihtyisyyteen (melu, saas-

teet, ymparistovaikutukset) nykytilanteeseen nahden. Karjalankadun varren rakenta-
minen ja katutilan jasentaminen parantavat alueen kaupunkikuvaa ja lisaa viihtyisyytta.

Vaikutukset eri ikAryhmiin, lapsivaikutukset

Suunnittelualueelle sijoittuu uutta kaikenikaisille tarkoitettua asuinrakentamista seka
asukkaiden hyvinvointia tukevaa hoiva- ettd palveluasumista. Tama edesauttaa ja
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palvelee myOs vanhusvaeston ja muiden hoivapalveluita tarvitsevien ryhmien sijoittu-
mista alueelle lahelle muitakin keskusta-alueen palveluita. Alueelle voidaan toteuttaa
myds lapsiperheille soveltuvia asuntoja. Uusille asuinalueille on suunnitelmissa sijoitet-
tu myos paivakodit, mika edesauttaa lapsiperheiden muuttamista alueelle. Myos Iahi-
alueelle sijoittuu monipuolisia, helposti saavutettavia liikuntapalveluja. Lisaksi opiskeli-
joilla olisi lyhyet matkat eri oppilaitoksiin.

453 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen vaihtoehtoja on kehitetty ja jatkojalostettu yhteistydssa omistaja- ja
suunnittelijatahojen seka kaupungin eri asiantuntijatahojen kesken. Erityisesti on pa-
neuduttu kaupunkikuvaan, suojeluasioihin, rakentamisen tehokkuuteen, meluratkaisui-
hin, kiinteistonmuodostamiseen seka katulinjauksiin ja kunnallisteknisiin ratkaisuihin.

Muutosratkaisun valinnassa on huomioitu nopeat yhteiskunnan olosuhteiden muutok-
set sekd selvitysten luomat reunaehdot (yleiskaavalliset selvitykset, Savonian paara-
kennusta koskevat selvitykset) ja sovitettu yhteen eri intressiryhmien tarpeen mahdolli-
simman hyvin.

Savonia-Opistotie-alueen osalta jatkokehitysvaihtoehdoksi on valittu vaihtoehto 1
EOSTRE, AINE, CAPRO & BEIRA. Jatkotydn aikana on selvitetty, onko Savonian
paarakennuksen sailyttaminen mahdollista. Health City-alueen osalta jatkokehitys on
tapahtunut valmisteluvaiheen vaihtoehdon pohjalta.

Savonian Opistotien kampusalue / Savonian paarakennus:

Savonian paarakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu. Asemakaava
pohjautui siihen lahtokohtaan, etta alue sailyy oppilaitoskaytossa. Sen jalkeen Kuopion
eri koulutusasteiden sijoitussuunnitelmissa on tapahtunut merkittavia muutoksia, ja
kolmen koulutusasteen toiminnallisen sijoittumissuunnitelman mukaisesti eri koulutus-
asteita keskitetaan synergiaetujen saavuttamiseksi Savilahteen. Muuttuneiden olosuh-
teiden vuoksi Opistotien alueen omistajan tavoitteena on kehittaa aluetta muuhun
kayttoon.

Opistotien kampusalueen rakennus, Kuopion teknillinen oppilaitos, sisaltyy valmiste-
lussa olevaan Kuopion modernin rakennusperinnon inventoinnin osioon Keskeisen
kaupunkialueen modernit koulukohteet. Inventoinnin on suorittanut Kuopion kulttuu-
riymparistojen asiantuntijatydryhma vuonna 2015, mutta sita ei ole hyvaksytty kaupun-
gin luottamuselimissa. Inventointiin sisaltyy Teknillinen oppilaitos, jonka vanhin osa on
luokiteltu yhdeksi merkittavimmiksi modernin koulurakentamisen esimerkiksi, jolla on
rakennushistoriallisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Lisa- ja korjausraken-
tamisessa otetaan huomioon rakennuksen ominais- ja tyylipiirteet ja purkaminen voi
tulla kyseeseen vain erittain vahvojen, hyvin perusteltujen syiden pohjalta. Vastaavaan
luokkaan on arvioitu myos Ammattioppilaitos, jota ei kuitenkaan ole sailytetty
22.12.2017 voimaantulleessa asemakaavan muutoksessa.

Kuopion kaupunginvaltuusto on 14.12.2015 hyvaksynyt Kuopion kaupungin Kaupunki-
rakenne 2030-luvulle —suunnitelman. Suunnittelualue (Hatsalan alue) on osittain kes-
kustatoimintojen aluetta ja osittain julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, joilla on
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taydennysrakentamisen mahdollisuudet noin 800—1 000 asunnolle ja noin 1 400-2 000
asukkaalle. Aiemmin 23.2.2009 Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt Kuopion
kaupungin Korkean rakentamisen selvityksen, jossa suunnittelualueen pohjoispuolisen
osan on todettu kuuluvan korkealle rakentamiselle soveltuvaan vyohykkeeseen
(asuin/toimisto, yli 8 kerrosta). Korkean rakentamisen sijoittamista alueelle puoltaa
palveluiden ja tyopaikkojen hyva saavutettavuus, joukkoliikenteen toimivuus, hyvat
likenneyhteydet, sijainnillisesti maisemarakenteellinen sopivuus seka kaupungin si-
saantulon solmukohta. Nykyisen uimahallin ja keilahallin alue sijoittuu keskustan ruutu-
kaava-alueen reunavyOhykkeelle, jossa rakentamisen korkeutta tutkitaan tapauskoh-
taisesti. Myos tama suunnitelma ohjaa alueen muuttumista asuinkayttoon ja mahdollis-
taa myos korkean rakentamisen.

Museoviraston kanssa pidetyssa paarakennusta koskevassa neuvottelussa 21.2.2018
on todettu, ettd rakennuksesta laadittu rakennushistoriallinen selvitys (selostuksen liite
5) on varsin laaja, sita ei ole tassa vaiheessa tarvetta laajentaa. Neuvottelussa todettiin
lisaksi, ettei rakennusosasta kannata teettaa erillista kuntotutkimusta, koska muun
muassa sisailman haitta-aineille ei ole maaritetty raja-arvoja. Sen sijaan olisi perustel-
tua teettdaa kayttotarkoitusselvitys mahdollisten kayttotarkoitusten edellytysten arvioi-
miseksi. Jo laadittu rakennushistoriallinen selvitys on varsin laaja, sita ei ole tassa
vaiheessa tarvetta laajentaa. Rakennuksen suojelun sisallosta ei voitu todeta yksiselit-
teista linjausta. Mikali purkavaan ratkaisuun paadytaan, tulee asemakaavassa olla
maarays, jolla varmistetaan, etta uusi arkkitehtuuri vastaa laadultaan vahintaan poistu-
vaa.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon edustajat ovat
osallistuneet 31.8.2018 kokoukseen, jossa kasiteltiin Savonian paarakennuksen suoje-
lukysymyksia. Edustajat totesivat kokouksessa, ettd asemakaavalla suojellun raken-
nuksen sailyttaminen olisi kulttuurihistorian seka myos rakennushistorian pohjalta
suotavaa ja keskeisin arvo on portaikolla ja kaytavalla. Sailyttava vaihtoehto ja kayt-
tomahdollisuudet on tutkittava ja purkamisvaihtoehdolle on oltava painava peruste.
Laaditut selvitykset todettiin riittaviksi. Ehdotusaineistoa on viimeistelty samojen taho-
jen kesken kaydyssa neuvottelussa 9.9.2019. Pohjois-Savon ELY-keskus ja Kuopion
kulttuurihistoriallinen museo ovat antaneet ehdotusaineistosta lausuntonsa ja osallistu-
neet 2.12.2019 ehdotusvaiheen viranomaisneuvotteluun. ELY-keskus pitaa paaraken-
nuksen purkamista valitettavana, mutta tehdyn kaytettavyysselvityksen pohjalta ym-
marrettavana. Kulttuurihistoriallinen museo ei puolla purkavaa vaihtoehtoa.

Savonian paarakennuksen kayttdmahdollisuuksia on selvitetty ja rakennuksesta on
laadittu kaytettavyysselvitys (selostuksen liite 6). Siind kuvataan rakennusta seka selvi-
tetdan sen kayttomahdollisuuksia oppimisymparistoksi, asuinrakennukseksi, liikera-
kennukseksi tai toimisto- tai monitilarakennukseksi. Selvityksessa todetaan, etta ra-
kennuksen energiatehokkuus on heikko taman paivan energiatehokkuusvaatimuksiin
nahden ja ettd kohteessa on sisailmaongelmia, joiden syiksi on esitetty muun muassa
puutteellista ilmanvaihtoa ja rakenteista sisailmaan paasevia epapuhtauksia. Erityises-
ti 1. kerroksen luokissa ja kaytavilla on havaittavissa ummehtunut ilma ja kellarin haju.

Selvityksessa todetaan, etta jos rakennus sailytetaan, sen ymparistosuhde (esimerkik-
si yhteys laboratoriorakennukseen ja atriumpihaan) tulee muuttumaan merkittavasti,
kun ymparille rakennetaan uusi kerrostalokortteli. Uudessa ymparistossa myos kaytet-
tavyys muuttuu: asuinkortteli rajoittaa rakennuksen kaytettavyytta ja rakennus asuin-
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korttelin kaytettavyytta. Tuleva sijainti on piilossa asuntokorttelin keskella, alkuperai-
sesta ymparistosuhteestaan irrallisena jaanteena.

Teknisen kaytettavyyden ja korjaustarpeen osalta todetaan, etta rakennus on elinkaa-
rensa ja teknisen kayttdikansa paassa. Siina ei ole tehty peruskorjauksia, ainoastaan
yllapito- ja huoltokorjauksia. Rakennus sisaltda runsaasti jo realisoituneita riskirakentei-
ta: sokkelissa olevan korkkieristeen muuttuminen mullaksi ja alapohjan ilmanvaihtoka-
naalien sisailmayhteys viemarikanaaleihin. Kaytannossa rakennuksen korjaaminen
edellyttaisi alapohjien ja ulkoseinien seka ylapohjan purkamisen kantavaan rakentee-
seen asti. Purkamisen jalkeen jaljelle jaa rakennuksen paikallavalettu terasbetonirun-
ko. Suurta osaa rakenteista ja detaljeista voidaan selvityksen mukaan pitaa nykytiedon
valossa riskirakenteina, jolloin niiden korjaaminen alkuperaisasuunsa sisaltda merkitta-
via riskeja. Peruskorjauksen yhteydessa rakennuksesta ei sailyisi juuri muuta kuin
perustukset ja kantava runko. Kaikki muut rakenteet seka tekniikka kokonaisuudes-
saan jouduttaisiin uusimaan. Selvityksessa selostetaan tarkemmin eri rakenneosiin
kohdistuvat toimenpiteet. Korjaus vastaa uudelleen rakentamista ja on kustannuksil-
taan vahintaan uudisrakentamiseen verrattavaa. Arkkitehtonisten arvojen kannalta
ratkaisevaa on keskeisen portaikon, kattoikkunanauhan, tilastruktuurin seka julkisivun
graafisen ilmeen ja suhteiden sailyttaminen. Korjauksen seurauksena rakennuksen
autenttisuus ja arkkitehtuurin ominaispiirteet ovat vaarassa havita.

Rakennuksen peruskorjaus uudeksi avoimeksi oppimisymparistoksi:

Arkkitehtuurin perusominaisuudet voidaan kohtuudella sailyttaa, sijainti
keskella tulevaa asuinkorttelia ja rakennuksen suuri volyymi ovat epa-
edulliset talle kayttotarkoitukselle, talotekniikan uusiminen on haasteellis-
ta, paloturvallisuuden varmistaminen asettaa erityisvaatimuksia, raken-
nuksen jaadessa korkeiden kerrostalojen keskelle nakymat rajoittuvat,
esteettomyys edellyttaa hissin rakentamista, pysakaointi-, saattoliikenne-
ja pihajarjestelyt kerrostaloalueen keskella ovat lahes mahdottomia to-
teuttaa, peruskorjauksen korjausaste on korkea ja koulurakennukselle
talla paikalla ei ole tarvetta.

Rakennuksen peruskorjaus ja muutos asuinrakennukseksi:

Tavallisessa asumisessa arkkitehtuurin luonteenomaisten piirteiden sai-
lyttdminen on vaikeaa, erityisasumisessa julkisivujen perusluonne voi-
daan sailyttaa, sijainti matalana korkeiden kerrostalojen keskella ei ole
houkutteleva, asunnoiksi muuttaminen edellyttaa mittavia muutostoita,
rakennuksen runkosyvyys ei sovellu millekaan asumismuodolle, asunnot
avautuvat vain yhteen suuntaan, tekniikan sijoittaminen rakennukseen
on hankalaa, paloturvallisuuden kannalta asunnoiksi muuttaminen vaatii
mittavaa osastoivien rakenteiden lisdamista, rakennus jaa korkeiden ker-
rostalojen varjoon ja nakymat rajoittuvat, valaistusolosuhteet ovat kohta-
laiset suunnattaessa asunnot lanteen ja itaan, esteettomyys edellyttaa
hissien rakentamista, pihatilojen riittavyys on haaste, pysakointipaikat
osoitetaan pysakointitalosta ja maantasopaikoista, peruskorjauksen ja
muutoksen korjausaste on korkea.
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Rakennuksen peruskorjaus ja muutos liikerakennukseksi:

Arkkitehtuurin luonteenomaiset piirteet voidaan paaosin sailyttaa, arvok-
kaan sisakaytava- ja portaikkotilan sailyttaminen on mahdollista, kerros-
korkeus ja ylalaattapalkisto ovat hankala Iahtokohta talotekniikan sijoit-
tamiselle, paloturvallisuuden kannalta keskiaulaa kaytetaan poistumis-
tiend ja uusia poistumisportaita joudutaan rakentamaan, rakennus jaa
korkeiden kerrostalojen varjoon ja nakymat rajoittuvat, valaistusolosuh-
teet ovat kohtalaiset suunnattaessa tilat lanteen ja itdan, esteettomyys
edellyttaa hissien rakentamista, pysakointipaikat osoitetaan pysakointita-
losta ja maantasopaikoista, peruskorjauksen ja muutoksen korjausaste
on korkea, tilatehokkuus voidaan saada korkeaksi sijoitettaessa toiminto-
ja myos keskiosalle, rakennuksen koko ja sijainti ovat toiminnalle epa-
edulliset ja sijainti kerrostalojen keskella ei ole houkutteleva.

Rakennuksen peruskorjaus ja muutos toimisto- tai monitilarakennukseksi (toimistoho-
telli, luovien ammattien tilat, kulttuuritoiminta):

Arkkitehtuurin luonteenomaiset piirteet voidaan paaosin sailyttaa, arkki-
tehtonisesti arvokkaan sisakaytava- ja portaikkotilan sailyttaminen on
mahdollista, kerroskorkeus ja ylalaattapalkisto ovat hankala lahtokohta
tekniikan sijoittamiselle, paloturvallisuus edellyttaa keskiaulan kayttamis-
ta poistumistiena, rakennus jaa korkeiden kerrostalojen varjoon ja naky-
mat rajoittuvat, valaistusolosuhteet ovat hyvat suunnattaessa toimintoja
lanteen ja itaan, esteettomyys edellyttaa hissien rakentamista, pysakoin-
tipaikat osoitetaan pysakoaintitalosta ja maantasopaikoista, peruskorjauk-
sen ja muutoksen korjausaste on korkea, tilatehokkuutta voidaan paran-
taa sijoittamalla toimintoja my0s keskiosalle, rakennuksen koko ja sijainti
ovat toiminnalle epaedulliset ja sijainti kerrostalojen keskella vahentaa
houkuttelevuutta.

Rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen:

Purkaminen mahdollistaa koko alueen kasittelyn yhtenaisena ja itsenai-
sena paikkaan sopivana kokonaisuutena asuntosuunnittelun parhaita pe-
riaatteita noudattaen, alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja suuntaus
ilmansuuntiin ja nakymiin nahden on asumiselle edullinen, koulut, moni-
puoliset liikuntapalvelut ja luonto ovat Iahella, likenteen melu- ja saaste-
haittaa voidaan vahentaa rakennusten sijoittelulla ja suojaavin rakentein,
sijainti ruutukaavan ulkopuolella ja maisemallisesti valjassa paikassa an-
taa mahdollisuuden uudenlaiseen asuntoarkkitehtuuriin, korkeaan tai ko-
keilevaan rakentamiseen.

Kaytettavyysselvityksen laatimisen lisaksi kaavoituksessa on selvitetty eri toimijata-
hojen kanssa mahdollisuutta ottaa rakennus koulu- tai muuhun kayttoon. Tallgin
tarkasteltin mahdollisuuksia muuttaa rakennus tai osa siita koulu-, kansalaisopisto-
tai opiskelija-asuntokayttoon. Mikaan taho ei ole pitanyt tata hankalien tilaratkaisujen,
terveellisyyden ja turvallisuuden seka kalliiden kustannuksen vuoksi mahdollisena.

Yhteenvetona selvityksista voi todeta, etta muutokset toisenlaiseen kayttdoon voisivat
sinansa olla mahdollisia, mutta niihin liittyy runsaasti ongelmallisia ehdollisuuksia.
Rakennuksen peruskorjaus ja muutos muuhun kayttoon vaatii mittavia muutos- ja
korjaustoita. Rakennus on elinkaarensa ja teknisen kayttdikansa paassa ja se sisal-
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taa runsaasti jo realisoituneita riskirakenteita. Korjaus vastaa uudelleen rakentamista
ja on kustannuksiltaan vahintdan uudisrakentamiseen verrattavaa. Arkkitehtonisesti
arvokkaimpien osien (sisdkaytava- ja portaikkotila) sailyttdmisessa on haasteita.
Kaytettavyysselvityksen mukaan rakennuksen sailyttdminen muuttuvassa ymparis-
tossa muuttaisi sen alkuperaisen ymparistosuhteen irralliseksi jaénteeksi. Rakennuk-
sen sailyttaminen tiiviisti rakennetussa ymparistossa saattaa aiheuttaa viihtyvyyteen,
turvallisuuteen ja liilkenteen toimivuuteen liittyvia ongelmallisia tekijoita. Kayttajakar-
toituksessa ei ole I0ytynyt kaytanndssa halukkuutta ottaa rakennusta oppilaitos- eika
asumiskayttoon.

Laaditut selvitykset ovat kattavia ja riittavia. Alueeseen liittyvat kaupungin paatokset
ohjaavat alueen rakentumista asuinkayttoon ja mahdollistavat myos korkeaa raken-
tamista. Rakennuksen sailyttaminen muun rakentamisen sisalla haivyttaisi sen kau-
punkikuvalliset arvot Karjalankadun varressa. Vaikka rakennuksen sailyttdaminen olisi
rakennushistorian ja historian pohjalta suotavaa ja keskeisin arvo on portaikolla ja
kaytavalla, on Savonian alueen osalta kaavan jatkotyon pohjaksi laadittuihin selvityk-
siin ja aluetta koskeviin paatdksiin pohjautuen valittu vaihtoehto, jossa Savonian
paarakennuksen suojelu puretaan ja alueelle toteutetaan asuinrakentamista, liiketilo-
ja, pysakointitiloja sekd mahdollisesti paivakoti- ja senioriasuntotiloja. Uudisrakenta-
misen arkkitehtuurin laatutaso varmistetaan korkeaksi rakentamistapaohijeilla kautta,
joiden toteutus tulee tapahtumaan kaupungin asiantuntijoiden ohjauksessa.

Health City-alue:

Kuopion kaupungin hyvinvoinnin edistamisen lautakunta on tehnyt 18.11.2014 paatok-
sen kaupungin uimahallin ja jaahallipalvelujen jarjestamisesta tulevaisuudessa. Toi-
minnallisen ja kayttajatarpeiden mukaisen tarkastelun kautta hankeryhma paatyi esit-
tamaan jatkosuunnittelun pohjaksi uudisrakennusvaihtoehtoa. Uusi uimahalli tulee
sijoittumaan jaahallin yhteyteen, taman mahdollistama asemakaava on tullut voimaan
24.5.2018. Kuopion kaupunki on solminut Health City Finland Oy:n kanssa yhteistoi-
minta- ja laatusopimuksen, joka koskee nykyisia uima- ja keilahallin tontteja. Health
City Finland Oy:n tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa alueelle Health City Kuopio -
terveyspuisto, johon sijoittuu kaikenikaisten asukkaiden hyvinvointia tukeva asumis- ja
palvelukonsepti.

Health City-alueen kaavatydssa valmisteluvaiheen suunnitelmaa on jatkokehitetty
kaupungin kaupunkikuvasta vastaavien viranhaltijoiden johdolla edelleen niin, etta
alueelle on mahdollista sijoittaa konseptiin kuuluvia toimintoja, joihin sisaltyy asumista,
erilaista palveluasumista, paivakotitiloja sekda muita hyvinvointia tukevia palveluita ja
liiketiloja kuten asukkaiden yhteistiloja aktiviteetteineen, yhteiskayttoisia valineita ja
arkea helpottavia palveluita.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne

511 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on kokonaisuudessaan 9,63 ha. ALP-alueita on
yhteensa 3,0 ha, ALPY-aluetta 1,88 ha, AH-alueita 0,2 ha, VP-alueita 1,59 ha ja L-
alueita 2,95 ha (LR 1,54 ha, LPA 0,93 ha ja kadut 0,48 ha).

Asemakaavan muutoksella Opistotien alue kaavoitetaan paaosin asuin-, liike-, toimis-
to- ja palveluasuinrakennusten korttelialueiksi (ALP-7), osittain asuin-, liike-, toimisto-,
palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALPY-3), edellisten ja yleiseen kayt-
toon tarkoitetuksi autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-17) ja asumista palveleviksi
yhteiskayttoisiksi korttelialueiksi oleskelu-, leikki- ja virkistyskayttoa varten (AH-1) seka
aluetta halkovaksi Opistokujan (aiemmin Savoniankuja) katualueeksi seka jalankululle
ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi. Alueelle sijoittuvat uudet korttelit 6-23 ja 24.

Kortteliin 6-23 osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa noin 22 400 k-m? (aluetehokkuus
noin e=1.47) kerrosluvun vaihdellessa V:sta Vlll:aan. Lisaksi kortteliin sijoittuu liikera-
kennus seka pysakaintitalo ja asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue oleske-
lu-, leikki- ja virkistyskayttoa varten. Kortteliin 6-24 osoitetaan rakennusoikeutta yh-
teensa noin 39 070 k-m? (aluetehokkuus e=2.44) kerrosluvun vaihdellessa paaosin
V:sta Vlll:aan sisaltden myos kaakkoiskulman XIII/XVII kerrosta korkean kerrostalon.
Kortteliin sijoittuu myos edella mainittua asumista palveleva yhteiskayttdinen kortteli-
alue oleskelu-, leikki- ja virkistyskayttoa varten.

Kortteleiden 6-23 ja 24 rakennusoikeus jakautuu eri kayttotarkoituksiin seuraavasti:
asuminen 58 500 k-m?, kaupalliset palvelut/paivittaistavarakauppa ja kivijalkaliiketila
noin 500—-600 k-m?, hoivapalvelut noin 3 500 k-m? ja paivakoti noin 300—400 k-m?2.
Alueelle on suunniteltu noin 850 asuntoa, joiden ohjeellinen keskipinta-ala on noin 50—
55 hum?#asunto.

Edella mainittujen alueiden etela- ja lansipuolelle kaavoitetaan olevan tilanteen mukai-
sesti puistoalue (VP) sille sijoittuvine kulkuyhteyksineen ja kunnallisteknisine rasittei-
neen seka sen etelapuolelle rautatiealue (LR).

Rautatiealueen ja Hannes Kolehmaisen kadun valinen alue kaavoitetaan asemakaa-
van muutoksella asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten Kkorttelialueiksi
(ALP-7) seka asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi (ALPY-4), edellisten kayttoon tarkoitetuksi autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA) seka aluetta halkovaksi jalankululle ja polkupyoérailylle varatuksi kaduksi, Keila-
kujaksi. Alueelle sijoittuvat korttelit 6-21 ja 22.

Kortteliin 6-21 osoitetaan erilaiseen asumiseen ja paivakotikayttoon tarkoitettua raken-
nusoikeutta yhteensa noin 25 070 k-m? (aluetehokkuus e=1.66) kerrosluvun vaihdel-
lessa paadosin V:sta Vlll:aan sisaltaen myos XIV kerrosta korkean kerrostalon. Alueelle
sijoittuu myds tehostettua palveluasumista (noin 1 300 k-m?). Lisaksi kortteliin sijoittuu
molempien kortteleiden 6-21 ja 22 kayttddn tarkoitettu pysakointitalo (7 000 k-m?).
Kortteliin 6-22 osoitetaan asumiseen tarkoitettua rakennusoikeutta yhteensa noin 20
500 k-m? (aluetehokkuus e=2.73) kerrosluvun vaihdellessa paaosin V:sta Vlll:aan ja
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sisaltaen myos X kerrosta korkean kerrostalon. Alueelle sijoittuu myos palveluasumista
(6 000 k-m?) ja yksi sailytettava rakennus (sr), joka kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY).

Edellda mainittujen alueiden itapuolelle kaavoitetaan olevan tilanteen mukaisesti katu-
alueita seka lounaispuolelle Mustinlammen rannalle virkistysalue (VP) sille sijoittuvine
oja- ja kulkuyhteyksineen.

Autopaikka- ja polkupyoranormit ovat koko kaava-alueella kaupunginhallituksen hy-
vaksyman keskustapysakaoinnin yleissuunnitelman keskustavyohykkeen mukaisia.
Melumaaraykset ovat kaupunginhallituksen hyvaksyman meluntorjunnan toimenpide-
suunnitelman mukaisia.

Kaupunki rakentaa Opistokujan uuden katualueen. Alueen kunnallisteknisia ja sahko-
ja kaukolampoverkostoja tullaan uusimaan. Johtorasitteet ja muut varaukset on merkit-
ty kaavaan laadittujen vesihuollon yleissuunnitelmaluonnosten ja hulevesihuolion
yleissuunnitelman (selostuksen liitteet 10 ja 11) mukaisesti. Maankayttésopimuksessa
kaupunki maarittaa yhden kunnallisteknisten johtojen liitospisteen katualueen varteen.
Tonteille sijoittuvat johtorasitteet kiinteistot toteuttavat todennakoisesti yhteisjarjestely-
sopimuksella, jossa kiinteistot sopivat keskenaan muun muassa niiden sijainnista,
hoidosta ja vastuista. Maankayttosopimukseen voidaan liittaa maininta siita, etta kortte-
lialueiden sisaisista vesihuollon verkostoista vastaavat tontin omistajat tai vastaavat
muut tahot, ei kuitenkaan kaupunki.

Suunnittelualuetta koskevat tarkemmat tilastotiedot ovat liitteena 1 olevassa seuranta-
lomakkeessa.

51.2 Palvelut

Aluetta kehitetaan mahdollistamalla elinvoimaisen ja monipuolisen asuin-, palvelu-
asumis-, paivakoti- seka liike- ja yhteisten palvelutilojen syntyminen Kuopion keskustan
laheisyyteen. Alueelle kortteleihin 6-21 ja 22 sijoittuu kaikenikaisten asukkaiden hyvin-
vointia tukeva asumis- ja palvelukonsepti, johon kuuluu asumista, erilaista palvelu-
asumista, paivakotitoimintaa ja muita yhteisia arjen hyvinvointia tukevia palveluita ja
liiketiloja. Kortteliin 6-23 Opistotien varteen on tarkoitus toteuttaa asumisen ohella
paivittaistavarakauppa, lisaksi alueelle voi sijoittua myos muuta kivijalkaliiketilaa, pai-
vakoti ja palveluasumista. Kavelyetaisyyden paassa sijaitsevat myos kaikki keskustan
palvelut, erilaiset liikuntatilat (Kuopio-halli, jadhalli, uimahalli) ja monet oppilaitokset.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa parannetaan jalankulun ja pyorailyn edellytyksia
alueella sekd muodostetaan sujuva pyoraily- ja jalankulkuyhteys junaradan yli keskus-
tasta edelleen Puijonlaaksoon pain.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaprosessin aikana on kaupungin kaupunkikuva-asiantuntijoiden, kaavamuutosten
hakijoiden ja hakijan suunnittelijoiden kesken kayty useita neuvotteluita, joissa on luotu
ne kaupunkikuvalliset, ymparistolliset ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjal-
ta hanketta on yhteistyossa kehitetty.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



OPISTOTIEN JA HANNES KOLEHMAISEN KADUN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 45

Alueen uudisrakentaminen luo edellytyksia osaltaan ympariston ja toimintojen kehitta-
miseen. Uudisrakentaminen antaa mahdollisuuden taydentaa ruutukaavakeskustan
valittomassa laheisyydessa asuntojen monipuolisuutta eritoten senioriasumisen, per-
heasuntojen ja palveluasuntojen osalta. Uudisrakentaminen pystytdan toteuttamaan
lainsaadannon mukaisesti terveellisesti ja turvallisesti ja melun ohjearvoja noudattaen.
Lahellda on hyvin saavutettavissa monipuoliset keskustapalvelut. Uudisrakentaminen
tukee keskustan palvelujen sailymista, vastaa asuntojen kysyntatilanteeseen ja vahvis-
taa strategisten tavoitteiden mukaista kaupunkikeskustan elinvoimaisuutta. Uudisra-
kentamisen yhteydessa voidaan edistaa resurssiviisautta tukevia ratkaisuja muun
muassa edistamalla polkupyorailya ja aurinkoenergian keraamista.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvon-
nan ja asemakaavoituksen yhteistyolla, jonka pohjana on kummallekin alueelle laadittu
rakennustapaohje, jota on ehdottomasti noudatettava (rto-2). Rakentamistapaohjeissa
on maaritetty hyvaksyttava laatutaso, josta on lupa poiketa ylospain, mutta ei sita hei-
kentdd. Savonia-Opistotie-alueen rakentamistapaohje (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhi-
ainen Oy) on selostuksen liitteena 3.2 ja Health City-alueen rakentamistapaohje (Arkki-
tehtitoimisto Kanttia 2 Oy) liitteena 3.4. Rakentamistapaohjeissa on maaritetty muun
muassa kaupunkirakennetta, rakennusmassoja, julkisivumateriaaleja ja -vareja, katto-
ja, aurinkopaneeleita, sisaankaynteja, maantasokerrosta, parvekkeita ja pihoja koske-
via ohjeita. Savonia-Opistotien rakentamistapaohjeessa on myds katuja ja aukioita
seka liikkenndintia ja melua koskevaa ohjeistusta. Health City-alueen ohjeessa ohjeiste-
taan erityisesti myos RKY-alueeseen kuuluvien rakennusten julkisivujen toteuttamista.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamia muutoksia ja vaikutuksia esimerkiksi luonnon-
ymparistoon ja rakennettuun ymparistoon kuvataan tarkemmin selostuksen kohdissa

"4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset”, 5.4 Kaavan
vaikutukset” ja "5.5 Ympariston hairidtekijat”.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Opistotie-Savonian alue:

Asemakaavan muutoksella Opistotien alue kaavoitetaan paaosin asuin-, liike-, toimis-
to- ja palveluasuinrakennusten korttelialueiksi (ALP-7), osittain asuin-, liike-, toimisto-,
palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALPY-3), edellisten ja yleiseen kayt-
toon tarkoitetuksi autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-17), asumista palveleviksi yhteis-
kayttoisiksi korttelialueiksi oleskelu-, leikki- ja virkistyskayttéa varten (AH-1), aluetta
halkovaksi Opistokujan katualueeksi seka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi
kaduksi. Alueelle sijoittuvat uudet korttelit 6-23 ja 24.

Ajo alueelle tapahtuu Opistotielta uuden tonttikadun, Opistokujan kautta. Opistotielta
ajetaan myoOs uuteen pysakointilaitokseen, jota kayttaa asukaspysakoinnin lisaksi
lahialueen asiakkaat ja mahdollisesti esimerkiksi Kuopio-hallin asiakkaat/henkilokunta.
Opistokujalla liikenndi asukasliikenteen lisaksi liikkeiden asiakasliikennettd seka hoiva-
palveluiden saatto- ja alueen huoltoliikennettad. Opistokujalta ajetaan myo6s korttelin 6-
24 eteldosassa sijaitsevaan kellaripysakointiin.
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Kaavamuutoksella mahdollistetaan monimuotoinen alue, jossa on erilaisia rakennus- ja
asuntotyyppeja niin, ettd ne mahdollistavat erilaisia asumismuotoja ja monimuotoisen
asukasjakauman. Alueesta on tarkoitus toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen,
tunnistettava ja yhtenainen alue, joka liittyy lahialueisiin toimivin liikennejarjestelyin ja
kaupunkikuvallisin keinoin. Alueelle on tarkoitus toteuttaa V-VIlI-kerroksisia lamellitalo-
ja 11 taloa, V-VllI-kerroksisia keskikaytavallisia taloja 10 taloa ja XVIl-kerroksisia torni-
taloja 1 ("Savonian Huippu”) seka lisaksi I-kerroksiset korttelitalot keskusaukiolla ja
kansipihalla, liikerakennus ja V-kerroksinen pysakodintitalo. Erilaisia asuinrakennus-
tyyppeja sijoitetaan sekoittaen kortteleihin siten, etta niihin voidaan toteuttaa erilaisia
huoneistotyyppeja. Rakennukset osoitetaan paasaantoisesti kukin omille tonteilleen
rakentamisen vaiheistamisen ja erilaisten omistussuhteiden mahdollistamiseksi.

Alueelle leimaa-antavana piirteena on erilaisten ja eri savyisten tiilipintojen kaytto jul-
kisten ulkotilojen ja katujen suuntaan. Alue jakautuu neljaan korttelipihaan, joiden to-
teutusta ohjaa vuodenaikaa tarkoittava teema. Lisaksi keskialueelle on tarkoitus muo-
dostaa korkeatasoinen julkinen katutila Opistokuja, joka voi toimia myds asukkaiden
kohtaamispaikkana.

Aluetta koskeva havaintoaineisto (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy) on selos-
tuksen liitteend 3.1 ja rakentamista ohjaava rakentamistapaohje (Arkkitehtitoimisto
Petri Rouhiainen QOy) liitteena 3.2.

Hatsala

KUVA 30. ASEMAKAAVAEHDOTUS, KORTTELIT 2-23 ja 24

Opistotie-Savonia / kortteli 6-23:

Korttelin luoteiskulmaan on kaavoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-17, tontti 6-23-
2), jolle saa sijoittaa V-kerroksisen pysakaintitalon. Sinne saa sijoittaa my0s yleiseen

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



OPISTOTIEN JA HANNES KOLEHMAISEN KADUN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 47

kayttoon tarkoitettuja autopaikkoja seka kortteleiden 6-23 ja 24 kayttdon tarkoitettuja
autopaikkoja. Tata tarkoittavat vastamerkinnat on sisallytetty kaavakarttaan. Pysakoin-
titalolle ei ole maaritetty kerrosalaa, koska toteutuksen avonaisuusasteen vuoksi sita ei
lasketa kerrosalaan.

Korttelin keskiosaan on kaavoitettu asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue
oleskelu-, leikki- ja virkistyskayttoa varten (AH-1, tontti 6-23-5). Alue on tarkoitettu
kortteleiden 6-23 ja 24 kayttoon ja sita tarkoittavat vastamerkinnat on sisallytetty kaa-
vakarttaan. AH-alueelle on merkitty rasitealueet kevyen liikenteen vaylalle (pp), tonteil-
le ajoon (i) ja maanalaisille johdoille (j,v).

AH-alueen pohjoispuolelle sijoittuu asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten raken-
nusten korttelialue (ALPY-3), jota koskevat seuraavat lisamaaraykset: "Ensimmaisen
maanpaallisen kerroksen asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla, piha-aidoilla
tai muilla suojaavilla rakenteilla. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valiton
yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Tonttia varten varattavan leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita kyseisella tontilla, eikd sen tarvitse
vastata rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alaa koskevia vaatimuksia. Leikki- ja
oleskelualueeksi voidaan katsoa myOs kattoterassit.” AH-alueen etelapuolelle sijoittuu
asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten Korttelialue (ALP-6), jota koskevat
samat lisamaaraykset kuin ALPY-3-aluetta.

Kortteliin 6-23 sijoittuvien tonttien kaavamerkinta seka rakennusalakohtainen kerroslu-
ku ja kerrosala ilmenevat seuraavasta taulukosta:

Tontti Kaavamerkinta Kerrosluku Kerrosala Tonttitehokkuus e
6-23-1 ALPY VII 4 600 2.52
6-23-3 ALPY/k I/ 500 0.22
6-23-4 ALPY V 4 000 1.77
6-23-6 ALP VII 2750 3.09
6-23-7 ALP VIII 3300 3.99
6-23-8 ALP VIII 4 350 2.73
6-23-9 ALP V + VI 1500 + 1400 1.52

Rakennusoikeutta koko korttelissa 6-23 on yhteensa 22 400 k-m? ja aluetehokkuus on
noin 1.47. Tonteille 6-23-1 ja 4 on suunniteltu toteutettavaksi 70 asuntoa, palveluasun-
toja ja paivakoti. Tontille 6-23-3 toteutetaan liikkerakennus, johon sijoittuu vahittaistava-
rakauppa. Etelaosan tonteille 6-23-6...9 puolestaan suunnitellaan toteutettavaksi 204
asuntoa.

Koko korttelia 6-23 koskee sitova rakentamistapaohje (rto-2), jossa on maaritetty muun
muassa kaupunkirakennetta, rakennusmassoja, julkisivumateriaaleja ja -vareja, katto-
ja, aurinkopaneeleita, sisaankaynteja, maantasokerrosta, parvekkeita, pihoja, katuja ja
aukioita seka liikkenndintia ja melua koskevia ohjeita. Ohje on selostuksen liitteena 3.2.

Auto- ja polkupyodranormit ovat kaupunginhallituksen hyvaksyman keskustapysakaoin-
nin yleissuunnitelman keskustavyohykkeen mukaisia. Autopaikkanormi asumiskayt-
téon on 2 autopaikkaa 3 asuntoa kohti (2 ap/3 as), palveluasumiskayttoon (se-
nioriasunnot) 1 autopaikka 140 palveluasumistilojen kerrosneliometria kohti (1 ap/140
Pm?) ja liike-toimistokayttéon 1 autopaikka liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa 80 ker-
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rosneliometria kohti (1 ap/80 Km?). Polkupyodrapaikkanormi asumiskayttoon on 1 pyo-
rapaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti (1 pp/30 Am?), palveluasumiskayttoon
(senioriasunnot) 1 pyorapaikka 1 palveluasuntoa kohti (1 pp/1 Pas) ja liike-
toimistokayttoon 1 pyorapaikka 50 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliomet-
ria kohti (1 pp/50 Km?). Asuinrakentamisen pyorapaikoista 75 % tulee sijoittaa katet-
tuun tilaan (pp-ka/A75). Korttelin 6-23 osalta autopaikkoja toteutetaan yhteensa 223
paikkaa ja polkupyorapaikkoja 607 paikkaa. Autopaikkanormia voidaan rakennuslupa-
vaiheessa keventaa kaupunginhallituksen hyvaksymassa, Kuopion keskustapysakoin-
nin yleissuunnitelmassa esitetyn mukaisesti keventamisperusteiden (laadukas pyora-
pysakointi, pysakoinnin keskittaminen, pysakdinnin tehostaminen ja yhteiskayttdautot)
tayttyessa. Enimmaisvahennys normin mukaisista autopaikoista on keskustavyohyk-
keella 20 %.

Autojen pysakainti keskitetaan kaksisuuntaisten kaltevien pysakdintitasojen jarjestel-
maan perustuvaan erilliseen pysakdintilaitokseen (tontti 23-2) seka korttelin 6-24 ete-
ldosan kellaripysakointiin. Pyorapysakoinnit tullaan esittdmaan tarkemmin rakennus-
kohtaisissa suunnitelmissa, joissa lahtokohtana on, etta osa pyorapysakoinnista on
lampimia sisapaikkoja ulkoiluvalinevarastoissa ja osa mahdollisesti katettu-
jalrunkolukittavia ulkopaikkoja lahella sisaankaynteja. Kuvassa 31 on esitetty auto- ja
polkupyorapaikkojen toteutus (kortteli 1=tontit 24-1...5, kortteli 2= tontit 24-7...12,
kortteli 3= tontit 23-6...9, kortteli 4= tontit 23-1,3...4):

Korteeli ista j AP-normi palv.as. AP-normi litketila AP-normi ilman helpotuksia  helpotukselia
2AP/ 3 as| |+ pk palv 20 AP + PK 10 AP

1 AP/ 50 kem2 yhteensd: 20%

14750 kem2 205 kpl 137 AP 0 kem2 0 kem2 137 AP 109,6 AP
25550 kem2 371 kpl 248 AP 0 kem2 0 kem2 243 AP 198,4 AP
13800 kem2 204 kpl 136 AP 0 kem2 0 kem2 136 AP 108,38 AP
4400 kem2 70 kpl 47 AP 3850 kem2 30 AP 500 kem2 10 AP 87 AP 69,6 AP

oW e

850 asuntoa normin mukainen pysakdintitarve: 603 AP 486,44 AP
58500 as-kem2
polkupydrapaikat: toteutetaan:
parkkitalossa 383 AP
1pp/ 30 kem2 1350 pp Autohalli, kortteli 2 104 AP
dkdintipaikat kortteleissa ] 487 AP

kadunvarsipaikat 26 AP
al ikat alueella yh i 513 AP

KUVA 31. OPISTOTIE / AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN TOTEUTUS

Tonttien 23-3...5 lansireunaan sijoittuu jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa (pp), joka jatkuu etelapuolella olevaa jalankululle ja polkupyoérailylle varattua katu-
aluetta (pp) pitkin lapi korttelialueen.

Rakennusaloille on merkitty laaditun meluselvityksen (selostuksen lite 9.1) mukaiset
melumerkinnat, mitoittavana tekijana on junan ohituksen aiheuttama korkein hetkelli-
nen enimmaistaso. Kaavaan liitettyjen melumaaraysten avulla alueen pihojen ja ra-
kennusten sisatilojen melutasot pysyvat normien puitteissa. Melumerkinta osoittaa
rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
merkinnan osoittama dBA-maara; parvekkeet on varustettava suljettavin parvekela-
sein, joilla alitetaan paivaajan keskidaanitaso 55 dB; rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
sisaltyd meluntorjuntasuunnitelma. Opistotien puolella rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyysvaatimuksen ra-18/dB-arvo on 31,
rautatien puolella 39 ja muilla alueilla 32-37. Kaavaan on merkitty myos meluselvityk-
sen mukaiset maaraykset alueen varustamisesta meluvallilla tai muulla viereisen
likennealueen aiheuttaman melun torjuntaa varten tarvittavalla rakenteella; kauttavii-
van jaljessa olevat luvut osoittavat senttimetreind meluesteen vahimmaiskorkeuden
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maanpinnan tasosta. Rautatien puolella korkeus on 300 senttimetria (me-2/300) ja
jaahallin puolella 180 senttimetria (me-2/180). Lisaksi tonteilla 23-6 ja 9 olevien ra-
kennusten valiin on rakennettava melueste, joka on viereisten rakennusten korkuinen
(+ 133). Tie- ja raideliikenteen paivaajan ja yOajan keskiaanitasot seka julkisivulta
vaadittava aanierotaso ilmenevat seuraavista kuvista:

Mittakaava
1:1500 (44)

raideliskennemelun WA

‘WP Finland Oy
78.2019

1:1500 (A4)

raideliikennemeln wp

WP Finland 0y
782019

_ <l

Ser eemms S
LN P k
N » »
p
-A‘ -

KUVA 34. OPISTOTIE / JULKISIVULTA VAADITTAVA AANITASOERO
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ALPY- ja ALP-tonteille on merkitty sijainniltaan ohjeellisena merkintana leikki- ja oles-
kelualueiksi varatut alueen osat, joilla huoltoajo on sallittu; aluetta ei saa aidata niin,
etta taman alueen yhteiselle kaytolle aiheutuu haittaa (le-2). Koska kukin rakennus
toteutetaan omalle tontilleen, paakayttotarkoitusmerkinnassa todetaan, ettei tonttia
varten varattavan leikkiin ja oleskeluun tarkoitetun alueen tarvitse sijaita kyseisella
tontilla eika sen tarvitse vastata rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alaa koskevia
vaatimuksia. Leikki- ja oleskelualueen voi toteuttaa sisapihoille yhtenaisena useam-
malle tontille tarkoitettuna alueena. Toteutuksessa on kuitenkin huomioitava rakennus-
jarjestyksen maarays, jonka mukaan leikkipaikalle tulee suunnitella monipuoliset
leikkivalineet esimerkiksi keinumiseen, kiipeilyyn, liukumiseen ja hiekkaleikkeihin.
Huoltoajon salliminen le-alueella ja korttelialueille merkityt alueen osat, joiden kautta
ajoliikenne viereiselle tontille tai alueelle on sallittu (i), on merkitty kaavaan mahdollis-
tamaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 37 §:n tarkoittaman tonttijaon laatiminen eli
tonttia palveleva kulkuyhteys voidaan jarjestad asemakaavassa nimenomaisesti maa-
ratyn mukaisesti. Ajoliikennemerkinta i on merkitty asemakaavaan sijainniltaan ohjeel-
lisena, jolloin sen paikka on esitetty viitteellisena, mutta paikka voi viela tarkentua
jatkossa.

Korttelialuetta koskee aek-3-merkinta, jonka mukaan katoille ja julkisivuihin saa sijoit-
taa aurinkoenergian keraamiseen liittyvia laitteita ja rakenteita seka tietolilkkenteen
tukiasemia, jotka tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria ja jotka eivat saa
erottua hairitsevasti maantasosta katsottuna; kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja
siten, etta aurinkopaneelien sijoittaminen katoille on mahdollista. Korttelialuetta koskee
myos sw-1-merkinta, jonka mukaan alueen sammutusvesien saatavuus tulee turvata
oikeassa suhteessa kaavan mahdollistamaan rakentamiseen ja rakennuksissa ta-
pahtuvan toiminnan turvallisuusvaatimusten toteuttamiseen; sammutusvesisuunnitte-
lun on tapahduttava yhteistyossa pelastusviranomaisen kanssa. Koska viereisella
rata-alueella kuljetetaan myos vaarallisia aineita, on radan puoleisella alueella edelly-
tetty, etta toteutettaviin asuin-, liike- ja toimistotiloihin on jarjestettava hatapysaytyskyt-
kimella varustettu koneellinen ilmanvaihto ja tuloilmanotto on sijoitettava oleskelupihan
puolelle (iv-3).

Kaava-alueelle on merkitty varaukset yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita varten
(et), alueet jatehuollolle (jate) seka vesihuollon yleissuunnitelmaluonnoksen ja hule-
vesihuollon yleissuunnitelman (selostuksen liitteet 10 ja 11) mukaisesti vesijohto-,
viemari- ja hulevesijohtorasitteet (v, j, sv), vesijohtoveden kiinteistdkohtaista paineen-
korotusta tarkoittavat merkinnat (vj-1), kiinteistbkohtaisen pumppauksen kayttémer-
kinnat (jv-3) ja vesihuollon jarjestamista sopimusperusteisesti koskevat merkinnat (jv-
6). Paineenkorotusasema voidaan sijoittaa yleissuunnitelman mukaisesti myos Opis-
tokujan katualueelle. Kunnallistekniikkaa on muutoinkin mahdollista sijoittaa katualu-
eille.

Opistotien varteen on merkitty tarpeellisilta osin katualueen rajan osat, joiden kohdal-
ta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Opistotie-Savonia / kortteli 6-24:

Korttelin keskiosaan on kaavoitettu asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue
oleskelu-, leikki- ja virkistyskayttoa varten (AH-1, tontti 6-24-6). Alue on tarkoitettu
kortteleiden 6-23 ja 24 kayttoon ja sita tarkoittavat vastamerkinnat on sisallytetty kaa-
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vakarttaan. AH-alueelle on merkitty rakennusala 1-kerroksiselle 130 k-m?:n suuruiselle
rakennukselle (korttelitalo), johon voi sijoittaa yhteistilarakennuksen (y) ja/tai liike- ja
toimistotiloja (k) seka alueet jatehuollolle (jate), muuntamolle (et), tonteille ajoon (i) ja
maanalaisille johdoille (j, v, sv).

AH-alueen molemmille puolille sijoittuu asuin-, liike-, toimisto-, palveluasuinrakennus-
ten Kkorttelialueet (ALP-7), joita koskevat seuraavat lisamaaraykset: "Ensimmaisen
maanpaallisen kerroksen asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla, piha-aidoilla
tai muilla suojaavilla rakenteilla. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valiton
yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Tonttia varten varattavan leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita kyseisella tontilla, eikd sen tarvitse
vastata rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alaa koskevia vaatimuksia. Leikki- ja
oleskelualueeksi voidaan katsoa myos kattoterassit.”

Kortteliin sijoittuvien tonttien kaavamerkinta, kerrosluku, kerrosala ja tonttitehokkuus
ilmenevat seuraavasta taulukosta:

Tontti Kaavamerkinta Kerrosluku Kerrosala Tonttitehokkuus e
6-24-1 ALP \Y 1 500 1.45
6-24-2 ALP VI 3070 3.77
6-24-3 ALP VI 3070 3.16
6-24-4 ALP VI 2700 2.40
6-24-5 ALP VI + VIl 1550 + 1900 2.45
6-24-6 AH | 130 0.14
6-24-7 ALP VI 2 800 3.23
6-24-8 ALP VI 2 800 2.09
6-24-9 ALP X1+ XVII 8 500 4.75
6-24-10 ALP VI 3050 1.33
6-24-11 ALP VI 3500 2.83
6-24-12 ALP VI 2 300 1.93
6-24-13 ALP \Y 2200 1.59

Rakennusoikeutta koko korttelissa 6-24 on yhteensa 39 070 k-m? ja aluetehokkuus on
noin 2.44. Tonteille 6-24-1 ja 4 on suunniteltu toteutettavaksi 205 asuntoa ja eteldosan
tonteille 6-24-7...13 puolestaan suunnitellaan toteutettavaksi 371 asuntoa.

Aluetta koskee sitova rakentamistapaohje (rto-2) viereisen korttelin tapaan.

Auto- ja polkupyoranormit ja autopaikkanorminen lievennysperusteet ovat viereisen
korttelin tapaan kaupunginhallituksen hyvaksyman keskustapysakoinnin yleissuunni-
telman keskustavyohykkeen mukaisia. Normit on selostettu korttelin 6-23 yhteydessa.
Korttelin 6-24 osalta autopaikkoja toteutetaan yhteensa 385 paikkaa ja polkupyora-
paikkoja 1 344 paikkaa. Auto- ja polkupyorapaikkojen toteutus on esitetty kuvassa 31.
Korttelin 6-24 tarvitsemia autopaikkoja voi sijoittaa tontille 6-23-2 kaavoitettuun pysa-
kdintitaloon (LPA). Liséksi tonttien 24-7...13 alueelle on merkinta, jonka mukaan alu-
een alapuolelle saa rakentaa vaestonsuojan, varasto- ja teknisia tiloja seka osittain
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevia pysakointitiloja; tiloja ei lasketa kerros-
alaan (ma-vp-3). Naihin tiloihin ajetaan Opistokujalta maanalaisiin tiloihin johtavan
ajoluiskan kautta.
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Rakennusaloille on merkitty nuoli-merkinnalla ne rakennusalan sivut, joihin rakennus
on kaupunkikuvallisista ja -rakenteellisista syistd rakennettava kiinni (Iahinna korttelin
ulkokeha).

Rakennusaloille on merkitty laaditun meluselvityksen mukaiset melumerkinnat korttelin
6-23 tapaan. Opistotien puolella rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &aneneristavyysvaatimuksen ra-18/dB-arvo on 32-33, Karjalankadun
puolella paaosin 31, rautatien puolella 33-38 ja muilla alueilla 32—-35. Kaavaan on
merkitty myos meluselvityksen mukaiset maaraykset alueen varustamisesta meluvallil-
la tai muulla viereisen liikennealueen aiheuttaman melun torjuntaa varten tarvittavalla
rakenteella; kauttaviivan jaljessa olevat luvut osoittavat senttimetreind meluesteen
vahimmaiskorkeuden maanpinnan tai pihakannen tasosta. Rautatien puolella kor-
keus on 300 senttimetria (me-7/300). Lisaksi tonteilla 24-3...5 olevien rakennusten
valiin on rakennettava melueste, joka on viereisten rakennusten korkuinen (+ 136).
Tie- ja raideliikenteen paivaajan ja yoajan keskiaanitasot ja niiden edellyttamat melu-
ratkaisut ilmenevat kuvista 32, 33 ja 34.

Korttelialuetta koskevat korttelia 6-23 vastaavat le-2-, i-, jate-, et-, aek-3-, sw-1- ja iv-3-
merkinnat seka vesihuollon edellyttamat vj-1-, jv-3- ja jv-6-merkinnat.

Opistotien ja Karjalankadun varteen on merkitty tarpeellisilta osin katualueen rajan
osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Health City Finlandin alue:

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinra-
kennusten korttelialueiksi (ALP-7) seka osittain asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis-
ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALPY-4), edellisten kayttoon tarkoitetuiksi
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) seka Keilakujan katualueeksi. Alueelle sijoittuvat
uudet korttelit 6-21 ja 22.

Alueelle sijoittuvilla toiminnoilla ja asumismuodoilla mahdollistetaan monimuotoinen,
kaikenikaisille suunnattu asuinalue. Alueelle sijoittuu asumista, erilaista palveluasu-
mista mukaan lukien tehostettu palveluasuminen, paivakotitoimintaa ja muita yhteisia
arjen hyvinvointia tukevia palveluita ja liiketiloja kuten kodin jatkeena olevia asukkai-
den yhteistiloja aktiviteetteineen, yhteiskayttoisia valineita ja arkea helpottavia palve-
luita.

Alue rakentuu vanhan kasarmialueen valittomaan laheisyyteen, mika tulee ottaa huo-
mioon rakennusten ilmeessa. Uusien rakennusten runkosyvyydet, voimakas materiaa-
lisuus, kattomuoto harjakattona ja muotojen selkeys viittaavat lahiymparistoon ja autta-
vat niitd sopeutumaan ymparistoonsa. Suuret rakennuskokonaisuudet tulee jaksottaa
kayttaen vaihtelevia tiilen savyja. Pihoista tulee suunnitella alueen kayttotarkoitukset
huomioiden esteettomia monitoiminnallisia ulko-oleskeluun ja kohtaamiseen kannusta-
via pihoja, joilla otetaan huomioon eri-ikaiset kayttajat.

Alueen halkaisee pohjois-etelasuunnassa yleinen edelleen junaradan yli pohjoiseen
jatkuva kevyen liikenteen vayla. Vaylan lansipuolen kortteli 6-21 avautuu etelareu-
nastaan kohti Mustinlampea ja itapuolinen kortteli 6-22 rajautuu ymparistostaan
enemman umpikorttelimaisena. Kaupunkirakenne alueella on vaihtelevan korkuista,
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enimmakseen V-VIlI-kerroksista. Pitkat yhtenaiset lamellitalon on pilkottu toisistaan
erottuviksi, porrastuviksi massoiksi. Alueen keskeiselle paikalle sijoittuu myos kaksi
korkeampaa rakennusta: kevyen liikenteen vaylan itapuolelle X-kerroksinen ja lansi-
puolelle XIV-kerroksinen rakennus. Nama erottuvat silhuettina kauemmaksikin taus-
talla kohoavan Puijon juurella. Alueen rakentaminen tulee kehystamaan pohjoispuo-
lelta viereista RKY-aluetta, lansipuolella kehyksen muodostaa uusi Jaahalli.

Aluetta koskeva havaintoaineisto (Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy) on selostuksen
litteena 3.3 ja rakentamista ohjaava rakentamistapaohje (Arkkitehtitoimisto Kanttia 2
Oy) liitteena 3.4.

KUVA 35. ASEMAKAAVAEHDOTUS, KORTTELIT 6-21 JA 22

Health City Finland / kortteli 6-21:

Kortteliin on kaavoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten korttelialu-
etta (ALP-7) seka asuin-, liikke-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten rakennusten kort-
telialuetta (ALPY-4), joita koskevat seuraavat lisamaaraykset: "Ensimmaisen maan-
paallisen kerroksen asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla, piha-aidoilla tai
muilla suojaavilla rakenteilla. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valiton
yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Tonttia varten varattavan leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita kyseisella tontilla, eikd sen tarvitse
vastata rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alaa koskevia vaatimuksia. Leikki- ja
oleskelualueeksi voidaan katsoa myos kattoterassit.”

Korttelin 6-21 tonttien 3, 4, 7 ja 8 kayttotarkoitusmerkinta ALP-7 muutettiin kaupunkira-
kennelautakunnan paatoksella 18.12.2019 merkinnaksi ALPY-4 paivakotirakentamis-
mahdollisuuden monipuolistamiseksi.

Alueelle sijoittuu muun asumisen ohella tehostettua palveluasumista noin 1 300 k-m?
ja paivakotitiloja noin 1 500 k-m?. Kortteliin sijoittuvien tonttien kaavamerkinta seka
rakennusalakohtainen kerrosluku, kerrosala ja tonttitehokkuus ilmenevat seuraavasta
taulukosta:

Tontti Kaavamerkinta Kerrosluku Kerrosala Tonttitehokkuus e
6-21-3 ALPY I+ VI 5400 0.82
6-21-4 ALPY VI + VI, VI + VI 2900, 3120 2.12
6-21-5 LPA I+V 220 + 7 000 1.25
6-21-6 ALPY XV 6 450 5.23
6-21-7 ALPY VI 3600 2.63
6-21-8 ALP VI 3600 2.05
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Rakennusoikeutta koko korttelissa 6-21 on yhteensa 25 070 k-m? ja aluetehokkuus on
noin 1.66. Korttelin koillisosaan on kaavoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA, tontti
21-5), jolle saa sijoittaa V-kerroksisen rakennusoikeudeltaan 7 000 k-m?:n suuruisen
pysakointitalon seka 220 k-m?:n suuruisen I-kerroksisen sauna- ja kokoontumistilara-
kennuksen (y). Pysakointitalon rakennusalaa koskee merkinta alueen osa, jonka
alapuolelle saa rakentaa vaestonsuojan, varasto- ja teknisia tiloja seka osittain tai
kokonaan maanpinnan alapuolella olevia pysakaintitiloja; tiloja ei lasketa kerrosalaan
(ma-vp-3). Pysakointitaloon ajetaan Hannes Kolehmaisen kadulta maanalaisen ajo-
luiskan kautta. Pysakdintitalo on tarkoitettu kortteleiden 6-21 ja 22 kayttoon ja sita
tarkoittavat vastamerkinnat on sisallytetty kaavakarttaan.

Aluetta koskee sitova rakentamistapaohje (rto-2), jossa on kaupunkirakennetta, raken-
nusmassoja, julkisivumateriaaleja, kattoja, aurinkopaneeleita, sisaankaynteja, maanta-
sokerrosta, parvekkeita, pihoja ja hulevesien kasittelyd koskevia ohjeita. RKY-
alueeseen kuuluvien rakennusten julkisivujen tulee olla mahdollisimman yksiaineisesti
paikallamuurattua punatiilta rakennustapaohjeessa esitettyjen tiilimallien mukaisesti.
Ohje on selostuksen liitteena 3.4.

Auto- ja polkupyoranormit ja autopaikkanormien lievennysperusteet ovat korttelien 6-
23 ja 24 mukaisia lisayksella, etta tehostetun palveluasumiskayton autopaikkanormi on
1 autopaikka 400 tehostettujen palveluasumistilojen kerrosneliometria kohti (1 ap/400
tPm?) ja polkupyorapaikkanormi 1 pyorapaikka 80 kerrosalaneliometria kohti (1 pp/80
tPm?).

Kortteleiden 6-21 ja 22 osalta autopaikkoja toteutetaan kayttotarkoitusten mukaan
jaoteltuna yhteensa 372 paikkaa ja polkupyorapaikkoja 1076 paikkaa seuraavasti:

asuminen 35610 120 297 40 830 712
55960 140 43 40 149 45
| 1320 400 3 80 17 5

palv
tehostettu hoiva-a:

yhte elut| 1790 v] o ] o 0
sailytettava rakennus|
yht. 46720 kem2 mn 20% 298 ap 1076 (-] 768 pp

KUVA 36. HEALTH CITY / AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN TOTEUTUS

Rakennusaloille on merkitty laaditun meluselvityksen (selostuksen liite 9.2) mukaiset
melumerkinnat kortteleita 6-23 ja 24 vastaavalla tavalla. Rautatien puolella rakennuk-
sen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyysvaatimuksen
ra-18/dB-arvo on 40. Rautatien puolella meluvallin tai vastaavan rakenteen korkeus
on 300 senttimetria (me-2/300) ja melumuuri tulee toteuttaa siten, ettei se ulotu vie-
reiselle rautatiealueelle (et-7). Tie- ja raideliikenteen paivaajan ja yoajan keskiaanita-
sot seka julkisivulta vaadittava aanierotaso ilmenevat seuraavista kuvista:
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Paivaajan keskidanitaso
Hatsalan kaavaluonnos- a7

vaiheen meluselvitys B> 45048
Kuopio = > 50048
C—>550d8

Ennustetilanne v. 2035 > 60.0d8
Tieliiken: deliikenne > 650 dB
I > 70.0dB

. > 75048

Mittakaava
1:2000 (A9)

tieliikennem elun ja
raideliikennemelun Wsp

WSP Finland Oy
362019

Yoajan keskiaanitaso
LAeq klo 22-07

> 450 dB
> 500 dB
C—> 55008

g = > 600dB

Tieliikenne- ja raideliikenne [ > 650 dB
Meluntorjunta I > 70.0dB

. > 750 dB

Mittakaava
1:2000 (a4)

raidelitkennemelun wsp

WP Finland Oy
3.6.2019

KUVA 38. HEALTH CITY / TIE- JA RAIDELIIKENTEEN YHTEISMELU, YOAJAN KESKIAANITASO

KL

= i 0 ,
s Kolenmaisen K& -
e L 5205 alonhvek

Julkisivulta vaaditiava Santasoero Mittakaava
1:1500 (a8)
Hatsalan kaavaluonnos- tetty junan ofitusten aiheutamien
vaiheen meluselvitys e
Kuopio ALY I ]
Ennustetilanne v. 2035 [ >=350
- WP Finland Oy
>=
. = 40.0 Seanis

KUVA 39. HEALTH CITY / JULKISIVULTA VAADITTAVA AANITASOERO

Korttelialuetta koskevat kortteleita 6-23 ja 24 vastaavat le-2-, i-, jate-, et-, aek-3-, sw-
1- ja iv-3-merkinnat seka vesihuollon edellyttamat vj-1-, jv-3- ja jv-6-merkinnat. Lisak-
si alueelle on merkitty uudisrakentamisesta johtuvan, uusittavan maanalaisen kauko-
ldampdjohdon rasitevaraus (1) ja tontille 21-3 (paivakoti, hoiva-asunnot) leikki- ja oles-

kelualue (le).
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Korttelin rautatien puoleiselle osuudelle on merkitty Vaylaviraston edellyttaman mukai-
sesti alueen osa, jolta melumuurit, tontin ja rakennusten tukirakenteet, maanalaiset
ankkuroinnit ja muut vastaavat rakenteet eivat saa ulottua viereiselle alueelle (et-7).

Hannes Kolehmaisen kadun varteen on merkitty tarpeellisilta osin katualueen rajan
osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Health City Finland / kortteli 6-22:

Kortteli 6-22 on kaavoitettu asuin-, liike-, toimisto-, palveluasuinrakennusten kortteli-
alueeksi (ALP-7), jota koskevat seuraavat lisamaaraykset: "Ensimmaisen maanpaalli-
sen kerroksen asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla, piha-aidoilla tai muilla
suojaavilla rakenteilla. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valiton yhteys
leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Tonttia varten varattavan leikkiin ja oleske-
luun tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita kyseisella tontilla, eikd sen tarvitse vastata
rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alaa koskevia vaatimuksia. Leikki- ja oleskelu-
alueeksi voidaan katsoa myos kattoterassit.”

Alueelle sijoittuu muun asumisen ohella palveluasumista noin 6 000 k-m?. Kortteliin
sijoittuvien tonttien kaavamerkinta seka rakennusalakohtainen kerrosluku, kerrosala
ja tonttitehokkuus ilmenevat seuraavasta taulukosta:

Tontti | Kaavamerkinta | Kerrosluku Kerrosala Tonttitehokkuus e
6-22-2 | ALP I +VII + VIIl + X | 600+4 150+4 080+4 800 | 3.60
6-22-3 | ALP V + VI 3600 1.89
6-22-4 | ALP V + VI 3850 2.70
6-22-5 | ALP (sr) | 560 0.70

ALP-rakennusoikeutta koko Kkorttelissa 6-22 on yhteensd noin 21 100 k-m? ja
aluetehokkuus on noin 2.73. Kaavaan on merkitty valtakunnallisesti merkittavien ra-
kennettujen kulttuuriymparistojen aluerajaus (rky) Museoviraston tekeman rajauksen
mukaisesti. Silla alueella, tontilla 22-5 sijaitseva vanha 1-kerroksinen rakennus on
merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-41), jota ei saa purkaa;
rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muu-
tosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy; palauttavat muutokset ovat mahdollisia; rakennuk-
seen tehtavista korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Aluetta koskee sitova rakentamistapaohje viereisen korttelin tapaan. Rakentamistapa-
ohjeessa on taman korttelin osalta erityisesti huomioitu RKY-alueeseen kuuluvat uu-
disrakennukset, joiden julkisivujen tulee olla mahdollisimman yksiaineisesti paikalla-
muurattua punatiiltd rakennustapaohjeessa esitettyjen tiilimallien mukaisesti.

Auto- ja polkupyoranormit ja autopaikkalievennykset ovat viereisen korttelin tapaan
kaupunginhallituksen hyvaksyman keskustapysakoinnin yleissuunnitelman keskusta-
vyOhykkeen mukaisia. Normit on selostettu korttelin 6-21 yhteydessa. Kaavan auto-
paikkavaatimusta ei sovelleta rakennuslupaviranomaisen harkinnan mukaan kaavas-
sa osoitettuihin sailytettavaan rakennukseen (ap/sr-1). Korttelin 6-24 osalta autopaik-
koja toteutetaan yhteensa 385 paikkaa ja polkupyorapaikkoja 1 344 paikkaa. Korttelei-
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den 6-21 ja 22 osalta autopaikkoja toteutetaan kayttotarkoitusten mukaan jaoteltuna
yhteensa 372 paikkaa ja polkupyorapaikkoja 1076 paikkaa seuraavasti, toteutus on
esitetty kuvassa 36. Korttelin 6-22 tarvitsemat autopaikat voi sijoittaa tontille 6-21-5
kaavoitettuun pysakointitaloon (LPA).

Rakennusaloille on merkitty laaditun meluselvityksen mukaiset melumerkinnat korttelin
6-21 tapaan. Rautatien puolella rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyysvaatimuksen ra-18/dB-arvo on 40 ja Karjalankadun puo-
lella 35. Tie- ja raideliikenteen paivaajan ja yOajan keskiaanitasot seka julkisivulta
vaadittava aanierotaso ilmenevat kuvista 37, 38 ja 39.

Korttelialuetta koskevat kortteleita 6-23 ja 24 vastaavat le-2-, i-, et-, aek-2-, sw-1- ja
iv-3-merkinnat seka vesihuollon edellyttama jv-3-merkinta. Korttelin rautatien puolei-
selle osuudelle on merkitty Vaylaviraston edellyttaman mukaisesti alueen osa, jolta
melumuurit, tontin ja rakennusten tukirakenteet, maanalaiset ankkuroinnit ja muut
vastaavat rakenteet eivat saa ulottua viereiselle alueelle (et-7).

Hannes Kolehmaisen kadun varteen on merkitty tarpeellisilta osin katualueen rajan
osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

53.2 Muut alueet
Katualueet:

Savonian alueen kortteleiden 6-23 ja 24 valiin on kaavoitettu Opistokujan katualue,
jonka kautta ajo alueen tonteille tapahtuu. Kyseisen kujan nimi oli ehdotusvaiheen
alussa Savoniankuja, mutta se on muutettu nimistotoimikunnan kannanoton jalkeen
Opistokujaksi. Opistokuja on pohjoisosaltaan normaali katu ja etelaosastaan jalankulul-
le ja polkupyorailylle varattu katualue (pp). Rautatien etelapuoleisten kortteleiden 2-21
ja 22 valiin on kaavoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu Keilakujan katualue
(pp).- Keilakujan ja Opistokujan valissa kevyen liikenteen vayla ylittaa rautatien ja kul-
kee VP-alueella. Korttelissa 6-23 kevyen liikenteen vayla (pp) sijoittuu korttelin ita-
osaan. Nain muodostuu tarkea kevyen liikenteen yhteys kaupungin keskustasta Pui-
jonlaaksoon pain.

Ajo kortteleihin 6-23 ja 24 tapahtuu Opistotieltd uuden tonttikadun Opistokujan kautta.
Opistotieltéa ajetaan myds uuteen pysakointilaitokseen, jota kayttaa asukaspysakdinnin
lisdksi lahialueen asiakkaat ja mahdollisesti Kuopio-hallin asiakkaat/henkil6kunta.
Opistokujalla liikenndi asukasliikenteen lisaksi liikkeiden asiakasliikennetta seka hoiva-
palveluiden saatto- ja alueen huoltoliikennetta. Korttelin 6-24 etelaosassa sijaitsevaan
kellaripysakaintiin ajetaan Opistokujalta maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan kautta.

Korttelin 6-22 etelapuolella on Hannes Kolehmaisen katualueeseen liitetty pieni alue-
kaistale. Hannes Kolehmaisen katualue kuuluu Museoviraston rajaamaan RKY-
alueeseen. Korttelissa 6-21 sijaitsevaan pysakointitaloon ajetaan Hannes Kolehmai-
sen kadulta maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan kautta. Korttelin 6-22 koillispuo-
lelle on merkitty olevan tilanteen mukaisesti jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
katualue (pp).
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Virkistysalueet:

Kortteleiden 6-23 ja 24 etelapuolelle korttelialueen ja rautatien valiin sijoittuu Iahivirkis-
tysalue (VP, Hatsalanpuisto), jolle on merkitty olevan tilanteen mukaisesti jalankululle
ja polkupyorailylle varatut reitistot, joilla valtaosalla on tontille ajo sallittu. VP-alueella
on myOs varaukset ja rasitteet muuntamoille ja pumppaamoille (et-alueet) ja johdoille
(j=viemari, v=vesijohto, sv=sadevesi, z=sahkdlinja, |=lampodjohto) seka hulevesien
kasittelylle (hu-1).

MyOs etelapuolen korttelin 6-21 lounaispuolella Mustinlammen rannalla on lahivirkis-
tysaluekaistale (VP, Mustinlammenpuisto), jolla kulkee lampea kiertava jalankululle ja
polkupyorailylle tarkoitettu kevyen liikenteen yhteys seka lansiosassa olevan tilanteen
mukainen, hulevesille tarkoitetun avo-ojan merkinta.

Rautatiealue:

VP-alueen ja Kkortteleiden 6-21 ja 22 valiin sijoittuu kaava-alueen halki lansi-
itsuunnassa kulkeva rautatie, Savon rata, jonka reitti kulkee valia Kouvola—lisalmi.
Alue on merkitty olevan tilanteen mukaisesti rautatiealueeksi (LR). LR-alueella on
kevyen liikenteen yhteydelle tarkoitettu alueen ylittavan liikennevaylan merkinta seka
olevien johtolinjausten (kaukolampo ja hulevesi) mukaiset johtorasitemerkinnat.

LR-alueen etelapuolisiin kortteleihin 6-21 ja 22 on rautatien puoleiselle alueelle merkit-
ty Vaylaviraston edellyttaman mukaisesti alueen osa, jolta melumuurit, tontin ja raken-
nusten tukirakenteet, maanalaiset ankkuroinnit ja muut vastaavat rakenteet eivat saa
ulottua viereiselle alueelle (et-7) eli rautatien alueelle.

54 Kaavamuutoksen vaikutukset
54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan vaikutukset kaupunkikuvakokonaisuuteen ovat merkittavat, koska alu-
eelle on tulossa suuri maara uutta rakentamista. Nykyisin julkisessa kaytossa olevia
oppilaitos-, uimahalli- ja keilahallialueita muutetaan asuinalueiksi, mika vaikuttaa huo-
mattavasti alueen kaupunkikuvaan. Uudisrakentaminen muuttaa I&ahiymparistéa suh-
teessa naapurikiinteistoihin. Asuinalueille sijoittuva korkea rakentaminen muuttaa
alueen hahmoa kaukomaisemassa ja korkea rakentaminen saattaa vaikuttaa asunto-
jen kaukomaisemanakdaloihin. Naapurialueen asukkaat saattavat kokea taman hei-
kennyksena nykytilanteeseen niin maisemallisten kuin ymparistollistenkin tekijoiden
osalta. Alueen valittdmassa laheisyydessa ei kuitenkaan ole merkittavasti asuinraken-
nuksia, joten uudisrakentamisen vaikutukset aivan lahiymparistoon eivat ole niin olen-
naiset.

Alue luo osaltaan mielikuvaa Kuopion rakennetun ympariston laadusta. Uudisrakenta-
misella on mahdollisuus uudistaa ja kohentaa Kuopion kaupungin kaupunkikuvaa
Karjalankadun varressa keskustaan saavuttaessa ja aloittaa urbaani kaupunkirakenne
aiempaa aikaisemmin. Rakentaminen monipuolistaa ja lisaa asuntotarjontaa hyvien
likenneyhteyksien, keskustan palveluiden seka monipuolisten liikunta- ja virkistyspal-
veluiden laheisyydessa.
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Savonian paarakennuksen purkavan vaihtoehdon toteuttaminen havittaa lopullisesti
rakennukseen mahdollisesti liitetyt kulttuurihistorialliset ja muut arvot. Rakennuksen
olemassaolosta muistuttaa sen jalkeen laaditut inventoinnit ja selvitykset. Etelaosan
uudisrakentaminen sijoittuu Kuopion kasarmin RKY-alueen valittdmaan laheisyyteen ja
osittain RKY-alueelle. Nain ollen rakentaminen sopeutetaan mahdollisimman hyvin
kasarmialueen miljodseen muun muassa rakentamistapaohjeessa maaritettyjen julkisi-
vumateriaalien avulla.

54.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavanmuutos on Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2009-2020 mukainen, koska se
tiivistaa entisestaan kaupunkirakennetta, tukeutuu oleviin liikenneyhteyksiin ja mahdol-
listaa liikenneverkkojen kehittamisen niin kevyen liikenteen kuin ajoneuvoliikenteenkin
olosuhteiden parantamisen kautta. Ratkaisu vahentaa liikenteesta aiheutuvia paastoja.

Alueen rakennusten katoille saa rakentaa aurinkoenergiakeraimia. Kattorakenteiden
tulee olla vahvistettuja siten, ettd aurinkopaneelien sijoittaminen katoille on mahdollis-
ta. Laitteiden sijoitus katoille tulee hoitaa siten, etteivat ne erotu hairitsevasti maanta-
sosta katsottuna. Rakentamisella ei ole vaikutuksia pohjaveteen.

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia, energiankulutusta ja hiilidioksidipaastoja
on arvioitu seuraavassa asteikolla 1-5 (1 erinomainen, 2 hyva, 3 normaali, 4 tyydytta-
va, 5 valttava):

1 Aluetehokkuus 3
2 Maansiirrot 3
3 Pilaantuneet maat 3
4 Lahivirkistysalueet 3
5 Maaperan rakennettavuus 3
6 Hulevesien hallinta ja pohjavedet 1
7 Tulvasuojelu 1
8 Rakennusten energiakulutus 3
9 Sahkontuotanto 3
10 Lammaontuotanto 3
11 Passiivisen aurinkoenergian huomioiminen 3
12 Ulkovalaistus 3
13 Joukkoliikenne 1
14 Kavely ja pyoraily 1
15 Henkildauton kaytto ja pysakaointi 2
16 Palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittu- 2
minen
17 Rakennusten hiilijalanjalki 3
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18 Jatehuolto 3
19 Olevan rakennuskannan hyddyntadminen 5
54.3 Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alueen tehokas kayttd asuinrakentamiseen seka liikennejarjestelyjen muutokset tuke-
vat tarkistettujen valtakunnallisten tavoitteiden eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja
elinympariston laadun vaatimuksia.

Autoliikenteen lisaksi uuden ja lisaantyvan maankayton myota alueen jalankulkija- ja
pyorailijamaarat kasvavat. Tama on huomioitu kaavassa tilavarauksin ja otettu huomi-
oon alueen verkostojen seka ympariston kehittdmisessa. Autoliikenteen lisdantymisen
vaikutus on pyritty minimoimaan kehittamalla jalankulku- ja pyorailyvaylien seka ajora-
tojen risteysalueita. Suunnittelualue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Oppilaitoksen poistuminen Savonian tontilta vahentaa liikennetta Opistotielta arviolta
noin 400 ajon/vrk. Maankayttomuodon vaihtuessa oppilaitoksesta asumiseen liiken-
teen suuntautuminen seka liikkumisen ajankohdat muuttuvat hiukan. Uuden maankay-
ton aiheuttama pysakdintitarve taytetaan tontille rakennettavin pysakointipaikoin.

Keila- ja uimahallin entisille tonteille suunnitellun maankayton arvioidaan tuottavan
likennettd noin 940 ajon/vrk asumisen osalta ja muiden suunniteltujen toimintojen
osalta noin 300 ajon/vrk. Muiden toimintojen tuottama liikenne on arvioitu koostuvan
lahinna paivakotiin, hoivalaitokseen ja pieniin liiketiloihin suuntautuvasta liikenteesta.
Uuden maankayton aiheuttama pysakointitarve katetaan tontille rakennettavin pysa-
kointipaikoin.

Kulkureittien valaistus on suunniteltava laadukkaaksi, energiatehokkaaksi ja erityisesti
ikaantyvien tarpeet huomioon ottavaksi.

544 Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset eri ikaryhmiin, lapsivaikutukset

Suunnittelualueelle sijoittuva uusi asuinrakentaminen tukee keskustan ja sen laheisyy-
dessa sijaitsevien palveluiden sailymista ja vahvistaa kaupungin strategisten tavoittei-
den mukaista kaupunkikeskustan elinvoimaisuutta seka Kuopion keskustan asemaa
kaupunki- ja palvelurakenteessa. Asuinrakentamisen sijoittaminen hyvien joukkoliiken-
ne- ja muiden kulkuyhteyksien varrelle tukee joukkoliikenteen toimintaa ja vahvistumis-
ta seka pyorailyyn ja jalankulkuun tukeutuvaa elamantapaa.

Alue voi tukeutua myos olemassa oleviin keskustapalveluihin. Taydennysrakentaminen
tukee osaltaan keskustapalvelujen sailymista ja vahvistumista. Uusi asuntotuotanto
monipuolistaa asuntotarjontaa hyvien liikenneyhteyksien aarella. Liikenteellisesti alue
on helposti saavutettavissa kaikilla likkumismuodoilla. Alue sijaitsee myds kavely- ja
pyorailymatkan paassa Kuopion keskustasta.

Uusi rakentaminen lisda asukasmaaraa alueella huomattavasti. Uudisrakentaminen
muuttaa kaikissa vaihtoehdoissa lahiymparistda suhteessa naapurikiinteistoihin. Kor-
kea rakentaminen saattaa vaikuttaa asuntojen kaukomaisemanakoaloihin. Naapurialu-
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een asukkaat saattavat kokea taman heikennyksena nykytilanteeseen niin maisemal-
listen kuin ymparistollistenkin tekijoiden osalta. Tosin aivan lahiymparistossa ei ole
merkittavasti asuinrakennuksia. Hankkeella ei vaikeuteta minkaan vaestoryhman toi-
mintamahdollisuuksia lahiymparistossa.

Kaavaratkaisuvaihtoehdot eivat vaikuta olennaisesti alueen viihtyisyyteen (melu, saas-
teet, ymparistovaikutukset) nykytilanteeseen nahden. Kaavaan liitettyjen melumaa-
raysten avulla alueen pihojen ja rakennusten sisatilojen melutasot pysyvat normien
puitteissa. Karjalankadun varren rakentaminen ja katutilan jasentaminen parantavat
alueen kaupunkikuvaa ja lisaavat viihtyisyytta.

Suunnittelualueelle sijoittuu uutta kaikenikaisille tarkoitettua asuinrakentamista seka
asukkaiden hyvinvointia tukevaa hoiva- ja palveluasumista. Tama edesauttaa ja palve-
lee myOs vanhusvaeston ja muiden hoivapalveluita tarvitsevien ryhmien sijoittumista
alueelle lahelle muitakin keskusta-alueen palveluita. Alueelle voidaan toteuttaa myo6s
lapsiperheille soveltuvia asuntoja. Uusille asuinalueille on suunnitelmissa sijoitettu
myds paivakodit, mika edesauttaa lapsiperheiden muuttamista alueelle. Myds lahialu-
eelle sijoittuu monipuolisia, helposti saavutettavia liikkuntapalveluja. Lisaksi opiskelijoilla
on lyhyet matkat eri oppilaitoksiin.

Alueella tulee huomioida myos ARA-rakentaminen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Hulevedet ja tulvariskien hallinta

Kaava-alueelle on merkitty laaditun hulevesihuollon yleissuunnitelman (selostuksen
liite 11) mukaisesti tarvittavat johto- ja ojarasitteet.

Opistotien alueella tarve hulevesiviemareille on junaradan suuntaisesti seka korttelin 6-
23 ja Kuopio-hallin valiin. Hulevesiviemarit tarvitaan junaradan suuntaisesti tonttien 24-
9 ja 10 rajaan saakka, ja Kuopio-hallin puolella tonttien 23-1 ja 2 rajaan saakka. Opis-
tokujan katualue ja mahdollisesti tontin 23-5 AH-alue toimivat tulvareitteina. Rautatien
ja korttelialueiden valissa VP-alueella olevaa, kevyen liikenteen vaylaa noudattelevaa
ojaa ei ole merkitty kaavaan tulvareitting, koska oja palvelee vain kevyen liikenteen
vaylan kuivatusta.

Rautatien alueelle on merkitty oleva hulevesiviemarin rasite, joka jatkuu kaavaan mer-
kittyna olevana avo-ojana alueen Health City-korttelin 6-21 Iansipuolella.

Vaikka hulevesiviemarit on mitoitettu taysimaaraisiksi alueen hulevesien johtamiselle,
on hulevesia suositeltavaa imeyttaa ja viivyttaa korttelialueilla mahdollisuuksien mu-
kaan. Rakennusaikaisessa hulevesien hallinnassa ja hulevesien johtamisessa on
huomioita rakennusjarjestyksen maaraykset. Esimerkiksi tyomaalta ei saa laskea
suoraan vesistoon, ojaan tai hulevesiviemariverkostoon runsaasti kiintoainetta, lietet-
ta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Asemakaava-alueella hule-
vedet tulee johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan rajakohtalausunnon tai -luvan mu-
kaisesti, joka on liitettdva rakennuslupahakemukseen.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



OPISTOTIEN JA HANNES KOLEHMAISEN KADUN YMPARISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 62

Melu

Rakennusaloille on merkitty laadittujen meluselvitysten (selostuksen liitteet 9.1 ja 9.2)
mukaiset melumerkinnat. Kaavaan liitettyjen melumaaraysten avulla alueen pihojen ja
rakennusten sisatilojen melutasot pysyvat normien puitteissa. Kaavan melumerkinta
osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahin-
taan merkinnan osoittama dBA-maara. Parvekkeet on varustettava suljettavin parveke-
lasein, joilla alitetaan paivaajan keskiaanitaso 55 dB. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
sisaltyd meluntorjuntasuunnitelma.

Opistotien puolella rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyysvaatimuksen ra-18/dB-arvo on valilla 31-33, Karjalankadun puolella
paaosin 31, rautatien puolella 33—40 ja muilla alueilla 32-37. Kaavaan on merkitty
myOs meluselvityksen mukaiset maaraykset alueen varustamisesta meluvallilla tai
muulla viereisen liikennealueen aiheuttaman melun torjuntaa varten tarvittavalla
rakenteella seka niiden korkeudet. Lisaksi erailla tonteilla olevien rakennusten valiin
on rakennettava melueste, joka on viereisten rakennusten korkuinen. Rautatien ete-
lapuolella melumuuri tulee toteuttaa siten, ettei se ulotu viereiselle rautatiealueelle
(et-7).

Melun kantautumista korttelipihoille tulee rajoittaa rakennusten valisissa aukoissa
rakenteellisin keinoin ja rakennusten arkkitehtuuriin sovittaen. Suojaavina rakenteina
voi kayttaa esimerkiksi parvekkeita rajaavia seinia, toisiinsa yhdistettyja parveketor-
neja tai muita arkkitehtuuriin kiinteasti liittyvia rakenteita.

Téarina

Alueelle laaditun liikennetarinaselvityksen (selostuksen liite 8) perusteella asuinraken-
nukset eivat tarvitse tarinavaimennuksia junatarinan tai tieliikennetarinan vuoksi eika
liikennetarinaa tarvitse resonanssitarkastelun perusteella huomioida rungon eika lattian
suunnittelussa. Junaliikennetarinasta ei aiheudu hairitsevaa runkomelua maanvaraisil-
le tai paalutetuille rakennuksille. Ennustetilanteessa 2035 liikenneolosuhteiden muutos
on hyvin vahainen, eika varahtelytasoon ole odotettavissa muutoksia.

Pelastautuminen

Pelastusajoneuvot liikkuvat alueella niille varattujen kulkuyhteyksien kautta. Lahtokoh-
taisesti kaikkiin kortteleihin paastaan 8 metrin kuorma-autokalustolla sisapihoille, jossa
autot mahtuvat kaantymaan ja palaamaan takaisin tulojalkia pitkin. Asuntokohtainen
pelastautuminen perustuu pelastusluukkuihin, nostolava-autoja ei tarvita.

Pohjois-Savon pelastuslaitoksen vuonna 2013 laatimassa sammutusvesisuunnitel-
massa on todettu, etta uusille asuin- ja teollisuusalueille ei enda rakenneta paloposte-
ja, vaan palovesiasemia. Lisdksi suunnitelmassa on kunnan kehittamistoimenpiteiksi
kirjattu, ettd uusia asuin- ja teollisuusalueita kaavoitettaessa tulisi kartoittaa mahdolli-
suus luonnonvedenottopaikkojen rakentamiselle.

Alueen palovesiasemat ja palopostit iimenevat alla olevasta kartasta. Pelastusviran-
omainen on todennut 22.11.2018, ettd kummankin Mustinlammen ympariston kaava-
alueen rakennuksia kohtaan on riittava maara vesiasemia.
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Paloposti, omistaja Kuopion Vesi
Paloposti, omistaja muu
Seinapaloposti, omistaja Kuopion Vesi
Seinéapaloposti, omistaja muu

Palovesiasema, omistaja Kuopion Vesi

Palovesiasema, omistaja muu

Huuhteluposti, omistaja Kuopion vesi

b [> ¢ ¢ BE m o @

Huuhteluposti, omistaja muu

KUVA 40. ALUEEN PALOVESIASEMAT JA PALOPOSTIT

Luonnonveden kayttoon tarvittaisiin putkiston, pumppaamon ja suodatuksen rakenta-
minen luonnonveden ottopaikasta kohderakennuksiin. Kaupunki ei ole rakentanut
luonnonvesilahteita tahan mennessa eika pida sen rakentamista tassakaan tapauk-
sessa tarkoituksenmukaisena.

Alueelle tuleva vesijohtoverkosto tulisikin suunnitella siten, ettd se on mahdollisuuksien
mukaan kiertoyhteydessa talousveden jakelun turvaamiseksi. Mikali vesijohtoverkos-
tosta ei saataisi rakennuksien sammutuslaitteistoille riittavasti vetta, on rakennuksen
omistaja velvollinen hoitamaan asian muulla tavalla (esimerkiksi vesisailio, vesiallas,
jota pidetaan toisena vesilahteena). Mikali luonnonveden kayttoon tdman alueen osalta
paadyttaisiin, on sen tarvitsemat laitteistot mahdollista toteuttaa jo nyt asemakaavoihin
merkittyjen rasite- ja katualueiden kautta.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkintoja ja -maarayksia on selostettu kohdassa "5.3 Aluevaraukset’ ja ne
sisaltyvat selostuksen liitteena 2 olevaan kaavakarttaan merkintdineen ja maarayksi-
neen.

5.7 Nimisto

Keilakujan jalankululle ja polkupyorailylle varatun katualueen nimi sailyy Keilakujana.
Kortteleiden 6-23 ja 24 valinen uusi katualue ja siihen liittyva kevyen liikenteen uusi
katu on nimetty kaavatyon alkuvaiheessa nyt olevan Savonia-oppilaitoksen mukaisesti
Savoniankujaksi. Nimistétoimikunta on kuitenkin todennut, ettd Savoniankujan nimi ei
taytd Kuopion kaupungin nimistétoimikunnan nimeamisperiaatteita (7.1.2016): "Katua,
aukiota, puistoa tai muuta kohdetta ei voi nimeté toimivan liikelaitoksen, yrityksen tai
Julkisoikeudellisen yhteisbn mukaan. Yrityksen tai yhteisén nimed voidaan harkita
kéytettavéksi kaavanimessé, mikéli se on samannimisend toiminut usean sukupolven
ajan samalla paikalla tai silléd on suuri paikallinen merkitys.” Nain ollen uuden kadun
nimeksi on muutettu 5.12.2019 paremmin paikan historiaa kuvaava Opistokuja. Han-
nes Kolehmaisen kadun katualueeseen liitetty alue on Hannes Kolehmaisen katua.

Virkistysalueet (VP) on nimetty olevan tilanteen mukaisesti Hatsalanpuistoksi ja Mus-
tinlammenpuistoksi.
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5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue liittyy Kuopion ydinkeskustan kaupunkirakenteeseen. Uudisrakentami-
nen parantaa energiatehokkuutta.

Kaava-alueelle rakennetaan uutena katuna ja kevyen liikenteen katuna Opistokuja.
Uudisrakentamisen yhteydessa siirretaan ja rakennetaan lahes kaikki uudet kunnallis-
tekniset verkostot seka niiden tarvitsemat muut rakenteet ja laitteet. Liitteista 10 ja 11
ilmenevat tarvittavat vesihuollon ja hulevesihuollon johdot ja laitteet. Koko Opistokujan
katualueen rakentamisen kustannukset ovat yhteensa noin 250 000 €.

Opistotien alueen osalta Kuopion kaupunki ja Savonia-ammattikorkeakoulu Oy laativat
maankayttosopimuksen, jossa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskunta-
rakentamisen kustannuksiin.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti,
kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista. Savonia-ammattikorkeakoulun Opistotien alueella uudisrakentaminen
voi alkaa ammattikorkeakoulun toiminnan siirryttya Savilahteen, rakentaminen aloitet-
taneen alueen kaakkoisosasta. Health Cityn alueen (Hannes Kolehmaisen kadun
pohjoispuoli) rakentaminen alkanee nykyisen keilahallin alueella kaavan tultua lainvoi-
maiseksi. Nykyisen uimahallin alueella rakentamisen aikataulun maarittelee uuden
uimahallin valmistuminen lahialueelle.

Alueen toteuttamiseen liittyy Kuopion kaupungin ja Savonia-ammattikorkeakoulu Oy:n
valinen maankayttosopimus. Alueella tulee huomioida myos ARA-rakentaminen.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvon-
nan ja asemakaavoituksen yhteistyolla, jonka pohjana on kummallekin alueelle laadittu
rakennustapaohje, jota on ehdottomasti noudatettava (rto-2). Rakentamistapaohjeissa
on maaritetty hyvaksyttava laatutaso, josta on lupa poiketa ylospain, mutta ei sita hei-
kentda. Savonia-Opistotie-alueen rakentamistapaohje (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhi-
ainen Oy) on selostuksen liitteena 3.2 ja Health City-alueen rakentamistapaohje (Arkki-
tehtitoimisto Kanttia 2 Oy) liitteena 3.4. Rakentamistapaohjeissa on maaritetty muun
muassa kaupunkirakennetta, rakennusmassoja, julkisivumateriaaleja ja -vareja, katto-
ja, aurinkopaneeleita, sisaankaynteja, maantasokerrosta, parvekkeita ja pihoja koske-
via ohjeita. Savonia-Opistotien rakentamistapaohjeessa on myo6s katuja ja aukioita
seka liikkenndintia ja melua koskevaa ohjeistusta. Health City-alueen ohjeessa ohjeiste-
taan erityisesti myos RKY-alueeseen kuuluvien rakennusten julkisivujen toteuttamista.

Kuopiossa 18.12.2019

Pauli Sonninen Anne Turkia
va. asemakaavapaallikko kaavoitusinsindori
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