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TAIVAANPANKONTIE 25
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 21.11.2019 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavatyon tarkoitus:

Kuopion kaupungin 12. kaupungin-
osan (Puijonlaakso) korttelia 33 ja
korttelia 71 seka osaa puisto- ja ka-
tualueesta.

Kuopion kaupungin 12. kaupungin-
osan (Puijonlaakso) korttelin 31, ton-
tit 2 ja 3, kortteli 74, tontti 1 seka ka-
tu- ja virkistysaluetta.

Kuopion kaupungin
12 kaupunginosan (Puijonlaakso)
korttelin 31 tontit 2 ja 3 seka korttelin
74 tontti 1.

Suunnittelualue sijaitsee Puijonlaak-
son kaupunginosassa Taivaanpan-
kontiellda noin 3 km Kuopion keskus-
tasta ja noin 700 m Puijonlaakson
ostoskeskuksesta luoteeseen.
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KUVA 2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
840

Kaavanmuutoksen tarkoituksena on
laatia asemakaava, joka mahdollis-
taa asuinkerrostalojen rakentamisen
kortteliin seka varhaiskasvatuspalve-
luiden toimintojen sijoittamisen alu-
eelle.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kiinteistdyhtyma Taivaanpankontie 25 on 28.11.2005 paivatylla kirjeella hakenut 12.
kaupunginosan (Puijonlaakso) korttelia 33 koskevaa asemakaavan muutosta. Asema-
kaavan muutostyd siséltyi kaavoitusosaston vuosien 2006-07 tydohjelmiin seka kaa-
voituskatsauksiin nykyistd suppeammalla aluerajauksella.

Korttelin 12-33 valmisteluvaiheen aineisto tuli tekniselle lautakunnalle tiedoksi
28.2.2007 ja valmisteluaineiston nelja eri vaihtoehtoa oli nahtavana 8.3. — 10.4.2007 ja
hakijan yhdessad kumppaninsa (YIT) kanssa jarjestama yleinen tiedotustilaisuus oli
Hotelli Savonian auditoriossa 21.3.2007. Valmisteluvaiheessa saatiin mielipiteita. Kaa-
vaty6 ei edennyt, koska lautakunta edellytti selvittdmaan myos pysakointialueelle tay-
dennysrakentamista.

Kaavatyé kaynnistettin uudestaan vuonna 2016 ja kaavatyd on sisaltynyt vuosien
2016, 2017, 2018 ja 2019 kaavoituskatsauksiin ja -ohjelmiin. Aluetta on tarkasteltu
kokonaisuutena, johon kuuluvat kauppakiinteistén ja sen takana olevan rakentumatto-
man tontin alueen lisaksi myds kortteleiden 32 ja 71 pysakdintialueet seké niitda ympa-
roivat katualueet ja pieni kaistale viheraluetta.

Ennen vireilletuloa jarjestettiin tiedostustilaisuudet (6.2.2017) taloyhtididen isannditsi-
joille ja hallituksen jasenille sek& alueen asukkaille (16.3.2017) koskien kaavatyon
uudelleenkaynnistymista, luonnoksia sekd autopaikoituksen uudelleenjarjestelyd. Alu-
een asukkaille jarjestettyyn yleisétilaisuuteen saapui 72 alueen asukasta.

Ty6n vireilletulosta ilmoitettiin 22.4.2017 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS,
30.3.2017) oli ndhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 24.4.—-24.5.2017 Vireilletu-
loaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 12.4.2017. Nahtavanéoloai-
kana jatettiin runsaasti mielipiteita, joiden perusteella kaavatydn ulkopuolelle jai kortteli
32,

Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) annettin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 12.6.2019 ja valmisteluaineisto oli julkisesti néahtavana 17.6-4.8.2019. Aineis-
ton nahtavanéolosta lahetettiin tiedote naapurikiinteistdjen edustajille 13.6.2019 ja
valmisteluaineistosta jarjestettin info- ja keskustelutilaisuus lausunnonantajille
24.6.2019.

Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja seitseman yhteisén ja yksityishenkilén
mielipidettd, joissa useita allekirjoittaneita sek& Taivaanpankontie 29 hallituksen mieli-
pide.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalojen rakentaminen kortteliin
12-33 nykyisen vajaakayttdisen kauppakiinteiston seka rakentumattomalle sosiaalisten
toimintojen tontille, osalle puisto- ja katualuetta seka osittain katualueiden valiin jaaval-
le autopaikkakorttelin (12-71) paikalle. Uudisrakentamisen tarvitsema pysakainti sijoit-
tuu paaasiassa rakennusten maanalaiseen pysakointitilaan seka vahaisissd maarin
maantasoon. Korttelin 71 poistuvat autopaikat sijoitetaan kadunvarteen avopysakainti-
paikoiksi. Autopaikkatontille 12-32-2 ei osoiteta toimenpiteitd ja muut kaavamuutosalu-
eella sijaitsevat autopaikat sailyvat ennallaan.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Hankkeen toteutus on tarkoitus aloittaa heti, kun se on kaavallisesti seké teknisten ja
taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta mahdollista.

Alueen toteutuksessa tulee noudattaa rakennusten ja pysakointialueiden sijoituksen ja
asuinrakentamisen osalta rakentamistapaohjeeksi nimettya havainneaineistoa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Puijonlaakson Taivaanpankontien lenkin paassa, paakokoo-
jakatuna toimivan Sammakkolammentien ja Taivaanpankontien muodostaman silmu-
kan pohjoispuolella, 3 km Kuopion torilta ja noin 700 m Puijonlaakson ostoskeskukses-
ta luoteeseen.

Ymparisté on rakennettu 1960-luvun puolivadlissa arkkitehtuurikilpailutyén pohjalta.
Puijonlaakson suunnittelun Iahtékohtana olivat hieman erillaan sijaitsevat asumasolut,
joiden keskelle sijoittuivat lahipalvelut. Kaavamuutosalue sijaitsee Puijonlaakson luo-
teisessa asumasolussa.

Alkuperaisen asemakaavan periaatteen mukaisesti kussakin asumasolussa on kolmen
pistetalon ryhma seka maastonmydtaisesti sijoittuvat lamellitalot. Asumasolut rajautui-
vat ympardivaan metsadan. Pysakodintialueet sijoittuvat asumasolun keskelle. Lahion
palvelurakenteen muutoksesta johtuen viime aikoina lahipalveluille solujen keskella ei
ole ollut kayttéa ja liiketilat ovat jaaneet tyhjiksi. Vajaakaytolla olevien huonokuntoisten
likekiinteistdjen paikoille on kaavoitettu Puijonlaaksossa ympariston rakennuskantaan
sopeutuvaa taydennysrakentamista.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 3. ILMAKUVA SUUNNITTELUALUEESTA JA KAAVAMUUTOSALUEEN RAJAUS

S.1.2. Luonnonymparist6

Kaavamuutosalue kuuluu Puijonlaakson metsalahiéén. Suunnittelualue rajautuu poh-
joisosasta Suunnistajanpuistoon, josta alkaa Taivaanpankon metsainen seléanne. Alue
littyy muuhun Puijonlaakson viherverkostoon, jota kevyenliikenteenreitit yhdistavat.
Alue on ollut pitkdan inmisen vaikutuksen alaisena ja ymparisté on avointa, rajautuma-
tonta seka paikoin jasentymatonta.

Maasto kaava-alueella laskee seké eteldan ettd pohjoiseen péin. Suunnittelualueella
on korkeuseroa pohjois-eteldsuunnassa useita metreja. Tontilla 33-6 kasvaa havu- ja
lehtipuustoa. Liikekiinteistdn piha on asfaltoitu, mutta tontti on osittain kasvillisuuden
valtaama. Kapeat viherkaistat rajaavat muita suunnittelualueen tontteja. Pysakaintiton-
tilla on jonkin verran koivuja. Ympardivien talojen pihassa on vanhoja mantyja, kuusia
seka pienempia lehtipuita.

Taydennysrakentaminen sijoittuu pysakdinti-, katu-, puisto- ja piha-alueille, missa
lahtokohtaisesti ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat lisarakentamisen.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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Maapera:

Alueella ei ole Kuopion kaupungin toimesta tehty pohjatutkimuksia. GTK:n Maankama-
ra-tietokannan mukaan alueen maapera on paaasiassa hiekkamoreenia. Alueen (laa-
jempi aluerajaus) kolllis- ja lounaiskulmissa esiintyy kalliomaata eli kallion pinta on alle
1,5 m:n syvyydessd maanpinnasta ja kallion paalld oleva mahdollinen maakerros on
hiekkamoreenia. Alue on jo paaosin rakennettua, joten alueella on jo aikaisemmin
tehty louhintoja (ainakin vaesténsuojan osalta) seka alueelle on tuotu tayttémaita.
Alueen perustamisolosuhteet ovat hyvat eli alue on helposti / normaalisti rakennetta-
vaa loivapiirteistd moreenimaastoa. Alueen lansi- ja pohjoisreunoilla maanpinnan kal-
tevuus on jyrkkapiirteisempaa, viettden poispéin alueesta. Perustamistapana voidaan
kayttdd maanvaraista laattaa tai anturaperustusta.

Koska suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee kalliovaestdnsuoja ja rakentaminen
kaavamuutosalueelle edellyttdd kallion muokkaamista mm. rgjaytyksilla, on suunnitte-
lussa oltava mukana kalliorakennesuunnittelija. Tontille tulevan toimijan tulee tehda
tarvittavia mittauksia ja pohjatutkimuksia tontin maaperan riittdvan tiiviyden ja kanta-
vuuden selvittdmiseksi. Suunnittelun edetessa perustamistapalausunnon laatii riittdvan
ammatillisen kokemuksen ja patevyyden omaava geosuunnittelija.

313 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen pohjoisin osa (33-6) on rakentumaton sosiaalista toimintaa palvele-
vien toimintojen korttelialue, joka on aikojen kuluessa metsittynyt ja liittyy viereiseen
puistoalueeseen. Liikerakennusten korttelialueella sijaitsee (33-5) vuonna 1968 valmis-
tunut yksikerroksinen, nyt jo huonokuntoinen myymaléarakennus. Katualueiden valiin
jaavalla tontilla 71-1 on 80- ja 90-luvuilla rakennettuja autotalleja, jotka ovat ympa-
réivien taloyhtion asukkaiden kaytdssa ja joiden vuokrasopimus péaattyy 31.12.2019.

KUVA 4. NAKYMA TAIVAANPANKOTIEN POHJOISOSASTA, LIIKERAKENNUS, JONKA TAKANA RAKENTUMATON KASVIL-
LISUUDEN VALTAAMA YLEISTENRAKENNUSTEN TONTTI

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 5. AUTOPAIKKAKORTTELI 71 TAIVAANPANKONTIEN KATUALUEIDEN VALISSA

Kaavamuutosalue on asuinkerrostalojen ymparéima ja rakennuskanta koostuu Puijon-
laaksolle tyypillisesti kolImen pistetalon ryhméasta ja useista maastonmuotojen mukaan
porrastuvista lamellikerrostaloista. Alueen kerrostalot ovat rakentuneet 1960-70-
lukujen aikana. Asemakaavamuutosalueen itd- ja lansipuolella on lamellikerrostalot,
joissa on maanpaallisen kellarikerroksen lisédksi kolme asuinkerrosta. Alueen keskella
sijaitsee keskitetyt autopaikkojen korttelialueet ja niiden etelapuolella korkeat pistemai-
set tornitalot, joissa on maanpaallinen kellarikerros ja kahdeksan asuinkerrosta.

KUVAT 6. NAKYMA ETELASTA

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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KUVAT 8. LIIKERAKENNUS JA KIINTEISTOYHTYMA PANKKOLAN AUTOTALLIT

Liikenne ja pysakointi:

Alueelle on hyvat liikenneyhteydet ja joukkoliikenteen pysékit sijaitsevat lahelld. Tai-
vaanpankontie tekee asumasolussa lenkin, joka jatkuu osittain yksisuuntaisena, mika
on jdénne alkuperadisen asemakaavan mukaisesta linja-autoliikenteen reitistd. Kevyen-
likenteenverkosto on kattava ja asumasolusta paasee Puijonlaakson muihin osiin,
Rypysuon asuinalueelle, Puijonlaakson ostoskeskuksen palveluihin seka keskustaan
sujuvasti.

Puijonlaaksolle on ominaista erilldan toisistaan sijaitsevat asumasolut. Pysakdinti sijoit-
tuu paaasiallisesti asumasolujen keskelle, pois piha-alueilta. Keskitetyt pysékdintiken-
tat ovat suuria ja hallitsevat autotalleineen solun sisaisid nakymia lahes kaikissa so-
luissa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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Suunnittelualueen eteldosa on hiekkapaallysteistad autopaikkojen korttelialuetta, jolla on
pohjois-etelasuunnassa runsaasti korkeuseroa. Ympardivien asunto-osakeyhtididen
autopaikat (158 ap) sijaitsevat katualueen keskella olevalla autopaikkojen korttelialu-
eella avoimella hiekkakentalla ja autosuojissa. Ymparoivilla asunto-osakeyhtiéilla on
kayttdoikeus autopaikkoihin ja vuokrasopimuksella on sovittu, ettd autopaikkatontin
asunto-osakeyhtiét huolehtivat yhteisvastuullisesti autopaikkatonttien puhtaana- ja
kunnossapidosta. Autopaikkatontin eteldosassa on aluetta palvelevan kalliovéestdn-
suojan suuaukko.

KUVA 9. VERKOSTOTIEDOT SUUNNITTELUALUUEELLA

Kunnallistekniikka:

Kaavamuutosalue on Kuopion Energian kaukolampéverkon ulottuvissa. Alueella on
kattava vesijohto-, jatevesi, sadevesi- ja sahkdkaapeliverkosto. Alue on myés kiinteis-
tokohtaisen jatteenkuljetuksen piirissa.

3.1.4 Maanomistus
Maa-alueet ovat kaupungin omistuksessa. Liikerakennuksen tontti 33-5 on vuokrattu ja

vuokra-aika paattyy 31.12.2028. Autopaikkakortteli 12-71, jossa sijaitsee 17 autotalli-
paikkaa, on vuokrattu ja vuokraoikeus paattyy 31.12.2019.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELUPALVELUT - ASEMAKAAVOITUS
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytén suunnittelujar-
jestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettavd maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnas-
sa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttétavoitteet sisaltavat muun mu-
assa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan likkumiseen, tehokkaaseen liikkennejarjestel-
maan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuu-
riymparistdon sekd luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia
tavoitteita.

Tamé kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita etenkin terveelli-
sen ja turvallisen elinymparistén, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdys-
kuntarakenteen kehittymisen ja eheyttdmisen sekd sen myoéta kavelyn, pydrailyn ja
joukkoliikenteen edellytysten kehittdmisen osalta.

Maakuntakaava:

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeriéssa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, merkintd A 11.001, keskeinen
kaupunkialue. Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asumiseen, ymparistédnsa
soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen aluee-
na. Uusi rakentaminen ja muu maankayttdé on sopeutettava suunnittelulla ympéarist6on-
sa tavalla, joka eheyttda yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta
ja turvaa ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvot. Suunnittelussa on turvattava
myos paivittaisten palveluiden saatavuus, riittdvat ulkoilu- ja l&hivirkistysmahdollisuudet
seka kevyen liikenteen yhteydet seudullisille virkistysalueille.

Kuopion seudun maakuntakaavassa alueelle kohdistuu alueen erityisominaisuutta
iimaiseva merkintd MA 11.615: Kulttuuriympaéristén tai maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvad kohde tai alue, Puijonlaakson ase-
makaava. Vaalimisperusteet: "historiallinen, maisemallinen, asuinrakentaminen, kaa-
voitus”. Alue sijoittuu lahelle valtakunnallisesti arvokasta Puijon maisema-aluetta.

7.12.2011 vahvistetussa Pohjois-Savon maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu
osaksi laajaa Kuopio-Tahko -matkailun kehittdmiskaytavaa.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu
tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriéssa
15.1.2014. Liséksi Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympa-
ristébministeridssa 1.6.2016. Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kdynnistynyt, kaava laaditaan kah-
dessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 19.11.2018, siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sid. Toinen vaihe kaynnistetaan vuoden 2019 aikana.
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KUVA 10 OTE KUOPION SEUDUN MAAKUNTAKAAVASTA
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Yleiskaava:

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaava on vahvistettu kaupunginvaltuustossa
11.12.2000. Se on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatéksel-
& 13.8.2001. Suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK).
Kaavaselostus: Lahi6itd varaudutaan vahvistamaan ja kehittamaan tdydennysraken-
tamisella ja likkumisedellytyksia parantamalla.
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KUVA 13. OTE KUOPION KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA

Kaupungin strateginen maankaytén suunnittelu on laatinut Puijonlaakson tdydennysra-
kentamisselvityksen (2011), jossa kaavamuutosalueelle on tutkittu kahta vaihtoehtoa,
lamellitalopainotteista ja pistetalopainotteista rakentamista.

TAYDENNYSRAKENTAMINEN
SUUNNITELMA
4102011

11 Ctoven rakennuksan karmoshuk

Pysatontian s masralsine
pysahontinlos

B i

KUVA 14. OTE SELVITYKSESTA PUIJONLAAKSON TAYDENNYSRA-
KENTAMISEN VAIHTOEHDOT JA VERTAILU
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Asemakaavat:

Puijonlaakson ensimmainen asemakaava toteutettiin yleisellda asemakaavakilpailulla,
jonka voitti Pentti Pajarisen ja Martti Kilpirannan ehdotus "Huiskilo”, jossa neljaan asu-
masoluun ja palvelukeskukseen jaettu alue ryhmiteltiin keskuspuiston ymparille maas-
tonmuotoja hyvaksi kayttden. Kilpailuvoiton tuotoksena syntynyt asemakaava vahvis-
tettiin vuonna 1963.

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja: kaavat n:o0 3152, 1520 ja 1309:
— Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 8.1.1963 hyvéksytty asemakaa-
va (3512), jossa suunnittelualue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(Al) puistoksi (Pl) ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YS). Suurin sallittu kerrosluku on yksi ja tehokkuusluku e=0,3.

— Kaavamuutosalueen keskiosassa korttelissa 71 on voimassa 4.10.1978 vahvis-
tettu asemakaava, jossa kortteli on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (Ap)
ja jonka tehokkuusluku on e=0,7 seka kerrosluku 1.

— Korttelissa 32 on voimassa 10.11.1970 hyvéaksytty asemakaava (1520), jossa
on osoitettu autopysakdintipaikan korttelialue (Ap), jonka tehokkuus on e=1,0.
Alueelle saa sijoittaa auton pysakdimispaikkoja kahteen paallekkaiseen tasoon.
Tontilla on my6és maanalaisen tilan merkinta. Ympardivien asuinkerrostalotont-
tien autopaikat on sijoitettu néille pysakdintialueelle.
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KUVA 15. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA JA ALUERAJAUS
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Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttéon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa
esitetddn muun muassa kasvihuonepaastéihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmaston-
muutokseen liittyvia tavoitteita.

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattda maapolitikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kes-
tavaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollista-
minen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030-luvulle -suunnitelma on hyvéaksytty kaupungin-
valtuustossa 14.12.2015. Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytdn
suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumi-
sen ja tyopaikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saak-
ka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetdan Kuopion kasvusuunnat eli asumisen
ja tyépaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Kuopion kaupungin kaupunkirakenne 2030-luvulle tavoitteena on asumisen tdydennys-
rakentamisella taydentaa, tasapainottaa ja eheyttda jo olemassa olevaa kaupunki- ja
l&ahidrakennetta. Puijonlaakso kuuluu joukkoliikennekaupungin vyéhykkeeseen. Kuopi-
on tavoitteena on sailyttaa joukkoliikennekaupungin vyéhyke elinvoimaisena ja tayden-
taa sitad uusilla asunnoilla vaestonmaaran ja palvelujen sailyttamiseksi seka hyvatasoi-
sen bussiliikenteen turvaamiseksi.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiym-
paristdn tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Oh-
jelma toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiymparistén kehittdmiseen ja raken-
tamiseen littyvassa paatdksenteossa ja suunnittelussa sekd oppaana myés muille
rakennetun ymparistén kanssa toimiville tahoille. Ohjelma on samalla katsaus Kuopion
kaupunkiympaériston nykytilaan, markkinoi Kuopiota ja auttaa yllapitamaan ja kehitta-
maan eri sidosryhmien valista hyvaa vuorovaikutusta. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen
ohjelma korostaa lahididen toimivaa joukkoliikennettd ja sitd suosivaa rakennetta,
l&hipalveluita ja oleskeluun houkuttelevia kaupunkitiloja. Puijonlaakso on joukkoliiken-
teen seka pyodrailyn ja kdvelyn nakékulmasta toimiva lahio.

Kuopion strategian vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittdmista ohjaava kaupun-
kitason strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017.
Kuopion visiona on olla "Hyvan eldméan paakaupunki’. Hyvaa eldmaa ilmentavat ter-
veys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvin-
voiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat muun muas-
sa rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kau-
punkikulttuuri, turvallinen ja viihtyisé elinymparistd seka viisas likkuminen.
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Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisaustyéta. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiili-
neutraalisuutta, jatteettdmyyttd ja globaalisti kestdvaa kulutuksen tasoa viimeistaan
vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetdan toimenpiteet ja vélitavoitteet vuo-
delle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontti 12-33-5 on mitattu ja merkitty kiinteistdrekisteriin 12.5.1955.
Tontti 12-33-6 mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 12.5.1955.
Tontti 12-33-71 mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 19.8.1997.

Pohjakartta:
Suunnittelualueen pohjakartta tayttdaéd maankaytté- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat

vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupdatdkset:
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eikd alueeseen kohdistu suojelupaatoksia.

Muut selvitykset:

Puijonlaakson tdydennysrakentamisselvitys:

Puijonlaakson rakennushistoriallinen selvitys (Kuopion kaupunki, kaavoitusosasto,
Henna Manninen 25.8.2010) kuvaa Puijonlaakson rakentumista ja eri rakennustyyppe-
ja seka niiden arkkitehtuuria. Selvitys on Puijonlaakson tdydennysrakentamiskaavojen
tausta-aineistona.

Kulttuuriympaéristdn strategia ja hoito-ohjeet:

Kuopion kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma kasittda Kuopion raken-
nusperinnén ja kulttuuriympaéristéjen hoito-ohjelman seké& Kuopion kulttuuriympaéristo-
jen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-
ehdotuksineen. Ohjelma on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellise-
na noudatettavaksi. Toimenpidesuositus Puijonlaaksossa on, ettd avoimeen rakenta-
mistapaan perustuvan asemakaavan keskeiset periaatteet sailytetddn muutoksissa ja
uudisrakentamisessa.

Melutarkastelu:

Ymparisténsuojelulain mukaisen ja EU:n ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuopi-
on kaupungin meluntorjunnan toimenpidesuunnitelman on kaupunginhallitus
hyvaksynyt 16.7.2018 ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmas-
sa esitetddn meluntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudelle 2018-2023.
Kaavaan merkitaan toimenpidesuosituksen mukaiset melumaaraykset.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoshakemuksessa esitetdan hakijan vuokraaman tontin 12-33-5 ja
viereisen tontin 12-33-6 koskevan asemakaavan muuttamista siten, ettd tontit yhdiste-
tédan ja etta niihin liitetdan lansisivun puistokaistale. Muodostuvaan tonttiin on tarkoitus
littdd myos osa katualueesta seka osa korttelista 71. Loppuosa korttelista 71 on tarkoi-
tus liittda katualueeseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on selvitetty Taivaanpankontien asumasolun
yhteiskdytéssa olevan pysékdintialueen 12-32-2 muuttamista asuinrakentamiselle,
mutta sittemmin suunnitelmasta on luovuttu. Alueelle tutkitaan myos varhaiskasvatus-
palvelutoimintojen sijoittamista, jolloin se palvelisi myds puistossa sijaitsevan 5-
vuotiaiden Kotaryhman toimintaa.

Asemakaavan muutosty® toteuttaa osaltaan kaupungin strategian tavoitteita. Lahto-
kohtana on lahididen taydennysrakentaminen ja kerrostalotonttitarjonnan lisdéaminen
keskustan laheisyydessa.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatékset

Kiinteistdyhtyma Taivaanpankontie 25 on 28.11.2005 paivatylla kirjeella hakenut 12.
kaupunginosan (Puijonlaakso) korttelia 33 koskevaa asemakaavan muutosta. Asema-
kaavan muutostyd siséltyi kaavoitusosaston vuosien 2006-07 tydohjelmiin seka kaa-
voituskatsauksiin nykyistd suppeammalla aluerajauksella.

Korttelin 12-33 valmisteluvaiheen aineisto tuli tekniselle lautakunnalle tiedoksi
28.2.2007 ja valmisteluaineiston nelja eri vaihtoehtoa oli ndhtdvana 8.3. — 10.4.2007 ja
hakijan yhdessad kumppaninsa (YIT) kanssa jarjestama yleinen tiedotustilaisuus oli
Hotelli Savonian auditoriossa 21.3.2007. Valmisteluvaiheessa saatiin mielipiteita. Kaa-
vaty6 ei edennyt, koska lautakunta edellytti selvittdmaan myos pysakointialueelle tay-
dennysrakentamista.

Kaavatyé kaynnistettiin uudestaan vuonna 2016 ja kaavatyd on siséaltynyt vuosien
2016, 2017, 2018 ja 2019 kaavoituskatsauksiin ja -ohjelmiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
431 Osalliset

Osallisia ovat hakijat, rakennusliike, lahialueen asukkaat ja naapurit, pysakdintialueen
autopaikkojen haltijat, Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ympéristd ja luonnonvarat -
vastuualue, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, TeliaSonera Finland Oy, DNA lta- ja
Kaski-Suomi, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Energia Oy, Kuopion Séhkéverkko Oy,
Pohjois-Savon pelastuslaitos / aluepelastuslautakunta ja kaupungin viranomaiset ja
kaupunkikuvatyéryhma.
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432 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) on annettu
tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 12.4.2017 ja vireilletulosta on ilmoitettu kuulu-
tuksella 22.4.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 28.5.2019.

433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ennen vireilletuloa jarjestettiin tiedostustilaisuudet (6.2.2017) taloyhtididen isannditsi-
joille ja hallituksen jasenille sek& alueen asukkaille (16.3.2017) koskien kaavatyon
uudelleenkaynnistymista, luonnoksia sekd autopaikoituksen uudelleenjarjestelyd. Alu-
een asukkaille jarjestettyyn yleisétilaisuuteen saapui 72 alueen asukasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, 30.3.2017) on ollut nadhtavana 24.4. —
24 .5.2017 kaupunkiymparistdn palvelualueen asiakaspalvelussa sekd Kuopion kau-
pungin internetsivuilla: www.kuopio fi. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion kaupunki-
lehdessa seka lahetetty alueella toimiville seka lahialueen maanomistajille- ja haltijoille
tiedotteet kirjeitse tai sahkdpostitse. Nahtadvandoloaikana jatettiin runsaasti mielipiteita:
kaksi taloyhti6iden mielipidettd, kolme yksityishenkildn mielipidetta seka yksi yhteinen
mielipide, jossa10 allekirjoittajaa. Mielipiteet koskivat mm. pysakdéintiratkaisuja, raken-
tamisen tehokkuutta ja alueen puistomaisuuden ja valjyyden sailyttamista.

Aluetta on tarkasteltu kokonaisuutena, johon kuuluvat kauppakiinteiston ja sen takana
olevan rakentumattoman tontin alueen lisadksi myds kortteleiden 32 ja 71 pysakainti-
alueet seka niitd ymparoivat katualueet ja pieni kaistale viheraluetta. Kaavatyon tausta-
aineistoon, asukkaiden tapaamisiin ja tulleisiin mielipiteisiin littyen kaava-alueen etela-
osaan, olevalle autopaikkatontille (12-32-2) ei osoiteta tassa kaavatyésséd muutoksia.

Kaava-aluetta koskeva valmisteluvaiheen aineisto annettiin kaupunkirakennelautakun-
nalle tiedoksi 12.6.2019. Valmisteluaineistoon sisaltyivat kaavaselostus seka kaksi
vaihtoehtoa; lamellitalo sek& kolmen pistetalon ryhma. Aineistosta jarjestettiin lausun-
tokokous sidosryhmille 24.6.2019 ja kokouksessa lasné olivat kasvun ja oppimisen
tuen palvelut, kiinteistbnmuodostuspalvelut, Kuopion Sahkdverkko Oy, viher- ja virkis-
tysaluesuunnittelu, kulttuurihistoriallinen museo, Kuopion Vesi, asuntotoimi, alueellinen
rakennusvalvonta ja asemakaavoitus. Valmisteluvaiheen yleisétilaisuus on pidetty
26.6.2019. Tilaisuuteen osallistui kaupungin ja rakennusliike YIT:n edustajan lisdksi 12
Puijonlaakson asukasta.

434 Viranomaisyhteistyd

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistdvastuualueelle tiedoksi ja heidan edustaja on
osallistunut kaavatyon aloituskokoukseen sekéd valmisteluvaiheen lausuntokokouk-
seen.
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4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdyskuntarakenteen kestdvan kehityksen
mukainen tiivistaminen ja asuntoalueen eheyttdminen. Kaupungin asettama tavoite on
ottaa kayttédn rakentumattomia ja vajaakaytélla olevia tontteja ja tiivistaa seka tayden-
tda kaupunkirakennetta. Tavoitteena on myds tehostaa alueen kayttéa ja selkeyttda
katu- ja pysékdintijarjestelyjd sekd mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentami-
nen suunnittelualueelle siten, ettd rakentaminen sopeutuu ympaéristéon ja eheyttaa
kaupunki- ja maisemakuvaan.

Kaavamuutoksen hakijan ensisijaisena tavoitteena on liikekiinteiston ja sen pohjois-
puolisen rakentumattoman tontin uudisrakentaminen asuinkayttéén siten, ettd vanha
myymalarakennus purettaisiin. Uudelle suunnittelualueen pohjoisosaan muodostuvalle
tontille on tarkoitus mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen. Uudisrakentamisen
tarvitsemat pysakaintipaikat sijoittuisivat tontille rakennettavan kannen alle seka osit-
tain maantasoon.

Strategisena tavoitteena on yllapitaa Puijonlaakson asukaspohjaa ja hyédyntaa olevaa
kunnallistekniikkaa tiivistden kaupunkirakennetta. Alueella jo oleva vieméardinti-, vesi- ja
kaukolampdverkko, katuverkosto sek& muu infrastruktuuri mahdollistavat alueen tay-
dennysrakentamiseen. Tavoitteena on yhdyskuntarakenteen taloudellinen ja kestavan
kehityksen mukainen tiivistdminen.

Tavoitteiden tarkentuminen:

Taméan asemakaavamuutoksen yhteydessa pysakointitontin kayttétarkoituksen muutos
ja rakentaminen on katsottu hyvin haasteelliseksi, joten kaavamuutosalueen rajausta
on muutettu koskemaan ainoastaan kortteleita 71 ja 33 (tontteja 5 ja 6). Pysakéintiton-
tin tdydennysrakentaminen korttelin 32 osalta edellyttaa sopimista kaikkien pysakointi-
tonttia kayttavien taloyhtididen kanssa. Asukkailta saadun palautteen mukaan pysa-
kointialueelle ei haluta talld hetkelld uudisrakentamista tai suurta muutosta, joten jat-
kossa taloyhtiét kehittavat aluetta omin voimin ilman kaavamuutosta. Rakentamista on
osoitettu kaavamuutosalueen pohjoisosaan.

Kaavatyon edetessa on tullut tarve tutkia paivakodin sijoittamista alueelle. Kaavamuu-
toksessa on tutkittu yksikdn sijoittamista uuden kerrostalon alakertaan siten ettd paiva-
koti, piha-alueet ja metsassa sijaitseva kotaryhma liittyvat luontevasti toisiinsa.

4.5 Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vuoden 2006 asemakaavan muutoksen rajaus piti sisalldan korttelit 33, 71 ja 32.
Hankkeessa on tutkittu autopaikkatontin tdydennysrakentamismahdollisuuksia ja kau-
punkikuvallista parantamista. Autopaikkojen korttelialueen kayttétarkoituksen muutok-
sesta luovuttiin kuitenkin vireilletulovaiheen asukaspalautteen perusteella. Hankkeessa
on ollut mukana kalliorakennesuunnittelija, joka on antanut lausuntonsa Ap-tontin 32-2
rakennettavuudesta. Autopaikkatontin eteldosassa olevat kalliovéestdnsuojarakenteet
rajoittavat tontin rakentamista kalliokattovaatimuksen perusteella.
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Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa on tutkittu kahta eri vaihtoehtoa — la-
mellitalopainotteinen ja pistetalopainotteinen vaihtoehto.

Molemmissa (A ja B) vaihtoehdoissa korttelin 33-5 1960-luvulla rakennettu myymala-
rakennus purettaisiin ja sen pohjoispuolella tyhjilldan oleva tontti 33-6 osoitettaisiin
my6s rakentamiselle. Rakennuksen huonon kunnon ja pienen kéyttdasteen vuoksi ei
valmisteluaineistossa ole esitetty sailyttdvaa ratkaisua liikekiinteistélle. Osa katualuetta
sekéd autopaikkojen korttelialue 71 liitettaisiin muodostuvaan kaava-alueeseen. Lansi-
puolinen kapea puistokaistale liitettaisiin muodostuvaan tonttiin. Itdpuoleinen kevyenlii-
kenteen yhteyden kaytéssé oleva alue erotettaisiin vineralueeksi.

Kaavamuutosalueen pohjoisosaan muodostuvalle rakennuspaikalle on osoitettu Pui-
jonlaakson rakentamistapaan soveltuvaa kerrostalorakentamista. Rakennuspaikalle on
osoitettu maanalainen tila pysékdintihallia varten. Pihassa on myds kansipysakaintia ja
pyorapaikkoja. Alueelle kadun varteen on osoitettu 17 kpl autopaikkoja poistuvien
autokatospaikkojen korvaamiseksi.

451. Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Vaihtoehto A:

KUVA 16. VAIHTOEHTO A, LIITTYMINEN YMPARISTOON
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KUVA 17. LAMELLITALOVAIHTOEHTO A

Asemakaavan valmisteluvaiheen vaihtoehdossa A (VE A) alueen pohjoispaan kortteliin
on esitetty porrastuvaa 6-5-kerroksista lamellirakennusta niin, ettd rakennus porrastuu
pohjoisimman rakennusmassan ollessa kerrosta alempana. Pysakointi on tarkoitus
toteuttaa paadasiassa rakenteellisena maanalaisena pysakointind omalla tontilla ja
vahaisissd maarin maantasopysakaointind pysakadintikannella. Porrastuva lamelliraken-
nus sopeutuu Puijonlaakson muuhun rakennuskantaan.

Viisikerroksisen lamellitalovaihtoehdon suunniteltu rakennusoikeus on 7 000k-m?, josta
paivakodille on varattu 500-1 000k-m2. Alueen autopaikkavaatimus on 2 autopaikkaa/3
asuntoa.

Tontin pohjoisosaan on sijoitettu paivakoti rakennuksen ensimmaiseen kerroksen.
Paivakodin tarvitsema oma leikkipiha sijoittuu alueen valitttmaan l&heisyyteen. Lahei-
sessa metsassé sijaitsevan 5-vuotiaiden Kotaryhman tarvitsemat huoltotilat ovat pai-
vakodin yhteydessa. Paivakodin saattoliikenne sijoittuu nykyiselle pysakdintialueelle.

Vaihtoehto B:

KUVA 18. PISTETALOVAIHTOEHTO B
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Asemakaavan valmisteluvaiheen vaihtoehdossa B (VE B) alueen pohjoispaan kortteliin
on esitetty kolme 8-kerroksista pistekerrostaloa. Pysakadinti on tarkoitus toteuttaa paa-
asiassa rakenteellisena maanalaisena pysakoéintind omalla tontilla ja vahaisissa maarin
maantasopysakointinad pysakointikannella. Porrastuva lamellirakennus sopeutuu Pui-
jonlaakson muuhun rakennuskantaan.

Pistetalovaihtoehdon suunniteltu rakennusoikeus on yhteensa 10 000k-m?, josta pai-
vakodille on varattu 500-1000k-m?2. Rakennusoikeus jakaantuu kolmen pistetalon kes-
ken seuraavasti: 4 000k-m2, 3 200k-m? ja 3 200k-m2. Rakennukset ovat kahdeksan
kerroksisia. Alueen autopaikkavaatimus on 2 autopaikkaa/3 asuntoa.

B vaihtoehdossa paivakotivaraus on pohjoisimman pistekerrostalon ensimmaisessa ja
toisessa kerroksessa. Paivakodin tarvitsema oma leikkipiha sijoittuu tontin pohjois-
osaan nykyisen puiston alueelle. Kotaryhméan tarvitsemat huoltotilat sijoittuvat paivako-
din yhteyteen ja paivakodin pysékdintipaikat sijoittuvat nykyiselle pysakéintialueelle.
Uuden paivakodin huolto- ja saattolikenne on jarjestetty tontin siséisena liikenteena.
Kaavamuutosalueen etelapadssa olevalle pysakointitontille ei kohdistu muutoksia
kummassakaan vaihtoehdossa.

KUVA 19. VAIHTOEHTO B, LITTYMINEN YMPARISTOON
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452 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiymparistéon. luontoon seka kulttuuriin

Hanke vaikuttaa paikallisesti kaupunkikuvaan ja luo osaltaan mielikuvaa Kuopion ra-
kennetun ympariston laadusta. Uudisrakentaminen vanhoilla kerrostaloaluilla kohentaa
alueen yleisilmetta. Taydennysrakentaminen vaikuttaa my®s naapurustosta avautuviin
nakymiin. Lamellitalovaihtoehto sijoitettuna naapuritalojen suuntaisesti peittdd pitkat
nakymat vastakkaisista naapuritaloista. Pistetalovaihtoehdossa rakennusten valista
avautuvat kaukomaisemaan nakymaakselit. Pistetalot sopeutuvat muuhun rakennus-
kantaan ollen kuitenkin urbaanimpi poikkeus rakennettuine pihoineen. Kortelista pois-
tuu liiketiloja ja sen takana oleva pieni puiston osa uudisrakentamisen tielta. Vaihtoeh-
doissa autopaikkojen korttelialueen pysakoéinnin uudelleenjarjestaminen selkeyttaa
ymparistéa, kun autopaikat siirtyvat kellarikerroksiin ja pihakansi jaéd asukkaiden kayt-
toon.

Kuopion seudun maakuntakaavassa alueelle kohdistuu alueen erityisominaisuutta
iimaiseva merkinta MA 11.615: Kulttuuriympaéristén tai maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavad kohde tai alue, Puijonlaakson ase-
makaava. Vaalimisperusteet: "historiallinen, maisemallinen, asuinrakentaminen, kaa-
voitus”. Alue sijoittuu l&helle valtakunnallisesti arvokasta Puijon maisema-aluetta.
Hankkeen ei kuitenkaan katsota heikentavan vaikutusalueella sijaitsevien maiseman ja
kulttuuriymparistdn kannalta merkittdvien kohteiden arvoa. Puijon valtakunnallisesti
merkittdvaan maisema-alueeseen ei kohdistu merkittavia haittavaikutuksia.

Pieni puistikko, joka kaavamuutoksessa on rakentamiseen kuuluvaa korttelin osaa, ei
kuulu merkittavaan viher- tai puistoalueverkostoon. Ymparoivdd puistometsda jaa
alueelle runsaasti, joten ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet eivat heikkene oleellisesti.
Uudet asunnot sijoittuvat virkistysreittien valittémaan laheisyyteen, mikd mahdollisesti
lisda virkistysalueen kayttgjia.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. Mink&an
uudisrakentamisvaihtoehdon tuottama liikennemaaran lisdys ei ole olennaista. Kaava-
ratkaisun vaihtoehdot eivat heikenna mahdollisuuksia kayttaa virkistysalueita tai yh-
teyksia virkistysalueille. Kaavaratkaisuvaihtoehtojen vaikutus alueen viihtyvyyteen
(melu, saasteet, ymparistévaikutukset) ei heikkene nykytilanteeseen nahden.

Puijonlaakson alueen taydennysrakentamiskaavoissa kaytetyn autopaikkanormin
toivotaan vaikuttavan autoilevien maaraan alueella ja lisdavan kevyen liikkenteen ja
joukkoliikenteen kayttdjamaaria. Asukasmaaran lisdantyminen lisda joukkoliikenteen
kysyntaa ja toimintaedellytyksia alueella seka yllapitaa palvelutasoa. Alueen pyorai-
lymahdollisuuksia parannetaan edellyttdamalla enemman katettuja pyoéréapaikkoja ra-
kennusluvassa, mika helpottaa pyérien kayttdénottoa. Kavelyn ja pydrailyn osalta
verkosto kestaa hyvin kayttajien lisdantymisen.
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Kaavaratkaisu ei vaikuta olennaisesti alueen viihtyisyyteen (melu, saasteet, ymparisto-
vaikutukset) nykytilanteeseen néhden. Turvallisuuden tunne saattaa tilapaisesti heike-
ta rakentamisen aikana.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Taydennysrakentaminen parantaa alueen vetovoimaisuutta, kilpailukykya ja kasvua
sekd edesauttaa palveluiden sailymistd Puijonlaaksossa. Asuinrakentamisen sijoitta-
minen hyvien joukkoliikenne- ja muiden kulkuyhteyksien varrelle tukee joukkoliikenteen
toimintaa ja vahvistumista sekd pyorailyyn ja jalankulkuun tukeutuvaa elamantapaa.
Alueen asuntorakentaminen palvelee myés tulevaisuuden kehitysmahdollisuuksia
Puijon sairaalan, Savilahden alueen seké keskustan alueilla.

Sosiaaliset vaikutukset

Uudisrakentaminen muuttaa kaikissa vaihtoehdoissa l&hiymparist6a suhteessa naapu-
rikiinteistéihin. Korkea rakentaminen saattaa vaikuttaa valittavasta toteutusvaihtoeh-
dosta riippuen olevien asuntojen lahi- ja kaukomaisemané&kdaloihin. Naapurialueen
asukkaat saattavat kokea taman heikennyksena nykytilanteeseen niin maisemallisten,
ymparistollisten kuin asunnon hintaan vaikuttavien tekijéiden osalta.

Taydennysrakentamiskortteli tukeutuu Puijonlaakson kaupallisiin, terveydenhuoltoon
littyviin ja muihin palveluihin. Alueelle sijoittuvat asuintilat lisddvat osaltaan palvelujen
kysyntaa ja vahvistavat nain ollen niiden sailymista. Uusi monipuolinen asuntotuotanto
lisdd mahdollisuuksia asumiseen ydinkeskustan l&heisyydessa palvelujen aarella.

Vaikutukset eri ikdryhmiin, lapsivaikutukset

Suunnittelualueelle sijoittuu uutta kaikenikaisille tarkoitettua asuinrakentamista. Alueel-
le voidaan toteuttaa ikadantyville, nuorille ja lapsiperheille soveltuvia asuntoja. Paivako-
din sijoittaminen kortteliin edesauttaa lapsiperheiden muuttamista alueelle. Opiskelijoil-
la on lyhyt matka eri oppilaitoksiin Savilahden alueella. Puijon sairaalan laheisyys
tydpaikka-alueena ja terveyspalveluja tarjoavana edesauttaa alueella viihtymista.

453 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan ehdotusaineisto on laadittu valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen, kan-
nanottojen ja kaytyjen neuvottelujen pohjalta. Kaavan lahtékohdaksi on valittu pisteta-
lovaihtoehto B. Ehdotusaineistossa on huomioitu mielipiteissa ja sidosryhméneuvotte-
luissa esille tulleet seikat.

Laajennettu kaupunkikuvatyéryhma esitti lausunnossaan jatkotydn pohjaksi pistetalo-
vaihtoehtoa. Valintaa perusteltiin silla, ettd kerrostalojen valinen tila antaa alueelle
valjyytta ja avaa nakymia vastakkaisista rakennuksista. Viereisen taloyhtién hallituksen
Taivaanpankontie 29:n mielipiteesséa esitettin myoés jatkotydn pohjaksi pistetalovaihto-
ehtoa. Perusteluissa katsottiin, ettd lamellitalo sumputtaa alueen liian tiiviiksi.
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Kaupungin strateginen maankaytdn suunnittelu on laatinut Puijonlaakson taydennysra-
kentamisselvityksen (2011), jossa kaavamuutosalueelle seka pysakointialueelle on
esitetty lamellitalot. Pysékdintialueelle esitetty suunnitelma heratti asukkaissa vastus-
tusta, joten siitd luovuttiin. Pitkat lamellitalot kolmessa rivissa tiivistdd alueen liian ah-
taaksi monotooniseksi rivistoksi, joista pitkat nakymat vastakkaisille puolille jaa puut-
tumaan.

Puijonlaakson alkuperaisen asemakaavan mukaista rakennusten sijoittelua ohjasi
pyrkimys arkkitehtonisen nayttavyyteen. Kahdeksankerroksinen tornitaloryhnma toimi
asemakaavallisena korosteena. Tornitaloryhmat sijoitettin maaston korkeimmalle
kohdille. Kukkuloilta avautuvaa nakéalaa pyrittiin hyddyntamaan.

Jatkotydn pohjaksi valittin alkuperéistd Puijonlaakson asemakaavaa mukaileva kol-
men tornitalon ryhma. Ryhmaé sijoittuu korkeimmalle paikalle kadun paéatteeksi ja on
sopivan matkan paassa Taivaanpankontien risteyksessa olevasta kolmen tornitalon
ryhmésta. Torniryhméa on myés kaupunkikuvallinen ja asemakaavallinen koroste mai-
semassa.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Suunnittelualueen rakenne noudattaa maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita ja
periaatteita.

Kaavaratkaisu perustuu kaavan valmisteluvaiheessa esilla olleeseen vaihtoehtoon B
(VE B) seka valmisteluvaiheessa saatuihin kommentteihin, selvityksiin ja muihin tar-
kasteluihin. Vaihtoehtoa on yleisemmin pidetty parempana esilla olevaan lamellitaloon
verrattuna. Vaihtoehto on hankkeen toteuttamisen kannalta taloudellisesti kannatta-
vampi kuin lamellivaihtoehto seka sopimusteknisesti myés mahdollinen.

Suunnitelma toteuttaa Puijonlaakson vanhan asemakaavan henkea ja nykyista lamelli-
talojen ja pistetalojen vuorottelua.

KUVA 20. ILMAKUVA LANNESTA
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5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (ALPY), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), viheralueeksi (VL)
ja katualueeksi. Kaava-alueen pinta-ala on 1.11ha, josta korttelialuetta on 0,59ha,
autopaikkojen korttelialuetta 0.07ha, viheraluetta 0.11ha ja katualuetta 0.33ha.

Kortteli muodostuu kolmesta kahdeksan kerroksisesta pistetalosta. Korttelin pysékaoin-
titilat toteutetaan maanalaisena pysakoéintind omalla tontilla. Osa autopaikoista voidaan
sijoittaa pihakannelle. Paivakodille on varattu tilat pohjoisimman pistekerrostalon en-
simmaisestd ja toisesta kerroksesta. Paivakodin tarvitsema oma leikkipiha sijoittuu
tontin pohjoisosaan. Metsdssa sijaitsevan Kotaryhman tarvitsemat huoltotilat suunnitel-
laan uuden paivakodin yhteyteen. Paivakodin saattoliikenne on jarjestetty tontin sisai-
send likenteena ja mahdollinen huoltoliikenne ohjataan kevyen liikenteen vaylaa pitkin.
Nykyinen Samoilijantielle meneva kevyen liikenteen vayla on erotettu tonteista puisto-
vaylaan kuuluvaksi yhteydeksi.

Kaavassa on asuinkorttelin lisdksi kaksi autopaikkakorttelivarausta. Autopaikkojen
korttelialueet (LPA) on osoitettu kiinteistéyhtymé& Pankkolan Autotallien korvaaviksi
autopaikoiksi seka taloyhtié6 Taivaanpankontie 29:n kayttéén pelastustieksi ja muuta-
maksi vieraspaikaksi.

Nykyisen autopaikkojen korttelialueen Ap 32 pysékdintijarjestelyt jaavat kaavatyon
ulkopuolelle pysyen ennallaan.

KUVA 21. HAVAINNEKUVA ALUEELTA
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KUVA 22. LITTYMINEN YMPARISTOON

Ty Mitoitus

Tontin rakennusoikeus on yhteensa 10 400k-m?, josta paivékodille on varattu noin
1000k-m2. Rakennusoikeus jakaantuu kolmen pistetalon kesken seuraavasti: 3 740k-
m2, 3 300k-m? ja 3 300k-m?. Rakennukset ovat kahdeksan kerroksisia. Alueen auto-
paikkavaatimus on 2 autopaikkaa/3 asuntoa. Lis&ksi vieraspaikkoja tulee varata 1
autopaikka 10 asuntoa kohti. Alueelle arvioidaan tulevan 163 asuntoa ja asuntojen
keskikoko on 45,23m2. Autokannella on 23 autopaikkaa ja maanalaisessa kerroksessa
107 autopaikkaa, yhtensa 130 autopaikkaa. Pydrapaikkoja on varattu 347, joista 75%
on sijoitettu katettuun tilaan.
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KUVA 23. ILMAKUVA LOUNAASTA

Suunnittelualuetta ympéaréiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu. Alu-
eella tullaan varautumaan kahteen uuteen puistomuuntamoon. Suunnittelualuetta
koskevat tarkemmat tilastotiedot ovat litteena 1 olevassa seurantalomakkeessa.

8.1.2 Palvelut

Taivaanpankontien alue tukeutuu olemassa olevaan Puijonlaakson paikalliskeskuk-
seen sekd kaupunkikeskustan palveluihin. Varhaiskasvatukselle tarkoitettuja tiloja ja
toimintoja on mahdollista sijoittaa pohjoisimman kerrostalon kahteen ensimmaiseen
kerrokseen.

5.2 Ympadristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaprosessin aikana on kaupungin asiantuntijoiden, kaavamuutoksen hakijan ja
suunnittelijoiden sekd asukkaiden kanssa kayty useita neuvotteluja, joissa on luotu ne
kaupunkikuvalliset, ymparistolliset ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet, joiden pohjalta
hanketta on yhteistydssa kehitetty.

Alueen uudisrakentaminen luo edellytyksia osaltaan ympaéristdn ja toimintojen kehitta-
miseen. Uudisrakentaminen antaa mahdollisuuden tdydentad Puijonlaakson palvelujen
monipuolisuutta ja tukee alueella palvelujen sailymista. Uudisrakentaminen vastaa
asuntojen kysyntatilanteeseen ja vahvistaa kaupungin strategisten tavoitteiden mukais-
ta elinvoimaisuutta. Uudisrakentamisen yhteydessa voidaan edistda resurssiviisautta
tukevia ratkaisuja muun muassa edistamalla polkupydrailya.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvon-
nan ja asemakaavoituksen yhteisty6lla, jonka pohjana alueelle on laadittu rakennusta-
paohje. Rakentamistapaohjeissa on maaritetty hyvaksyttava laatutaso, josta on lupa
poiketa yléspain, mutta ei sitd heikentdd. Alueen rakentamistapaohje on selostuksen
litteena 3.
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Asemakaavan muutoksen aiheuttamia muutoksia ja vaikutuksia esimerkiksi luonnon-
ymparistéén ja rakennettuun ymparistéén kuvataan tarkemmin selostuksen kohdissa
4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset, 5.4 Kaavan
vaikutukset ja 5.5 Ympariston hairidtekijat.

53 Aluevaraukset
5.31 Korttelialueet

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan asuin-, like-, toimisto-, palvelu- ja yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (ALPY), lahivirkistysalueeksi (VL), autopaikkojen kort-
telialueeksi (LPA) seka jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi katualueeksi. Alueelle
sijoittuu uusi asuinkortteli 31, tontit 2 ja 3.

Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 10 400 k-m?2. Tontille on suunniteltu toteutu-
vaksi 163 asuntoa ja paivakoti. Autopaikkanormi asumiskayttéon on 2 autopaikkaa 3
asuntoa kohti (2 ap/3 as), palveluasumiskayttéon 1 autopaikka 200 palveluasumistilo-
jen kerrosneliémetria kohti (1 ap/200 Pm?) ja liike-toimistokayttédn 1 autopaikka liike-,
toimisto- ja niihin verrattavaa 60 kerrosnelidmetria kohti (1 ap/60 Km?). Polkupy6ra-
paikkanormi asumiskayttéén on 1 pyérapaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti (1
pp/30 Am?), palveluasumiskayttédon 1 pydrapaikka 1 palveluasuntoa kohti (1 pp/1 Pas)
ja liikke-toimistokayttéon 1 pyérapaikka 50 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosne-
liometria kohti (1 pp/50 Km?). Asuinrakentamisen pyoérapaikoista 75 % tulee sijoittaa
katettuun tilaan (pp-ka/A75). Kortteliin osoitetaan kaikkiaan 130 autopaikkaa, joista
paivakodin autopaikkatarve on 5 autopaikkaa. LPA-alueelle on osoitettu 17 autopaik-
kaa ja kaksi vieraspaikkaa. Lantiselle LPA-alueelle mahdollistetaan kolme vieraspaik-
kaa seka pelastustie kiinteistélle Taivaanpankontie 29. Korttelin leikkipaikka on osoitet-
tu kortteli pohjoisosaan.

Korttelissa tulee varautua vesijohtoveden Kkiinteistokohtaiseen paineenkorotukseen
seka rakennettaessa yleiseen viemariin litettavissa olevan tason alapuolelle on kaytet-
tava kiinteistékohtaista pumppausta. Tontilla tulee varautua imeyttdméaan tai viivytta-
maan hulevesia ja rakennuslupa —asiakirjoihin tulee siséltyd hulevesien hallintasuunni-
telma

5.4 Kaavan vaikutukset
541 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Uudet rakennukset muuttaa kaupunkikuvaa sek& eheyttaa ja tiivistdd kaupunkiraken-
netta. Toisaalta alueen asukkaat voivat kokea taman heikennyksena nykytilanteeseen
niin maisemallisten kuin ymparistéllisten tekijdiden osalta. Uusi rakentaminen vaikuttaa
naapurirakennusten ja korttelien valoisuuteen ja asunnoista avautuviin nakymiin. Kaa-
va-aineiston liitteena on varjostusselvitys. (Liite 5). Pistetalojen vélistda saadaan avau-
tumaan pitkat nakymaakselit naapurikortteleihin. Vajaakayttdinen liikerakennus poistuu
katukuvasta ja sen takana oleva vuosia rakentamattomana ollut tontti sadan rakenta-
misen piiriin.
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54.2 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos parantaa Puijonlaakson elinvoimaisuutta lisdamalla lahipalvelujen kayt-
tajid seka palvelukysyntaa ja tukee lahipalvelujen sailymista ja vahvistumista alueella.
Hankkeella on mahdollisuus kohentaa asuinalueen ilmettad seka luoda vetovoimaisem-
paa mielikuvaa asuinalueesta.

Rakentaminen monipuolistaa alueen asuntotarjontaa, lisdd asukasmaaraa alueella
seka tasapainottaa alueen asukkaiden ikdjakaumaa. Hankkeella ei vaikeuteta minkaan
vaestérynman toimintamahdollisuuksia lahiymparistéssa. Hanke myds vastaa asunto-
jen kysyntaa Puijonlaaksossa.

Puijonlaaksoa halutaan kehittda tdydennysrakentamisella, jotta alue jatkossakin entista
paremmin toteuttaisi alkuperaisen asemakaavan ja lahidperiaatteen ajatuksen elinvoi-
maisesta, toiminnallisesta, palveluja tarjoavasta ja aktiivisesta kaupunginosasta.

Rakentamisen aikaisia tyollisyysvaikutuksia lukuun ottamatta vaikutukset tyéllisyyteen
ja talouteen jaavat vahaiseksi.

KUVA 24. ASEMAPIIRUSTUS
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Perhe- ja lapsivaikutuksiin liittyen uusien perheiden muuttaessa alueelle ihmisten
valinen kanssakdyminen mahdollisesti lisdantyy, paivahoitotilanne osaltaan helpottuu
ja lapset saavat uusia koulu- ja leikkikavereita.

543 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistéén Muut vaikutukset

Kaavamuutos koskee péaaasiassa rakennettua ymparistéd ja vain vahaisissd maarin
metsittynyttd yleisten rakennusten tonttia ja osaa katualueesta. Alueen rakentuminen
tukee eheytyvan yhdyskuntarakenteen tavoitetta. Samalla kaavamuutos on osaltaan
Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2009-2020 mukainen, koska se tiivistda entises-
taan kaupunkirakennetta ja tukeutuu oleviin likenneyhteyksiin ja kunnallistekniikkaan.

Alueen rakentamisella ei ole vaikutusta virkistysreitteihin eikd mydskaan ympardivaan
laajaan viheralueeseen. Alueen rakentaminen lisda hulevesid. Rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisallyttda hulevesien hallintasuunnitelma, jonka sopeutumisesta
alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

544 Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Korttelin valmistumisen myéta alueelle tulee noin 163 uutta asuntoa, joten liikenne
lisdantyy jonkin verran Taivaanpankontielld. Uuden asumisen aiheuttama henkil6auto-
likenne alueelle on kuitenkin melko vahaista. Liikenteellisesti alue on helposti saavu-
tettavissa kaikilla likkumismuodoilla. Alue sijaitsee Puijonlaakson palvelujen ja joukko-
likenneyhteyksien lahelld sekd on kéavely- ja pydrailymatkan etéisyydellda Kuopion
keskustasta, mika itsessdan vahentaa autoilun tarvetta.

Uudisrakentamisen vaatima autopaikkam&ara ei kuormita olevaa pysakdintitonttia
vaan kaikki autopaikat osoitetaan muodostuvalle kerrostalotontille rakennettaviin koko-
naan tai osittain maanpinnan alapuolisiin pysékdintitiloihin.

Puijonlaakson alueen taydennysrakentamiskaavoissa kaytetyn autopaikkanormin
toivotaan vaikuttavan autoilevien maaraan alueella ja lisdavan kevyen liikkenteen ja
joukkoliikenteen kayttdjamaaria. Asukasmaaran lisadantyminen lisda joukkoliikenteen
kysyntaa ja toimintaedellytyksia alueella seké yllapitaa palvelutasoa. Alueen pyodrai-
lymahdollisuuksia parannetaan edellyttdamalla enemman katettuja pyoéréapaikkoja ra-
kennusluvassa, mika helpottaa pyérien kayttéénottoa. Kavelyn ja pydrailyn osalta
verkosto kestaa hyvin kayttajien lisdantymisen.

Kaavaratkaisu ei vaikuta olennaisesti alueen viihtyisyyteen (melu, saasteet, ymparisto-
vaikutukset) nykytilanteeseen néhden. Turvallisuuden tunne saattaa tilapaisesti heike-
ta, kun rakentamisen aikainen, huoltoja asukasliikenne kasvavat.
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545 Muut vaikutukset

Kaavamuutos parantaa alueen vetovoimaisuutta, kilpailukykya ja kasvua seka edes-
auttaa palveluiden sailymista Puijonlaaksossa. Alueen asuntorakentaminen palvelee
myds tulevaisuuden kehitysmahdollisuuksia Puijon sairaalan, Savilahden alueen seka
keskustan alueilla.

Alueen ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet eivat heikkene oleellisesti. Uudet asunnot
sijoittuvat virkistysalueen ja muiden virkistysreittien valittdtmaan laheisyyteen, mika
mahdollisesti lisda virkistysalueen kayttgjia.

Suunnittelualuetta ymparéiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu ja
sailyy ennallaan. Uudisrakentaminen edellyttdd kahden uuden puistomuuntamon ra-
kentamista. Muuntamoille on osoitettu varaukset kaavassa.

5.5 Ympadristén hairidtekijat

Alueella ei ole lapiajoliikennetta eikd hairitsevaa toimintaa ja alue on metsien ja puus-
toalueen ympardima.

Alueella on tehty melutarkastelu, Kuopion ja Siilinjarven meluselvitys vuosille 2017 ja
2035-raportin pohjalta. Selvityksessa melulaskennat on tehty Cadna A 2017 — lasken-
tamalliohjelmiston pohjoismaisilla tielikennemelun-, raidelikenne-melun ja teollisuus-
melun melulaskentamallilla (Nordic Council of Ministers 1996a, Nordic Council of Mi-
nisters 1996b, Kragh 1982).

Tarkastelussa kaytetaan tielikenteenmelumallia, silld muut melulahteet, kuten raidelii-
kenne, eivat aiheuttaneet mittausasteikon tasolle yltdvdad melua Taivaanpankontien
alueella.

Vuoden 2016 mallissa tdydennysrakennettavan korttelin melutaso jaa alle 40 dB kes-
kidanitasojen seka paivalla etta yolla.

1
I
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KUVA 25. PAIVAMELUTARKASTELU V. 2016 KUVA 26. YOMELUTARKASTELU V.2016
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KUVA 27. PAIVAMELUTARKASTELU V.2023 KUVA 28. YOMELUTARKASTELU V. 2023

Vuoden 2023 mallissa korttelin keskidanitaso paivélla on 40 dB ja ybajan keskidanitasot
jaavét alle mittausasteikon. Alueelle ei kohdistu meluhaittaa.

5.6 Kaavamerkinnit ja -maardykset

Asemakaavassa on kéaytetty Kuopion kaupungin kéytdssa olevia kaavamerkintoja ja -
maarayksia. Niitd on selostettu kohdassa "5.3.1 Korttelialueet” ja ne sisaltyvat liitteina
2.1 ja 2.2 oleviin kaavakarttaan merkintéineen ja maarayksineen.

5.7 Nimistd

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta nimistoon.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Puijonlaakson olevaa kaupunkirakennetta, joten aluetta palve-
levat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin toteutettu. Alueella on valmiina vesi- ja vie-
mariverkosto samoin kuin kaukoldamp6-, pien- ja keskijanniteverkosto, johon uusi ra-
kentaminen tullaan littamaan.

Kaavaratkaisu ja tdydennysrakentaminen parantaa verkostojen kayttdastetta, tiivistaa
alueen kaupunkirakennetta ja hyddyntdd olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka
katu- ja palveluverkostoa ollen siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maardykset
Asemakaavan muutoksessa esitetyt kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat Ymparisto-

ministerion kaavamerkintdasetuksen mukaisia ja Kuopion kaupunkiymparistén palve-
lualueen, asemakaavoituksen omia aiemmin kayttamia, hyvaksyttyja kaavamerkintoja.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutostyon yhteydesséa on laadittu rakennussuunnitelman luonnoksia,
joilla on tutkittu rakennusten massaa, pysakointiratkaisuja seka rakentamisen taloudel-
lisuutta koko korttelin alueella.

Rakennussuunnitelman havainneaineisto on maaratty asemakaavan rakentamistapa-
ohjeeksi ja on kaava-aineiston liitteend numero 3. Rakentamistapaohjeen paaasiallise-
na tarkoituksena on ohjata jatkosuunnittelussa rakennusten sijoittumista seké raken-
nusmassojen muotoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa heti, kun se kaavatilanteen seka teknisten
ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on mahdollista. Alueen suunnittelua
kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja asemakaavoi-
tuksen yhteisty6lla, jonka pohjana on kummallekin alueelle laadittu rakentamistapaoh-
je.

Kuopiossa 21.11.2019

Pauli Sonninen Ulla Korhonen
va. asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
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