Kuopion kaupunki
KUOPIO Kaupunkisuunnittelupalvelut
Asemakaavoitus

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
METSAKUMMUNTIE 18

8.4.2020

VIREILLETULOSTA ILMOITETTU: 25.5.2019

HYVAKSYMISKASITTELY: KAUPUNGINVALTUUSTO

KAAVANLAATIJA: KUOPION KAUPUNKI, KAUPUNKISUUNNIT-
TELUPALVELUT, ASEMAKAAVOITUS

867



SISALTO:

1  PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ...t ser e sns s mn s s s 4
1.1 Tunnistetiedot ... ———— 4

p N 1Y 3 1 = T 5
2.1 Kaavoitusprosessin vaiheet............cccoommimimreeeeeennnssn s 5
2.2  AsemaKaavan MUULOS ........cceeeiieeriiiiiiins s sssssssss s sessss s snnns 5
2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen...........cccccoviiiiiiiiin e, 5

T .Y 2 0 11 (0 ] 5 | 0 6
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista...........ccccemmrmmiriiii—— 6
3.1.1  AlUEEN YIBISKUVAUS.......uuiiiiiiiiiiiie e 6
3.1.2  LUONNONYMPAFISTO ...ttt e e e e e e e e 6
3.1.3  Rakennettu YMPAEriStO .........ceuuiiiiiiiiiiiiiiii e 7

3. 1.4 MaanOMISTIUS ..ottt a e 7

3.2  Suunnittelutilanne...........coooiiiiiii e ———— 7
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset ........... 7

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET ........ccccoccniniinnes 13
41 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve............ccccceeeiiiiiiiiiiiicciiinnes 13
4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset........................ 13
4.3 Osallistuminen ja yhteisty0.........cccccvniiiiiiiiiiir s 13
4,31 OSaAllISEL ... 13
4.3.2  VIr€INEIUIO ..ot e 13
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .............c.coooiiiiiiiiiiie 13
4.3.4  Viranomaisyhteisty ..........cccuuuuumiiiiiiiiiiieie e 14

44 Asemakaavan muutoksen tavoitteet ............cooociiminiiiii 14
4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset........ 15
4.5.1 Valmisteluvaiheen vaihtoehdot ... 15
4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu.......... 17
4.5.3 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet ................ccccevnieeene 18

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS..........cmrer e 18
5.1 Kaavamuutoksen rakenne..........cccccoiiiiiniiinnssnsesmr e s 18
B IMITOIUS. ..t 19
B5.1.2  PaAIVEIUL ... e e 19

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen......................... 20
5.3.1  Korttelialueet .........c..euiiiie e 20

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset............ccooiiiiiiimnmir 20
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon............ooccoiiiiiiiiiiiiiiiieee e, 20
5.4.2 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset ..o 21
5.4.3 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon......................... 21
54.4. Muut VaIKUIUKSEL ..ot 21

5.5 Ympariston hairiotekijat .............ccoeo i —— 22
5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset............ccooeiiiimimmn . 22
LI A 15 1= o 2 22
5.8 Kaavatalous ... ————- 22

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS........cccccniiirinsnnn s 23



LIUTTEET

1 Asemakaavan muutoksen seurantalomake

21 Asemakaavan muutoskartta

2/2 Merkintojen selitykset ja asemakaavamaaraykset

3 Valmisteluvaiheen vaihtoehdot, Tontinkayttdsuunnitelmat seka havainne-
kuvat / Arkkitehtipalvelu 26.7.2019

4 Poistokartta / ote ajantasa-asemakaavasta

5.1 Kuopion Energian keskijanniteverkko

5.2 Kuopion Energian pienjanniteverkko

5.3 Kuopion Energian ulkovaloverkko

54 Kuopion Energian muu sahkdverkko

6 Meluselvitys

7 Vireilletulovaiheesta saadut mielipiteet vastineineen

8 Valmisteluvaiheesta saadut mielipiteet vastineineen

9 Rakennustapaohje ja havainneaineisto

10 Rakennusinventointi

11 Tonttijakokartta

12 Ehdotusvaiheesta saadut muistutukset vastineineen

KUVAT

Kuva 1. Suunnittelualu@en rajaus. ............cueeeiiiiiiiiiiii e 4

Kuva 2. Viistokuva suunnittelualueelle ... 6

Kuva 3. Ote maakuntakaavayhdistelmasta ............cccccooiiii i 8

Kuva 4. Ote keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta...............ccccouiiiiiiiiieiin, 9

Kuva 5. Ote asemakaavasta ...........coooeeiiiiiiiiiiii e e e e e 9

Kuva 6. Otteet meluselvitysain@istosta ... 12

Kuva 7. Valmisteluvaiheen kaavavaihtoehdot. ..., 15

Kuva 8. Vaihtoehto | havainnekuva..............ooouviiiiiiiii e 16

Kuva 9. Vaihtoehto Il haivainneKuva ................ouuiiiiiiiiiie e 17

Kuva 10. Havainnekuva alueesta............ooooeiiiiiiiiiiiiiiie e eeeeeeaes 19

Kuva 11. Havainnekuva etelasta pain kuvattuna ...............cccooe i, 21
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Asemakaavan muutoksen selostus

METSAKUMMUNTIE 18
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 8.4.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 20. kaupungin-
osan (Paivaranta), korttelin 10 tont-
teja 5ja 6.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin 20. kaupungin-
osan (Paivaranta), korttelin 10 tontti
7.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu: Kuopion kaupungin 20. kaupungin-
osan (Paivaranta), korttelin 10 tontti
7.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Paivaran-

nassa Metsakummuntien ja Vaahte-
ratien risteyksessa.

Kaavatunnus: 867

Kaavatyon tarkoitus: Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa rakennustehokkuuden
kasvattaminen sekd nykypaivaan
sopiva asuinrakentaminen.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Asemakaavan muutostyd on tullut vireille Y-Saatio/M2-kodit Oy:n hakemuksesta
22.12.2017.

Kaavatyo sisaltyy vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tyéoh-
jelmaan. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakenne-
lautakunnalle 22.5.2019. Aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa
27.5.2019 — 14.6.2019. Kaavan aloituskokous yhteisty6tahoille pidettiin 6.6.2019.
Nahtavanaoloaikana jatettiin kaksi mielipidetta. Esitetyt mielipiteet ja niiden vastineet
|6ytyvat selostuksen liitteesta 7.

Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 4.9.2019. Valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavana 9.9. — 11.10.2019. Valmis-
teluaineistoa esiteltiin yleisétilaisuudessa Puijonsarven koululla 18.9.2019. Valmiste-
luaineistoa esiteltiin yhteisty6tahoille info- ja keskustelutilaisuudessa (ns. lausuntoko-
kous) 30.9.2019. Nahtavanaolon aikana aineistosta jatettiin nelja mielipidetta ja annet-
tiin yksi lausunto. Esitetyt mielipiteet sekd lausunto ja niiden vastineet I6ytyvat selos-
tuksen liitteesta 8.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt 26.2.2020 Metsakummuntie 18 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi. Ehdotusaineisto
oli ndhtavana 2.3.-3.4.2020. Maankayttd- ja rakennusasetuksen 28 §:n mukaisille
tahoille varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Aineistosta jatettiin
yksi lausunto seka kaksi muistutusta. Lausunto ja muistutukset seka niiden vastineet
|6ytyvat selostuksen liitteesta 12.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan rivitalon seka pienkerrostalon rakentami-
nen tontille. Muutos mahdollistaa suuremman rakentamistehokkuuden vahentamalla
samalla tontin maapinta-alan kayttoa.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti
kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Paivarannassa Metsakummuntien ja Vaahteratien risteykses-
sa. Suunnittelualue on osa rivitalojen ja omakotitalojen asuinaluetta.

Kuva 2. Viistokuva suunnittelualueelle

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistéa. Suunnittelualueen
eteldpuolella sijaitsee puistoalue, jolla on liito-oravan ravinnonhankintaan ja liikkumi-
seen soveltuvia puita. Suunnittelualueella sijaitsee jonkin verran korkeampaa puustoa
alueen etelareunassa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Korkeusvaihtelu suunnittelualueella on vahaista. Maasto viettda loivasti suunnittelualu-
een eteldosasta kohti Vaahteratietd. Vaahteratien luona tonttien 20-10-5 ja 20-10-6
rajalla maanpinta on +98,3 m merenpinnan ylapuolella, kun taas suunnittelualueen
etelaisimmassa kulmauksessa maanpinta on +100,2 m mpy.

Maapera

Maanpinta on tasovalillda +98,1 - +100,5. Maapera on sora- ja hiekkamoreenia. Suun-
nittelualue ei ole pohjavesialuetta.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee kolme yksikerroksista rivitaloa, yksikerroksinen myymala-
rakennus seka talousrakennus. Rivitalot sekd myymala ovat valmistuneet 1969. Mer-
kittdva osa suunnittelualueesta on paallystetty parkkipaikoiksi seka kulkuvayliksi ra-
kennuksiin.

Rivitalot ovat yksikerroksia harjakattoisia rakennuksia keltaisella pystylaudoituksella.
Rakennukset ovat talla hetkelld kayttdmattomia niiden huonon kunnon vuoksi. Myyma-
larakennus puolestaan on yksikerroksinen ja tasakattoinen verhoiltuna samalla keltai-
sella pystylaudoituksella. Kaavamuutoksen hakijan mukaan rakennus on talla hetkella
vuokrattu varastotilaksi. Suunnittelualueelle sijaitsevien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala on 1 600 m2.

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto. Alueen sahkoverkot on esitet-
ty kaavan liitteessa 5.

3.14 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ovat Kuopion kaupungin omistuksessa, mutta vuokrattu kaa-
vamuutoksen hakijalle.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdon suunnittelujar-
jestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnas-
sa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisaltavat muun mu-
assa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestel-
maan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuu-
riymparistoon seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia
tavoitteita.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 3.7.2008.
Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistoministeriossa 7.12.2011.
Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridssa
15.1.2014. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistomi-
nisteridssa 1.6.2016.

Maakuntakaavoissa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A).

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kah-
dessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on tullut voimaan
1.2.2019. Maakuntakaavan ensimmaisessa vaiheessa ei ole suunnittelualueeseen
kohdistuvia maarayksia. Maakuntakaavan toinen vaihe on tullut vireille 26.8.2019.

- ’
VL 446 442

4N o | P

Kuva 3. Ote maakuntakaavayhdistelmasta

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se tuli voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatdksella
13.8.2001.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa koko suunnittelualue on pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP).

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Kuva 4. Ote keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualuetta koskeva asemakaava on vahvistettu sisdasiainministeriossa
21.8.1970.

Kuva 5. Ote asemakaavasta

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta (AR). Tontilla 20-10-6 on merkitty rakennusala, jonka suurin sallittu ker-
rosluku on yksi ja rakennusoikeus 1440 k-m? Lisdksi tontille sallittujen asuntojen
enimmaismaara on 12. Tontille on osoitettu kolme ohjeellista rakennusalaa rakennus-
ten sijoittamiseksi. Tontin Vaahteratiehen rajautuvaan osaan on osoitettu pysakdimis-
paikka.

Tontille 20-10-5 on osoitettu myymalan tai liikkeen rakennusala (m). Tontin suurin
sallittu kerrosluku on yksi ja rakennusoikeus 250 k-m? Tontille on myoskin rajattu
ohjeellinen rakennusala rakennuksen sijoittamiseksi. Tontin Vaahteratiehen rajautuval-
la sivulla on myds osoitettu pysakdimispaikka. Kummankin tontin Metsakummuntien
puoleisella sivulla on liittymakielto.

Tontteja koskevat myds seuraavat yleiset maaraykset.

"Tontilla saa muuttaa maanpinnan korkeutta ja kaataa puita vain maistraatin luvalla.
Autotallia ei saa sijoittaa siten, etté jérjestely vaatii ajoluiskan rakennuksen ulkopuolel-
le.

Tontilla tai asemakaavassa tontin ulkopuolella sen pysédkdintia varten varatulla alueella
tulee olla tontin kdyttéa varten seuraavat autopaikat:

Asunnot: yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti

Toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat: yksi autopaikka 100 kerrosalan nelibmet-
ri& kohti

Autopaikkojen sijoituksesta on rakennuslupahakemuksen yhteydessé esitettévé selvi-
tys.

Tontilla tulee olla yhtené&isté rakennettua lasten leikkitilaa véahintdén 20% yhteenlaske-
tusta asuinhuoneistoalasta.

Rakentamattomat tontinosat on pidettdva huolitellussa kunnossa ja alueille, joita ei
kéytetd rakentamiseen on istutettava lehtipuita vahintdén 5 kpl kutakin tontin pinta-alan
1000 m? kohti.”

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-
sa 6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
tddn muun muassa kasvihuonepaastoihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmastonmuutok-
seen liittyvia tavoitteita.

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattdd maapolitikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kesta-
vaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistami-
nen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030-luvulle -suunnitelma on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 14.12.2015. Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankayton
suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumi-
sen ja tyopaikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saak-
ka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetdan Kuopion kasvusuunnat eli asumisen
ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Kuopion kaupungin kaupunkirakenne 2030-luvulle -ohjelman tavoitteena on asumi-
sen taydennysrakentamisella tdydentaa, tasapainottaa ja eheyttaa jo olemassa ole-
vaa kaupunki- ja lahidrakennetta. Paivaranta kuuluu autokaupungin vyohykkeeseen.
Kuopion tavoitteena on tutkia autokaupungin vydhykkeen sisallda mahdollisuuksia
taydentaa kaupunkirakennetta rivitalorakentamisella.

Kuopion kulttuuriymparisto — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa
Kuopion rakennusperinnon ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion kult-
tuuriymparistojen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatko-
toimenpide-ehdotuksineen. Ohjelmassa ei ole mainintoja suunnittelualueen osalta.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparis-
ton tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma
toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittdmiseen ja rakentamiseen
littyvassa paatdksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun
ympariston kanssa toimiville tahoille.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittamista ohjaava kaupunki-
tason strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion
visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki’. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen
elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssi-
viisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat muun muassa rohkea
kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
turvallinen ja viihtyisa elinymparistd seka viisas likkuminen.

Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisaustyota. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiili-
neutraalisuutta, jatteettomyyttd ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistaan
vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetdan toimenpiteet ja valitavoitteet vuo-
delle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Rakennusjarjestys

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri

Alueelle on hyvaksytty tonttijako 5.11.1984. Tontit 20-10-5 ja 20-10-6 ovat rekisterdity
14.1.1985.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Suojelupaatokset:

Suunnittelualueeseen ei kohdistu suojelupaatoksia.

Rakennusinventointi:

Suunnittelualueen rakennuksista on laadittu rakennusinventointi 10.9.2019. Inventoin-
nin arvioinnissa todetaan, etta: "Rivitalokokonaisuus muodostaa pihoineen ja puineen
viihtyisén asuinympéristén. Rakennuksiin on tehty lukuisia muutoksia eiké niilld ole
erityisid arkkitehtonisia arvoja. Myds likerakennus on arkkitehtuuriltaan vaatimaton.
Kauppatoiminnan kautta sen voidaan ndhdé omaavan ympéristésséén historiallista
arvoa.” Inventointi I0ytyy kaavaselostuksen liitteesta 10.

Melu:

65-70 dB

60-65 dB
55-60 dB

¥ .
Y6, 2016'
L

.

_Paiva, 2035 (ennust&jﬁ : "Yé, 2035 (ennuste)

Kuva 6. Otteet meluselvitysaineistosta

Kuopion kaupungin meluselvityksessa 2017 suunnittelualueen tieliikkenteen aiheuttama
paivaajan keskimelutaso on Metsakummuntien viereisella rajalla 55-60 dB. Paaosassa
suunnittelualuetta keskidanitaso on valilla 45-55 dB. Asumiseen tarkoitetuilla alueilla
paivaajan ohjearvo ulkona on 55 dB. Vuoden 2035 ennusteessa meluarvot eivat mer-
kittdvasti poikkea vuoden 2016 tilanteesta suunnittelualueen osalta.
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Valmisteluvaiheen jalkeen WSP Finland Oy on laatinut ymparistomeluselvityksen vuo-
den 2035 ennustetilanteessa. Selvityksessa on huomioitu valitun vaihtoehdon mukai-
nen rakentaminen. Selvityksen perusteella melutasot eivat ylitd paiva- ja ydaikaisia
ohjearvotasoja piha-alueilla (55 dB LAeq 7-22 ja 50 dB LAeq 22-7). Meluselvityksen
perusteella ei ole tarpeen asettaa erillisida kaavamaarayksia julkisivun aaneneristavyy-
desta. Meluselvitys 16ytyy kaavan liitteesta 6.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Y-saatio/M2-kodit Oy on 22.12.2017 saapuneella kirjeellda hakenut asemakaavanmuu-
tosta tonteille 20-10-5 ja 20-10-6. Hakijan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten,
etta silld mahdollistettaisiin tehokkaampi asuinrakentaminen. Hakijan mukaan alueen
rakennukset ovat heikkokuntoisia eika niiden korjaaminen ole taloudellisesti jarkevaa
eivatka ne taytad nykyajan laatuvaatimuksia.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyd sisaltyi kaupunginhallituksen hyvaksymaan asemakaavoi-
tuksen vuoden 2019 tydohjelmaan seka kaavoituskatsaukseen. Vireilletuloaineisto on
annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 22.5.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat, Kiinteistdjen omistajat, naapurikiinteistot, lahialueen
asukkaat, Museovirasto, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparis-
tovastuualue, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Energia Liikelaitos, DNA Ita- ja Keski-
Suomi, TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Oyj, Kanta-Kuopion Seura ry, Kuopion kaupun-
kikeskustan kehittamisyhdistys ry, ja kaupungin viranomaiset.

43.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutostyo sisaltyi asemakaavoituksen vuoden 2019 tyoohjelmaan seka
kaavoituskatsaukseen tyonumerolla 867. Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu
kaavan vireilletulosta 22.5.2019 ja vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 25.5.2019.
433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ovat olleet MRL 63
§:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavina 27.5.—14.6.2019.

Kaavatyon aloituskokous on jarjestetty 6.6.2019 ja siina olivat edustettuina alueellinen
rakennusvalvonta, Pohjois-Savon pelastuslaitos, viher- ja virkistysaluesuunnittelu,
Kuopion Vesi, tonttipalvelut ja asemakaavoitus.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetiin kaksi mielipidettd. Alueen asukkaille
jarjestettiin yleisottilaisuus 18.6.2019 Paivarannan paivakodissa. Yleisotilaisuuden
jalkeen jatettiin yksi kirjallinen mielipide. Mielipiteet ja niiden vastineet ovat liitteessa 7.

Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 4.9.2019. Valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavana 9.9. — 11.10.2019. Valmis-
teluaineistoa esiteltiin yleisétilaisuudessa Puijonsarven koululla 18.9.2019. Valmiste-
luaineistoa esiteltiin yhteistyotahoille info- ja keskustelutilaisuudessa (ns. lausuntoko-
kous) 30.9.2019. Lausunnon valmisteluaineistoista antoi Kuopion Vesi liikelaitos
(1.1.2020 alkaen Kuopion Vesi Oy). Nahtavanaolon aikana aineistosta jatettiin nelja
mielipidetta. Esitetyt mielipiteet seka lausunto ja niiden vastineet 10ytyvat selostuksen
liitteesta 8.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt 26.2.2020 Metsakummuntie 18 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi. Ehdotusaineisto
oli nahtavana 2.3.-3.4.2020. Maankayttd- ja rakennusasetuksen 28 §:n mukaisille
tahoille varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Aineistosta jatettiin
yksi lausunto seka kaksi muistutusta. Kaava-aineistoon ei ole tehty muutoksia saadun
palautteen perusteella. Lausunto ja muistutukset seka niiden vastineet 10ytyvat selos-
tuksen liitteesta 12.

434 Viranomaisyhteistyd

Kaavatydn osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistdvastuualueelle tiedoksi. Kaavatyosta ei ole
ollut tarpeen pitda viranomaisneuvottelua.

MRA 28 §:n mukaisesti mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto varattiin ym-
paristd- ja rakennuslautakunnalle, aluepelastuslautakunnalle ja Pohjois-Savon ELY-
keskukselle. Ehdotusaineistosta lausunnon jatti Pohjois-Savon pelastuslaitos.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkirakenteen kehit-
taminen kaupungin strategioiden mukaan. Tavoitteena on tehostaa kaupunkirakennet-
ta seka tuoda uusia kayttajia olemassa olevien palveluiden piiriin.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan rakentamisen
korvaaminen uudella tiivimmalla rakentamisella. Tavoitteena on toteuttaa uudisraken-
taminen kasvattamalla kerroslukua.

Asemakaavan muutoksen kaupunkikuvallisena tavoitteena ratkaisu, joka huomioi
uuden seka vanhan rakennuskannan suunnittelualueen ymparistdssa. Muutoksella
pyritddn luomaan viihtyisda asuinymparistoa.
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4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Valmisteluvaiheen vaihtoehdot
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Kuva 7. Valmisteluvaiheen ‘kaavavaihtoeh'dot‘.

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot perustuvat Arkkitehtipalvelun laatimiin suunnitelmiin,
joita on hyddynnetty kaavavaihtoehtojen laatimisessa. Lisaksi vaihtoehdoissa on pyritty
huomioimaan vireilletulovaiheesta saatuja mielipiteita.

Mielipiteissa esitettya yksikerroksista vaihtoehtoa ei ole tutkittu muutosvaihtoehtona,
koska alueen nykyinen asemakaava mahdollistaa yksikerroksisen rivitalorakentami-
sen.

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot seka niiden havainnekuvat l16ytyvat selostuksen liittees-
ta 3.
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Vaihtoehto |

Kuva 8. Vaihtoehto | havainnekuva

Vaihtoehdossa rivitalorakentaminen sailytetaan alueelle, mutta kerroslukua on kasva-
tettu yhdella. Rakennukset ovat myds pyritty sijoittamaan tontin eteldosaan. Raken-
nukset eivat talldin ole suoraa naapurirakennusten ikkunoiden edessa, jolloin niista on
vahemman hairiéta tontin lansi- ja pohjoispuolen naapurikiinteistdjen asukkaille.

Rakennusoikeus: 2700 k-m?
Kerrosluku: 2
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Vaihtoehto Il

Kuva 9. Vaihtoehto Il haivainnekuva

Vaihtoehdossa uudisrakentaminen toteutetaan kahtena massana. Alueen eteldosaan
sijoittuu kolmikerroksinen pienkerrostalo ja tontin keskiosaan kaksi kerroksinen rivitalo.
Vaihtoehto mahdollistaa suunnittelualueen yhtd tehokkaan hyddyntamisen, kuin en-
simmaisessa vaihtoehdossa, mutta vapauttaa samalla enemman pinta-alaa muille
pihan toiminnoille.

Rakennusoikeus: 2700 k-m?2
Kerrosluku: 2-3

45.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
Kaavaehdotus on laadittu valmisteluvaiheen vaihtoehdon numero kaksi pohjalta. Kaa-
vaehdotuksen laadinnassa on kasitelty valmisteluvaiheessa esitettyja mielipiteita.

Valmisteluvaiheen mielipiteet 10ytyvat kaavan liitteesta 8.

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, lahiymparistdéon, luontoon sekd kulttuuri- ja
esihistoriaan

Esitetylla vaihtoehdolla on vaikutuksia alueen lahiympariston kaupunkikuvaan. Suunni-
tellun uudisrakentamisen myota suunnittelualueen rakentamiskorkeus kasvaa, jolla on
vaikutuksia alueen nakymiin. Kerrosluvun kasvu voidaan kokea myos heikennyksena
alueella, joka on ennestaan ollut paaasiassa yksikerroksista. Muutosta kuitenkin tasa-
painottaa alueen avartuminen rakennusten kayttdessa pienemman osan tontin pinta-
alasta. Uudisrakentaminen huomioi myds paremmin suunnittelualueen etelapuolen
uudet kaksikerroksiset rivitalot.

Muutoksella ei voida arvioida olevan vaikutuksia alueen luontoon. Alue on nykyisellaan
rakennettua ymparistoa.
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Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia liikenteen maaraan. Muutos mahdollistaa
suuremman maaran asuntoja alueelle, jolloin liikenteen maara alueelle kasvaa. Kaa-
vamuutoksen myoéta alueelta kuitenkin poistuu mahdollisuus liikekiinteiston rakentami-
seen, joka tasapainottaa liikenteen maaraa tontille.

Tontin liittym& on liikenneturvallisuussyista osoitettu Vaahterantien puolelle. Metsa-
kummuntie toimii vilkasliikkeisempana kokoojakatuna, jota myds joukkoliikenne hyo-
dyntaa, joten tonttikaduksi tarkoitettu Vaahteratie on turvallisempi vaihtoehto liittymalle.

Tontin toimintojen suunnittelussa on huomioitu terveellinen ja turvallinen ymparistd
mm. piha- ja pysakointialueiden sijoittelussa.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Rakentamisella on positiiviset vaikutukset talouteen. Rakentaminen mahdollistaa ny-
kyisen kunnallistekniikan hyddyntamisen ja taajamarakentamisen tiivistamisen, jonka
voidaan arvioida olevan edullisempaa, kuin uudelle alueelle kaavoittaminen. Alueen
tyollistavat vaikutukset rajoittuvat alueen rakentumiseen.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella on positiiviset sosiaaliset vaikutukset. Muutoksen myo6ta alueen
asuntotarjonta monipuolistuu, joka osaltaan turvaa alueen palvelutarjontaa. Suunnitte-
lualueen laheisyydessa sijaitsee paivakoti, ala-aste, liikuntapaikat ja turvalliset jalanku-
lun ja pyorailyn yhteydet, joten alue on soveltuva myos lapsiperheille.

453 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan ehdotusaineisto on laadittu valmisteluaineisto saatujen lausuntojen, kannanot-
tojen ja neuvottelujen pohjalta. Kaavaehdotus on laadittu valmisteluvaihtoehto numero
kaksi pohjalta. Ehdotuksen laadinnassa on pyritty huomioimaan sidosryhmaneuvotte-
luissa ja mielipiteissa esiin tuotuja seikkoja.

Valittu vaihtoehto mahdollistaa avaramman tontin ja maiseman, kuin vaihtoehto yksi tai
alueen nykyinen asemakaava. Valitussa vaihtoehdossa on kaksi massaa, joissa te-

hokkuus on saatu kerrosluvun kautta. Naapuritonteille muutos on pyritty saamaan
positiiviseksi rakennusten sijoittelulla ja avarammalla nakymalla.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen kortteli-
alueeksi (AKR). Kaava-alueen pinta-ala on 0,65 ha.

Kortteli muodostuu kaksi kerroksisesta rivitalosta seka kolmikerroksisesta pienkerros-
talosta. Kaavakartalla on lisaksi osoitettu pysakodimispaikka seka leikki- ja oleskelualue.
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Pysakdimisalueen yhteyteen on myds mahdollistettu talousrakennuksen sijoittaminen
korttelin jatehuoltoa ajatellen. Liittyma on osoitettu vaahteratien puolelle.

oieskelu

Kuva 10. Havainnekuva alueesta

511 Mitoitus

Tontin rakennusoikeus on yhteensa 2 700 k-m?. Rakennusoikeus on jaettu kahdelle
rakennusalalle, joista rivitalon rakennusoikeus on 900 k-m? ja pienkerrostalon 1 800 k-
mZ. Rivitalon suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja pienkerrostalon kolme. Tehokkuuslu-
kuna rakennusoikeus on 0,41.

Autopaikkanormina kaavamuutoksessa on kaytetty 1,1 autopaikkaa asuntoa kohden.

51.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Paivarannassa olemassa oleviin palveluihin. Kaavamuutos-
alueelle ei sijoitu palveluita.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uudisrakentaminen luo mahdollisuuksia kehittda osaltaan alueen ymparistéa. Uudisra-
kentamisessa on pyritty tehostamaan alueen rakentamistehokkuutta, mutta samalla on
pyritty kompensoimaan muutosta avarammalla ymparistolla. Uudisrakentaminen vas-
taa asuntojen kysyntatilanteeseen ja vahvistaa kaupungin strategisten tavoitteitten
mukaista elinvoimaisuutta.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla vahvistetaan laaditulla rakennusta-
paohjeella (rto). Rakennustapaohje on selostuksen liitteena 9.

5.3 Aluevaraukset
53.1 Korttelialueet

Asemakaavan muutoksella alueen kayttotarkoitus kaavoitetaan asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Alueelle sijoittuu korttelin 10 uusi tontti 7.

Rakennusoikeutta tontilla on yhteensa 2 700 k-m?. Tontille on suunniteltu toteutetta-
vaksi n. 39 asuntoa. Autopaikkanormi kaavassa on 1,1, autopaikkaa asuntoa kohti.
Polkupydrapaikkanormi on 1 pyorapaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti. Tontilla
on osoitettu pysakoimispaikka seka leikki- ja oleskelualue.

Tontilla tulee varautua viivyttamaan vetta lapaisemattomillda pinnoilla tulevia hulevesia
ja rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.

54 Kaavamuutoksen vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Uudisrakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa seka tiivistdd kaupunkirakennetta.
Rakentamiskorkeuden nosto voidaan kokea negatiivisena lahiymparistossa, koska
alue on aikaisemmin ollut yksikerroksista. Muutosta on kuitenkin kompensoitu suunnit-
telemalla alueesta avarampi. Lisaksi kaavamuutoksen myo6td myymalarakennuksen
rakennusala poistuu, jolloin tontti on varattu kokonaan vahemman hairidita tuottavalle
asumiselle.
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Kua 11. Havainnekuva etelasta pain kuvattuna
542 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Uudisrakentaminen lisaa alueen asuntotarjontaa ja parantaa taten alueen elinvoimai-
suutta. Asukaspohjan kehittyminen mahdollistaa palvelutarjonnan sailymisen ja kehit-
tymisen asuinalueella ja sen ymparistdssa.

Lukuun ottamatta rakentamisen aikaisia tyollisyysvaikutuksia, hankkeen vaikutukset
tyodllisyyteen ja talouteen ovat vahaisia.

Hankkeella on positiiviset perhe- ja lapsivaikutukset. Alueen lahiymparistéssa on ala-
aste seka paivakoti, joten alue soveltuu hyvin lapsiperheille. Alueelta on myds hyvat
kevyen liikenteen yhteydet puiston kautta edellda mainituille palveluille.

543 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Hankkeella on vahaiset vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn. Uudisrakentami-
nen tapahtuu rakennetussa ymparistossa, eikd se ulotu rakentamattomalle alueelle.
Rakentamistiiveyden kasvulla voidaan arvioida olevan positiiviset ilmastovaikutukset.
Muutos tuo lisda potentiaalisia kayttajia julkisenliikenteen piiriin vahentaen talldin yksi-
tyisautoilua. Hanke on Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman 2009-2020 mukainen, kos-
ka se tiivistda kaupunkirakennetta ja tukeutuu olemassa oleviin liikkenneyhteyksiin ja
kunnallistekniikkaan.

544. Muut vaikutukset

Hankkeella on vahaiset vaikutukset liikenteeseen ja kaikki autopaikat osoitetaan tontil-
la. Kaavassa on huomioitu kannustaminen pyorailyyn pyorapaikkojen maarayksella.
Alueen laheisyydessa on myds hyvat kevyen liikenteen yhteydet. Alue on myds hel-
posti tavoitettavissa autolla ja julkisella liikenteella.
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Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kunnallistekniseen verkostoon eikad ulkoilu- tai
virkistysmahdollisuuksiin.

55 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei sijoitu ymparistd hairidita tuottavia toimintoja. Vanhan rakennuskannan
purkamisen ja uuden rakentamisen yhteydessa voi aiheutua meluhaittoja lahiymparis-
t6on. Rakentamisen yhteydessa voi esiintya myods valiaikaista raskasta liikennetta.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat Ymparistoministerion suositusten mukaisia.
Kaavamerkinnat I16ytyvat kaavakartan maarays osiosta 2.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Kuopion kaupunkirakennetta, joten aluetta palvelevat kadut,
johdot ja kaapelit on padosin jo toteutettu. Alueella on valmiina vesi- ja viemariverkosto
samoin kuin kaukolamp®-, pien- ja keskijanniteverkosto, johon uusi rakentaminen
tullaan liittdmaan.

Kaavaratkaisu ja uudisrakentaminen tuovat lisaa kayttgjia olemassa olevalle verkostol-
le ja parantavat taten sen kayttdastetta. Kaavamuutos tukee talloin kestavan kehityk-
sen tavoitteita.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan
saatua lainvoiman.

Kuopiossa 8.4.2020

Pauli Sonninen Roope Ruhanen
asemakaavapaallikkd kaavoitusinsindori

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirfjaamosta.
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