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0 JOHDANTO

Tama raportti sisdltda Kuopion Itkonniemi — Vanha-Asema - osayleiskaavan lahtotiedot ja tavoitteet seka alueen maankayttoratkaisun tavoite- ja vaikutusvertailui-
neen.

Suunnittelulla selvitetdan ensisijaisesti vanhan asema-alueen ja Itkonniemen rannan vanhan tehdasalueen kayton tehostamismahdollisuudet asuin — ja toimisto-
rakennusten alueina. Ajoneuvo- ja kevytlilkkenneyhteyksien sovittaminen uusiin toimintoihin ratkaistaan huomioimalla alueen ominaisuus Pohjolankadun, Itkon-
niemenkadun ja Kullervonkadun seka ratapihan muodostamana liikenteellisena solmukohtana. Alueen liittyminen kaupunkirakenteeseen, rakennettavien alueiden
rajautuminen, kortteleiden tuleva kaytto, liikenteen perusratkaisut ja alueen kaupunkikuvallinen hahmo selvitetdan.

Kaavatyon tavoitteena on kaupunkirakenteen pitdminen tiiviina kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti. Olevaan rakenteeseen tukeutuva ratkaisu on kokonais-
taloudellisesti edullinen ja vastaa valtakunnallisten ilmastonmuutosta, energiankulutusta ja liikennetta koskevien tavoitteiden keskeisiin haasteisiin. Kaavatytssa huo-
mioidaan myo6s ympariston, maisemarakenteen ja kulttuuriymparistdon identiteettiarvot. Osayleiskaavasta tulee oikeusvaikutteinen ja se korvaa suunnittelualueen
osalta kaupunginvaltuuston vuonna 2000 hyviksyman Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan.

Kaavatyossa on kaytetty osallistavaa suunnitteluprosessia alueelle laaditun diplomityén yhteydessa.

Osayleiskaava on laadittu Kuopion kaupungin Strategisessa maankaytossa yhteistyona muiden kaupunkisuunnittelu- ja hyvinvointipalveluiden kanssa.

Kuopiossa 15.6.2020
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelutyén maaritys

Kaupunginhallitus hyvaksyi Itkonniemi—Vanha-ase-
man osayleiskaavatydn aloittamispaatoksen syksylla
2016 kaavoituksen tyéohjelmakasittelyjen yhteydes-
sa. Osayleiskaavalla muutetaan Kuopion Keskeisen
kaupunkialueen yleiskaavaa ja selvitetdan alueen
yleispiirteinen maankaytto ja korttelirakenne, kau-
punkikuvallinen hahmo seka alueen liittyminen kau-
punkirakenteeseen, liikenneverkkoon ja luontoon.
Osayleiskaava ohjaa alueen asemakaavoitusta ja muu-
ta tarkempaa suunnittelua.

Osayleiskaavatyossa paneudutaan erityisesti vanhan
asema-alueen ja Itkonniemen teollisuusalueen tay-
dennysrakentamisvaihtoehtoihin, haasteisiin ja mah-
dollisuuksiin. Liikenneverkko paivitetdaan paikatujen
aluevarauksien osalta tulevan korttelirakenteen ja
muuntuvan kaupunkirakenteen toimivuuden varmis-
tamiseksi.

1.2 Suunnittelualue

Osayleiskaava-alue sijaitsee Kuopion keskustan va-
littomassa laheisyydessa, matkaa torille kertyy
enimmillaan alueen kaakkoiskulmasta noin kolme
kilometria. Padosin Itkonniemen kaupunginosan
alueelle sijoittuva kaava- alue (liite 1) kasittdd muun
muassa “Vanhan aseman” alueen, ltkonniemen ete-
larannan vanhan tehdasalueen ja osia Itkonniemen
pientaloalueista.

Alue rajautuu luoteisreunaltaan Pohjolankatuun ja
noudattelee pohjoisreunaltaan radanvarren l3hi-
kortteleiden rajauksia. Honkalahden kohdalta kaa-
kon suuntaan kaava-alueen rajana on Malminkatu ja
eteldisena rajana Kallavesi, josta kaavarajaus lansi-
reunassaan yhtyy vanhan ratapihan kautta edelleen
Pohjolankatuun.

Kaava-alueen, josta vesialuetta on parikymmenta
hehtaaria, kokonaispinta-ala on noin 76 hehtaaria.
Alueeseen sisaltyy talla hetkelld Iahes kokonaan
teollisuuskaytossd olevaa Kallaveden rantaviivaa
puolentoista kilometrin verran.

1.3 Suunnittelutilanne

1.3.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut Kuopion seudun
maakuntakaavan 3.7.2008 ja siihen muutoksia vuo-
sina 2011, 2014 ja 2016. Karttayhdistelma voimassa
olevista maakuntakaavoista on otteena liitteessa 2.
Maakuntakaavoissa osayleiskaava-alueeseen koh-
distuu seuraavia varauksia (tarkemmat merkint6jen
kuvaukset ja kaavamaaraykset on esitetty vahvistet-
tujen maakuntakaavojen asiakirjoissa):

Kaava-alueeseen kohdistuu maakuntakaavoissa ke-
hittamismerkintoina Viitostien kehittamisvyohyke,
joukkoliikennevyohyke ja vesimatkailun kehittamis-

vyohyke. Alue sisaltyy myos Kuopio-Tahko matkailun
kehittamiskaytavaan.

Alueen lansireunaa sivuaa keskustaan kohdistuva
yhdyskuntarakenteen eheyttamistarvetta osoittava
vyohykerajaus.

Alue- ja kohdevaraukset:

Koko kaava-alue on varattu aluevarausmerkinnalla
A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUEEKSI. Alue sisal-
tyy myos “Kuopion keskustan kulttuuriympariston”
osa-aluerajaukseen, joka maakuntakaavojen asiakir-
joissa on esitetty tarkemmin erillisilla liitekartoilla.
Tarkennetussa maakuntakaavakartassa vanhan ase-
man alue (valtakunnallisesti arvokkaana), Itkonnie-
men tehdasalue ja vanha pientaloalue on osoitettu
”Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeiksi alueiksi”, MA-v, MA.
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Kuva 1: Kuopion seudun maakuntakaavan Kuopion keskus-
tan kulttuuriympdristoé tarkistuksineen, ote.
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Viivamerkinnat:

¢ Alueen pohjoispuolella uusi liikennetunneli,
Vaajasalon suunnan uusi valtatie (Vt 9 oikai-
su) eritasoliittymineen ja uusi kevyen liiken-
teen seuturaitti

¢ Kaksiraiteinen nopean liikenteen rataosa
(160-200 km/h)

¢ Vesialueella vene-, laiva- tai uittovaylat sy-
vayksineen

¢ Moottorikelkkareitti, myos vesialueella

1.3.2 Kaupunkirakennesuunnitelma

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kuopion kasvun ja kehi-
tyksen mukaisia kasvualueita ja kaupunkirakenteen ta-
voitteita visioivan ja tarkastelevan ”Kaupunkirakenne
2030-luvulle” —suunnitelman (ote, liite 2) 14.12.2015.

Kaupunkirakennesuunnitelmassa aluevarausmerkin-
nalla AK on varauduttu Manniston nykyisen kerrosta-
loalueen eteldiseen laajentumiseen osittain Vanhan
aseman alueelle ja edelleen Itkonniemen vanhalle
tehdasalueelle.

Itkonniemen nykyinen asuntoalue on osoitettu olevan
tilanteen mukaisesti pientalovaltaiseksi asuntoalueek-
si, AP. Rautatien ja Itkonniemenkadun vierialueet
sailyvat yrityskaytossd TY -merkinnan mukaisesti
teollisuusalueena, jolle ympéristo asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Alueen Maljalahdesta
Pirttiniemeen jatkuva rantavyohyke on osoitettu vih-
reana virkistysaluevarauksena merkinnalla V.

Kaupunkirakennesuunnitelman palveluverkkotarkas-
telun mukaisesti on kaava-alueen |dhin Manniston

palvelukeskus osoitettu kohdemerkinnalla. Paaliiken-
neverkon tavoitetilannetta kuvaavilla viivamerkinnéil-
I3 on huomioitu Kelloniemen ja Itkonniemen valinen
katu- ja kevytliikenneyhteystarve ja Pirttiniemi — Vaa-
jasalo valisen valtatien 9 linjauksen turvaaminen.

Kaupunkirannesuunnitelmaa tukevana on kaupun-
kirakennetta ja sen tiivistimismahdollisuuksia tar-
kasteltu lisaksi muun muassa seuraavissa, osin kaa-
va-aluettakin koskevissa erillisselvityksissa:

¢ Korkean rakentamisen selvitys; 2009

¢ Yritystonttiselvitys; 2011

¢ Kuopion toiminnallisen seudun rakennemalli
(Loikka 2030); 2012

e Y-tonttiselvitys; 2012

¢ Kuopion toiminnallisen kaupunkiseudun vaes-
10, elinkeinot ja asuminen 2014-2018; 2013

¢ Kuopion palveluverkosto vuonna 2013 ja
palvelut kaupunkirakenteessa vuoteen
2025; 2014

1.3.3 Yleiskaava

Osayleiskaava-alueella on voimassa kaupunginval-
tuuston 11.12.2000 hyvaksyma Kuopion keskeisen
kaupunkialueen yleiskaava (ote, liite 2), jossa alueen
maankayttdovaraukset ovat padosin olevan tilanteen
mukaiset. Yleiskaavamerkintdjen tarkemmat kuvauk-
set ja kaavamaaraykset on esitetty Keskeisen kaupun-
kialueen yleiskaavaselostuksessa ja kaavakartoilla.

ltkonniemen asuntoalueen toiminnat on yleiskaavas-
sa sailytetty sellaisinaan asumismerkinnéin (AK, AP),
minka lisdksi vanhimpiin pientalokortteleihin liittyy
ympariston ja miljoén sailytystarvetta kuvaava lisa-

merkintd /s. Kevaman kortteli on varattu yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi, PK. Itkonniemen
vanhan teollisuusalueen kayttétarkoitus on varau-
duttu tarkemmin ratkaisemaan valjalla, seka teolli-
suus-, asumis- ettd palvelukayttéa mahdollistavalla
kaavamerkinnalla T,PA. Mannistdn puoleiset kerros-
talokorttelit ja ratavarren yrityskorttelit ovat yleis-
kaavassa nykytilanteen mukaisina aluevarauksina. It-
konniemenkadun etadpuolisen, nykyisen yritysalueen
kaavamerkintaan, PK-1, sisaltyy paivittdistavaramyy-
maloita koskeva kielto.

Liikenteen alueina on yleiskaavassa rautatien alue ja
padkatuina varatut ltkonniemenkatu, Malminkatu ja
Kullervonkatu ja nykyiset ratasillat on osoitettu yli-
kulku — symboleilla. Kevyen liikenteen paareittiyhtey-
deksi on maaritetty Keskustasta ltkonniemenkadulle
ja siitd edelleen Kullervonkadun suuntaan johtava
reitti. Valtatien 9 oikaisuun on varauduttu sellaista
rakentamista, joka vaikeuttaisi tien toteuttamista, ra-
joittavalla osa-aluerajauksella.

Virkistyskayttoon keskeisen kaupunkialueen vyleis-
kaavassa on varattu Maljalahdesta Pirttiniemeen
jatkuva rantavyohyke, johon liittyy myos ohjeellinen
ulkoilureittivaraus ja osa-alueena nykyinen ltkonnie-
men palstaviljelyalue. Urheilukenttd alueen koillis-
nurkassa on virkistysalueena kaavamerkinnalla VU,
joskin sen kohdalla on varauduttava myds Vt 9:n
oikaisun turvaamiseen. Urheilukentan kohdalla on
my0s radan alittavan ulkoilureitin alikulkumerkinta.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaana alu-
eena merkinnalla sr-2 on rajattu yleiskaavassa Poh-
jolankadun varren asuinkortteleita ja Vanhan ase-
ma-alueen puistomainen osuus asuinrakennuksineen,
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joista kolme on lisdksi merkitty kohdemerkinnalla SR-
2. Myos vanhan tehdasalueen osin pientaloalueeksi
varatussa pohjoisreunassa on kaksi kohdemerkinnalla
SR-2 sailytettavaksi tarkoitettua asuinrakennusta.

1.3.4 Asemakaava

Osayleiskaava-alueesta on asemakaavoitettu liitteen
3 ajantasa-asemakaavan mukaiset osuudet. Vanhan
aseman alueella ei ole asemakaavaa, joskin sen puis-
toalueen lansikarki on edelleen vuodelta 1901 peréi-
sin olevan "Kuopion kaupungin asemakartan” mukai-
sessa kaytossa.

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat p&dosin
peraisin 1980-luvulta, jolloin muun muassa Itkon-
niemen vuosina 1979 ja 1980 voimaan tulleilla ase-
makaavoilla muutettiin edellistd, vuonna 1970 vah-
vistettua, asemakaavaa sailyttdvan saneerauksen
suuntaan. Vuoden 1970 asemakaava jai edelleen
voimaan Manniston kerrostaloalueelle ja Itkonnie-
men ranta- ja viheralueille. Vanhoja asemakaavo-
ja on ajantasaistettu myds Pohjolankadun varren
vuonna 1982 vahvistetulla asemakaavalla. 1980-lu-
vun loppupuoliskolla kaava-alueelle on lisdksi tehty
muutamia, 1ahinna yksittaisiin tontteihin kohdistuvia
asemakaavan muutoksia. 2000-luvun puolella suun-
nittelualueelle on tehty kaksi asemakaavan muutos-
ta, joista toisessa lisattiin rakennusoikeutta yhdelle
Itkonniemenkadun toimisto-teollisuusrakennukselle
ja toisessa mahdollistettiin asuin- ja liikerakennuksen
rakentaminen Manniston liikekeskuksen tontille.

Vanhan aseman alueen asemakaavoitus on ollut vi-
reilld useita vuosia. Vuonna 2008 laaditun osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaupunginhal-

litus teki maanomistajien aloitteesta aluetta koskevan
kaavoituspaatoksen vuonna 1997. Asemakaavan laa-
dinta aloitettiin aloitteeseen sisaltyneen maankaytto-
luonnoksen pohjalta, mutta ty6 keskeytettiin, kun kavi
ilmi, ettd VR:n konepajan toiminta saattaa muuttua si-
ten, etta se vaikuttaa my6s ymparoivan alueen maan-
kayttdon. Lisaksi tuli ajankohtaiseksi kaava-alueen laa-
jentaminen ratapiha-alueen eteldpuolelle.

Alueen suunnittelutyd kaynnistettiin uudelleen lop-
puvuodesta 2000. Suunnittelu ohjelmoitiin niin,
ettd aluksi laadittiin alueen kehittdmissuunnitelma
osayleiskaavallisena selvityksend asemakaavoituk-
sen pohjaksi, osana asemakaavoitusprosessia. Kehit-
tamissuunnitelman |ahtotiedot ja tavoitteet valmis-
tuivat kesélla ja vaihtoehdot marraskuussa 2001.

Kaupunginhallitus kasitteli kokouksessaan Vanhan
aseman alueen, vankilan laajennuksen ja Maljalah-
den kaavatoitd maaliskuussa 2003. Talloin kaupun-
ginhallitus hyvaksyi Vanhan aseman alueen kehitta-
missuunnitelman raportit asetettavaksi nahtaville ja
lausunnoille. Lisdksi kaupunginhallitus paatti, etta
asemakaavoitus vankilan laajennuksen ja Maljalah-
den alueen osalta kdynnistetdan.

Vanhan aseman alueen asemakaavatyd kaynnistyi
uudelleen vuonna 2007, mutta keskeytyi jalleen kau-
pungin muiden keskeisten kaavatdiden mennessa
sen edelle. Vuoden 2011 asemakaavoitusohjelmaan
ei enaa sisaltynyt Vanhan aseman asemakaavatyota.

1.3.5 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
ja selvitykset

e VANHAN ASEMAN ALUEEN KEHITTAMISSUUN-
NITELMA; Iahtotiedot — tavoitteet — vaihtoeh-
dot 28.3.2003 /QVIM ARKKITEHDIT OY

¢ NCC Rakennus OY: Vanhan aseman alueen
kunnallistekniikka, alustavat kustannusarviot
2006 / Ramboll

¢ Kasvillisuusselvitykset: VR:N ALUEEN KAS-
VILLISUUS - ERITYISESTI PUUT JA PENSAAT,
1998 ja KUOPION VANHAN ASEMAN SEUDUN
LUONNONVARAISET PUTKILOKASVIT, 2010/
Kuopion kaupunki, Ymparistonsuojelutoimisto

¢ Kuopion konepaja, rakennushistoriaselvitys
29.2.1016, VR-Yhtyma Oy / Arkkitehtitoimisto
Hannu Puurunen Oy

¢ Kuopion vanha asema- ja ratapiha-alue,
rakennushistoriaselvitys, 2018/ Arkkitehtitoi-
misto Hannu Puurunen Oy

e OAS31.10.2008: VANHAN ASEMAN ALUE,
Asemakaavan muutos / Kuopion kaupunki,
Kaavoitusosasto

¢ Diplomityo 2017: Itkonniemen aluesuunnitel-
ma / Aapo Huotarinen

¢ Lemminkainen Talo Oy: ITKONNIEMEN ALUE-
SUUNNITELMA / Arkkitehtitoimisto ON Oy

¢ NCC Rakennus Oy: KUOPION VANHA ASEMA
—VISIO 2020 / Verstas Architects

¢ Vanhan asema-alueen ymparistotekninen
selvitys, 21.12.2000 / Fundus Oy

¢ Vanhan asema-alueen maaperatutkimuksia:
Golder Associates Oy, 16.6.2009, Ramboll
Finland Oy, 22.7.2011 ja 29.1.2014

¢ Konepajan alueen maaperan kunnostussuun-
nitelma, 15.2.2016 / Ramboll Finland Oy
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¢ Itkonniemen tehdasalueen pilaantuneiden
maiden selvityksia ja tutkimusraportteja vv.
1996 — 2010 ja 2017 / Savon Tekmi Oy, Maa ja
Vesi Oy, Paavo Ristola Oy, Poyry Oy

¢ Kaava-alueen liito-oravatarkistus kesalla 2016
/ Kuopio kaupunki, Kalle Ruokolainen

¢ [tkonniemi-Vanha-asema OYK, hulevesiselvi-
tys / Sitowise Oy

¢ Kuopion ltkonniemen osayleiskaavan melu-
selvitys 21.5.2018 / Sitowise Oy

1.3.6 Toimenpide- ja rakennuskiellot

Osayleiskaava-alueella ei ole voimassa olevia yleis-
kaavan (MRL 38 §) tai asemakaavan (MRL 53 §) laati-
mista varten asetettuja rakennuskieltoja.

1.3.7 Strategiset ldhtdkohdat

Kaupunkistrategia on kaupunginvaltuuston strategi-
sen johtamisen viline. Kuopion kaupunginvaltuusto
hyvaksyi strategialinjaukset vuoteen 2030 11.12.2017.
Strategian tavoitteita tarkistetaan vuosittain talousar-
vion laadinnan yhteydessa.

Kuopio visio vuoteen 2030

Hyvin elimin piikaupunki

Terveyttd, elinvoimaa ja arjen rikkautta

Kuopion strategiset paatavoitteet vuoteen 2030:

1) KASVAVA KUOPIO
¢ Kilpailukykyinen yrittajyysymparisto

¢ \Vetovoimainen innovaatio- ja oppimisympa-
risto seka laadukas koulutusketju varhaiskas-
vatuksesta korkeakoulutukseen

¢ Rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kau-
punkikeskusta ja monimuotoinen kaupunki-
kulttuuri

¢ Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta

2) HYVINVOIVA KUOPIO
e Aktiivisuuteen innostava arki
e Varhainen tuki
¢ Tyollistyminen ja toimeentulo
e Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto

3) RESURSSIVIISAS KUOPIO
¢ Viisas lilkkkuminen
¢ Energiatehokkuus ja uusiutuva energia
¢ Kiertotalous ja resurssien viisas kaytto

4) UUDISTUVA KUOPIO
¢ Sujuva ja uudistuva toiminta
e Kestdva talous
e Kyvykas ja innostunut henkil6sto ja uudistuva
johtaminen

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009 - 2020:

¢ Kaupunkirakenteen energiatehokkuuden edis-
tdminen eheyttamalla ja taydentamalla

¢ Hajautetun palvelutarjonnan sailyttaminen
vanhoilla alueilla

¢ Asuinalueiden laajentaminen ja kehittaminen
sormimallin mukaisesti

¢ Kaukolampoverkon tarjoamien mahdollisuuk-
sien huomioonotto

¢ Pienilmastovaikutusten huomioiminen

Liikenteen sujuvuuden parantaminen

Olevan katuvaloverkoston hyddyntaminen
kevytliikennevaylien ja ulkoilureittien suunnit-
telussa

Kevyen- ja joukkoliikenteen olosuhteiden
parantaminen

IImastonmuutoksen aiheuttamien riskien
tunnistaminen ja huomioiminen
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2 SELVITYKSET

2.1 Rajaukset ja menetelmat

Osayleiskaavan perusselvitykset on tehty koko suun-
nittelualueen kattavina, minka lisaksi erityisesti palve-
lu- ja lilkkenneverkkoa on tarkasteltu noin kilometrin
etdisyydelle kaava-alueesta ulottuvan vaikutusalueen
osalta. Tietoja on koottu kartta- ja ilmakuva-aineis-
toista, kaupungin paikkatietorekisterista, aiemmista
ja suunnittelun aikaisista erillissuunnitelmista ja -sel-
vityksistd, internetista, lahdekirjallisuudesta, maasto-
kaynneilld sekd neuvotteluista ja keskusteluista
alueen asukkaiden ja asiantuntijoiden kanssa. Analyy-
si- ja suunnitelmakartat on tuotettu AutoCad-Fiksu- ja
MaplInfo-ohjelmilla.

2.2 Kaupunkirakenne ja historia

Suunnittelualue sisaltyy kaupunkirakenteessa kaupal-
lista ydinkeskustaa ymparoivaan jalankulkukaupungin
vyohykkeeseen. Vyohykkeen alueilla kuljetaan ja asioi-
daan paikasta toiseen paljon jalan tai pyoraillen, jonka
lisaksi mm. kaikille avoin palveluliikenne (PALI) tayden-
tad muun muassa ikdantyvien liikkumista alueella.

Keskustaa ymparoivat alueet ovat p&ddosin vanhaa
kaupungin pientaloasutusta seka 1960-luvulla raken-
nettuja kerrostaloja, mutta myos viime vuosikymme-
nina teollisuuden kaytosta asumiseen kaavoitettuja
uudiskortteleita. Suunnittelualueen kohdalla mer-
kittavaa roolia kantaa myos alueen halkaiseva Savon
rata vanhoine ratapiha-alueineen samoin kuin ranta-
vyohykkeen osin vajaakayttoiset yritys- ja teollisuus-

alueet, jotka estevaikutuksena heikentdvat kevyen
lilkenteen kulkuyhteyksien laatua ja houkuttelevuut-
ta ja virkistyskayttomahdollisuuksia.

Kaava-alue on liikenneverkoltaan, korttelirakenteel-
taan ja maankaytoéltdan sailynyt jokseenkin muuttu-
mattomana jo viime vuosisadan alkupuolelta lahtien,
ainoastaan muutamia kerrostalokortteleita on tullut
lisda 1970-luvulta alkaen ja ns. Sammon alueen yri-
tyskortteleita on uudistettu.

ltkonniemi, Linnanpelto ja Mannistd ovat ruutukaa-
vakeskustan lisaksi Kuopion vanhimpia kaupungino-
sia. Alueet ovat kuuluneet kaupunkiin sen perusta-
misesta (v.1775) alkaen. Itkonniemell3 sijaitsi myos v.
1777 perustetun Kuopion vanhimman apteekin yrt-
titarha, ja sen yhteyteen syntynyttd huvila-asutusta.

Alueen kaupunkikehitys alkoi, kun Savon radan raken-
tamisen (1886- 88) yhteydessa tehtiin rautatieasema
ns. Lahdentaan alueelle. Aseman rakentamisen yh-
teydessa myos alueella tuolloin sijainnut Tervalampi
taytettiin. Vanhan aseman toiminta rautatieasemana
lopetettiin vuonna 1934 uuden aseman valmistuttua.

Heti radan valmistuttua ruvettiin ndille seuduille
suunnittelemaan asutusta. Ensimmainen asemakaa-
valuonnos laadittiin jo vuonna 1888, mutta valtuusto
kuitenkin palautti sen ja esitti katuja levennettavik-
si. Vuonna 1891 valtuusto ryhtyi uudelleen puuhaa-
maan asemakaavaa ja hyvaksyikin Lahdentaan (ny-

kyisin Mannistd) asemakaavan vuonna 1892, mutta
sille ei haettu senaatin vahvistusta. Rantatontit oli jo
aikaisemmin samana vuonna hyvaksytty teollisuus-
tonteiksi. Manniston kaupunginosan asutus alkoi
muodostua 1800-luvun lopulla Savon radan valmis-
tumisen jalkeen. Vuonna 1892 kaavoitettu alue ulot-
tui Itkonniemen rannasta Lonnrotinkadun vaiheille.
Rannan teollisuustonttien pohjoispuolelle sijoittui
ruutukaavaa noudattavia asuintontteja, joiden raken-
taminen alkoi 1895 ja jatkui ensimmaiseen maailman-
sotaan asti. 1920-luvulle jatkuneen asuntopulan lievit-
tamiseksi alueelle Manniston rakentamista jatkettiin
pienasuntotuotannolla, joka mydhemmin korvautui
1970 ja 1980 — lukujen kerrostalorakentamisella.

Vanhan aseman alue sailyi omana aidattuna saarek-
keena 2000-luvun alkuun saakka. Taman alueen yla-
puolinen rinne tunnettiin viela 1930-luvulla aseman
siirtdmisen jalkeenkin Asemanrinteena. Asemanrin-
teeseen toteutettiin sotien valista asuntopulaa lie-
ventamaan rakennettujen parakkien tilalle 1950- ja
1960 — lukujen taitteessa kuuden kuusikerroksisen
tornitalon rivisto.

Viime vuosisadan alussa ensimmaiseen, vahvistamat-
tomaan, asemakaavaan tehtiin useita laajennuksia ja
1922 valtuusto hyvaksyi asuntopulan vuoksi kokoon
kyhatyt Manniston ja ltkonniemen asemakaavat, mut-
ta naitakaan ei esitetty vahvistettaviksi. Vasta v 1936
tehty Itkonniemen, Manniston ja Linnanpellon asema-
kaava lahetettiin valtioneuvoston vahvistettavaksi.
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Itkonniemen rantakaistaleelle alkoi 1800-luvun lo-
pulla syntya teollisuutta: Lahdentaan viinatehdas,
Raninin puusepantehdas, Aatalan konepaja ja telak-
ka seka Flinkin vuonna 1900 kaynnistama saha. Hall-
manin mylly ja saha nousivat Itkonniemen rantaan
vuosina 1893 ja 1896. Niiden vieressa sijainnut Puu-
seppa Oy muuttui ensin v. 1938 Sammon Rulla Oy:n
rullatehtaaksi ja sitten vuonna 1946 Halltex-kuitule-
vytehtaaksi, joka sittemmin omistajavaihdoksen yh-
teydessd muuttui edelleenkin toiminnassa olevaksi
ovitehtaaksi. Osakeyhtié Savon alun perin omistama,
v. 1920 rakennettu tulitikkutehdas muutettiin vaneri-
tehtaaksi vuonna 1937.

Teollisuusalueelle tehtiin O.I. Meurmanin laatimien
luonnosten pohjalta 1920-luvulla muutoksia, joissa
toteutettiin tontteja jakavat, vapaan paasyn rantaan
ja esteettoman nakyman jarvelle Itkonniemelle vie-
valta tieltd mahdollistavat, lyhyet poikkikadut.

ltkonniemen asutus syntyi teollisuuden myo6ta
1920-luvulla, jolloin rakennettiin kaupunginosan
keskeisin osuus Itkonniemen-, Virtasalmen- ja Dun-
ckerinkatujen valiselle alueelle. Suurimman osan 1-6
— asuntoisista, padasiassa tyyppipiirustusten mukaan
toteutetuista hirsitaloista rakensivat teollisuusalu-
een tehtaiden tyontekijat. Jalleenrakennuskaudella
talvisodan jalkeen pientaloaluetta laajennettiin It-
konniemenkadun etelapuolelle pystytetyilld 16 ruot-
sintalolla ja kadun toiselle puolelle nyt jo puretuilla
rivitaloilla. Sotien jalkeen pientalorakentaminen jat-
kui myos alueen reunamilla. 1920-luvun pientaloista
osa korvaantui vuonna 1970 vahvistetun asemakaa-
van mukaisella kerrostalorakentamisella.

Viime vuosisadan alkupuolella varsinkin Itkonniemen
alueella oli vielda monia asukkaiden yhteiséllisyyden

kannalta tarkeita kokoontumispaikkoja. Itkonniemen
urheilukentan ja seurantalon (ns. Elon talo) lisdksi
alueella toimi kauppoja, pyykkitupia, vesiposteja ja
pari yleista saunaa. Parhaimmillaan kauppoja, joista
suurin, Tikan kauppa, sijaitsi Sandelsinkadun ja Mal-
minkadun kulmassa, oli puolenkymmenta.

2.3 Ty6paikat ja palvelut

Kuopion kaupungin toimipaikkarekisterin mukaan
kaava-alueella on 85 toimipaikkaa, joissa henkilos-
ton kokoluokkaan perustuvan minimiarvion mukaan
tyoskentelee yhteensa noin 500 tyontekijaa. Toimi-
paikoista suurin osa, noin 70 %, on pieni3, alle viiden
tyontekijan yksityisyrityksia.

Toiminnat jakaantuvat toimialaluokituksen mukai-
sesti (tyopaikkojen lukumaaravaihtelu on johdettu
toimipaikkarekisterin kokoluokkatiedosta):

- teollisuus (suurimpana Jeld-Wen - ovitehdas):
18 toimipaikassa 150 - 350 tydpaikkaa

- rakentaminen: 10 toimipaikassa 180 - 350
tyopaikkaa (paaosin Lemminkainen Oy:n
rakentajia)

- tukku- ja vahittaiskauppa:
16 toimipaikassa 24 - 76 tyopaikkaa

- kuljetus ja varastointi: kahdessa toimipaikassa
(VR Track Oy ja Pohjolan Liikenne Oy Vanhan
aseman alueella) 20 - 60 tyopaikkaa

- majoitus- ja ravitsemistoiminta: kolmessa
toimipaikassa 3 - 12 ty6paikkaa

- informaatio ja viestinta: neljassa toimipaikas-
sa 8 - 22 tyopaikkaa

- ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toimin-
ta: 13 toimipaikassa 27 - 84 tyopaikkaa

- hallinto- ja tukipalvelutoiminta: viidessa toi-
mipaikassa 43 - 78 tyopaikkaa (mm. Kevama
Oy ja kiinteistonhoitoyrityksia)

- koulutus: yhdessa toimipaikassa 11 - 30 tyo-
paikkaa

- terveys- ja sosiaalipalvelut: kahdeksassa toi-
mipaikassa 16 - 44 tyopaikkaa

- taiteet, viihde virkistys: kahdessa toimipaikas-
sa 2 - 8 tybpaikkaa

- muu palvelutoiminta: kolmessa toimipaikassa
7 - 18 tybpaikkaa

Palvelut:

Suunnittelualueen alakoululaiset kuuluvat parin ki-
lometrin kavelymatkan etdisyydelld sijaitsevan Ka-
levalan yhtenaiskoulun oppilaaksiottoalueeseen ja
ylakoululaiset Hatsalan ylakoulun, jonne matkaa on
kolmisen kilometria, piiriin.

Alueen paivahoitopalveluna toimii ratasillan vieres-
sa Itkonniemella sijaitseva Jonkopingin paivakoti ja
ikdantyvien asumispalveluna alueen itapuolella si-
jaitseva Honkararannan ryhmakoti. Manniston nuo-
risotalo, Latari, sijaitsee suunnittelualueen valitto-
massa tuntumassa, sen pohjoispuolella.

Suunnittelualuetta I1ahimmat terveyspalvelut ja ham-
mashoitola, samoin kuin l3hin kirjasto, sijaitsevat
Keskustassa. Lahin ditiys- ja lastenneuvola, Saarijar-
ven neuvola, sijaitsee Kalevalan koulun yhteydessa.
Alueen ja Keskustan valilla liikenndi yksi paikallislii-
kenteen reittiyhteys puolen tunnin valein ja alue si-
saltyy Mannistdn PALl-palveluliikenteen liikenninti-
alueeseen.
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Itkonniemelld on ldhikauppana yksi K-ryhman pai-
vittdistavaramyymala ja Manniston puolella sijait-
see huoltoasema, jossa on myos kahvio. Manniston
K-market palvelee vilittomasti suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsevassa ostoskeskuksessa.

Kaava-alueen keskeisimpien palveluiden sijaintitie-
dot ilmenevét liitteen 6 alueen nykytilannetta kuvaa-
valla kartalla, minka lisdksi alueella on useita yksityi-
sid palveluita, muun muassa fysioterapiaa, hoiva- ja
kotipalveluita, lounasravintola, autohuoltoa, kunto-
harjoittelua yms.

2.4 Asuminen ja viesto6

Kaava-alueella asui vuoden 2017 vaestorekisteritie-
tojen mukaan yhteensd 960 asukasta. Viestosta
pientaloasukkaita on 220, ja kerrostaloissa asuu 740
henkea. Vaesto jakautui ikdryhmittiin seuraavasti:

- alle kouluikaisia 4,7 %,

- peruskoululaisia 3,2 %,

- lukioikaisia ja nuoria aikuisia 13,2 %,
- tyoikaisia 53,1 % ja

- elakelaisia 23,8 %

Kaava-alue sisdltyy kaupungin suunnittelualuejaon
mukaiseen D1-alueeseen (ltkonniemi - Linnanpelto
- Miannistd), jonka viimeisimmassa, vuoteen 2025
ulottuvassa vaestdennusteessa vakimaaran on en-
nakoitu lisdantyvan vuoden 2017 tilanteen noin
kuudesta tuhannesta asukkaasta sadalla asukkaalla.
Varsinaisella kaava-alueella tapahtuvaa mahdollista
taydennysrakentamista ei ole vaestéennusteissa vie-
I3 kymmenvuotisaikajaksolla huomioitu.

2.5 Ympadriston tila

2.5.1 Alueen nykykayttd

Alue on paaosiltaan voimassa olevien keskeisen kau-
punkialueen yleiskaavan (liite 2) ja asemakaavojen
(liite 3) mukaisessa kaytdssa. Itkonniemen hallitse-
vimmat aluekokonaisuudet ovat keskivaiheilla si-
jaitseva vanha pientaloalue, reunamien kerrostalo-
korttelit ja rantavydhykkeen vanha, vajaakayttinen
tehdasalue osittain tyhjilladn olevine rakennuksi-
neen. Tehdasalueen vapaita osuuksia on viime vuosi-
na kaytetty myos lajitysalueina. Vanhan teollisuusalu-
een lansipuolella sijaitsee uudempia yrityskortteleita
ja suuri, edelleen vireadsti toimiva ovitehdas.

Radan pohjoispuolella kaava-alue rajoittuu Mannis-
ton nykyiseen kerrostaloalueeseen, jonka reunamil-
la, radan varressa, on muutama kaava-alueeseen
sisdltyva yritystontti. Kullervonkadun ja Itkonnie-
menkadun risteyksen vieressa olevasta Tapionpuis-
tosta osa on vuokrattu pysakointikentaksi.

Itkonniemenkadun varrella, Vanhan asema-alueen
pohjoispuolella on kuuden kerrostalon ryhm3, joka on
ollut pistetaloteemana ldhtokohta my6s Manniston
liilkekeskuksen uudistetun asemakaavan laadinnassa.

Vanhan aseman alue koostuu laajasta ratapihasta ja
vanhasta rakennuskannasta, josta huomattavimpana
ovat esilld veturitalli ja konepaja. Rakennuksissa toimii
mm. liikkennointiyrityksia, joiden kaytdssa on alueella
myos suoja- ja huoltorakennuksia. Alueen pohjois-
osan nykyisin puistomaisella osuudella on muutama
vanha, edelleen asuinkadyttssa oleva asuinrakennus.

Nykykaytt6a ja -toimintoja kuvaavassa kartassa (lii-
te 6) on huomionarvoista, ettad alueella on edelleen
runsaasti vehreytta ja kookastakin puustoa, joskin
rannan tavoiteltu viheryhteys ulkoilureittina katkeaa
ovitehtaan kohdalla. Alueen asukkaiden ja muiden-
kin kaupunkilaisten vapaa-aikakadyttssd on puisto-
alueiden lisdksi nykyinen Itkonniemen urheilukentta
ja Itkonniemen palstaviljelyalue, ”Yrttitarha”.

2.5.2 Rakennukset ja rakenteet, kulttuurihistoria

2.5.2.1 Rakennuskanta

Kaava-alueen keskiosaa leimaa Itkonniemen paaosin
1920-luvulla rakennettu 2-4 - asuntoisten puutalojen
muodostama aluekokonaisuus ja Itkonniemenkadun
varren 1940-luvulla rakennettu 16 erillispientalon
rivi. Alueen reunamilla on muutama 1950 -60 -luvuil-
la rakennettu omakotitalo. Keskeisen pientaloalueen
reunassa sijaitsevat lisdksi vuonna 1961 valmistunut
Iahikauppana toimiva myymalarakennus ja alueen
paivikotina vuonna 1948 valmistunut Jonkopingin
lastentalo.

Vanhan pientaloalueen lansipuolelle on muodostu-
nut 240 asunnon kerrostaloryhmittyma, joka koos-
tuu viidesta, vuosien 1978 ja -93 vililla rakennetusta,
padosin viisikerroksisesta asuintalosta. Kaava-alueen
itdreunassa, Malminkadun varressa on viisi 1970 -80
—luvuilla rakennettua nelikerroksista asuinkerrostaloa,
joissa on yhteensa 114 asuntoa. Yhden kerrostalon yh-
teydessa on alun perin paivittaistavarakauppana toimi-
nut, nykyisin tyhjillaan oleva yksikerroksinen lisasiipi.
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Radan pohjoispuolisen alueen, Manniston, asuinra-
kennuskanta muodostuu Pohjolankadun varren kuu-
desta 1950 -60 —lukujen taitteessa valmistuneesta
kuusikerroksisen pistetalon ryhmasta, jossa on yh-
teensa pari sataa asuntoa. Kaava-alueeseen sisalty-
vissd Kullervonkadun itapuolen kortteleissa on yksi
vuonna 1971 valmistunut viisikerroksinen asuinra-
kennus, kaksi 1960- lukulaista pienkerrostaloa ja ra-
kennusrekisterin mukaan vuonna 1900 valmistunut
paritalo. Kullervonkadun varrella sijaitseva matala
huoltoasemarakennus on valmistunut vuonna 1975.

Itkonniemen teollisuusalueen rakennuskanta muo-
dostuu vuodelta 1922 periisin olevasta, alun perin
tulitikkutehtaaksi rakennetusta ja vuonna 1937 va-
neritehtaaksi muuntuneesta tiilisestéd tehdasraken-
nuksesta, jota on laajennettu nykyiseen muotoonsa
muun muassa 1940- ja 1970 —luvuilla rakennetuilla
lisdosilla, ja vuonna 2010 alueen keskelle rakenne-
tusta kolmikerroksisesta toimistorakennuksesta. Teh-
dasalueen lansiosassa sijaitseva 1920-luvulta I3htien
ensin puusepantehtaana, sittemmin rullatehtaana
ja 1940- luvulta alkaen kuitulevytehtaana palvellut
kaksikerroksinen valkoinen tehdasrakennus toimii
nykyisen ovitehtaana. Ovitehtaan kohdalla ltkonnie-
menkadun varrella on padosin kaksikerroksisia, 1960
— 70- luvuilla valmistuneita toimitilarakennuksia,
joissa rakennusluokituksen mukaan on tuotanto-, lii-
ke- varasto ja huoltotiloja.

Vanhan aseman alueen nidkyvimmat rakennukset ovat
1800 -1900- lukujen taitteessa rakennettu tiilinen ve-
turitalli ja vuodesta 1932 alkaen vaiheittain rakennet-
tu konepajarakennus, jossa nykyisin on paiosin ope-
tustiloina aktiivisessa kaytdssa olevia hallinnollisia,
luokka-, toimisto-, ruokala- ja henkilokuntatiloja.

Vanhan aseman alueella sijaitsee myos vanhoja, osin
asuinkaytossa olevia asuin- ja talousrakennuksia, joi-
den suojelutilannetta on kuvattu seuraavassa kappa-
leessa. Kaava-alueen rakennuskannan kayttétarkoitus-
ja ikaluokitukset on esitetty liitteiden 4 ja 5 kartoilla.

2.5.2.2 Rakennus-, kulttuuriymparisto-
ja maisemansuojelu

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittavina
aluekokonaisuuksina on kaava-alueella huomioitu
ltkonniemen pientaloalueet ja rannan vanha teolli-
suusalue ja Manniston puolella Vanhan aseman alue
ja Linnanpellon kerrostaloalueet. Sailytystavoittei-
den arviointia ovat tukeneet kaupungin omana tyéna
eri ajanjaksoina tehtyjen inventointien aineistot.

Vanhan aseman alue Kuopion ensimmadisen aseman
paikkana sisdltyy valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY) luette-
loon ja Kuopion seudun maakuntakaavaan MA-v
- aluerajauksena. Vuoden 1998 rautatiesopimuk-
sen suojeltavina kohteina on lueteltu asemapuiston
parhaiten sdilynyt osa, puusto ja kasvillisuus seka
yhdeksan rakennusta: veturitalli ja sithen kuuluva ve-
sitorni, asuinkerrostalo (Mikontalo), neljan perheen
asuinrakennus ulkorakennuksineen, pajarakennus,
leipomo-pesula, vanha lampokeskus, asemapaal-
likon asuinrakennus, talouskellari ja ulkorakennus
asemapaallikon pihapiirissd, vuorattu hirsirakennus
(alun perin asuinkasarmi). Myo6s konepajarakennus
mainitaan rautatiesopimuksessa, mutta varsinaista
suojelupaatosta ei kaiketi tassad yhteydessa ole teh-
ty, vaan suojelun valineeksi on esitetty viranomais-
toimintaa. Vuonna 2016 laaditun konepajan raken-
nushistoriaselvityksen mukaan konepajarakennus

kuuluu olennaisena osana Kuopion historialliseen
ratapiha-alueeseen yhdessa veturitallien, pajan ja
muiden VR:n vanhojen rakennusten kanssa. Raken-
nus laajennuksineen on rakennettu kestavalla ja ark-
kitehtonisesti harkitulla tavalla ja tilat ovat sovellet-
tavissa erilaisiin kayttétarkoituksiin. Pohjolankadun
varren kuusikerroksiset pistetalot sisaltyvat Kuopion
kulttuuriymparistostrategian kohteeseen ”Linnan-
pellon kerrostaloalueet” ja ovat kohteena Kuopion
modernin rakennusperinnén inventoinnissa.

Ympariston ja miljodn arvokkaimpien piirteiden sai-
lyttamistarve Itkonniemen pientaloalueilla on huo-
mioitu sekd Kuopion seudun maakuntakaavassa
osana maakunnallisesti merkittdvaa Itkonniemen
teollisuuskokonaisuutta ettd Kuopion keskeisen kau-
punkialueen vyleiskaavassa AP/s -merkinnallad. Kuo-
pion kulttuuriymparistostrategiassa Itkonniemen
padosin 1920- luvulla rakennetuista pientyyppita-
loista ja 1940 - luvulla rakennetuista ruotsintaloista
koostuvan pientaloalueen sailytystavoitteeksi on esi-
tetty ympariston sailyttaminen ja talotyypin ominai-
suuksien huomioiminen muutoksien ja laajennusten
yhteydessa. Itkonniemen pientaloalueeseen liittyy
my06s nykyisin korjaustarpeessa oleva Itkonniemen
paivikoti, ”Jonkopingin lastentalo”. Ruotsalaisen
kummikaupungin, Jénkdpingin, lahjoittamilla varoilla
rakennettu, arkkitehti Eino Pitkdsen piirtama lasten-
tarha aloitti toimintansa vuonna 1950.

Iltkonniemen rantavyohykkeen teollisuusalue sisaltyy
Kuopion kulttuuriymparistostrategian sailytettaviin
kohteisiin merkittavidna osana Pohjois-Savon ja Kuo-
pion teollistumisen historiaa ja on Kuopion seudun
maakuntakaavassa kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta maakunnallisesti tarkednad alueena, MA.
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Strategian toimenpidesuosituksen mukaan punatiili-
set arvokkaat tehdasrakennukset ja keskella sijaitseva
tiilipiippu seka asuinrakennukset — 1950-luvulla val-
mistunut punatiilinen rivitalo, tehtaanjohtajan asuin-
rakennus ja puolitoistakerroksinen rapattu asuinra-
kennus — tulee sailyttda. Rivitalo ja tehtaanjohtajan
talo sisdltyvat Kuopion keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavaan kohdemerkintoina SR-2.

Tehdasalueen lastauspaikkoihin on saattanut liit-
tya esimerkiksi erilaisia laiturirakennelmia, kivin tai
paaluin tuettuja rantapenkereita, kivilla taytettyja
hirsiarkkuja, aallonmurtajia ja nostolaitteita, joiden
dokumentointiin varaudutaan tarvittaessa ennen
mahdollisia rannan ruoppauksia ja tayttéja. Mu-
seovirasto on lausunnossaan ilmoittanut, ettd kaa-
va-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita kulttuuriperintokohteita. Museoviraston mu-
kaan ranta-alueen teollisuushistoriallisten kohteiden
alueilla mydhempi maankaytté on muokannut maa-
peraa siind maarin, ettei alue ole sen osalta potenti-
aalista arkeologisten kohteiden sailymiselle.

Vesialueella sijaitsee Museoviraston vyllapitaman
muinaisjadnnosrekisterin - mukaan vuonna 1942
uponneen hoyryhinaaja Karjalan hylky. “Karjala” up-
posi 6.10.1942 hoyrykattilan rajahdyksessa. Hinaajan
kapteeni ja emantd menehtyivat onnettomuudessa.
Konemestari lensi rdjahdyksen voimasta konehuo-
neen kyljen lapi noin 100 m pdahan tukkinippujen
sekaan, mutta sailyi hengissa. Hylyn 10ysivat Valtion
Pelastajakoulun sukeltajat kesalla 1994.

Kuopioon perustettiin vuoden 2017 lopulla kansalli-
nen kaupunkipuisto kulttuurimaisemaltaan kaunista
sisdmaan saaristoa kasittavalle Kallaveden ja kaupun-

kirantojen alueelle. Pinta-alaltaan Suomen suurim-
man kaupunkipuiston rajaus ei ulotu kaava-alueelle,
mutta on huomionarvoinen maankayttoratkaisuja
suunniteltaessa, silld Itkonniemen ranta avautuu koh-
ti Kuopion kansallisen kaupunkipuiston maisemia.

2.6 Ymparistd

2.6.1 Luonnonympiristo

Kaava-alueen luonnonolojen selvitystarvetta arvioi-
taessa on todettu, ettd kysymyksessa on asemakaa-
voitettu ja rakennettu aluekokonaisuus, joka voidaan
luonnonolojen ndkékulmasta luokitella suurimmalta
osalta ihmistoimintojen muokkaamaksi alueeksi.

Alueen kasvillisuus koostuu paaosin ihmisen muka-
na pihoihin, puutarhoihin ja puistoihin aikojen saa-
tossa kulkeutuneista kulttuuritulokkaista. Puustol-
taan hienoja metsasaarekkeita ovat vanhan aseman
rinteen ja tehdasalueen mannikot sekd Itkonnie-
menkadun ja radan valiset mantyvaltaiset 1adhimet-
sikdt urheilukentan ymparilla, Kevaman tontin vie-
ressa ja ryhmapuutarha-alueen rannassa. Paikoin
alueella on my6s komeita puukujanteita, joissa kas-
vaa puistolehmuksia ja koivuja. Tehdasalueen ran-
taan ja vanhalle aallonmurtajalle on muodostunut
kapea matala lehtipuuvydhyke, joskin ovitehtaan
kohdalla ranta on nurmetettu.

Vanhan aseman puiston ja toimisto-/asuntoalueen
vuonna 1998 laadittu kasvillisuusselvitys (Kuopion
kaupunki, Ymparisténsuojelutoimisto) painottui eri-
tyisesti alueen puiden ja pensaiden inventointiin ja
niin ikdan ymparisténsuojelutoimiston vuonna 2010
laatima selvitys luonnonvaraisiin putkilokasveihin.

Selvitysten mukaan erityisesti sailyttamisen arvoisia
ovat yli satavuotiaat tammet, kuuset ja vuorijalavat
asuinrakennusten pihoissa sekd metsidlehmukset ja
tammi vanhan terveysaseman takana. Pohjolanka-
dulta alueelle johtava vaahterakujanne ja parkkipai-
kan vierustan koivurivisté ovat maisemallisesti mer-
kittavia, ja myos Mikontalon edustan vaahteroiden ja
mantyjen muodostama puusto seka terveysaseman
mannikko ovat kokonaisuuksia, joihin kajoamista on
tarkoin harkittava. Myos harvinaisen suuriksi kasva-
neet rautatieomenapuut olisi syyta saastaa.

T R e

= x i

Kuva 2: Vanhan aseman puisto

Kaava-alueen liito-oravatilanne on tarkistettu maas-
tokaynneilla kesdlld 2016. Selvityksen mukaan
alueelta ei loydetty liito-oravia, eika alueella tehty
havaintoja myoskdaan muista harvinaisista kasvi- tai
eldinlajeista. Vieraslajeista ainakin jattipalsamia ja
lupiinia on paikoin havaittu myos kaava-alueella.

Alueen eladinlajistoa ei ole systemaattisesti arvioitu,
mutta ldhtokohtana pidetaan, ettd metsissa ja pihoilla
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asustaa ja liikkkuu tavanomaisia maanisakkaita: met-
sajaniksia, rusakoita, siileja, oravia ja pikkujyrsijoita.

2.6.1.3 Kallio- ja maapera seka topografia

Kalliopera (liite 7)

Kalliopera on Kuopion alueella pasosin yli 2500 miljoo-
naa vuotta vanhaa pohjagneissikompleksia, jota paikoin
peittavat kapeat, nuorempien kivilajien muodosta-
mat juonteet. Kyseiselld osayleiskaava-alueella kal-
liopera koostuu paaasiassa kiillegneissista ja tonaliitti-
sesta gneissista (= pohjagneissia). Osayleiskaava-alueen
pohjoisosasta loytyy suikale kovaa kvartsiittia.

Gneissi on yleinen metamorfinen kivilaji. Gneissit
ovat yleisesti ottaen rakenteeltaan suuntautunutta
ja keski- tai karkearakeisia. Gneissin padmineraaleja
ovat kvartsi, kalimaasalpa ja kiilteet. Kiillegneissi on
kiillerikasta gneissia ja tonaliittinen gneissi sisaltaa
vahan kalimaasalpaa. Kvartsiitti on Iahes yksinomaan
kvartsia sisaltava metamorfinen kivilaji.

Maapera (liite 7)

Osayleiskaava-alueesta suurin osa on rakennettua,
joten maaperaa on muokattu alkuperaisesta eli mas-
sanvaihtoja ja taytt6ja on tehty runsaasti. Alueen
alkuperaisina maalajeina on todennikoisesti ollut
hiekkamoreeni ja kalliomaa (eli kallio, jonka paalla
on alle 1 m:n maakerros). Alueelta on niukasti kay-
tettdvissa pohjatutkimustuloksia. Tasta syystd maan
kantavuus ja pohjavedenpinnan korkeustaso tulee
selvittdaa lisatutkimuksilla jokaisen hankkeen yhtey-
dessa yksityiskohtaisesti.

Topografia (liite 8)

Laserkeilausaineiston perusteella alueen maan-
pinnan korkeustaso vaihtelee vililla +82,4...+113,6
(N2000). Alueen korkein kohta on Kalevalankadun
ja Hallmaninkadun risteysalueella. Alueen pinta viet-
taa eteldan Kallaveden rannan suuntaan. Kallaveden
vedenpinnan korkeustasot vaihtelivat tarkasteluvalil-
Ia 1974-2013: +82,93 (ylivesi), +82,07 (keskivesi) ja
+81,50 (alivesi).

2.6.1.4 Vesiolot

Vesistd

Suunnittelualueen pinta-alasta vajaa kolmannes, 25
hehtaaria, on Kallaveden vesialuetta, jonka veden-
pinnan keskikorkeus on noin 82 mmpy. Osittain tayt-
témailla muodostettua rantaviivaa on 1,6 kilometria.
Peruskartan syvyyskayraston mukaan ranta syvenee
tehdasalueen kohdalla kolmeen metriin 20-30 met-
rin, kuuteen metriin 40-50 metrin ja kymmeneen
metriin noin 80 metrin etdisyydelld rantaviivasta.
Palstaviljelyalueen kohdalla, suunnittelualueen kaak-
koisnurkassa on matalikko, jolla kolmen metrin vesi-
syvyys saavutetaan vasta parin sadan metrin etaisyy-
della rantaviivasta.

Valuma-alueet ja hulevedet

Suunnittelualue sisaltyy kokonaan Kallaveden paa-
valuma-alueeseen. Alueen hulevedet ohjautuvat
sadevesiviemariverkon kautta Maljalahteen ja Itkon-
niemen etelisille rannoille tai Manniston puolen
kortteleista ja kaduilta Honkalahden suuntaan.

Kaava-alue alue sisdltyy Kuopion Veden, hulevesien
osalta vuodesta 2018 alkaen Kuopion kaupungin, toi-
minta-alueeseen. Alueella on kolme suoraan Kallave-
teen johtavaa sadevesien kerdilyviemarin purkuauk-
koa. Sammonkadun teollisuustontteihin liittyva
viemari sijaitsee kaava-alueen lansireunassa; kes-
kimmainen sijaitsee ovitehtaan tontin itdreunassa ja
itdisin, joka keraa paaosan Itkonniemen asuntokort-
teleiden ja katujen hulevesista, palstaviljelyalueen
lansireunassa.

Vanhan Aseman alueen sadevesiviemardinnista ei
vuonna 2008 tehdyn selvityksen mukaan ole saata-
vissa tarkkaa tietoa. VR:n omistamalla kiinteistolla
on hulevesiliittyma veturitallin kohdalla, Mikontalon
kohdalla ja Liikenneviraston alueella ei liittymia ole.
Arvion mukaan voidaan sadevesiviemariverkkoon
johtaa osa alueen hulevesista kahden liitospisteen
kautta, mutta myos hulevesien viivytysta ja imeytta-
mista tonteilla edellytetaan.

Pohjois-Savon ELY-keskus on paivittdnyt suositustaan
alimmista rakentamiskorkeuksista vesistéjen rannal-
la elokuussa 2014. Suosituksen mukaan alin suosi-
teltava rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaaraa on
Kallaveden rannalla 83,65 m.

Veden laatu Itkonniemen ymparistossa

Kallaveden ekologinen tila Itkonniemen kohdalla on
vuonna 2013 tehdyn luokituksen perusteella hyva.
Alueen pohjoispuolella, Kelloseldlld, tapahtuu lisal-
men ja Nilsian vesireiteiltd tulevien vesien sekoit-
tuminen. Kelloselalla sekoittuvat myos Powerfluten
puhdistamat jatevedet. Itkonniemen alueelta on
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otettu vuosikymmenten aikana useita naytteita, jo-
ten veden laadusta saadaan luotettava kuva.

Itkonniemen vesialueisiin vaikuttaa avovesikaudella
tuulen synnyttdamat pohjavirtaukset, jotka tehok-
kaasti huuhtelevat aluetta. Veden laatu on edelleen
hyvaa, viimeaikainen kehitys ravinteiden osalta on
kuitenkin muuttumassa lievasti rehevasta rehevaksi.
Talvella veden vaihtuvuus on alueella vahdisempaa.
Maljalahden ja Maljapuron valuma-alueen rakenta-
minen on lisannyt paikallisesti fosforipitoisuutta yli
40 % verrattaessa vuosien 2000 —07 tasoa vuosien
2013 —16 tasoon, syvanteessa jopa yli 60 %. Kesal-
& pintaveden fosforipitoisuuden vaihtelu on suu-
rempaa, mutta vuosien 2012 —16 taso on ollut 30 %
korkeammalla kuin vuosien 2000 —11. Syvanteessa
muutosta ei ole havaittavissa.

2.6.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Maisema tarkoittaa aluetta sellaisena, kuin ihmiset
sen mieltdvat, ja jonka ominaisuudet johtuvat luon-
non ja ihmisen toiminnasta ja vuorovaikutuksesta.

Suunnittelualue sijoittuu maisemallisesti Linnanpel-
to — Tiihotar - lakialueen ja Kallaveden rannan viliin
muodostuvalle vaihettumisvyohykkeelle, jolta ndky-
masuuntia ymparistoon tarkastellaan jarven, keskus-
tan ja Vainolanniemen suunnilta.

Itkonniemi ja sen pohjoispuolella kohoavat kaupun-
ginosat makineen nakyviat moneen suuntaan, mutta
nakyma ei hallitse kaupunkikuvaa. Jarvelta katsottu-
na alueen pohjoispuolinen rinne kohoaa Puijoa kohti
vihreana metsaalueena, jossa puuston ylitse ndkyvat
Tiihottaren korkeat asuinrakennukset. Korkeiden ra-

kennusten lisdksi on Itkonniemen maisemalliseksi
maamerkiksi luokiteltavissa vanha tehtaan piippu,
joka erottuu jarven suunnan kaukomaiseman lisaksi
myos keskustan suunnalta muun muassa Tulliportin-
kadun paatenakymana, satamasta ja Vainolannie-
meltd. Viitteitd kaupunkirakenteesta antavat myos
Mannistdon korkeiden kerrostalojen ylimmat kerrok-
set, jotka paikoin nakyvat jarvelle pain puuston valista
ja Mannistoon vuonna 2019 valmistunut, korkeudel-
taan muusta rakenteesta poikkeava asuinkerrostalo.

Rantaviivaa on aikojen saatossa muokattu taytoin
ja rakennelmin, ja ranta nayttdytyy luonnollisessa
muodossaan vasta teollisuustontista itdan pain jat-
kuvalla metsaiselld osuudella. Jarveltd katsottuna
ltkonniemen vanhat teollisuusrakennukset nakyvat
rantapuuston lomasta, joskin uusin toimistoraken-
nus muusta rakenteesta poikkeavan arkkitehtuurinsa
ja keskeisen sijaintinsa vuoksi erottuu maisemassa
jopa hairitsevasti. Rantamaisemaa rumentaa toistai-
seksi myods vanhan tehdastontin ja ovitehtaan valiin
jaaneelle tyhjalle tontille sijoitettu ylijadmamassaka-
sa. Ovitehtaan vanha jarvijulkisivu kattaa ison osan
rantandkymasta, mutta rakennus ei suhteellisen ma-
talana ja Itkonniemenkatua alempana katkaise pitkia
selkavesinakymia Kullervonkadulta tai Manniston
asuinrakennuksista. Pitkat nakymat ja nakymien ker-
roksellisuus ovat muutoinkin arvo kaupunkimaise-
massa. Nykytilanteessa paasy vanhalle tehdasalueel-
le on rajoitettua, joten rannan laajat avovesinakymat
eivat ole asukkaiden saavutettavissa.

Kullervonkadun ja Itkonniemenkadun risteysseutu,
samoin kuin Itkonniemekadun varren pitka nakyma,
on jossain maarin jasentymatdn ja osittain ankea
ja tuulinen. Risteyksen kohdalla korkeusero Itkon-

niemenkadun ja rantaviivan valilla on yli 22 metria.
Niemen karkea kohti korkeusero katutasoon nahden
loivenee kahdeksaan metriin. Suunnittelualueen kor-
kein kohta sijoittuu alueen pohjoisreunaan, kauppa-
keskuksen tietdmille, jossa maanpinnan korkeustaso
on 110 metrid merenpinnan ja 27 metria Kallaveden
pinnan ylapuolelle.

Ladhimaisemaa havainnoidaan jalankulkijan, pyoraili-
jan ja kaduilla liikkuvan autoilijan nakékulmasta. Sille
on luonteenomaista hidas liike ja tilaisuudet pysah-
tymiseen, lyhyet nakymat ja mahdollisuudet yksi-
tyiskohtaiseen havainnointiin. Myos tulevaisuudessa
kaduilta ja pyorateiltd avautuvat nakymat ovat yha
useampien liikkujien paivittaistd maisemaa. Ldhimai-
seman merkitys suunnittelualueella korostuu erityi-
sesti ranta-alueen vylapuolisilla osuuksilla, katujen
varsilla ja puistoissa. Ldhimaisemaa arvioitaessa on
katujen ja reittien varrella sijaisevien seka rakennet-
tujen ettd rakentamattomien alueiden siisteydell3,
joutomaan osuudella, pusikoitumisella ja rakentei-
den kunnossapidolla merkitysta.

Itkonniemen itaista kirkea kohti kuljettaessa muun-
tuu ndkyma rakennetusta kaupunkimaisemasta koh-
ti luonnonmaisemaa. Yleisvaikutelmana syntyy kuva
vehreistd nakymistd, jotka muodostuvat puistojen,
pihojen ja katuvarsien runsaasta puustosta ja istu-
tuksista. Vanha rakennuskanta sulautuu maiseman
vehreyteen ja jasentaa asuinalueiden katutiloja tar-
joten samalla siivildityvia nakymia jarville ja vihera-
lueille.

Maiseman solmukohtia ovat useiden voimakkaiden
maisematekijoiden leikkauspisteet tai kohtauspaikat.
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Kaava-alueen maiseman solmukohdat ovat pitkalti
muodostuneet rakennetun ympariston ja luonno-
nympariston ristedmiskohtiin. Alueen solmukohdiksi
on tunnistettavissa rantaviivalle muodostuneet ra-
kennetun ja vehrean ymparistén rajakohdat seka ris-
teysalueet, joilla rakenteen luonne, mittakaava ja ika
vaihtelevat ja joissa rakenne kohtaa puistomaisen tai
metsaisen ympariston.

Maisema-analyysikarttaan on vihermassan reunaksi
tulkittu niita rajapintoja, joissa nakyma, vaikka siihen
sisaltyisikin rakennettuja osuuksia, on paaosin puus-
ton peittamaa.

Maisemavauriot

Maisemavaurio on tapahtumasta tai toimenpiteesta
aiheutunut maisemarakenteen ominaispiirteiden tai
maisemakuvan laadun heikentyminen. Maisemavau-
riot voivat olla pysyvia, ajan myotad korjaantuvia tai
maisemoinnilla korjattavissa.

Kuva 3: Itkonniemen ranta-aluetta

Kaava-alueen merkittavimpana maisemavauriona
voitaneen pitda Itkonniemen tehdasalueen kauko-
maisemassakin nakyvia, osin rappeutuvia tehdasra-
kennuksia ja —rakenteita, maa-aineksen varastokaso-
ja, autioituneita piha-alueita ja romukasoja. Riskina
on myos, ettd alueen taustalla ndkyva Puijon maki
Kuopion merkittavdand maiseman ominaispiirteena
haviaa piittaamattomasti sijoitettavan korkean uu-
disrakentamisen taakse. Lahimaisemassa vauriota
nakyy paikoin muun muassa rajaamattomilla katu-
ja puisto- ja piha-aukioilla, jotka ajan my&td ovat
muuntuneet epamaaraisiksi pysakointi- tai jatteen-
keraysalueiksi ja jaaneet vahaiselle hoidolle.

2.6.3 Ympadriston hdiriétekijat

Suunnittelualueen merkittavimmat melulahteet ovat
junaliikenne ja teollisuus. Muutoin alueen melui-
simpia paikkoja ovat paikatujen varret ja erityisesti
risteysalueet, joissa melu aiheutuu ajoneuvoliiken-
teesta. Melutilannetta kuvaavat liitteiden 15a ja 15b
kartat, joissa on esitetty ajoneuvoliikenteen paiva-
ja yomelutasot ennustetilanteessa. Liitteessa 16 on
yhdistettyna raideliikenteen yoaikaiset meluvydhyk-
keet ennustetilanteessa ja ovitehtaan meluselvityk-
sen (2017) mukaiset mittaustulokset. Yksityiskoh-
taisemmat ymparistdmelutiedot ovat loydettavissa
erillisselvitysten raporteista.

Uuden asuinrakentamisen tuominen rautatien lahei-
syyteen edellyttda myods raideliikenteen tarinan ja
runkomelun huomioon ottamista jatkosuunnittelus-
sa. Ainakin vanhan aseman alueella aiemmissa tari-
naselvityksissa (Promethor Oy, 12.8.2016 ja Ramboll
Fin-land Oy, 29.3.2016) on tullut ilmi, ettd rakenta-

minen radan varteen voi edellyttda tarinderistyksen
rakentamista.

Kaava-alueen ilmanlaatua heikentavat ajoneuvolii-
kenteen paastot, joiden lisaksi suunniteltaessa uutta
asuntorakentamista erityisesti Itkonniemen oviteh-
taan |ahiymparistoon, on selvitettava tehtaan toi-
minnanaikaisten p&astdjen (orgaaniset hiilivedyt /
liuottimet) vaikutukset ilmanlaatuun.

Pilaantuneiden maiden rekisterin mukaan suunnitte-
lualueella on sekd puutuoteteollisuudesta ettd ajo-
neuvojen korjaus- ja huoltotoiminnasta aiheutuneita
pilaantuneita maita, 6ljy- ja kemikaalivahinkoalueita.

Suunnittelualueella ja etenkin Itkonniemen tehdas-
alueella on runsaasti jaanteitd pilaantuneesta maa-
perastd. Tehdasalueen pilaantuneita maita on sel-
vitetty ja kunnostettu yritysten toimesta vuodesta
1996 alkaneista tutkimuksista ldhtien aina vuoteen
2008 saakka, mutta tdhanastiset kunnostustoimen-
piteet on tehty paasdantoisesti teollisuuskayton
edellyttdamalla tavalla. Puhdistustéiden loppurapor-
tin (v. 2008) mukaan jai pilaantunutta maata aina-
kin rantaviivan tuntumaan, “tukkinosturin alueelle”.
Kaavaa varten, ryhdyttaessa valmistelemaan aluet-
ta asumiskayttoon, laadittiin vuonna 2017 Kuopion
kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n yhteinen pi-
laantuneisuustutkimus, jonka perusteella ltkonnie-
men tehdasalueella on varauduttava tdydentamaan
pilaantuneiden maiden puhdistustoimenpiteita.

Vanhan aseman alueelle vuoden 2000 lopulla laa-
ditun, asemakaavaan liittyvdn ymparistoteknisen
perusselvityksen mukaan alueen maaperan pilaan-
tuminen ei edellyttdisi toimenpiteita rakentamisen
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yhteydessd. Vanhan aseman alueelle (konepajan
alue, veturitallin alue ja sen ymparisté sekd Pohjo-
lankatuun rajautuva muu vanhan aseman alue) on
kuitenkin vuoden 2000 jalkeen tehty useita uudem-
pia maaperatutkimuksia (Golder As-sociates Oy,
16.6.2009, Ramboll Finland Oy, 22.7.2011, Ramboll
Finland Oy, 29.1.2014) ja alueella on tehty myos pie-
nimuotoisia kunnostuksia (kasvihuoneen alue). Li-
saksi konepajan alueelle on vuonna 2016 tehty maa-
peran kunnostussuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
15.2.2016). Naiden tulosten perusteella koko rauta-
tiealueen pohjoispuoleinen alue, mikd kaavassa on
merkitty merkinngilla AK, AP ja SE/LR, AK, TP, seka ra-
tapiha-alue (LR), tulkitaan alueeksi, jolla maapera on
ainakin paikoin pilaantunut tai sen pilaantuneisuus
on ainakin mahdollista. Nain ollen alueen rakentami-
nen ja silld tehtavat maanrakennustyot edellyttavat
tarkempia maaperatutkimuksia ja mahdollista kun-
nostamista maanrakennustéiden yhteydessa.

Kaava-alueella on muun muassa luontoselvitysten
ja asukaspalautteen yhteydessa tehty havaintoja
yhteisten alueiden roskaamisesta ja kayttamisesta
ulkovarastointiin. Alueiden kaytt6a esimerkiksi ro-
mujatteen, maa-ainesten tai hiekoitushiekan varas-
tointiin tai luvattomaan pysakointiin voidaan myos
tulkita ympariston hairiotekijaksi ainakin viihtyisyys-
nakodkulmasta. Teollisuustonttien ja autioituneiden
rakennusten hoitamattomuus, raskaalla kalustolla
liikennointi ja piha-alueiden kaytté rumentavaan va-
rastointiin aiheuttavat hairiota ja turvallisuusriskeja
viereiselle asutukselle

2.7 Liikenne

Kaava-alue alue sijoittuu liikenteellisesti kaupunki-
rakenteessa jalankulkualueen reunavydhykkeelle.
Kavely- ja pyorailymatka alueelta torille on n. 2,5 ki-
lometrid, mika vastaa noin 30 minuutin kavelya tai 10
minuutin pyorailya. Kavely-yhteys keskustaan kulkee
nykyisin Itkonniemenkadun pohjoispuolella Kuller-
vonkatuun saakka, josta se siirtyy kadun etelareunal-
le jatkuen aina Satamakadulle saakka, josta edelleen
keskustan suuntaan on lukuisia jalankulkureitteja.
Pyoraily-yhteydet alueen sisdlld ovat puutteelliset
ja epajatkuvuuksia on paljon. Alueen jalkakayta-
vat on toteutettu kapeina, minka vuoksi niita ei ole
mahdollista muuttaa yhdistetyiksi jalkakaytaviksi ja
pyorateiksi, ellei niitd levenneta. Paapyoratieyhteys
keskustaan kulkee Itkonniemenkadun varrella olevaa
yhdistettya jalkakaytavaa pitkin Maljalahteen saakka,
josta paayhteys jatkuu Suokadun yhdistetyn vaylan
kautta Maljalahdenkatua pitkin. Pyoraily-yhteydet
Maljalahdesta keskustaan paranevat, kun kaynnissa
oleva Kauppakadun saneeraus valmistuu, jolloin Sa-
tamakadulta keskustaan on osin yhdistetylla vaylalla
seka piha- ja kdvelykaduilla kulkeva pyoraily-yhteys.

Itkonniemen asuin- ja tyopaikka-alue kytkeytyy ny-
kyisellaan sen pohjoisosasta kokoojakatuna toimivan
Malminkadun kautta ja lansiosastaan paaradan ylitta-
van Sotilaspojankadun seka ltkonniemenkadun kautta.
Keskustan suuntaan paayhteytena toimivalla Itkonnie-
menkadulla on vuoden 2016 kevaalla tehtyjen liiken-
nelaskentojen mukaan liikennetta arkisin keskimaarin
noin 3800 ajonneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta
liikennettd on noin 3,6 %. Tehtyjen liikennelaskento-
jen mukaan Malminkadun liikennemaara on kevaalla

2016 on ollut arkena noin 2000 ajonneuvoa vuorokau-
dessa, joista raskaan liikenteen osuus on 3,8 %.

Suunnittelualueen bussiliikenteen palvelutaso on
kohtuullisen hyva: valtaosa alueen asuinrakennuksis-
ta sijaitsee alle 250 metrin kavelyetaisyydella pysa-
kistd. Keskustasta ltkonniemenkatu —Kullervonkatu
— reittid myoten Mannistoon ja sieltd edelleen Soti-
laspojankadun kautta ltkonniemenkadun paatepysa-
kille johtava linja liikenn6i molempiin suuntiin puo-
len tunnin valein. Lisdksi suunnittelualueen lansiosaa
palvelevat Kelloniemen linjat, jotka liikennoéivat 20
minuutin vuorovalein Pohjolankadun kautta. Alueen
joukkoliikennetarjontaa tdydentad arkena muuta-
man kerran vuorokaudessa kulkeva pienkalustolinja.

Liikenneturvallisuus

Tarkastelujaksolla (2013-2017) on poliisin tietoon
tulleita onnettomuuksia sattunut suunnittelualueel-
la eniten Kullervonkadulla. Suunnittelualueella sattu-
neista onnettomuuksista isossa osassa on mukana ol-
lut pyorailija, ja ne ovat sattuneet risteyksissa. Taman
perusteella voidaan todeta toisaalta, etta pyoraily on
alueella merkittava lilkkkumismuoto, mutta samalla voi-
daan arvioida myos, ettd alueen pyorailyolosuhteissa
on selkeitd puutteita tai epdloogisuuksia. Monet on-
nettomuuksista ovat sattuneet risteyksissa, joten yh-
tena ongelmana voi olla vanhoille alueille tyypillinen
nakemaalueiden puutteellisuus. Kaupungille tulleen
palautteen, ja sen pohjalta tehdyn tarkastelun perus-
teella liikenneturvallisuuden kannalta ongelmallisia
alueita on erityisesti Malminkadun varrella seka sen
molemmin puolin, jossa jalankulku- ja pyorailyvayliksi
osoitetuilla alueilla liikutaan myds moottorikayttoisilla
ajoneuvoilla. Taman lisdksi kyseiselld alueella on epa-
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jatkuvuuksia pyorailyreiteissa sekd puutteita suoja-
tiemerkinnoissa. Lisaksi Itkonniemenkadulle liittyvien
katujen ja tonttiliittymien osalta on ndkemaongelmia
erityisesti Kullervonkadun lansipuolella.

Vesiliikenne

Iltkonniemen rannan editse, noin 200 metrin etaisyy-
delld rantaviivasta, kulkee syvaykseltaan kolmemetri-
nen, vilkasliikenteinen vesivayl3, jonka kautta Malja-
lahden venesataman veneliikenne yhtyy Kallaveden
paavayliin.

Raideliikenne

Kaava-alueen halkaisee Kuopiosta pohjoiseen johta-
va, sdhkoistetty Savon rata, jota myoten kahdeksan
matkustajajunaa sivuuttaa alueen paivittain. Paara-
dan vieressa sijaitseva toinen rata on Kelloniemen
teollisuusalueelle johtava vanha pistoraide. Vanhan
asema-alueen ratapiha seisontaraiteineen toimii ta-
vara-asemana, jolla sailytetdan muun muassa kulje-
tustehtavia odottavia tavaravaunuja. Matkustajajunat
eivat pysahdy kaava-alueella, josta rautatieasemalle
on matkaa enimmillaan parin kilometrin verran.

Kuopion ja Siilinjarven meluselvityksessa on lahtotie-
tona vuoden 2016 tilanteessa raideliikenteen maa-
rind kaytetty henkiléjunien osalta 1250 junametria
vuorokaudessa ja tavarajunien osalta 3080 metria
vuorokaudessa. Ennustetilanteessa henkiléjunalii-
kenteen oletetaan sdilyvan ennallaan ja tavarajuna-
liikenteen maaran jonkin verran laskevan.

2.8 Yhdyskuntatekniikka

2.8.1 Vesihuolto

Kaava alue sisaltyy seka vesi- ettd jatevesiverkoston
(liite 14) osalta Kuopion Veden toiminta-alueeseen.
Alueella on valmis, alun perin 1970 — 80 — luvuilla ra-
kennettu vesijohtoverkosto, jota on ltkonniemenka-
dun paavesijohdon osalta saneerattu vuonna 2010.
Myos alueen sade- ja kerdilyviemarien verkosto on
rakennettu paiosin 1970- ja -80 — luvuilla. Itkonnie-
men tehdasalueen pohjoisreunassa sijaitsee noin 10
metrin syvyydessd vuonna 1974 rakennettu, ldhes
puoli kilometria pitkd betonitunneli, jonka sisaan on
sijoitettu (1000 BET) jatevesiviemari.

Alustavien vesihuoltoverkostojen kapasiteettitarkas-
telujen pohjalta voidaan todeta, etta vesijohtojen ja
jatevesiviemarien kapasiteetit ovat riittavat turvaa-
maan uuden osayleiskaava-alueen vesihuollon. Kapa-
siteettitarkasteluja tarkennetaan kaavatyon edetessa.

2.8.2 Sahkd, kaukolampd ja tietoliikenne

Suunnittelualueen keski- ja pienjannite(kaapeli)ver-
kostoa ei ole yleiskaavavaiheessa erikseen osoitettu,
vaan selvityksiin varaudutaan tarpeen mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kaava-alue on
Kuopion Energian sdhkon- ja lammonjakelun piirissa.
Uudisrakentamisen yhteydessa kaukolammon, sahkon,
tele- ja tietoliikenteen, vesihuollon ja ratasahkoistyk-
sen muutokset ja saneeraukset varaudutaan toteut-
tamaan vaiheittain eteneviin asemakaavoihin liittyvi-
en yksityiskohtaisempien suunnitelmien mukaisesti.

Kuopion Sdhkdverkko Oy:n nykyisille olemassa oleville

muuntamoille tulee yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa muodostaa et-alueet, joiden kokoon6m x6 m =
36 m2

2.9 Maanomistus

Suurin osa osayleiskaava-alueen tonteista on Kuopi-
on kaupungin omistuksessa. Kaupunki omistaa myos
katu-, puisto- ja virkistysalueet, lahimetsat ja vesi-
alueet. Vaylavirasto omistaa rata-alueen ja Senaatin
Asema-alueet Oy hallinnoi vanhan asema-alueen
keskeista varikko-osuutta. Vanhan asema-alueen
pohjoispuoli on paiosin asuntorakennuttaja Bona-
van omistuksessa.

Pientalotonteista kymmenkunta on yksityisomistuk-
sessa ja muut kaupungin vuokratontteina asuinkay-
tossa paaosin vuoteen 2040 jatkuvilla vuokrasopi-
muksilla. My6s kerrostalotontit on vuokrattu pitkilla
vuokrasopimuksilla asuntoyhtioille.

Iltkonniemen ranta-alueen teollisuustontit ovat yht3
lukuun ottamatta kaupungin omistamia. Vanha teh-
dasalue on vuokrattu vuoteen 2021 saakka YIT Suo-
mi OY:lle, jonka toimitalo sijaitsee omalla, vuoteen
saakka 2047 vuokratulla erilliselld tontilla. Muiden
teollisuustonttien vuokra-ajat vaihtelevat jatkuen
aina vuoteen 2040 saakka. Maanomistusolot on
esitetty yksityiskohtaisemmin liitteen 10 kartalta.
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3 TAVOITTEET

Kaavatyon tavoitteet on maaritelty valtakunnallisten,
seudullisten ja paikallisten kehitystarpeiden, kaupun-
gin strategisten lahtékohtien, tehtyjen selvitysten ja
tyon kuluessa esille tulleiden ndkokohtien pohjalta.

3.1 Valtakunnalliset tavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayt-
totavoitteista (VAT) 14.12.2017. Paatoksella valtioneu-
vosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman
ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. VAT:n asettamat yleiset ta-
voitteet maankayton suunnittelulle:

¢ Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

¢ Tehokas liikennejarjestelma

¢ Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

seka luonnonvarat

¢ Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastdja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja
sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdolli-
suuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutok-

sen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Myos valtakun-
nallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY) ovat osa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita ja niin ikaan valtioneuvoston vahvistamat.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 24 §:n mukaan
alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutta-
mista. MRL:n 39 § asettaa suunnittelun tavoitteiksi
yleiskaavan sisaltovaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvak-
sikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnon-
arvojen vaaliminen seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

3.2 Seudulliset tavoitteet

Kaava-alueeseen kohdistuvat seudulliset tavoitteet
on madritelty Pohjois-Savon maakuntakaavatoiden
yhteydessa. Maakuntakaavan laadinnassa on kiinni-
tetty erityistd huomiota mm:
¢ maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen
¢ alueiden kadyton ekologiseen kestavyyteen
e ympariston ja talouden kannalta kestaviin
liikenteen ja teknisen huollon jarjestelyihin
¢ vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kayttoon
¢ maakunnan elinkeinoeldman toimintaedelly-
tyksiin
¢ maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperin-
non vaalimiseen
o virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyy-
teen
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3.3 Paikalliset tavoitteet

Kuopion strategian mukaisena lahtokohtana maankay-
ton suunnitelmien tavoiteasettelussa huomioidaan
muun muassa kaupungin kasvua, vetovoimaisuutta,
monikulttuurisuutta, laaja-alaista koulutustarjontaa,
elinvoimaista kulttuuri-ilmapiiria ja luonnonldheisyyt-
t3 edistavat toimenpiteet.

Strategian mukaiset tavoitteet kertautuvat ja konkre-
tisoituvat kaupunkirakennesuunnitelmissa ja niihin
liittyvissa selvitystoissa, Kuopion ilmastopoliittisessa
ohjelmassa, Kuopion maapoliittisessa ohjelmassa ja
Kuopion monimuotoisuusohjelmassa seka lukuisissa
muissa maankayttdon liittyvissa selvityksissa. Tavoit-
teet huomioidaan alueisiin kohdennettuina kulloi-
senkin kaavatydon yhteydessa maankayttératkaisuja
arvioitaessa.

Kaava-alueen osalta keskeisia strategisia tavoitteita
ovat myos:
¢ Keskusta-alueen elinvoiman ja rakentamiste-
hokkuuden lisddminen
¢ L3hioiden ja keskustaajamien omaleimaisuus
ja tdydennysrakentaminen
¢ Joukkoliikenteen toimivuus ja kustannusvas-
taavuus
¢ Kuntarajoista riippumaton tehokas maankay-
ton, palveluverkon ja liikennejarjestelman
suunnittelu
¢ Kestavan kehityksen ja ekotehokkaan kaupun-
gin pyrkimyksena jalan ja pyoralla liikkumisen
edistdminen
¢ Turvallisuuden, terveellisyyden ja esteetto-
myyden edistaminen

”Kaupunkirakenne 2030-luvulle”—suunnitelman ta-
voitteistoista on kaava-alueeseen kohdennettavissa
pyrkimys vaikuttaa yhdyskuntarakenteen monipuolis-
tumiseen, vaestdn alueellisiin muutoksiin, rakenteen
hajaantumis- ja laajenemiskehitykseen, palveluraken-
teen tehokkuuteen seka joukkoliikenteen kehittamise-
dellytysten parantamiseen.

Osayleiskaavatydon paamaarana on uusien, ajanmu-

kaisten kaupunkitilojen luominen etenkin Vanhan

aseman ja ltkonniemen rannan alueille. Taman saa-

vuttamiseksi kaavatytssa huomioidaan kaava-aluee-

seen kohdentuvina tavoitteina:

- viihtyisyystekijoiden ja houkuttelevuuden lisaa-
minen

- uusien asuntokortteleiden toteuttaminen
ltkonniemen vanhalle tehdasalueelle ja vanhan
aseman alueelle

- keskustahakuisen yritysrakentamisen mahdollis-
taminen

- alueen yritysten toimintaedellytysten turvaami-
nen ja kehittdminen

- pilaantuneen maaperdan huomioon ottaminen ja
puhdistustarpeeseen varautuminen

- vaestomaaran lisddntymisesta johtuvaan pal-
velutarpeeseen vastaaminen; mm. paivakodin
sijoittaminen uudelle asuntoalueelle

- alueen ominaispiirteiden ja mittakaavan huomi-
oiminen erityisesti vanhan rakenteen, merkitta-
van maisemakokonaisuuden ja kaupunkikuvan
osalta

- uusien rakennusten ja vanhan rakennuskannan
arkkitehtuurin yhteensovittaminen

- rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
kohteiden sdilyminen ja sailytettdvien vanhojen
rakennusten kdyttémahdollisuuksien arvioiminen

- Kallaveden rannan puistovychykkeen jatkaminen
Itkonniemen kohdalla

- alueen virkistyskayttémahdollisuuksien lisaami-
nen ja kehittdminen

- rannan ja vesialueen virkistyskayttomahdolli-
suuksien lisaaminen

- puistoalueiden kehittaminen

- palstaviljelyalueen sailyttaminen

- Pirttiniemen kautta Vaajasaloon johtavan val-
tatien 9 linjauksen turvaaminen; urheilukentan
sijainnin ratkaiseminen

- radan estevaikutuksen vahentéaminen

- hulevesin hallinta

- liikenneverkon toimivuus ja valityskyky

- kevyen liikenteen olosuhteiden kehittaminen

- kevyen liikenteen kulkuyhteyden jatkuvuus ran-
tareittina

- joukkoliikenteen palvelutason sailyttaminen

- Itkoniemen ja Kelloniemen yhdistdvan (kevyen
liilkenteen) aluereitin mahdollistaminen

- Itkonniemenkadun muodostaman maisemallisen
kaupunkiakselin jatkokehittaminen

Tavoitteiden toteutumista nykytilanteeseen verattu-
na on arvioitu kohdan 5.4 taulukossa.

3.4 Mitoitus

Suunnittelualueen taydennysrakentamiseen tahtdava
mitoitus maaraytyy nykytilanteen mukaisista mahdol-
lisuuksista ja rajoituksista. Vanhan aseman ja Itkonnie-
men tehdasalueen suunnittelun pohjaksi laadittujen
idealuonnosten seka pitkalla aikajanteellda mahdollises-
ti toteutettavan ratakannen ja urheilukentan uudisra-
kentamisen alustavien kapasiteettiarvioiden mukaan
voidaan kaava-alueelle sijoittaa enimmilldan noin 3400
asuntoa, mita toisi Vanhan aseman alueelle noin 1100,
Itkonniemen tehdasalueelle 3600, kansialueelle 400 ja
urheilukentan seutuville 200 uutta asukasta.
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4 VAIHTOEHDOT

Kaavatyon alkuvaiheessa on pohdittu mahdollisuuk-
sia vaihtoehtoisten maankayttératkaisujen muodos-
tamiseksi. Suunnittelualueen nykyisella rakenteella
on pitka historia ja merkittdava rooli kaupungin ruu-
tukeskustaan kytkeytyvana kevyen liikenteen asun-
toalueena. Alueen maankaytté on useiden reuna-
ehtojen rajoittamaa, joten tarkoituksenmukaiseksi
katsottiin ainoastaan yhden ratkaisun valmistelu.
Osayleiskaavan toteuttamisen aikajanne on pitka ja
maankayttovaraukset onkin tehty myos tulevaisuu-
den mahdollisuuksia silmalla pitden. Kaavan merkit-
tavimmat maankaytén muutokset esitetadn vajaasti
rakennettujen osuuksien taydennysrakentamisena ja
liikenneverkon toimivuuteen perustuvilla muutoksil-
la samalla turvaten palvelujen seka virkistys- ja viher-
yhteyksien saavutettavuus olevalle asutukselle.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan vertailulla nol-
laplus-vaihtoehtoon (VEO+), jossa alueen lisaraken-
tamisen oletetaan toteutuvan padosin voimassa
olevien asemakaavojen mukaisesti. Asemakaavassa
Itkonniemen tehdasalue on kokonaan varattu tehok-
kaasti toteutettavaksi (e=0.8) teollisuus- ja varasto-
alueeksi, jonka kiinteistorajat ulottuvat osittain vesi-
alueelle. Ranta-aluetta saa kaavan mukaan kayttaa
muun muassa raakapuun varastoimiseen. Tehdas-
alueelle rakennettu kaavan kayttotarkoituksen vas-
taisesti rakennettu toimistorakennus on toteutettu
vuonna 2009 myoénnetylla poikkeamisluvalla.

Vanhan aseman alueelta puuttuu asemakaava ko-
konaan, joten sen osalta voidaan nollavaihtoehdok-
si tulkita alueen sailyminen likimain nykyiselldan ja

mahdollisesti toimintojen hiipuminen kehittamisna-
kymien ja ratkaisujen puuttuessa.

Olevien asunto-, virkistys- ja liikennealueiden osal-
ta voimassa olevat asemakaavat ovat nykytilanteen
mukaisia, joskaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisia
sailytystavoitteita ei asemakaavoihin sisally. Nol-
laplus - vaihtoehtoa kuvaa parhaiten liitteen 6 ny-
kyista maankaytt6a kuvaava kartta.

Kaavarunkovaihtoehdot

Kaavaratkaisun lahtokohtana on kaksi vaihtoehtois-
ta runkosuunnitelmaa (kuvat seuraavalla sivulla),
jotka pohjautuvat Itkonniemen rannan osalta arkki-
tehtitoimisto ON:n laatimaan idealuonnokseen (VE
1) ja arkkitehti Aapo Huotarisen diplomityénaan
laatimaan Itkonniemen aluesuunnitelmaan ”Vesj-
kansoo” (VE 2). Vanhan aseman alueen osalla kaava-
runko on molemmissa vaihtoehdoissa muodostettu
VR:n ja NCC:n tilaaman arkkitehtitoimiston (Verstas
Arkkitehdit) idealuonnoksen ja selvitysten pohjalta.
Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa nousi esille
myos Liikenneviraston ratapihan kehittamiseen tah-
taavat suunnitelmat, jotka on esitetty Vanhan ase-
man alueen osalta rakennevaihtoehtona VE 3.

Molempiin vaihtoehtoihin on lisaksi sovitettu muun
muassa varaus ltkonniemenkadun oikaisulle ja nykyi-
sen urheilukentan taydennysrakentamiselle, joihin
idealuonnoksissa ei varsinaisesti ole otettu kantaa.
VE1l:ssa on mukana myos ratakannen ja siihen liit-
tyvan liikekeskustan toteutusmahdollisuus, Ve2:ssa

risteysalue on esitetty toteutettavaksi diplomityon
mukaisesti asuinkorttelina puistoa saastden - ilman
kansirakennetta.

Erityisesti VE 2:n diplomityossa on keskeisena 1ah-
tokohtana ollut asukasndkékulman huomioiminen,
mika painottuu myods aluesuunnitelman maankayt-
toratkaisuissa. Diplomitychon liittyvan asukasyhteis-
tyon tuloksena syntyneet keskeisimmat ajatukset on
valitetty myos VE 1:n aluesuunnitelman tavoitteiksi.
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RAKENNEVAIHTOEHTO VE 1
Itkonniemen aluesuunnitelma /
Arkkitehtitoimisto ON OY

RAKENNEVAIHTOEHTO VE 2
"Vesjkansoo”, osallistava aluesuunnitelma
Itkonniemelle / Aapo Huotarisen diplomityo
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RAKENNEVAIHTOEHTO VE 3
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Kaavarunkovaihtoehtojen vertailussa nousevat Itkonniemen teollisuusalueen

suunnitelmissa selkeimmin esille eroavaisuudet ja samankaltaisuudet seuraavissa osaratkaisuissa

VE 1 VE 2
Liikenneverkko Uusi radan varteen sijoittuva paakadun linjaus on esitetty
aluevarauksena osayleiskaavaluonnoksessa.

Uuden paakadun linjaus on ohjeellisena varauksena, mut-
ta yhteys nykyisen ltkonniemenkadun ja edelleen Malmin-
kadun kautta paayhteytena.
Kewvyt liikenne Kevyen liikenteen paareitti keskustan suuntaan on osoi-

tettu puistoalueeksi varatun keskusakselin reunaan ja siita
edelleen rantaan, Maljalahden pohjukan reittiin yhtyvaksi.

Kevyen liikenteen paareitti keskustan suuntaan on osoitet-
tu paakaduksi suunnitellun keskusakselin reunaan ja siita

edelleen rantaan, Maljalahden pohjukan reittiin yhtyvaksi.
Joukkoliikenteen jarjestiminen

Uusi bussilinja suuntautuu alueen itapaasta keskusau- Bussilinja poikkeaa Itkonniemenkadulta nykyisen tehdas-

kiolle, jossa paatepysakki. liittyman kautta alueelle jatkuen siita takaisin Itkonnie-

menkadulle alueen itapaan kautta.

Rannan taytto e laaja tayttoalue ulottuu enimmilladn noin 80 metrin
paahan nykyisesta rantaviivasta ja lahes kymmenen metrin

vesisyvyyteen.

Vahaisia rannan taytt6ja ja muotoiluja.
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VE1

VE 2

Aluetehokkuus

Iltkonniemen ranta-alueelle on esitetty
rakennettavaksi noin 179 000 krsm?,
josta asuntokerrosalaa noin 150 000 m? (2 400 asuntoa)

Vesjkansoo-diplomity6ssa Itkonniemen ranta-alueelle
rakennetaan noin 135 000 krsm?,
josta asuntokerrosalaa noin 120 000 m? (1 900 asuntoa)

Itaisimman korttelialueen toteuttaminen

Korkeita asuinkerrostaloja (4, 5, 8, 12 krs.), suuri tehokkuus

Vanhan Itkonniemen rakennuskantaan sopeutuvaa
puurakentamista, pienkerrostaloja (2, 2% krs.).

Itkonniemenkadun varsi

Korkeita (7-12 krs.), pistetaloiksi massoiteltuja asuinra-
kennuksia, joissa alimmissa kerroksissa myo6s toimitiloja.
Mahdollistaa jarvimaiseman siivilditymisen rakennusten
valeista.

Pitkat, korkeuksiltaan vaihtelevat (5-12 krs.) rakennusmas-
sat rajaavat katutilaa ja nakymia korostaen rannan puolei-
sen asuinaluekokonaisuuden erillisyytta.

Rakennussuojelu

Tulitikkutehtaan vanhimmista osista piipun lisaksi vain
pohjoinen varastorakennus, tehdasrakennuksen pohjois-
paa ja korkeampi keskiosa on esitetty sailyviksi.
Iltkonniemenkadun varren kolmesta sailytettavasta
asuinrakennuksesta yksi on esitetty korvattavaksi uudella
asuinrakennuksella.

Ovitehtaan itdpaaty ja lansipaan entinen voimalaraken-
nus(?) puretaan.

Tulitikkutehtaan rakennus ja pohjoinen varastorakennus
sailyvat kokonaan ja muunnetaan palvelukaytt6on. Myo6s
tassa vaihtoehdossa vuonna 1946 valmistunut kuitulevy-
tehdas puretaan.

Itkonniemenkadun varrella sailyy kolme asuinrakennusta,
joista yksi muunnetaan paivakodiksi.

Ovitehtaan itdpaaty vaistyy rakentamisen tielta, entinen
voimalarakennus voidaan sailyttaa.

Palvelut

Paikalliskeskukseksi muodostuu
risteysalueelle toteutettava ratakansi.
Uusi paivakoti toteutetaan vanhan
teollisuusraidekuilun paalle.

Uuden asuntoalueen kaupalliset ja julkiset palvelut
sijoittuvat tulitikkutehtaan eteen muodostettavan aukion,
"Tehtaantorin”, ymparille.

Nykyiset paivakodit sailyvat, minka lisaksi tehdasalueelle,
sailytettaviin rakennuksiin, on esitetty kahden uuden pai-
vakodin toteuttamista.

Vanha, Itkonniemenkadun alittava rata-
kuilu

Ratakuilun paalle rakennetaan kansi uuden paivakodin
pohjaksi, alle jadva tila voidaan muuntaa vaestosuojaksi.

Muuntuu ulkoilureitiksi, joka liittyy Itkonniemenkadun
pohjoispuolella kevyen liikenteen reittiin.

Tehdasalueen keskusaukio

Keskusaukio sijoittuu vanhan tehdasrakennuksen itapuo-
lelle, uuden kerrostalokorttelin viereen. Tehdasrakennuk-
sen lansipuolella on myds avointa, tapahtuma-alueeksi
hahmoteltua tilaa.

Vanhan tehdasrakennuksen lansipuoli on varattu kes-
kusaukioksi, “Tehtaantoriksi”, josta lanteen pain jatkuu
alueen paakatu keskeisena nakemaakselina.

Kevaman tontti

Muunnetaan toisaalle siirrettavaa ltkonniemen urheilukent-
taa korvaavaksi, asuntoalueen omaksi urheilukentaksi.

Kadun on varteen esitetty toteutettavaksi kymmenkunta
puurakenteista, harjakattoista erillispientaloa. Urheilukentan
korvaava liikuntapuisto sijoitetaan rannan viheralueelle.
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5 OSAYLEISKAAVA

Suunnittelualueen maankayttoratkaisu on esitetty
kaavakarttana liitteessa 11 seka uusien alueiden ka-
pasiteettiarvioina liitteessa 12. Alueen uusille asun-
tokortteleille arvioidaan enimmillaan sijoittuvan
yhteensa noin 6000 asukasta, minka lisdksi uusilla
alueilla varaudutaan vastaamaan julkisten ja kau-
pallisten palveluiden, toimisto- ja muun ymparis-
tohairiottoman yritystoiminnan, tyopajatyyppisten
yhteistilojen ja kokoontumistilojen tilatarpeisiin.
Liitteen 18 kartalla on esitetty keskeisten palvelui-
den — koulujen, paivakotien ja kaupallisten keskitty-
mien — verkosto kaavan tavoitetilanteessa.

5.1 Maankaytto

5.1.1 Asuntoalueet

Kaava-alueeseen sisdltyvat nykyiset asuinkorttelit —
kerrostalot Pohjolankadun ja Kullervonkadun varsilla,
ltkonniemen kerrostalot ja sailytettdvat pientalokort-
telit — on kaavassa varauduttu sailyttdmaan ennallaan.

Taydentdvaan asuntorakentamiseen varaudutaan
Itkonniemen teollisuusalueella ja Vanhan Aseman
alueella, joiden osalta kaavaratkaisu on valmisteltu
kiinteistonhaltijoiden suunnitelma- ja idealuonnos-
ten pohjalta. Taydennysrakentamiseen varaudutaan
pitkalla aikatahtdimella myos Kullervonkadun rata-
kannen toteutuksella ja Itkonniemenkadun oikaisun
yhteydessa asuntoalueeksi muuntuvalla urheiluken-
tan alueella, seka vaihtoehtoisella kaavamerkinnalla
VU,PY,A myos Itkonniemenkadun varressa sijaitse-
valla Kevaman tontilla.

Vanha Asema

”Kuopion vanha asema - Visio 2020” — idealuonnosta
mukaillen alueelle on kaavaluonnoksessa varattu ko-
konaisuus “monimuotoiselle, viihtyisalle asuinalueelle
omine palveluineen”. Alueeseen sisaltyva pientalo-
kortteliksi varattu alue vanhoine asuinrakennuksineen
voidaan harkitusti tdydennysrakentaa parilla pientalol-
la kuitenkaan puistomiljoon suojelutavoitetta ohitta-
matta. Vanhan aseman ymparilld kerrostalokortteleik-
si varatuille alueille (AK) on idealuonnoksessa esitetty
toteutettavaksi paaasiassa 4-5-kerroksisia asuinraken-
nuksia ja alueen itdpaahan, Kullervonkadun varteen
korkeampia, seitsenkerroksisia asuinrakennuksia ja
sillan kohdalle 12 -kerroksinen pistetalo. Uusien ker-
rostalojen piha- ja pysakointijarjestelyt esitetdan to-
teutettavaksi padasiassa kansiratkaisuina.

Kuva 4: Vanha Asema, idealuonnos, Verstas Arkkitehdit

Idealuonnoksesta poiketen on konepajan alue kaa-
vassa varattu selvitysalueeksi, koska maanomistajalla
ei ole toistaiseksi selvyyttd alueen kehittamistavoit-
teista. Hyvakuntoisen konepajarakennuksen vanhim-

pien osien sailytysedellytykset ja tilojen kayttotarkoi-
tus maaritetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Vanhan Aseman kaupalliset ja yhteisolliset palvelut
keskusaukioineen sijoittuvat suojeltavan veturitallin
ympaéristoon ja rakennuksiin palvelujen alueeksi (P)
varatulle alueelle.

Itkonniemen ranta, vanha tehdasalue

Vanha tehdasalue on jaettu asuntokortteleihin. Rat-
kaisussa asuinrakennusten korkeudet vaihtelevat
sijainnista riippuen Vaneritehtaan ja Itkonniemenka-
dun varren maisemakortteleiden 7-12 —kerroksisista
tornitaloista laivarannan kaksikerroksisiin pientaloi-
hin. Rakennusten keskinaisessa sijoittelussa on erityi-
sesti huomioitu Kallaveden eteladn avautuvan rannan
poikkeuksellisen suuri maisemallinen merkitys seka
alueen asukkaiden, ettd rakentamisesta muodostu-
van kaupunkikuvan nakokulma. Itkonniemen rantaan
esitetyt asuntoaluevaraukset mahdollistuvat siten,
etta rantaviivan virkistysalueeksi varattua osuutta voi-
daan taytoilla laajentaa nykyisen vesialueen puolelle.
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Kuva 5: Itkonniemen uusi ranta, ON Oy

Teollisuusalueen lansipaan laajaan, AK-merkinnalla
varattuun, asuinkerrostaloalueeseen sisaltyy myos
nykyisen ovitehtaan sailytettaviksi osoitettu vanha
rakennusosa, jonka asuinkaytté6n varaudutaan pit-
kalla aikatdhtdimelld vasta sen jalkeen, kun oviteh-
taan vuokrasopimus paattyy ja toiminta yrityksen
puolesta voidaan siirtdd muualle.

Toisena kaavarunkovaihtoehtona kaytetyn “"Vesjkan-
soo” — aluesuunnitelman ratkaisuissa rantaviivaa
seka erityisesti tehdasalueen ita-osien rakentamis-
tehokkuutta on kasitelty maltillisemmin ja alueen
padkadun keskusakseliroolia korostettu vanhan tuli-
tikkutehtaan paatynakymalla.
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Kuva 6: Vesjkansoo - nikymd péaékadulta, Aapo Huotarinen

Honkalahden urheilukentén alue

Tavoitteena on ottaa myo6s nykyisen urheilukentan
alue pitkdlla aikatahtdimelld asuinkayttoon viimeis-
taan siina vaiheessa, kun paakatuyhteyden toteutta-
minen radan viereen tulee ajankohtaiseksi ja alueen
ajoyhteydet Kelloniemen ja keskustankin suuntaan
paranevat. Alue varaudutaan toteuttamaan ker-
rostalokokonaisuudella, joka toisaalta vahvistaa It-
konniemen itareunan nykyista kerrostaloryhmaa ja
toisaalta toimii tulevaisuudessa sisdantuloporttina
Kelloniemen suunnasta ldhetyttdessa. Laaditun selvi-
tyksen pohjalta on tarvittaessa vaatimukset tayttava
urheilukenttd siirrettavissa ensisijaisesti Manniston
ja Tiihottaren valissa sijaitsevalle, voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle urheilualueelle.

5.1.2 Ty6paikka- ja palvelualueet

Iltkonniemen vanha tehdasalue, joka voimassa ole-
vassa asemakaavassa on teollisuusaluetta, on varat-
tu paadosin asumiskayttoon. Yritys- ja palvelutiloja
varaudutaan osoittamaan ja ohjaamaan taman ra-
kenteen sisdan, sailytettaviin vanhoihin teollisuus-
rakennuksiin ja toimitiloina uusien rakennusten ka-
tutasokerroksiin. Itkonniemen osalta myo6s paivakoti
julkisena palveluna on varauduttu sijoittamaan It-
konniemenkadun varteen, vanhan ratakuilun viereen
toteutettavalle PY-alueelle ja Kevaman tontille.

ltkonniemenkadun varren yritystontit muuntuvat
ajan myota asuinkerrostalotonteiksi, joille voidaan
sijoittaa myos toimisto- ja liiketiloja ja muita yksityi-
sia yritystoimintoja.

Uutena vahvana tavoitteellisena palvelukeskittymana
nousee pitkalla aikatahtaimella ratakannen alue, jonka
C-2 -aluevarausmerkintd mahdollistaa asuntorakenta-
misen lisdksi myos kaupallisten palvelujen siirtymisen
Iahemmaksi tulevaa asumisen painopistetta.

Vanhan asema-alueen kayttda ei ole kaavalla maa-
ritetty, mutta rakennuskantaan kohdentuvat vahvat
suojelutavoitteet ohjaavat keskeisten osuuksien val-
jastamista konepajarakennuksen osalta yritystoimin-
noille (TP) tai muun muassa veturitallin kohdalla pal-
veluiden keskittymiksi (P).

Osayleiskaava on laadittu ennen kaikkea tulevaisuu-
den tavoitetilannetta silmalla pitden kuitenkin va-
rautuen siihen, etta alueen olevat yritykset, naista
suurimpana ovitehdas, voivat jatkaa toimintaansa
nykyisen asemakaavan ja vuokrasopimusten puit-
teissa. Mahdolliset muutokset yritysten sijainnissa
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tai toimintaedellytyksissa ratkaistaan vasta asema-
kaavavaiheessa.

5.1.3 Liikenne

Arvioitu liikennetuotos

Itkonniemelle suunnitellun uuden asumisen arvioi-
daan tuottavan liikennettd noin 3500 ajonneuvoa
vuorokaudessa. Lisaksi uuden asutuksen on arvioitu
tuottavan alueelle paivittdin noin 4400 jalankulku-,
n. 850 pyoraily- ja 500 joukkoliikennematkaa.

Uusi liikenneverkko

Itkonniemen alueen liikenneverkkoa muutetaan niin,
ettd ltkonniemenkatu linjataan kulkemaan paaradan
vierelld aina Malminkadulle saakka. Itkonniemen
alue kytketdan jatkossa uuteen katulinjaukseen ny-
kyisen urheilukentan kohdalle rakennettavan uuden
katuyhteyden kautta. Tehtyjen liikennetarkastelujen
mukaan Itkonniemenkadun uudella linjauksella on
huomattava vaikutus Itkonniemen lapikulkuliiken-
teen sekd alueen tuottaman liikenteen suuntauk-
seen. Arviolta noin 2000 autoa siirtyy Kullervonkatu
— Pohjankatu — Kellolahdentien reitiltd kayttdamaan
uudelleen linjattua Itkonniemenkadun reittia, jolla
on huomattavasti enemman kayttamatonta kapa-
siteettia kuin Kullervonkadun reitilla. Itkonniemen-
kadun uusi linjaus kdytannossa poistaa alueen lapi
kulkevan autoliikenteen ja toisaalta mahdollistaa
Kelloniemesta ja Likolahdesta korkealaatuisen jalan-
kulku-ja pyoratieyhteyden toteuttamisen.

Nykyisen autoliikenneverkon kehittimistarpeet

Itkonniemeltd keskustaan suuntautuvan liikenteen
lisdyksen wvuoksi tulee Kullervonkadun liittymaan
varautua rakentamaan liikennevalot. Jatkosuun-

nittelussa, asumisen maaran ja sijoittumisen seka
katuverkon tarkennuttua, tulee tarkastella myos
Sammonkadun liittyman valo-ohjaustarvetta. Lisak-
si Malminkadun kaakkoispaatad Itkonniemenkadusta
luoteeseen tulee kehittda kokoojakatumaisena var-
mistaen turvalliset kadunylitykset.

Joukkoliikenne

Alueen lapi suunnitellaan kulkevan joukkoliikenteen
linja siten, ettd kavelymatka uusilta asuinalueilta 13-
himmille pysakeille on alle 200 metria. Joukkoliiken-
teen linja ohjataan kulkemaan alueen uuden palvelu-
keskittyman kautta ja tulevaisuudessa linjaa voidaan
jatkaa edelleen Kelloniemen uudelle asuinalueelle
saakka. PY- alueen kohdalla katuyhteys varataan
joukkoliikennekaduksi

Kéively- ja pyordily

Iltkonniemen asuinalueelta on noin 2,5 kilometrin
matka torille, minkd vuoksi aluetta kehitetdan eri-
tyisesti jalankulkuun, pyordilyyn ja joukkoliikentee-
seen tukeutuvana kaupunginosana. Alueen sisdisten
jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien lisaksi kehitetdaan
alueen ulkoisia jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia eri-
tyisesti Maljalahden kautta keskustan suuntaan,
mutta myos Manniston lahipalvelujen suuntaan.

5.1.4 Virkistys- ja urheilualueet, hiihtoladut,
ulkoilureitit

Aktiivisimmin virkistaytymiseen kaytettavat alueet
ovat Yrttitarhan palstaviljelysalue, Honkalahden (It-
konniemen) urheilukenttd ja jaitse matkustajasata-
masta Kettulanlahteen johtava, Itkonniemen rantaa
sivuava hiihtolatu. Yksi kaavan keskeisid tavoitteita
on toteuttaa viivamerkinnalld osoitettu katkeamaton

ulkoilureittiyhteys Itkonniemen rannan kautta kes-
kustasta Kelloniemen suuntaan. Kaavalla on lisaksi
varauduttu ranta-alueen laajentamiseen yhteiseksi
viher- ja virkistysvyohykkeeksi vesialuetta tayttamal-
13. Katkeamattomilla viheryhteyksilla myos ltkonnie-
men tulevan keskuspuiston kautta parannetaan seka
tulevien etta nykyisten asukkaiden mahdollisuuksia
rannan virkistyskayttoon. Itkonniemen asuntoaluet-
ta palvelevalle lahiliikuntakentalle varataan vaih-
toehtoisella kaavamerkinnalla VU,PY,A paikka Ke-
vaman tontin alueelle, Itkonniemenkadun varteen.
Nykyinen, laajempi, Vaindlanniemen stadionin 1am-
mittelykenttand toimiva Itkonniemen urheilukent-
ta varaudutaan pitkalla aikatahtdimelld siirtamaan
Manniston puolelle asemakaavassa varatulle urhei-
lualueelle. Kentédn siirtoasiaa on tarkemmin selvi-
tetty liitteen 19 kartoilla. Palstaviljelyalue (rp) osana
rannan viherkaytavaa sailyy nykyisenlaisena.

5.1.5 Erityispiirteet

Osayleiskaavassa huomioon otettuja alueen erityis-
piirteitd ovat asutus- ja rakennushistorian kannalta
merkittavat rakennus- ja miljoékohteet kuten vanhat,
sdilytysmerkinnoilld (SR-2, SR-3) osoitetut Vanhan
aseman ja Itkonniemen tehdasalueen rakennukset
sekd ltkonniemen pientalomiljoot (/s) ja Pohjolanka-
dun varren kerrostalot.

Kaava-alueen arvokkaan vanhan puuston, puisto-
lehmuksien, yli satavuotiaiden tammien, vanho-
ja mannikoiden, vuorijalavien, omenapuiden seka
nayttavien koivu-, lehmus- ja vaahterakujanteiden ja
maisemallisesti arvokkaiden puukujanteiden, vanho-
jen mannikkdjen ja muun huomionarvoisen puuston
sailymiseen tulee kiinnittda erityistda huomiota jat-
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kosuunnittelun yhteydessa ja toimenpiteita harkit-
taessa.

Seka jarvinakyman ettd kaupunkisiluetin maisemal-
lista merkitysta on huomioitu muun muassa arvioita-
essa rakennettavien osuuksien sijoittelua. Nakymien
merkitystd tulee jatkossa huomioida myos asema-
kaavoituksen yhteydessa ja rakennusten massoitte-
lua ja sijaintia harkittaessa.

Erityisesti ltkonniemen vanhan tehdasalueen ja van-
han asema-alueen paikoin pilaantuneen maaperan
selvitys- ja puhdistamistarpeeseen on varauduttu
laajoilla osa-aluerajauksella (saa). Vaikka tehdasalu-
een viimeisimmassa pilaantuneisuusselvityksessa
(Poyry 2017) on esitetty rajauksia kunnostusta vaa-
tiville alueille, tulee koko alueella jatkossakin varau-
tua maanrakennus- ja kaivutdiden ja vesistotaytto-
jen yhteydessa pilaantuneisuuden selvittamiseen ja
pilaantuneiden maa-ainesten kasittelyyn. Puhdistus-
tavoitteet madéritelldadan viimekadessa kulloisenkin
lupaviranomaisen antamassa puhdistustyota koske-
vassa paatoksessd. Vanhan tehdasalueen edustan
Kallaveden sedimentissa tiedetaan olevan haitta-ai-
neita, jotka tulee ottaa huomioon rakentamisessa ja
mahdollisissa rannan taytoissa.

Uuden asuntoalueen tuominen rautatien laheisyy-
teen edellyttaa raideliikenteen tdrindn ja melun huo-
lellista huomioon ottamista jatkosuunnittelussa ja
asemakaavoituksessa.

Keskustan pelastusasema

Kaavatyon ehdotusvaiheessa Kuopion kaupungin-
hallitus hyvaksyi Keskustan uuden pelastusaseman
hankkeen toteutettavaksi vuokratilamallilla. Kilpai-

lullisen neuvottelumenettelyn pohjalta 743 kem 2
suuruisen pelastusaseman sijoituspaikaksi valikoitui
YIT Suomi Oy:n hallinnassa vuokrakiinteisténa oleva
alue osoitteessa Itkonniemenkatu 29, tontin pohjois-
reunassa. Tontin todettiin parhaiten vastaavan hank-
keessa pelastusaseman sijainnille ja saavuttavuudel-
le asetettuihin vaatimuksiin. Sijaintipaikan valintaa
tukee nykytilanteessa muun muassa kiinteiston tont-
tiliitttyman kautta toimiva yhteys Itkonniemenkatuun
ja sitd kautta pohjoisiin ja koillisiin kaupunginosiin.
Osayleiskaavan tavoitetilanteessa halytysajoneuvo-
liilkenne voi liittya padkatuverkkoon kaavassa varatun
joukkoliikennekadun kautta. Tavoitetilanteessa bus-
sikadun toimivuus yhdessa halytysliikenteen kanssa
on varauduttava varmistamaan liikennevaloilla ja
tarvittaessa katuosuutta leventamalla. Seka liikenne-
turvallisuus- ettd meluhaittojen ehkaisemiseksi tulisi
halytysliikenteen ohjaus toteuttaa joka tapauksessa
liilkennevaloilla.

Hankkeen kiireellisyyden vuoksi ei tontin asema-
kaavaa ole ollut mahdollista vaaditussa aikataulussa
muuttaa, vaan pelastusasemahanke tullaan kdynnis-
tdmaan poikkeamislupamenettelyn kautta. Pelastus-
aseman sijoittamisen perusteita on tarkemmin selvi-
tetty liitteessa 20.

5.1.6 Yhdyskuntatekniikka

Alueen rakennetut osuudet ovat Kuopion Energian sah-
koéverkon ja kaukoldammon piirissa ja tulevien rakenta-
misalueiden osalta liitettavissa nykyiseen verkostoon.

Kuopion Vesi on laatinut kaava-alueelle yleissuunnitel-
man (liite 14) - padperiaatteet alueiden liitospaikoista
vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Tarkastelujen perus-

teella on jatkotyon yhteydessa huomioon otettavina
johtopaatoksina todettu muun muassa seuraavaa:

- Alustavien vesihuoltoverkostojen kapasiteettitar-
kastelujen perusteella voidaan todeta, ettd ve-
sijohtojen ja jatevesiviemarien kapasiteetit ovat
riittavat turvaamaan uuden osayleiskaava-alueen
vesihuollon. Kapasiteettitarkasteluja tarkenne-
taan kaavatyon edetessa.

- Kaava-alueella sijaitsee vesijohtoja ja jatevesivie-
mareita osittain rasitteena kiinteistdjen alueella.
Asemakaavoituksen yhteydessa tarkastellaan
saneeraustarpeessa olevien johtojen kapasiteetit
ja mahdollinen siirtotarve ja -mahdollisuus.

- Kaava-alueelle rakennetaan uusia vesihuoltover-
kostoja kunnossapidettaville yleisille katualueille.
Koska uusien katualueiden sijainti suunnitellaan
asemakaavatyon yhteydessa, pystytaan tarkka
vesihuoltoverkostojenkin sijainti maarittamaan
vasta tuolloin. Yleiskaavatyon yhteydessa on tar-
kasteltu paaperiaatteet alueiden liitospaikoista
vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Selvityksessa todetaan, ettd konsultin laatima Van-
han aseman vesihuoltosuunnitelma uusista raken-
nettavista vesijohdoista ja jatevesiviemareista ja nii-
den liitospaikoista olemassa oleviin verkostoihin on
hyva. Vanhan aseman kohdalla on jatkosuunnittelun
yhteydessa kuitenkin huomioitava, ettd olemassa
olevan viettoviemarin, joka ei ole saneerausohjel-
massa, paille ei tule sijoittaa rakentamista.

Itkonniemen tehdasalueella sijaitsee noin 10 metrin
syvyydessd oleva tunneliin sijoitettu jatevesiviet-
toviemari, jonka siirtotarve ja -mahdollisuus tulee
huomioida asemakaavoituksen ja katusuunnittelun
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yhteydessa. Jatevesiviemarin siirtomahdollisuuksien
kannalta alueen rakentamisjarjestyksella on suuri
merkitys. Viemarin kautta johdetaan laajojen koil-
listen alueiden jatevesia ja viemarin tulee siten olla
kaytossa niin kauan, ettd korvaava yhteys on raken-
nettu. Optimaalisimmassa tilanteessa Itkonniemen
tehdasalueen uusi katu rakennetaan ensivaiheessa,
mika mahdollistaisi uuden viemarin rakentamisen ja
vanha viemari pystyisi olemaan toiminnassa. Uuden
viemarin kayttéonoton jalkeen vanha tunnelissa si-
jaitseva viemari voitaisiin poistaa kaytosta ja tunne-
lin paallinen alue vapautuisi muulle rakentamiselle.
Ranta-alueen rakennusten jatevedet on mahdollises-
ti pumpattava runkoviemariin.

Osayleiskaava-alueen olemassa olevan sadevesiver-
koston hyodyntamisen lisdksi tulee hulevesien ka-
sittelyssa tukeutua entista enemman myos vesien
luonnonmukaiseen viivytykseen ja pidattamiseen ja
uusissa kortteleissa myos kiinteistékohtaiseen kasitte-
lyyn. Kaavatyon yhteydessa laadittuun erilliseen hule-
vesiselvitykseen (Sitowise) sisaltyy suunnitelma alueen
hulevesien hallitsemistavoista ja tulvareiteista. Suunni-
telman padkohdat on esitetty liitteen 17 kartalla.

5.2 Kaavatalous

Kaavatalouslaskennassa on yleiskaavojen osalta pitay-
dytty kaupungille ja kaupungin liikelaitoksille alueiden
kayttoonotosta koituvien, kaavan vyleispiirteisyyden
huomioon ottavaan kokonaiskustannusten arviointiin,
jota jatkoselvitysten yhteydessa tulee tarkastella 13-
hinna viitteellisend. Myos kaavan toteutuksen pitkal-
I3 aikajanteelld on merkittava vaikutus kustannusten,
joita tassa vaiheessa on arvioitu nykyisen hintatason
mukaisilla |1ahtotiedoilla, muodostumiseen.

Kaupungin omistamien uusien, kaavan mukaan toteu-
tettavien alueiden kustannukset on alustavasti lasket-
tu liitteessa 14 esitetyn runkoverkon investointitarpei-
den pohjalta Fore - kustannuslaskentaohjelmistolla:

Katuvaylat

(ml. kuivatusrakenteet, valais-
tus, tukirakenteet, yli- ja aliku-
lut, liittymdjarjestelyt, pysdkit,
liikennevalot) yht.

10,096 milj. €

Viheralueet

(ml. hulevedet, valaistus) yht. 5,133 milj. €

Séhkéverkko (arvio) /

Kuopion Séhkoverkko 1,800 milj. €

Kaukoldmpéverkko /

Kuopion Energia 0,530 milj. €

Vesihuolto / Kuopion Vesi *04-1,0 M€

Yhteensd 18,5 milj. €

*Vesihuollon hinta-arvio riippuu mahdollisen tunnelivie-
mdrin siirron ja sen kustannusjaon ratkaisuista

Kaava-alueen runko on paaosin toteutettu, eika tal-
t3 osin suuria kynnyskustannuksia ole odotettavis-
sa. Kaupungille kayttoonottovaiheessa muodostuu
tavanomaisten yllapito- ja kunnostuskustannusten
lisdksi investointitarpeita seuraavista toimenpiteista:

¢ Uusien asuinkorttelien sisdiset kustannukset:
tonttiliittymat, vesihuolto, valaistus, tietolii-
kenne, yms.

¢ Itkonniemen tehdasalueen pilaantuneen
maaperan puhdistaminen

¢ Ratakannen toteutus

Eriteltyjen kustannuserien lisdksi tulevat huomioon
otettaviksi maanhallinnan kustannukset muun muas-
sa kiinteistojen vuokra- ja omistusjarjestelyjen, joista
menettelytavat ja ratkaisut sovitaan erillisissa neu-
votteluissa, yhteydessa.

NCC Rakennus Oy:n on teettanyt arvion vanhan ase-
ma-alueen kunnallistekniikan kustannuksista loka-
kuussa 2017. Laskelmassa toteuttaminen on arvioitu
alkuperaisen idealuonnoksen, jossa asuntoalueeksi
on esitetty myos VR:n hallinnoima osuus, mukaisesti.
Laskelman mukaan uuden alueen kunnallistekniikan,
johon sisaltyy katujen, kevytliikennevaylien, vesihuol-
lon ja hulevesiviemardinnin investointitarpeet, koko-
naiskustannukset arvonlisaveroineen ovat yhteensa
noin 1,2 miljoonaa euroa. ldeasuunnitelmassa on
esitetty erikseen myos varsinaisen kaava-alueen ul-
kopuolelle jdavan, ratapihan alittavan kevyen liiken-
teen alikulkukdytavan toteuttamista. Laskelman mu-
kaan alikulkukaytdvan kokonaiskustannukset, joihin
sisdltyy myos hulevesipumppaamon rakentaminen,
ovat yhteensa noin 1,9 miljoonaa euroa.

5.3 Osayleiskaavan vaikutus-
ten ja nykytilanteen vertailu

Seuraavassa taulukossa on eritelty nakokulmittain
osayleiskaavan ratkaisujen vaikutuksia verrattuna ny-

31



Kuopion kaupunki
Itkonniemi—Vanha-asema osayleiskaava

kytilanteeseen. Nykytilannetta arvioitaessa on |3ht6-
olettamuksena pidetty alueen olemassa olevaa raken-
netta, jonka lisarakentaminen on toteutettu voimassa
olevissa asemakaavoissa sallitun rakennusoikeuden
mukaisesti.

Osayleiskaavan tavoitetilanteen osalta vaikutusar-
vio kohdentuu lopputilanteeseen. Kaavan tavoiteti-
lanteen mukaisiin maankayttératkaisuihin paastaan
pitkalla aikajanteella — toteutuksen vaiheistaminen
ulottuu jopa 25 vuoden paihan, minka vuoksi tavoi-
tetilanteen vaikutusarvioihin sisaltyy paljon epéavar-

Ymparistoon kohdistuvien vaikutusten arvioinnin 13ht6-
aineistoina ovat olleet pajasiassa aluetta koskevat luon-
to- ja liito-oravaselvitykset, rakennus- ja kulttuurihisto-
riaselvitykset, liikenneselvitykset meluennusteineen,
maastokaynnit sekd asiantuntijoiden kannanotot.

Osayleiskaavan mahdollisia ihmisiin kohdistuvia vai-
kutuksia on alustavasti tunnistettu ja arvioitu kau-
pungin strategisessa maankaytossa kootuilla perus-
tiedoilla ja menetelmaoppaista soveltaen kootuilla
tarkistuslistoilla.

muustekijoita.

Nakokulma

Nykyinen tilanne suunnittelualueella:
lisdrakentaminen padosin voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti

Tavoitetilanne:
alue on toteutettu osayleiskaavan
maankayttdévarausten mukaisesti

Kaupunkirakenne

Alue sisaltyy keskustan lahialueena

kevyen liikenteen vydhykkeeseen.

Itkonniemen teollisuusalue on vajaakdytdssa eika

sen mahdollisuuksia keskustaan liittyvana viredna
asuntoalueena ole hyédynnetty.

Itkonniemen rannan ja Vanhan asema-alueen asema
kaupunkirakenteessa on epamaardinen ja jasentymaton.
Vanhan aseman alueelta puuttuu asemakaava.

Olevia joukkoliikenneyhteyksia ei ole

hyédynnetty tai kehitetty.

Kaupunkirakenteen tiivistdmistavoite ei ole toteutunut.
Kaupunkirakenteen kehittdmismahdollisuutta ei ole huomioitu.
Itkonniemen ja Manniston kehitys elinvoimaisina asuinalueina on
vaarassa hiipua.

Alueen asema kevyen lilkenteen vyShykkeena vahvistunut, kevyen
liikenteen painoarvo suhteessa ajoneuvoliikenteeseen on lisdantynyt.
Itkonniemen ranta on asuntoalueena.

Alueen maankaytté on tehostunut.

Alueen saumaton yhteys keskustaan on vahvistunut.

Alueen rakenne lahestyy tyypiltdan keskustan rakennetta.
Itkonniemi ja Mannistd ovat vuosien mittaan jatkaneet
kehittymistaan elinvoimaisina ja monipuolisina asuinalueina.

Alueen asema monipuolisena asumisen kokonaisuutena suhteessa
teolliseen merkitykseen on korostunut.

Alueen kaupallinen keskus sijaitsee lahelld asumisen painopistetta.

Tybpaikat

Alueella on noin 500 kiinte&a tyopaikkaa.

TyGpaikkojen kokonaismaara on sailynyt likimain
ennallaan, mutta toimialapainotus on jonkin verran
siirtynyt tuotannosta palvelujen suuntaan.
Pitkakestoisella uudisrakentamisella on voitu turvata
rakennusalan tyopaikkoja.

32




Kuopion kaupunki
Itkonniemi—Vanha-asema osayleiskaava

Nakokulma Nykyinen tilanne suunnittelualueella: Tavoitetilanne:
lisdrakentaminen padosin voimassa olevien alue on toteutettu osayleiskaavan
asemakaavojen mukaisesti maankayttovarausten mukaisesti
Palvelut Itkonniemen puolella on yksi paivittadistavarakauppa, Kaava-alueen kaupallinen keskus sijaitsee

minka lisdksi valittdmasti suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee
Mannistén kauppakeskus.

Itkonniemelld on paivakoti; paivakotirakennus on

huonokuntoinen.

Koulut sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella.

Terveys- ja sosiaalipalveluiden osalta asukkaat

tukeutuvat keskustaan.

Itkonniemenkadun ja Kullervonkadun risteysalueen
vieressa, uuden ratakannen yhteydessa.

Itkonniemen rannan uudella asuntoalueella on paivékoti.
Koulut sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella, uudelleen
kayttodn otettu Linnanpellon koulu on |ahelld kaava-aluetta.
Terveys- ja sosiaalipalveluiden osalta asukkaat

tukeutuvat keskustaan.

Asuminen, vaesto

Alueen 900 asukkaasta pari sataa asuu pientaloissa ja
noin 700 kerrostaloissa.

Alueella voi enimmilldan olla jopa 6000 asukasta.

Asuntokanta on kerrostalovaltaista.

Alueen vaeston ikdrakenne on monipuolinen ja alueelle on tullut
lisdd myds nuoria perheita.

Ympéristo

Maisema- ja kaupunkikuva

Kasvillisuus

Puijolta ja Kallavedeltd nahtyna siluetti on nykyisen kaltainen: korkeim-
mat kerrostalot nakyvat latvuston ylapuolella, rannan teollisuusraken-
nukset ja — rakenteet nakyvat jarvelle.

Alueen taustalla nakyy Puijon lakialue torneineen.

Jarven suunnalta ranta nayttda ankealta ja jasentymattomalta.

Maisema alueelta Eteld-Kallavedelle katsottuna on ainutlaatuisen
kaunis, mutta nédkyvissé vain paikoittain.

Itkonniemen hylatyt teollisuusrakennukset ja ldjitysalueet pilaavat
maisemakuvaa.

Alueen kasvillisuus muodostuu puistojen, pihojen ja ratavarren puus-
tosta ja pensaista sekd muutamasta kookaspuustoisesta metsasaa-
rekkeesta ja puukujanteesta.

Vanhimmat sdilyneet puut ja pensaat sijaitsevat vanhan aseman
alueella.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisia tai harvinaisia kasveja, lajisto muo-
dostuu aikojen saatossa alueelle kulkeutuneista kulttuuritulokkaista.

Itkonniemen rannan siluetti nakyy maisemassa esteettisesti korkea-
tasoisena asuinalueena ja rannan viher- ja virkistaytymisalueena.
Keskustan siluettiin sovitettu asuinaluekokonaisuus merkkiraken-
nuksineen jatkaa saumattomasti kaupunkimaista rantamaisemaa.
Nakymalinja jérveltéd Puijon tornin suuntaan on avoin.
Jarvimaiseman ainutlaatuisuus on havaittavissa koko rannan
alueelta ja valtaosasta asuinrakennuksia.

Puustoisen alueen osuus on vahentynyt.

Joutomaan osuus on vahentynyt.

Pihojen ja puutarha-alueiden kasvillisuus muodostaa merkittévan
osan alueen vihreydesta.

Pengerretty rannan viheralue muodostuu nurmialueista ja puis-
toistutuksista, puista ja pensaista
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Eldimist6

Maa, vesi, ilma

Pinnanmuodot

Ympariston hairiotekijat

Ympariston erityispiirteet

Kulttuuriymparistd, rakennussuojelu

Alueella ei ole uhanalaisia tai harvinaisia eldinlajeja.

Metsissa ja pihoilla elelee janiksid, rusakoita, oravia, siileja ja pikku-
jyrsijoita.

Alueen linnusto on tavanomaista taajamametsien lajistoa.

Maapera on kantavaa.

Seka teollisuustonttien ettd Vanhan aseman alueen maaperassa on
paikoin pilaantuneita kohteita.

Itkonniemen rannan sedimentissa on saastuneita kohtia.
Kallaveden veden tila on hyva, mutta vaarassa heikentya, lahtien
rehevoitymisriski on kasvanut.

Maanpinnan korkeustaso vaihtelee valilld +82,4...+113,6

Alueen pinta viettaa eteldan, Kallaveden rannan suuntaan.

Erityisesti rannan rakennetuilla osuuksilla maanpintaa on porrastettu
rakentamisen yhteydessa

Rata-alue sijaitsee pddosin painanteessa

Raideliikenteen ja ajoneuvoliikenteen melu ja paastét
Raideliikenteen tarindvaikutukset

Toiminnassa olevien tuotantorakennusten toiminnasta ja kuljetuksis-
ta aiheutuvat melu ja paastét

Hoitamattomat, pusikoituvat joutomaa-alueet ja rannat

Autio, pddosin hoitamaton vanha tehdasalue

Katu- ja pysdkointialueiden ja aukioiden paikoittainen jasentymattémyys

Veden laheisyys ja jérvimaisemien ainutlaatuisuus

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavat alueet ja kohteet:
pientalomiljé6t, vanha asema puistoineen, teollisuushistoria.
Voimassa olevat asemakaavat eivat ole riittdvasti mahdollistaneet kiin-
teistdjen haltijoiden kehittadmispyrkimyksid, minka seurauksena myés
kiinnostus suojeltavien rakennusten ja ymparistdjen kunnossapitoon
on vahaistg; riski suojelukohteiden tuhoutumiseen on kasvanut.

Eldinten liikkkuminen on varmistettu viherkaytavayhteyksin.
Lajiston seuranta alueella on jatkunut suunnittelun ja rakentamisen
edetessa.

Uudisrakentaminen on toteutettu kantavalle maaperiélle.
Pilaantuneet maaperakohteet on rakentamisen edetessé puhdis-
tettu asianmukaiselle tasolle.

Itkonniemen rantavydhykettd on muotoiltu uudelleen alueen
rakentamisen yhteydessa.

Maaperaan tai jarven pohjaan kajottaessa on haitta-aineiden levia-
minen estetty asianmukaisin teknisin keinoin.

Kallaveden veden tila on sdilynyt hyvana.

Uudisrakennuksilla on paikoin tuulelta suojaava vaikutus.

Alueen topografia on paapiirteiltdaan sailynyt entiselldan, rantavyo-
hyketta on laajennettu pengertamalla
Tehdasalueen tontteja on porrastettu uudisrakentamisen yhteydessa

Lilkennemaarat alueen paakaduilla ja liikenteesta

aiheutuvat meluhaitat ovat lisddntyneet.

Meluhaittoja on torjuttu teknisin keinoin etenkin uuden rakentami-
sen yhteydessa.

Alueen toteutuksen myo6ta joutomaat ja rannat ovat muuntuneet
korttelialueiksi ja puistoiksi.

Maisemakuva on kohentunut rakenteen jasentyessi ja liikennealuei-
den mittakaavallisen hallitsevuuden vahetessa.

Vesielementtid on hyddynnetty maisema- ja virkistystekijéna seka
uudisrakentamisen vetovoimatekijana. Jarvialueen nakyvyyttd ja
saavutettavuutta on parannettu.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti tarkeita rakennuksia on korjat-
tu ja alueita kohennettu ja ne ovat aktiivisessa kaytdssa
Kulttuuriymparistot ovat rakentamisen my6ta ilmeeltddn muuttu-
neet, mutta keskeisimmat alueen historiaa ilmentavat piirteet on
huolellisella asemakaavoituksella, suojelup&atdksilla ja museovi-
ranomaisten myotavaikutuksella kyetty sailyttamaan.
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Nakdkulma Nykyinen tilanne suunnittelualueella: Tavoitetilanne:
lisdrakentaminen paaosin voimassa olevien alue on toteutettu osayleiskaavan
asemakaavojen mukaisesti maankayttdévarausten mukaisesti
Liikenne

Liikenneverkon toimivuus ja turvallisuus

Ajoneuvoliikenne

Joukkoliikenne

Itkonniemen asuin- ja tyGpaikka-alue kytkeytyy liikenneverkkoon
pohjoisosasta kokoojakatuna toimivan Malminkadun kautta ja lénsi-
osastaan paaradan ylittavan Sotilaspojankadun seka Itkonniemenka-
dun kautta.

Keskustan suuntaan paayhteytena toimii Itkonniemenkatu.
Liikenneturvallisuuden kannalta ongelmallisia alueita on erityisesti
Malminkadun varrella sekd sen molemmin puolin, jossa jalankulku-
ja pyorailyvayliksi osoitetuilla alueilla liikutaan my&s moottorikayttéi-
silléd ajoneuvoilla.

Itkonniemenkadulle liittyvien katujen ja tonttiliittymien osalta on
ndkemaongelmia erityisesti Kullervonkadun lansipuolella.
Pelastusaseman halytysliittyma aiheuttaa ajoittaista hairi6td alueen
liikenteeseen. Halytysajoja voidaan Kuopion palolaitoksen mukaan
olevan arvioida pelastustoimen hélytyksind 600 vuodessa ja ensi-
hoidon halytyksind 7000 vuodessa. Osalle halytyksistéd 1dhdetdan ns.
hiljaisesti ilman halytyssireeneja.

Ajoneuvoliikenne on péivaaikaista pohjoisiin kaupunginosiin tai kes-
kustaan suuntautuvaa tydmatka-, asiointi- ja ohiajoliikennetta.
Itkonniemenkadun lilkennemaara (v. 2016) on n. 3600, Malminkadun
n. 2000, Kullervonkadun n. 5900 ja Pohjolankadun n. 4000 ajoneu-
voa/vrk.

Raskaan liikenteen osuus Itkonniemenkadun ja Malminkadun liiken-
nemaarista on 3.6 -3.8%.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso ja saavutettavuus ovat kohtuul-
lisen hyvat.

Itkonniemenkatu on linjattu kulkemaan p&aaradan

vierelld aina Malminkadulle saakka.

Itkonniemenkadun uuden linjauksen my6té asuntoalueen lapi kulke-
va autoliikenne, ml. raskas liikkenne, on poistunut.
Itkonniemenkadun uusi linjaus mahdollistaa Kelloniemesta ja
Likolahdesta korkealaatuisen jalankulku- ja py&ratieyhteyden
toteuttamisen.

Itkonniemelta keskustaan suuntautuvan liikenteen lisdyksen vuoksi
tulee on Kullervonkadun (ja tarpeen ilmetessd myds Sammonka-
dun) liittym&an varauduttu rakentamaan liikennevalot.
Pelastusaseman halytysajoneuvoliikenne liittyy paakatuverkkoon
joukkoliikennekadun kautta

Bussikadun toimivuus hélytysajoneuvoliikenteen kanssa on varmis-
tettu likkennevalojarjestelyin

Itkonniemen uusi asuminen on tuottanut alueelle lisdd ajoneuvolii-
kennettd arviolta 3500 ajon/vrk.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso ja saavutettavuus kohtuullisen
hyvat.

Bussireitin linjausta on siirretty silmallapitden uuden Itkonniemen
asuntoalueen saavutettavuutta.
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Nakokulma

Nykyinen tilanne suunnittelualueella:
lisdrakentaminen padosin voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti

Tavoitetilanne:
alue on toteutettu osayleiskaavan
maankayttdévarausten mukaisesti

Kevyt liilkenne

Vesiliikenne

Kavely-yhteys keskustaan kulkee nykyisin Itkonniemenkadun pohjois-
puolella Kullervonkatuun saakka, josta se siirtyy kadun etelareunalle
jatkuen aina Satamakadulle saakka, josta edelleen keskustan suuntaan
on lukuisia jalankulkureitteja.

Pyoraily on alueella merkittava liilkkumismuoto.

Alueen jalkakaytavat on toteutettu kapeina, minka vuoksi niita ei ole
mahdollista muuttaa yhdistetyiksi jalkakaytaviksi ja pyoréateiksi.
Kevyen liilkenteen yhteyksissa on paikoin ep&jatkuvuuskohtia.

Kevyen liikenteen ymparisté on paikoin epaviihtyisa, meluisa, tuulinen ja
varsinkin y6aikaan turvattoman tuntuinen.

Kevyt liilkenne suuntautuu p&aasiassa keskustaan.

Itkonniemen rannan editse kulkee Maljalahteen
syvaykseltdan kolmemetrinen, vilkasliikenteinen venevayla.
Alueen |ldhimmat venesatamat sijaitsevat viereisella
Maljalahden alueella ja Honkalahdessa.
Suunnittelualueella ei ole veneiden sailytyspaikkoja.

Uusien asuinkortteleiden liikennejarjestelyt on toteutettu kevyen
liikenteen houkuttelevuutta silmallapitden.

Kevyen liikenteen yhteydet keskustan suuntaan

ovat hyvat sekd vanhoilta ettd uusilta asuntoalueilta.

Kevyen liikenteen ympéristd on viihtyis3,

esteetdn ja turvallinen.

Kevyen liikenteen epdjatkuvuuskohdat on korjattu.

Ratakannen yhteydessa ja uusilla asuntoalueilla on

uusia, erityisesti kevytta liikennettd tukevia asiointi- ja oleskeluym-
paristdja.

Itkonniemen uusi asuminen on tuottanut alueelle

paivittain arviolta 4400 jalankulku-, 850 pyd&raily- ja 500 joukkolii-
kennematkaa.

Suunnittelualueella on kaksi uutta venesatamaa
Laiva- ja venevaylat ovat kaytossd nykytilanteen mukaisesti.

Yhdyskuntatekniikka

Kaava-alue siséltyy seka vesijohdon ja jateveden osalta Kuopion
Veden toiminta-alueeseen
Hulevesiverkostosta vastaa Kuopion kaupunki.

Verkostoja on tdydennetty uudisrakentamisen yhteydessa.
Olevan vesihuoltoverkoston muutostydt ohjelmoidaan paaosin
saneeraustarpeen perusteella.

Uusissa kortteleissa hulevesien viivytys toteutetaan
kiinteistokohtaisesti.

Virkistys, ulkoilu

Asukkaat ulkoilevat kevytliikennereittien kautta |aheisissa puistomet-
sissd ja rannoilla.

Tehdasalueen ranta on huonosti saavutettavissa ja epaviihtyisa.
Vesialueella on hiihtoreitteja.

Kaava-alueen itdpuolella on Honkalahden uimaranta.

Itkonniemen viljelypalsta-alue (Yrttitarha) on kaupunkilaisten aktiivi-
sessa kaytossa.

Rantojen saavutettavuus on parantunut.
Itkonniemen tehdasalueen ranta on vihervy&hykett3,
jota mydten kulkee paaulkoilureitti.

Rantapuistossa on mahdollisuuksia monenlaiseen
virkistaytymiseen: liikuntaa, pelailua, oleskelua jne.
Viljelypalsta-alueen vieressé on uimaranta.

Talviset litkkuntamuodot vesialueella ovat
aktivoituneet entisestdan.

Viljelypalsta-alueen merkitys hyvinvoinnin

|dhteend on entisestdan kasvanut.
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Maanomistus

Maan omistavat keskeisiltd osin Kuopion
kaupunki ja Liikennevirasto (rata-alue).
Alueella on rakennusliikkeiden omistuksessa tai
hallinnassa olevia kiinteist&ja.
Asuinrakennukset sijaitsevat padosin kaupungin
omistamilla vuokratonteilla.

Uudet asuinkiinteistot ovat siirtyneet
asuntoyhtiiden hallintaan joko omistuksina tai
kaupungin vuokratontteina.

Maan hallinta on ratkaistu tapauskohtaisesti
neuvotteluteitse erikseen.

Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Vaestd

Lapsivaikutukset

Asuntoalueiden vdestomaara vahenee ja ikdrakenne vanhenee.

Pientalojen pihat ovat turvallisia ja

tunnistettavia kotiymparistgja.

Kerrostalojen pysak&intialueet vievat tilaa houkuttelevilta
leikkipaikoilta; leikkipaikat tayttdnevat minimivaatimukset.
Pienet lahimetsikot ovat hyvia leikki- ja seikkailupaikkoja.
Lahin monipuolinen leikki- ja lilkkuntapaikka (Hapeldhteenpuisto)
sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella.

Lahin kirjasto sijaitsee keskustassa.

Mahdollisuudet kaverisuhteiden luontiin ovat rajalliset.
Kouluihin on suhteellisen pitkat kdvelymatkat paikoin
turvattomissa ja meluisissa katuymparistdissa.
Paivahoitoon on lyhyt matka kotoa.

Naapurustot ja aikuisverkostot ovat vakiintuneita ja tuttuja.

Rata-alue (ratapiha, radanvarret, ratakuilut ja —sillat) ja tehdasalueen hy-
latyt rakennukset ja rakenteet muodostavat turvallisuusriskin, jota lapset

ja nuoret eivat valttamatta tiedosta

Tehdasalueelle ei saisi menn3, vaikka sielld olisi jannittévia seikkailu-

paikkoja, mutta toisaalta...
suljettu tehdasalue on paikoin aavemainen ja pelottava.
Uimaan péaasee kodin léhelle, Honkalahden uimarantaan.

Alueen vdeston ika- ja sosioekonominen
rakenne on monipuolistunut ja vahvistunut.

Koulujen saavutettavuutta on parannettu.
Koulumatkat ovat turvallisia.

Itkonniemen ranta-alue on turvallinen, uusi asuinalue.
Uudella asuinalueella on leikki- ja
liilkuntapaikkoja myés lapsille.

Uudella asuinalueella on harrastus- ja
kokoontumispaikkoja nuorille.

Alueella asuu paljon lapsia ja nuoria;

uusien kaverisuhteiden luonti on helppoa.
Alueella on uusi paivakoti Idhelld omaa kotia.
Palstaviljelyalueen vieressa on uusi,
matalapohjainen uimaranta.
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Nakokulma

Nykyinen tilanne suunnittelualueella:
lisdrakentaminen padosin voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti

Tavoitetilanne:
alue on toteutettu osayleiskaavan
maankayttdévarausten mukaisesti

Terveys, turvallisuus, esteettémyys

Asuminen ja liikkuminen

Alueella on tehty selvityksia terveyttd heikentavista

tekijGista: ratamelu, tehdasmelu ja tehtaan

ilmastopaastdt, maaperan pilaantumista

Alueella on paikoin jaanteita pilaantuneesta maaperasta.

Qvitehtaalta levida [ahiymparistédn melua ja ilmastopaastoja.
Liilkennemelun ohjearvot ylittyvat paikoin vilkkaimpien katujen ja radan
varsilla seka ratapihan ymparistossa.

Luvaton, mutta vaikeasti estettdvé oleilu autioissa

rakennuksissa aiheuttaa turvallisuusriskeja.

Kevyen liikenteen yhteyksissa on paikoin

epajatkuvuutta ja hankalia suojatieylityksia.

Pelastusaseman rakentaminen edesauttaa tavoitetta sdilyttaa turval-
lisuustaso ja pelastustoiminnan seké ensihoidon valmius nykyisella tasol-
laan. Vaikutus koskee laajaa kaupunkirakennetta ja parantaa erityisesti
koillisten ja pohjoisten kaupunginosien saavutettavuutta.

Halytysajot aiheuttavat ajoittaista meluhaittaa viereisiin rakennuksiin.
Meluhaittaa voidaan ehkaista ulkokaiuttimien sijoittelulla ja niiden kay-
ton rajoittamisella.

Uusien asuinrakennusten osalta voidaan hairiota ehkaistad rakennusmas-
sojen sijoittelulla.

Pelastusasema meluvaikutuksineen saattaa heikentda asuntojen myyta-
vyytta ldhialueella.

Kevyen liikenteen yhteydet ovat paikoin turvattoman ja epaviihtyiséan
tuntuisia erityisesti talviaikaan.

Suunnittelualueelta on suhteellisen lyhyt matka keskustaan

ja sen palveluihin.

Yhteydet vapaaseen luontoymparistoén ovat kohtalaiset.
Rakentamattomien vélialueiden saavutettavuus, hoitotaso ja viihtyisyys
ovat kohtalaiset.

Ranta sijaitseen kavelyetdisyydelld asuntoalueesta, mutta pitkaltd
matkalta tehdasalueen kohdalla virkistysarvoltaan heikkoa ja vaikeasti
saavutettavaa.

Liilkennemelun vaikutukset asumisterveyteen
on eliminoitu rakenteellisin ratkaisuin
Alueelle ei ole suunniteltu ihmisten terveytta
vaarantavaa toimintaa.
Qvitehdas on vuokrasopimuksen paatyttya siirtynyt muualle; haitalliset
ymparistdvaikutukset eivat rajoita asuntorakentamista.
Kullervonkatu — Itkonniemenkatu - risteysalueen ratakansi on turvalli-
nen kevyen liikenteen asiointialue.
Ranta-alueelle on esteetdn paddsy myds vanhoilta asuntoalueilta.
Itkonniemen ranta on puhdas asuinymparisto
Terveysvaikutuksiltaan positiivisten viheralueiden
(puistojen, Iahimetsien ja ulkoilureittien yms.) osuutta alueen pin-
ta-alasta on lisatty.
Uusilla asuntoaluilla on korostettu ennen
kaikkea kevyen liikenteen turvallisuutta ja esteettémyytta.
Halytysajot aiheuttavat ajoittaista meluhaittaa viereisiin rakennuksiin.
Meluhaittaa voidaan ehkaista ulkokaiuttimien sijoittelulla ja niiden
kdyton rajoittamisella. Uusien asuinrakennusten osalta voidaan hairio-
td ehkaista rakennusmassojen sijoittelulla.
Pelastusasema meluvaikutuksineen saattaa heikentaa asuntojen myy-
tavyytta [ahialueella.

Asuntoalueet ovat viihtyisia kokonaisuuksia,

joilla asiointi on vaivatonta ja esteetonta.

Kevyen liikenteen kulkuyhteydet seké alueen sisalla

ettd keskustan suuntaan ovat hyvat.

Yhteydet vapaaseen luontoymparistodn ovat sdilyneet ja
erityisesti rantapuiston osalta kohentuneet.
Rakentamattomien vélialueiden hoitotasoa on nostettu ja
saavutettavuus parantunut uuden rakentamisen myota.
Vesialueiden virkistyskayton mahdollisuudet ovat entisestdan
monipuolistuneet.
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Yhteiso ja alue

Asenteet ja ristiriidat

Osallisuus

Aktiivisesti toimiva Mannistdn asukasyhdistys ry puolustaa ja edistda
Itkonniemen, Manniston ja Linnanpellon asukkaiden tarpeita ja viihty-
mista alueella.

Padosa asukkaista kokee taydennysrakentamisen toivottavana,
alueen elinvoimaisuutta ja viihtyisyyttd kohentavana tekijana.
Alueen toivotaan kehittyvan ennen kaikkea asuntoalueena,
rakentamisen mittakaavasta on erilaisia ndkemyksia.
Erityisesti viher- ja virkistyspalvelujen kohentamista pidetdan
toivottavana, viheralueiden menettédmista pelataan.

Uutta teollisuusrakentamista ei toivota, mutta historiallisten
teollisuuskohteiden sailyttamista arvostetaan.

Toisaalta kevyen liikenteen ymparist&jen, toisaalta pysakdintialueiden
kohentamista ja lisddmista toivotaan.

Palvelukeskittyman sijainnista on asukkailla erilaisia ndkemyksia

Asukkaat ovat saaneet tiedon kaavatydsta kuulutusten, nettisivujen ja

aloitusvaiheen asukastilaisuuksien kautta seka paikallislehtien uutisista.

Alueen elinvoimaisuus ja vuorovaikutusmahdollisuudet ovat lisddntyneet.
Toimintojen tiivistdminen ja monipuolistuminen on lisdnnyt sosiaalisen
vuorovaikutuksen mahdollisuuksia.

Alueen eri asukasyhteistt ovat jatkaneet ja kehittaneet toimintaansa
aktiivisesti.

Merkittavien kulttuuri- ja rakennushistoriallisten kohteiden sailyminen
alueidentiteetin luojina on turvattu suojelupaatoksin.
Harrastusmahdollisuuksien kirjo on monipuolinen.

KaavatyG on vaikuttanut myds vanhojen asuntoalueiden
asukastoiminnan ja yhteisdllisyyden aktivoitumiseen.
Uusien asuntokortteleiden asukkaat ovat asettuneet osaksi
Itkonniemen ja Mannistdn asuntoalueen asujaimistoa.

Tulevien asukkaiden osallisuus todentuu osayleiskaavan nahtavilldolo-
jen aikana mielipiteiden ja muistutusten kautta seké saadun palaut-
teen ja keskustelujen pohjalta.

Uusien asukkaiden ja toimijoiden osallisuus painottuu tuleviin asema-
kaavavaiheisiin.
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5.4 Tavoitevertailu

Osayleiskaavalla tuetaan aluerakenteen toimivuutta
huomioimalla erityisesti lilkkenneverkon osalta muun
muassa tavoite vt 9:n oikaisemiseksi ja yhteydet
pohjoisiin kaupunginosiin. Samoin on rakenteen toi-
mivuus huomioitu varautumalla taajamatoiminnan
alueen kehittimiseen varaamalla nyt vajaakaytossa
olevat alueet asuinalueiksi. Myos palveluiden saa-
vutettavuutta ja yhteyksid olevaan rakenteeseen on
varmistettu. Teollisuuslaitosten siirtyminen ja niista
johtuvien ymparistohairididen seka raskaan liiken-
teen ohjaaminen pois asutuksen keskelta ovat myos
osaltaan aluerakenteen eheyttamiseen t3dhtdavia
toimenpiteitad. Kaavalla asumista, palveluita ja tyota
sijoitetaan siten, etta liikkenteen tarve vdhenee ja ke-
vyen liikenteen ja joukkoliikenteen rooli, houkuttele-
vuus ja mahdollisuudet suhteessa ajoneuvoliikentee-
seen korostuu.

Kevyen liikenteen jarjestelyill3, reitteja lisdamalla seka
yhtenaisia, esteettomia ja turvallisia kevyen liikenteen
ymparistoja kehittamalla lisataan mahdollisuuksia ym-
pariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta tarkoi-
tuksenmukaiseen jarjestamiseen. Myos joukkoliiken-
teen jarjestelyt ja saavutettavuuden parantaminen
edistavat kestavaa kehitysta.

Kaavalla asuinympdristoksi muuntuvien vanhojen
teollisuusrantojen laatu, turvallisuus, viihtyisyys ja
kaupunkimaisema kohenevat ajan my6ta paitsi alueel-
la asuvien, myos keskustan asukkaiden nakokulmasta.
Huonokuntoiset vanhat teollisuusrakennukset, hoi-
tamattomuudesta johtuva epasiisteys, |3jitysalueet,
tehdasalueen liikkumisrajoitukset ja vaarapaikat ovat
vuosia olleet selkedsti laatua heikentavia tekijoita,

joista parantumista voidaan ensivaiheessa kohentaa
muun muassa toteuttamalla rantaviivan viheryhteys,
vhteys Kallaveteen ja esteetdn kauttakulku.

Kaava-aluetta halkovan rautatien aluevarauksella ja
kaksiraiteisuuteen varautumisella turvataan valta-
kunnallisesti merkittavien liikenneyhteyksien saily-
mista. Kaava-alueen kehittamisen ja rakentamisen
myo6ta voidaan myos viestintayhteysverkostoa tarvit-
taessa uudistaa ja integroida nykyiseen ja tulevaan
rakenteeseen.

Kulttuuriymparistojen, vanhan aseman RKY-alueen ja
ltkonniemen vanhan teollisuusympariston, osalta on
ilmeista, ettd muun muassa kiinteistojen haltijoiden
taloudellisten intressien seurauksena ymparistot tu-
levat jossain maarin luonteeltaan muuttumaan. Suo-
jeltavien rakennusten kohdalla on lisaksi uhkana se,
ettd toteutumisen pitkittyessa omistajat eivat paase
alueita taloudellisesti hyodyntamaan, mikad saattaa
vahentaa kiinnostusta rakennusten kunnossapitoon
ja aiheuttaa suojeluarvojen heikkenemista. Asiantun-
tevalla suunnittelulla ja museoviranomaisten myo-
tavaikutuksella voidaan ko. ymparistéjen keskeisim-
mat ominaispiirteet ja rakenteet kuitenkin sailyttda
ja kunnostaa siten, ettd historia on tunnistettavissa
myos jalkipolville.

Alueen keskeisen teollisuuslaitoksen, ovitehtaan,
vuokrasuhteen jatkuminen vield 25 vuoden ajan
johtaa valtakunnallisten tavoitteiden ndkokulmasta
ristiriitatilanteeseen. Toisaalta elinkeinoelaman toi-
mintaedellytykset turvaavat yrityksen toimintaa ja
yllapitavat tyopaikkoja, mutta toisaalta ymparistéon
kohdistuvat hairiot, melu ja kaasu- ja hajupaastot,

rajoittavat erityisesti ymparéivan uuden asutuksen
kehittamista ja maankayton tehostamista.

Rautatiestd johtuvat tarindvaikutukset saattavat uu-
den rakentamisen yhteydessa johtaa seka taloudel-
lisiin ettd ekologisiin menetyksiin, jos vaikutusten
eliminoimiseksi on tehtava maaperan stabilisointia.
Tarinavaikutusten arviointi on kuitenkin liian aikaista
kohteissa, joiden tiedetdan toteutuvan vasta parin
vuosikymmenen kuluttua, joten lienee hyvaksytta-
vaa, ettd nailtd osin tavoitteiden toteutumiseen liit-
tyy toistaiseksi epavarmuustekijoitd. Myoés maaperan
riskiarviointi jatkuu pitkalle aikajaksolle ja kytkeytyy
kaavan toteutumisen aikajanteeseen ollen nain ta-
voitearvioinnin muuntuva elementti.

Seuraavassa taulukossa on arvioitu osayleiskaaval-
le asetettujen tavoitteiden toteutumista verrattuna
nykytilanteeseen. Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet tulevat huomioon otetuiksi myds maakunta-
kaavoituksen kautta.

Vertailu on tehty Kuopion strategisessa maankaytos-
sa viitteellisend arvioina siitd, missd maarin suunni-
telma toteuttaa asetettuja tavoitteita. Taulukon plus-
sat ja miinukset eivat ole yhteismitallisia, vaan ne
kuvaavat kunkin tavoitteen toteutumista erikseen.

++ Tavoite toteutuu hyvin,

+ Tavoite toteutuu todennakdisesti tai osittain
0 Eivaikutusta tavoitteen toteutumiseen

— Tavoite ei toteudu
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esteettomyyden edistdminen

Valtakunnalliset tavoitteet VE 0+ oYK seudulliset tavoitteet VR o Yhdyskuntarakenteen _ -
1 VOI i i i
(VAT, MRL) eudaulliset tavoittee monipuolistuminen
— Vaeston alueellisiin muutoksiin
Toimivat yhdyskunnat Maakunnan tarkoituksenmukainen : : 0 t+
. N . — ++ — ++ vaikuttaminen
ja kestava liikkkuminen alue- ja yhdyskuntarakenne
" . " Rakenteen hajaantumis- ja laajene-
Tehokas liikennejarjestelma — ++ Alueiden kéytdn 0 miskehitykseen vaikuttaminen 0 +
+
; ; ; ekologinen kestavyys
Tc-::rveelhpc::-n _J_a turvallinen — + Palvelurakenteen tehokkuus 0 +
elinympdristd Ymparistdn ja talouden kannalta - —
Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- kestavat liikenteen ja teknisen 0 . Joukkoliikenteen kehittdmisedelly- 0 .
. I - 0 + i tysten parantaminen
riymparistd sekd luonnonvarat huollon jarjestelyt Y P
Uusiutumiskykyinen energiahuolto 0 0 Vesi- ja maa-ainesvarojen 0 +
kestava kaytto
Yhdyskuntarakenteen — — Kaava-alueeseen VE 0+ OYK
toimivuus, taloudellisuus ja 0 + M.aal.<unnan elinkeinoeldman 0 . kohdentuvat erillistavoitteet
ekologinen kestavyys toimintaedellytykset — —
. L iihtyisyystekijéiden ja
Olemassa olevan yhdyskuntara- Maiseman, luonnonarvojen ja — + houkuttelevuuden lisddminen - -
kenteen hyviksikéytts 0 + kulttuuriperinndn vaaliminen
Aeumisen taroeet fa Virkistykseen soveltuvien Uus[en asuntok.orttelelden toteut-
¢ peet) — -+ alueiden riittivyys 0 + taminen Itkonniemen vanhalle _ "
palveluiden saatavuus tehdasalueelle ja vanhan aseman
Mahdollisuudet liikenteen, erityi- alueelle
S_?St' Joukkolukf:-nteen Ja kevy.er.m Keskustahakuisen yritysrakentami-
likenteen, seka energia-, vesi- ja Kuopion strategiset tavoitteet | VEO+ | OYK sen mahdollistaminen 0 +
jatehuollon tarkoituksenmukai- 0 ++ - —
seen jarjestdmiseen ympariston, Keskusta-alueen elinvoiman ja ra- Alueen yritysten tplf;lﬂ_tagde_llvtys- 0 0
luonnonvarojen ja talouden kan- kentamistehokkuuden lisddminen ° = ten turvaaminenja kehittaminen
nalta kestavalld tavalla Lahisiden 12 keskustaararm Pilaantuneen maaperan puhdista- 0 -
dhididen ja keskustaajamien : :
Mahdollisuudet turvalliseen, omaleimaisuus ja tdydennysraken- — ++ miseen varautuminen
terveelliseen ja eri vdestoryhmien 0 "~ taminen Vaestomaaran lisddntymisesta
kannalta tasapainoiseen elinym- - — - johtuvaan palvelutarpeeseen 0 +
paristdén Joukkoliikenteen toimivuus ja 0 . vastaaminen
. N kustannusvastaavuus
Kunnan elinkeinoeldmén 0 . — Alueen ominaispiirteiden ja mitta-
toimintaedellytykset Kuntasjmfta r|||:|)pu|mat(?(n te-.hokas kaavan huomioiminen erityisesti
———— — maankayton, palveluverkon ja — ++ A _
Ympéristhaittojen vihentdminen — + likennejarjestelman suunnittelu vanhan rakenteen, merkittavén ++
— - maisemakokonaisuuden ja kau-
Raker.m:-:-tun ympariston, mT_'Se:' 0 + Kestavan kehityksen ja ekotehok- punkikuvan osalta
man ja luonnonarvojen vaaliminen : : =
_—n B B !(alan kaupunglin F.\I/(ll'(klm\./ksena 0 ++ Uusien rakennusten ja vanhan
V_|_rk_|_stykseen soveltuvien alueiden 0 . ja ?n.J.a E)yora a liikkkumisen rakennuskannan arkkitehtuurin _ -+
riittavyys edistdminen yhteensovittaminen
Turvallisuuden, terveellisyyden ja 0 -
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Rakennus- ja kulttuurihistoriallises-
ti arvokkaiden kohteiden saily-

minen ja sailytettavien vanhojen ++
rakennusten kayttémahdollisuuk-

sien arvioiminen

Kallaveden rannan

puistovydhykkeen jatkaminen ++
Itkonniemen kohdalla

Alueen virkistyskayttémahdollisuuk- .
sien lisddminen ja kehittdminen

Rannan ja vesialueen virkistyskayt-

tomahdollisuuksien lisddminen, ++
puistoalueiden kehittdminen

Palstaviljelyalueen sailyttdminen +
Pirttiniemen kautta Vaajasaloon

johtavan valtatien 9 linjauksen .
turvaaminen; urheilukentédn

sijainnin ratkaiseminen

Radan estevaikutuksen .
vahentaminen

Hulevesin hallinta +
Liikenneverkon toimivuus .
ja valityskyky

Kevyen liikenteen olosuhteiden .
kehittdminen

Kevyen liikenteen kulkuyhteyden

; s ++
jatkuvuus rantareittina

Joukkoliikenteen .
palvelutason séilyttdminen

Itkonniemen ja Kelloniemen

yhdistavan (kevyen liikenteen) ++
aluereitin mahdollistaminen

Itkonniemenkadun muodostaman

maisemallisen kaupunkiakselin ++

jatkokehittdminen

5.5 Toteutus

5.6 Osallisuus ja vuorovaikutus

Suunnittelualueen taydennysrakentaminen etenee
vaiheittain ja kaavan tavoitetilanteen saavuttamisen
arvioidaan kestavan jopa 25 vuotta.

Niin Vanhan Aseman kuin Itkonniemen teollisuusalu-
eenkin jatkosuunnittelun ensimmaisena vaiheena on
asemaakaavojen laatiminen, minka lisaksi toteutuk-
sen ajoittamiseen liittyy ehdollisuuksia, kuten muun-
tuvien tonttien vuokra-ajat tai mahdolliset ysitien
oikaisuun liittyvat ratkaisut.

Teollisuusalueella sijaitsevan ovitehtaan toimintaedel-
lytykset turvataan vuoteen 2045 jatkettavalla maan-
vuokrasopimuksella ja ajoittamalla alueen asemakaa-
voitus ja alueen rakentaminen alkamaan kaava-alueen
itdreunasta, sieltd minne melu- ja hajuvaikutusten ei
ole arvioitu ylettyvan. Tehtaan paastdjen ja melun
vaikutukset otetaan huomioon uusien asuntoaluei-
den asemaakaavoituksessa ja toteutusjarjestyksessa
siten, ettd hairidalueen asuntorakentaminen voi al-
kaa vasta tehtaan siirryttyd muualle.

Kauan odotetun rantareitin toteuttaminen edellyttda
rantaviivan muotoilua, vaikka varsinaista asuinaluet-
ta ei vield tehdasalueella tdyteen maaraansa raken-
nettaisikaan. Rannan vihervyéhykkeen jatkosuun-
nittelu ja toteuttaminen edellyttdvat myods asian
ratkaisemista ensivaiheessa asemakaavoituksella,
joka tata silmalla pitden varaudutaan kdynnistaman
jo lahivuosina tehdasalueen itdreunaan osoitettujen
asuinkortteleiden ja rantavyéhykkeen kattavana.

Maankaytto- ja rakennuslain edellyttamien tiedottei-
den ja kuulemisten lisdksi jo kaavatyon alkuvaiheessa
mukaan tuli arkkitehti Aapo Huotarinen, joka laati dip-
lomityénaan Itkonniemen aluesuunnitelman osallista-
vana suunnitteluprosessina. Diplomityon osallistava
vaihe koostui erityisesti ldhialueen asukkaille suun-
natusta lahtotietokyselysta (E-harava), asukastilaisuu-
desta ja luonnoksen kommentointitilaisuudesta, joi-
hin osallistui myos kaupungin edustajia. Diplomityota
ja sen yhteydessa kerattyja asukkaiden kehittamisna-
kemyksid on kaytetty lahtttietoina kaavan laadinnas-
sa. Positiivisena tekijani osallisuuden edistdmisessa
nahtiin myds medianakyvyys: Savon Sanomat uutisoi
hankkeen kdynnistymisesta 22.11.2016 ja kehitysna-
kymista 4.2.1017.

Asukkaiden lisaksi kaavatydssa ovat vahvasti olleet
mukana tehdasalueen ja vanhan asema-alueen kiin-
teistojen haltijat (mm. NCC, Lemminkainen, VR), jotka
omana panoksenaan ovat tuoneet kaavatyéhon tar-
vittavia selvityksid ja kehittdmissuunnitelmia. Myos
muutama alueella toimiva yrittdja on tyon aikana ot-
tanut yhteytta kaupunkiin.

Osayleiskaava pidettiin luonnoksena nahtavilla 8.4.-
8.5.2019 ja esiteltiin asukkaille Manniston asukastu-
valla, Mantytuvalla, 11.4.2019 pidetyssa tilaisuudes-
sa. Kaavaluonnoksesta pyydetyistd 12 lausunnosta
saatiin vastauksena kuusi lausuntoa, minka lisdksi
luonnosta kommentoi yhteensa kahdeksan yksityis-
henkilda tai yhteisoa tai yritysta.

Kaavaehdotus esiteltiin yleisotilaisuudessa 9.10.2019
Kuopion valtuustosalissa. Kaavaehdotuksen nah-
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tavanaoloaikoina, 2.10.-1.11.2019 ja uudelleen
2.12.2019-17.1.2020, kaavaehdotuksesta saatiin yh-
teensa yhdeksan lausuntoa ja kolme muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja lausun-
tojen sekd MRL 66 § mukaisen viranomaisneuvotte-
lun pohjalta on kaavaehdotukseen ennen hyvaksy-
mispaatosta tehty seuraavat muutokset:

e Vanhan aseman alueelle on kaavakarttaan lisatty
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriymparistén rajaus (RKY) merkintdna mai-2.
Merkinta on lisatty selityksiin.

e Aiempi saa-merkinta on korvattu merkinnalla
hai-1; osa-aluerajauksia ei ole muutettu. Uusi
merkinta ja kaavamaarays on lisatty merkintdjen
selityksiin ja merkintakirjastoon.

e Keskustatoimintojen alueelle (C-2) on lisatty si-
jainniltaan viitteellisena ekopiste, eko. Merkinta
on lisatty selityksiin.

¢ Itkonniemen tehdasalueen julkisten palvelujen
ja hallinnon aluetta (PY) on laajennettu lansireu-
nastaan 1500 nelidmetrin verran.

e Qvitehtaan ymparille on lisatty VOC- ja hajupaas-
tojen pohjalta asuntorakentamista rajoittava
aluerajaus sv-2. Merkinta on lisatty selityksiin.

¢ Tulitikkutehtaanpohjoispuolisen korttelin
AK-mertintaa on tdydennetty pelastusaseman
mahdollistavaksi: AK,PY

5.7 Suunnitteluvaiheet

31.1.2017
1.3.2017

Kaavoituskatsaus 2017
Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaluonnos

25.3.2017 Kuulutus

28.2.2017 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

15.8.2018 Kaupunkisuunnitteluryhma

25.3.2019 Kaupunginhallitus, oyk-luonnos

6.4.2019 Kuulutus

8.4.-8.5.-19 Nahtavanaolo ja lausunnot,
oyk-luonnos

11.4.2019 Yleisotilaisuus

16.9.2019 Kaupunginhallitus, oyk-ehdotus

28.9.2019 Kuulutus

2.10.-1.11.-19 N&htavanaolo ja lausunnot,
oyk-ehdotus

9.10.2019 Yleisotilaisuus

18.11.2019 Kaupunginhallitus, oyk-ehdotus

30.11.2019 Kuulutus

2.12-19-17.1-20 Nihtavanaolo ja lausunnot,
oyk-ehdotus

1.4-14.4.-20 Viranomaisneuvottelu kirjallisena
viestintana (poikkeustilanne)

4.5.2020 Viranomaisneuvottelun jatko: ELY/
Kuopion kaupunki

15.6.2020 Kaupunginhallitus
Hyvaksymispaatos
Voimaantulokuulutus

Lahteet:

Kuopion kaupunki, YK 2014:3 /
Kuopion palveluverkosto vuonna 2013 ja palvelut
kaupunkirakenteessa vuoteen 2025

Kuopion kaupunki, YK 2015:7 /
Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kuopion seudun maakuntakaava, kaavaselostus /
Pohjois-Savon Liitto

Kuopion kaupunki / Kuopion kulttuuriymparistd —
Strategia ja hoito-ohjeet, 2008

Kuopion kaupunki, YK 2009:1 /
Korkean rakentamisen selvitys, 19.1.2009

Kuopion kaupungin rakennushistoria, Helena Riekki
POYRY Environment Oy, UPM-Kymmene Oyj: Loppu-
raportti / Itkonniemen tehdasalue, Kuopio, Pilaan-
tuneen maa-alueen puhdistus, Laadunvalvonta,
18.11.2008

QVIM ARKKITEHDIT OY, 28.03.2003 / KUOPIO, VAN-
HAN ASEMAN ALUEEN KEHITTAMISSUUNNITELMA,
LAHTOTIEDOT — TAVOITTEET — VAIHTOEHDOT

VERSTAS ARKKITEHDIT, 7.9.2016 /
Kuopion vanha asema — Visio 2020

Kuopion vanha asema- ja ratapiha-alue, raken-
nushistoriaselvitys, 2018/ Arkkitehtitoimisto Hannu
Puurunen Oy

Vanhan asema-alueen ymparistotekninen selvitys,
21.12.2000 / Fundus Oy

Vanhan asema-alueen maaperatutkimuksia: Gol-
der Associates Oy, 16.6.2009, Ramboll Finland Oy,
22.7.2011ja 29.1.2014

Konepajan alueen maaperan kunnostussuunnitel-
ma, 15.2.2016 / Ramboll Finland Oy

NORDIC MARITIME GROUP /
KUOPION MALIALAHDEN JA MATKUSTAJASATAMAN
ARKEOLOGINEN VEDENALAISINVENTOINTI
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Tutkimusraportti: LEMMINKAINEN TALO OY,
KUOPION KAUPUNKI, kiinteistot 297-9-22-66 ja
297-9-22-64, ITKONNIEMI, PILAANTUNEISUUSTUT-
KIMUKSET /18.8.2017, P6yry Oy

Meluselvitys: JELD-WEN Suomi Oy:n Kuopion ovi-
tehdas / Suomen GPS-Mittaus Oy ja WSP Finland
Oy, 20.9.2017

Haju- ja VOC-paastoselvitys: JELD-WEN Suomi Oy /
Envineer, 21.8.2018

Kuopion ja Siilinjarven meluselvitys vuosille 2017 ja
2035/13.10.2017, WSP

VR:N ALUEEN KASVILLISUUS - ERITYISESTI PUUT JA
PENSAAT, 1998/ Kuopion kaupunki, Ymparisténsuo-
jelutoimisto, Meri Elonheimo

KUOPION VANHAN ASEMAN SEUDUN LUONNON-
VARAISET PUTKILOKASVIT, 2010/ Kuopion kaupunki,
Ymparistonsuojelutoimisto, Helena Rénka

Kuopion strategia vuoteen 2030:
KUOPIO 2030; HYVAN ELAMAN PAAKAUPUNKI /
Kaupunginvaltuuston p&aatés 11.12.2017

Itkonniemi-Vanha-asema OYK,
hulevesiselvitys, LUONNOS 18.6.2018 / Sitowise Oy

Kuopion Itkonniemen osayleiskaavan
meluselvitys 21.5.2018 / Sitowise Oy

NORDIC MARITIME GROUP /
KUOPION

30.8.2019

ITKONNIEMEN KAAVAMUUTOSALU-
EEN ARKEOLOGINEN VEDENALAISINVENTOINTI,

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet Ymparisto-
ministerio / Maankaytto ja rakentaminen/Maankay-
tén suunnittelu/ www.ymparisto.fi/

Ymparistohallinnon yhteinen verkkopalvelu,
www.ymparisto fi

Kuvakoosteen (viimeiset sivut) kuvat:

e Diplomityd 2017: ltkonniemen
aluesuunnitelma / Aapo Huotarinen

e [TKONNIEMEN ALUESUUNNITELMA /
Arkkitehtitoimisto ON Oy

e KUOPION VANHA ASEMA — VISIO 2020 /
Verstas Architects

44



Etaisyys torilta
,a\\) o
1 ,0 km ?0‘\'\0\'5‘*/

Itkonniemenkatu

Maljalahti

Tori

OSAYLEISKAAVA-ALUE

ITKONNIEMI- VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA, LUONNOS lite 1
SIJAINTIKARTTA






=

Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelméa

ITKONNIEMI- VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA
LUONNOS Kaupunkirakenne 2030

MAAKUNTAKAAVA Liite 2
YLEISKAAVOITUS






ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA, LUONNOS

Ajantasa-asemakaava 4.5.2017

Liite 3






OQQQQ

cocedoecedd o

ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA, LUONNOS

Rakennukset kayttétarkoituksittain

Asuntola, palv.talo

Kokoontumisrakennus,
liikuntatila

|:| Omakotitalo
|:| Paritalo tai muu pientalo
[ Rivitalo tai ketjutalo

Paivakoti

Kerrostalo Sosiaalitoimen rakennus

AL

Liikerakennus Vanha terveysasema

Toimistorakennus - Kulkuneuvojen suoja- tai

huoltorakennus

L/E

Teollisuusrakennus

//A Varastorakennus

Talousrakennus

\

Muu rakennus

Liite 4






= _- d:] “
R

NS

R
i gt

[ Bor

I\ 0
S A= = -:ED/
s

]

ol o2k Bk
I:l | | == Y NON\\|aala g o/9/a[a[alaalaa : QQ
: = = AT !
Q D]
| _ 0 — B\ —— \
N (g = = [} ”
=] (. - .
\ L i .
. N\
\ s a—
N - —_
- /
B h -
- /
[ Y ~— - —
ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA, LUONNOS
Rakennuskanta valmistumiskausittain
B 1880 -1uw [ 1 910 - [ ] 1940- [ J1e70- [ J2000-
I 1 890 - [ 1920 [ J19s0- [ J1980- [ ]2010-1uku Liite

I 1 900 - [ ] 1930- [ J1960- [ J1990-







b L | A B ==}
& : 4 valr-\rhu iden”/ —— X
Wy S = 9 sumisyksikko Jq_ 2
Minnistgno ' e \ 2R e
\ -mark@t; pizzeria, ravintola, y i e /\2
nkk maatti, kioski-postipiste - /= 2l -5 : &
\ \ g . i [ ai t = S o
: d - Ll 1 D i)
s >\‘<"‘ [ d - " Maton esul_’aiitngi";'«"'~
% -}v Ll m D 1) : ; i % ¥, "i«;f: LVY
. 3o L snhiston “'Hgi_hkalah,dgn- A
T uisfo ki 5
== e TR i ] i} zfd}rﬁéra,r\tg,‘ i;
= Z _Honkarannan
4 Linn bR A el o - I = hmakoti ' '
paivakoti| [ [\\A‘ £\ r_ = = B l ' ‘ 3
= i/ F - = = == =
\ \ \ : | . @\’/ uolto;:erha T =
=2 O S i . _JE:] hvio . % -
= id R —¢C =
Ll ;
=) i S
Yks. paivakoti o - 3 1o
vy 2 g
1 == :
(s 2 g ﬂ - 1T
L : ,.
Hapetz uisto —rw X : T
L \_- (A/ e i
E o il SEC 0 Y :
é ) RS
Tveys- Y ; Maljalahti, Y
ema, hammashoitol \ vene- ja vierasvenelaiturit \ §
| a—
ﬂ S 2 —
irjasto Q —
\ — 0 500
| = P e ———
o) i . —
T e metria
ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA, LUONNOS
Nykyinen maankadytto ja keskeiset palvelut
. Julkiset palvelut Paikallislikenteen reitti
) ([ ) Pysakki
- Asuinrakennus <> Kaupalliset palvelut Liite &

Vapaa-aika- ja virkistyspalvelut

|:| Muu rakennus







MAAPERA

I +olionaa - walli, jocka pastla on alle fmn maakerros,
ylesisd morssnia

‘ higkkamaresns

kiartoi®lamalar

pahjalal knmuspiste

. Pama-knhis

KALLIOPERA

mafinen vulkaniitti
tonaliittinen gneissi
kiillegneissi
kvartsuth

ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA, LUONNOS lite 7
MAA- JA KALLIOPERA







r—' \ ; \. ./'/-/.
"l ol 32" | ’ N s =

ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA, LUONNOS

TOPOGRAFIA

Liite 8







&w gwuu, EENRNYIE B

i

)
=
e

ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA
MAISEMAKUVA

$ Merkittdva nakymalinja

Jyrkka, tilaa rajaava rinne tai penger
™ Vihermassan reuna

O Maiseman solmukohta

O Maamerkki, vanha tehtaan piippu

¢ Lakialue

Rakennus

© Vesialue

Liite 9







QR . ; \ el |
m%&&@g EE

_____ f =
=

= W ' ol

........ =
e

ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA

Maanomistus

|:| Asunto- tai talo-osakeyhti6 |:| Suomen valtio
Kaupunki, vuokrattu, vuokra-ajan paattymisvuosi :] Yksityinen

|:| Kuopion kaupunki - Yritys

|:| Senaatin Asema-alueet Oy Vesialue: Kuopion kaupunki Liite 10







KUOPION KAUPUNKI

OSAYLEISKAAVA

S

<)
3

N

7| ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA

(7
)
Z

N
—r S NIRS
AV NS BN 'I[

ar

a(a

4|a

~A

alahtji

Malj

SV-2

(30

LITE 11 a

STRATEGINEN MAANKAYTTO







YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET  —-—-—-— OSA-ALUEEN RAJA.
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAIKALLISKESKUS.

Alue siséltaa paikallistason palvelut ja alue varataan
liike-, toimisto- ja palvelutiloille,
ymparistohairisttd mille tydpaikkatoiminnoille

ja asumiselle.

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alueella on voimassa yleiskaavaméaéarays 135.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

TYOPAIKKA-ALUE.

VIRKISTYSALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

UIMARANTA-ALUE.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

Suunnittelumaarays:

Ratalain 37-38 §:ien mukaisilla rata-alueen suoja-
ja ndkemaalueilla on voimassa toimenpiderajoitus,
jolla kielleta&n rakentaminen ja kaivutyét, joista voi
aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvalli-

suudelle taikka haittaa radanpidolle (Ratalaki 39 §).

VESILIIKENTEEN ALUE.

VESIALUE.

VAIHTOEHTOINEN KAYTTOTARKOITUS.

SELVITYSALUE.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
ALUEEN RAJA.

OHJEELLISEN ALUEEN RAJA.

)

SR-2

SR-3

ALI- JA YLIKULKU.

JOUKKOLIIKENNEKATU.

KATUALUE.

AUKIO/TORI.

SAILYTETTAVA ALUE.

Maankayttdmaarays:

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupun-
kikuvallisesti arvokas alue tai alueen osa, joka tulee
ainakin arvokkaimilta osiltaan sailyttaa. Sailyttaminen
tutkitaan ja méaéaritetdén asemakaavassa.

ALUE, JOKA PYRITAAN SAILYTTAMAAN.

Maankayttdmaarays:

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupun-
kikuvallisesti arvokas alue tai alueen osa, joka tulisi
sailyttaa. Sailyttdmista tuetaan asemakaavassa siten,
ettd rakennusoikeuden maara ja sijoittuminen harkitaan
suhteessa séilytyskohteen arvoon ja suojeluasteeseen.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

SAILYTETTAVA RAKENNUS.

Maankéyttdmaarays:

Kulttuurihistoriallisesti rakennustaiteellisesti tai kaupun-
kikuvallisesti arvokas kohde, joka tulee ainakin arvok-
kaimmilta osiltaan sailyttaa. Sailyttdminen tutkitaan ja
mé&aritetdan asemakaavassa.

RAKENNUS, JOKA PYRITAAN SAILYTTAMAAN.
Maankayttdmaarays:

Kulttuurihistoriallisesti rakennustaiteellisesti tai kaupun-
kikuvallisesti arvokas rakennus, joka tulisi s&ilyttaa.
Sailyttamista tuetaan asemakaavassa siten, etta raken-
nusoikeuden maara ja sijoittuminen harkitaan suhtees-
sa séilytyskohteen arvoon ja suojelun asteeseen.

EKOPISTE.

M= 1
L (e) |

— /1
GO

=
~
135

YLEISMAARAYS:

©00000000000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITT] KUOPION KAUPUNKI
' ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA
A ASUNTOALUE. eoessssssesessee: i\ YEN LIIKENTEEN PAAYHTEYS. OSAYLEISKAAVA
(3,3= o )
AK KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. LAIVAVAYLA JA SEN SYVAYS. - .
l VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
= RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO RKY.
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. VWNANNNN MELUNTORJUNTATARVE. Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on
otettava huomioon, ettei toimenpiteilla heikennetd valtakunnallisesti

merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristén arvoja.

HULEVESIEN LUONNONMUKAISEEN KASITTELYYN
VARATTAVA ALUEEN OSA.

ALUEEN OSA, JOKA VARATAAN RYHMAPUUTARHA- JA PALSTA-
VILJELYKAYTTOON.

ALUE, JONKA MAAPERAN JA SEDIMENTIN KUNNOSTUSTARVE ON
SELVITETTAVA

Maaperén ja tayttdalueiden sedimentin haitta-aineet ja niiden
kasittelytarve on selvitettava riskinarviointiin perustuen ennen
asemakaavan hyvaksymista ja tarpeen mukaan haitta-aineet on
poistettava ennen rakentamista ja otettava huomioon
rakentamisessa.

SUOQJAVYOHYKE.

Alueen asuntorakentamiseen téhtdavien asemakaavamuutosten
yhteydessé on ilmanlaatuselvityksin osoitettava, ettd elinymparistéén
ei koidu teollisesta toiminnasta johtuvia viihtyisyys-, turvallisuus-
tai terveyshaittoja eikd ympéristdhaittoja.

ALUEEN ALITTAVA LIIKENNEVAYLA.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia. Alueelle voidaan
sijoittaa myos tuotanto- ja varastotiloja.

SR-2, SR-3, sr-2,sr-3 ja /s -merkinnalla osoitetuilla kohteilla tulee museoviranomai-
selle ennen rakennusta tai sen ymparistéa muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista varata
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajérjestelméassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

SUHDE
KUOPION KAUPUNKI suunN. JR/JK 1:6000
KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT ReTo
STRATEGINEN MAANKAYTTO U:Maankayt...... \10501
pIRT. PJ/JK/S S | kartatiosayleiskaava.dwg
HYv Heli Laurinen PYM TYONUMERO
Yieiskaavapaallikko 15.6.2020 | 1050
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Uudet alueet Krs-m2 Asuntoja
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Talous- ja jdtevesiverkosto

Uusi vesijohto / alueen liittyminen nykyiseen vesijohtoon
ﬁ

----- Vesijohto, nykyinen
Uusi jatevesiviemari / alueen liittyminen nykyiseen viemariin s ----

Jatevesiviemari, nykyinen

)(--X""'x Mahdollisesti kaytdsta poistuva jatevesiviemari

Liite 14






v 3
VL /
o
‘
\I
ﬁ%

)iy

_

2y,

2 )

Paivaajan keskiaanitaso

ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA p—

> 50 dB

> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
> 60 dB

_—
I
00 > 65 dB
==
L

s SITOWISE "=

LIKENNEMELU, ENNUSTETILANNE 2035






b
f/ﬁ

Ydajan keskidanitaso
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YMPARISTOMELU, RAIDELIIKENNE JA TEOLLISUUS Teollisuusmelu (ovitehdas), y6- ja paivaaikaiset keskidanitasot
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Hulevesien hallinta

Merkinnét

O

—p ==p TUlvareitti
—

Hulevesien p&avirtaussuunta

Purkupiste
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KESKEISET PALVELUT, TAVOITETILANNE
Kaupalliset palvelut —— = - Kaava-alueenraja
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Telkkistenlahti

THHOTAR
(SAARIJARVI A)

Uusi kentan sijainti:
Manniston kentta

—

Pohjankatu

vélimatka

MANNISTO n. 0,5 km

Honkalahti

Kullervonkatu
Sampsank.

Nykyinen Itkonniemen
™\ kenttd

Ote ajantasa-
asemakaavasta

Kaavalla varaudutaan pitkélla aikatahtaimella
siihen, etta Itkonniemen urheilukentta
siirretdan Manniston puolelle. Kaavan
tavoitteena on uuden, Itkonniemenkatua
korvaavan, paakatuyhteyden jarjestdminen
radan varteen, ei niinkdan tarve muuttaa
urheilukentan aluetta korttelialueeksi.
Katurakentamisen myété urheilukentédsta
vapautuva tyhja tila on kaavataloudellisesti
kuitenkin edullista kdyttaa
asuntorakentamiseen.

Maénnistén kaupunginosan puolella,
Tiihottaren ja Manniston asuntoalueiden
valissa olevalla viheralueella on voimassa
olevan asemakaavan mukainen varaus
urheilukentélle, U "Mé&nniston urheilukentta”.
Selvitettdessa eri vaihtoehtoja kentidn uudeksi
sijoituspaikaksi osoittautui, etta kyseinen alue
tdyttaa parhaiten seka kooltaan etta
saavutettavuudeltaan uuden sijaintipaikan
vaatimukset. Nykyisen kentan ja uuden
sijaintipaikan vélinen etaisyys on noin puoli
kilometria ja vaikka saavutettavuus
Itkonniemen asukkaiden osalta jonkin verran
heikkenee, paranee se toisaalta ja Mdnniston
ja Tiihottaren asukkaille. Uuden urheilukentdn
tarkemmat rakennettavuusselvitykset ja
tekniset ratkaisut varaudutaan tekemaan
vasta sitten, kun siirtohanke, todennakoisesti
aikaisintaan 20 vuoden kuluttua tulee
ajankohtaiseksi.

ITKONNIEMI - VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA
ITKONNIEMEN URHEILUKENTAN TULEVA SIJAINTI
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Kuopion kaupungin tilakeskus: Pelastusaseman sijoittuminen,
hankesuunnitelmaan perustuen

Keskeisimpia pelastusasemahankkeen tavoitteita on toiminta-
valmiuden parantaminen. Toimintavalmiuden parantamiseen
liittyvana tavoitteena on, ettd uusi paloasemaverkosto vastaa
nykyisiin toimintavalmiusvaatimuksiin ja kaupungin kasvuun
2020- ja 2030 - luvuille. Nykyisin Kuopion keskusta-alueella on
alueita, joita ei saavuteta toimintavalmiusohjeessa maarite-
tyssa ajassa, vaikka vuonna 2017 otettiin kayttoon liikkenneva-
loetuisuusjarjestelma HALI, mikd mahdollistaa halytysajoneu-
voille “vihredn aallon”.

Pelastustoimen toimintavalmiutta arvioidaan riskiruutujen va-
himmaistavoiteajoilla. Vaatimukset perustuvat sisdasiainminis-
terion pelastustoimen toimintavalmiuden suunnitteluohjee-
seen. Riskiluokkia on nelja ja oheisessa kuvasa on esitetty riski-
ruudut. Pohjois-Savon pelastuslaitos on asettanut tavoitteeksi
1-riskiluokan saavuttamisen ajoajaksi 4,5 minuuttia, jolloin 1,5
minuuttia jaa 1ahtdon ja ensitoimenpiteiden aloituksen. Ruu-
tuaineisto on laadittu 2016 ja perustuu tuota aiempaan kerat-
tyyn tilastoaineistoon.

Ristiruutujen muutoksia on vaikea ennustaa. Riskiruutujen
maaritykseen vaikuttavat ruudun rakennusneliomaaran kasvu,
vaestdonkasvu alueella ja edelleen toteutunut keikkatiheys 5 v
seurantajaksolla. Talla hetkellad ydinkeskusta ja Itkonniemi ovat
alueita, joiden saavutettavuus ei tayta vaatimuksia. Kuopion
kaupunkirakenteen kasvustrategian perusteella keskusta-alu-
eelle on tulossa lahivuosina lisaa 1-riskialueeksi laskettavia alu-
eita (ltkonniemi- Kelloniemi). Keskusta-alueen pelastusasema
on sijoituttava siten, etta se palvelee ydinkeskustan italaitaa
seka Itkonniemi-Kelloniemi —suuntaa 1. riskialueen saavutetta-
vuusajalla.

Itkonniementien tontin osalta on tehty saavutettavuustarkas-
telu ja valittu tontti tayttaa asetetut vaatimukset.

ITKONNIEMI- VANHA-ASEMA OSAYLEISKAAVA
KESKUSTAN PELASTUSASEMA
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