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§ 56

Asianro 10044/10.02.03/2017

Asemakaavan muutosehdotus / Y-Saitio / M2-kodit Oy / Pdivaranta 297-20-

10-5ja 6

Kaava-alue

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa pienkerrostalon ja rivita-
lon rakentaminen purettavien rivitalojen ja myymalan paikalle. Kaupunkirakenne-
lautakunnalle esitetdan, etta se hyvaksyy kaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon
nahtaville asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Pdivarannassa moottoritien lénsipuolella osoit-
teessa Metsadkummuntie 18.

Laadintaperusteet, paatdkset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Maanomistus

Kaavatyd on tullut vireille Y-Saatié/M2-kodit Oy:n hakemuksesta
22.12.2017.

Kaavatyd siséltyy vuosien 2019 ja 2020 kaavoituskatsauksiin ja asema-
kaavoituksen tydohjelmiin. Kaavoituksen kdynnistamissopimus on allekir-
joitettu 26.8.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Keskeisen
kaupunkialueen yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).
Asemakaavassa suunnittelualue rivitalojen ja muiden kytkettyjen raken-
nusten korttelialuetta (AR).

Tontilla 20-10-6 on kolme vuonna 1969 valmistunutta rivitaloa. Tontilla
20-10-5 on vuonna 1969 valmistunut myymalarakennus. Rakennusten yh-
teen laskettu kerrosala 1 600 k-m?2.

Kaava-alue on Kuopion kaupungin omistuksessa ja vuokrattu kaavamuu-
toksen hakijalle.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksessa tontti 20-10-7 on kaavoitettu asuinkerrostalo-
jen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR).

Asemakaavanmuutoksella osoitetaan rakennusoikeus kerrosalaneliomet-
reind rakennuskohtaisesti. Rakennusoikeus tontilla 20-10-7 on yhteensa 2
700 k-m2 (aluetehokkuus e=0,41). Rivitalon kerrosluku on II ja pienker-
rostalon III.

Autopaikkamaarays on 1,1 autopaikkaa asuntoa kohti (1,1 ap/as) ja vie-
raspaikkamaarays on taman lisdksi yksi vierasautopaikka 10 asuntoa kohti
(1 vap/10 as). Polkupyodrapaikkamaarays on yksi polkupyérapaikka 30
asuntokerrosalaneliometria kohden (1 pp/30 Am?2).
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Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvéksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnal-
le tiedoksi 22.5.2019. Aineisto on ollut nahtavana vireilletulokuulutuksen
nahtdavanaolon yhteydessa 27.5.-14.6.2019. Aineistosta on jatetty nahta-
vandoloaikana kaksi mielipidetta. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty
6.6.2011.

Valmisteluvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tie-
doksi 4.9.2019. Valmisteluaineisto on ollut nahtavana 9.9.-11.10.2019 ja
aineistosta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille
30.9.2019. Valmisteluaineistosta on saatu yksi lausunto ja neljé mielipi-
detta. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen kannanottojen ja kaytyjen
neuvottelujen pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa laaditaan sopimus MRL 12 a luvun mu-
kaisesti yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaukses-
ta.

Kaupunginvaltuusto

Kaavamuutos parantaa alueen elinvoimaisuutta parantamalla asuntotar-
jontaa ja tuomalla lisda kayttdjia alueen nykyisille palveluille. Hanke tiivis-
taa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa oleviin
liikenneyhteyksiin ja kunnallistekniikkaan toteuttaen nain kaupungin ilmas-
topoliittisia tavoitteita.

Hankkeella on vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan, koska toteutuessaan
suunnittelualueen rakentamiskorkeus kasvaa. Tapahtuvaa muutosta on
kompensoitu avarammalla ymparistélla.

Lapsivaikutukset ovat positiivisia, koska asuinrakentaminen muodostuu 1a-
helle lahiliikunta-aluetta seka uutta paivakotia ja ala-astetta.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan muutos-
ehdotuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville vahintdaan 30 paivan ajaksi. Samalla asetetaan nahtaville ase-
makaavan muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaolla muodostu-
van Kuopion kaupungin 20. kaupunginosan (Paivaranta) korttelin 10 tontin
7 tonttijako. Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa tai lausunnoissa esiteta
muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetdaan edelleen kaupunginhallituksel-
le ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ympa-
ristd- ja rakennuslautakunnalle sekd Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle.
Lisdksi aineisto lahetetaan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparis-
tovastuualueelle.

10044/2017 Meluselvitys, Liite 6

10044/2017 Poistokartta, ote ajantasa-asemakaavasta, Liite 4
10044/2017 Rakennusinventointi, Liite 10

10044/2017 Rakennustapaohje, Liite 9

aouhWw



KUOPIO Poytikirja 3/2020 3 (3)

Kuopion kaupunki 56 §
Kaupunkirakennelautakunta 26.02.2020

7 10044/2017 Tonttijakokartta, Liite 11

8 10044/2017 Valmisteluvaiheen vaihtoehdot Liite 3

9 10044/2017 Valmisteluvaiheesta saadut mielipiteet vastineineen,
Liite 8

10 10044/2017 Verkostokartat, Liite 5

11 10044/2017 Vireilletulovaiheesta saadut mielipiteet vastineineen,
Liite 7

12 10044/2017 Asemakaavan muutoskartta, merkintdjen selitykset ja
asemakaava maaraykset, liite 2

13 10044/2017 Asemakaavan seurantalomake, Liite 1

14 10044/2017 Kaavaselostus

Valmistelija

Roope Ruhanen puh. +358 44 718 5096
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Padtosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Padtos Merkitaan, ettd kaavoitusinsindéri Roope Ruhanen saapui kokoukseen ta-
man asian kasittelyn ajaksi.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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