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Kuopion kaupunki 88 §
Kaupunkirakennelautakunta 01.04.2020
§ 88 Asianro 1693/10.00.02.01/2020

Kiinteistojen 297-10-32-1 (Mannistonkatu 13) ja 297-10-9906-5 vuokraami-
nen paivakotia varten / Kiinteistdé Oy Kuopion Mannistonkatu

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupungin tilakeskus on suunnitellut Manniston alueelle uutta pai-
vakotia. Nk. Vainamadisen paivakodin toiminta on tarkoitus alkaa 1.8.2021.

Kuopion kaupunginhallitus 6.5.2019 § 124 hyvaksynyt Kasvun ja oppimi-
sen lautakunnan esityksen mukaisesti varhaiskasvatuksen hankesuunni-
telman koilliselle kaupunkialueelle ja keskusta-alueelle. Koillisen kaupunki-
alueen hankesuunnittelun taustalla on kasvanut paivahoitopaikkojen tarve
sekd nykyisten paivakotitilojen tekninen kunto.

Kaupunginhallitus 27.1.2020 § 27 on hyvéksynyt hankkeen toteuttamisen
ulkopuolisen investorin toteuttamana. Tilakeskus vuokraa uuden paivako-
din pitkdlla vuokrasopimuksella. Vainamdisen uuteen vuokrapaivakotiin si-
joittuvat nykyiset Mannistdn ja Jonkdpingin paivakodit seka Linnanpellon

pdivakoti.
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Tontin 297-10-32-1 pinta-ala on 2 412 m2, jossa on rakennusoikeutta

2 000 k-m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten kort-
telialueeksi (Y). Tilakeskus on hakenut poikkeamista rakennusalan ylityk-
sestd ja kerrosluvun poikkeamisesta. Poikkeamislupa on myoénnetty
26.11.2019 asemakaavapaallikbén paatdksella § 29.



KUOHO Poytikirja 5/2020 2 (2)
Kuopion kaupunki 88 §
Kaupunkirakennelautakunta 01.04.2020

Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Pdatosehdotus

Paatos

Kiinteistdn 297-10-9906-5 pinta-ala on 1 116 m2. Kiinteistd on osoitettu
asemakaavassa pysakoimisalueeksi (LP). Alueelle sijoitetaan rakennuslu-
van mukaisia autopaikkoja. Saattoliikenne tulee ko. kiinteistdn kautta.

Paivakodin leikkipaikka ja kevyen liikenteen vayla rakennetaan asemakaa-
vassa osoitetun urheilualueen 297-10-9904-3 alueelle. Leikkipaikka on
yleisessa kaytossa ilta-aikaan. Puistoalueen vuokraaminen Hoivatilat
Oyj:lle on paivakodin toiminnan kannalta tarked. Tontti on pieni ja kaikki
paivakodin vaatimat palvelut ei ole mahdollista saada omalle tontille. Man-
nistén alueella ei ole muita sopivia tontteja, minne voidaan jarjestaa tur-
vallinen saattoliikenne ja etté se olisi helposti muutoinkin saavutettavissa.
Uuden paivakodin rakentaminen alueelle on tarkea johtuen nykyisten pdi-
vakotien kunnosta seka uusien paivakotipaikkojen tarpeesta.

Vuokrattavasta alueesta on pyydetty ulkopuoliselta arvioitsijalta arviolau-
sunto kayvasta vuosivuokrasta.

Paatdsesitys on positiivinen. Vaikutukset on arvioitu Vainamdisen paivako-
din vuokrauksen yhteydessa.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle paatettavaksi, ettd kiinteistdot 297-
10-32-1 ja 297-10-9906-5 sekd noin 610 m2:n suuruinen alue kiinteistds-
téd 297-10-9904-3 vuokrataan Hoivatilat Oyj:lle seuraavin ehdoin:

1 Vuokra-aika on 1.5.2020 - 30.4.2040.

2 Vuokrattavien alueiden vuosivuokra on 8 000 euroa sidottuna elinkus-
tannusindeksin pistelukuun 1 976 (joulukuu 2019).

Muut ehdot ovat liitteend olevassa vuokrasopimuksessa.

4 Vuokrasopimukseen voidaan tehda teknisluonteisia korjauksia ja li-
sayksia kansliatoimenpitein.

29 1693/2020 Vainamadinen
30 1693/2020 Vuokrasopimusluonnos liitteineen

Valmistelija
Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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