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§ 111 Asianro 6231/10.00.02.01/2016

Tontin 297-15-33-2 (Lohkaretie 22) vuokraaminen / Niiralan Kulma Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kaupunkirakennelautakunta on paatoksellaan 28.9.2016 § 150 myoéntanyt
Niiralan Kulma Oy:lle suunnitteluvarauksen Sarkiniementien ja Lohkaretien
risteysalueella sijaitsevan Sammallahden kentan alueelle. Aluetta koskeva
asemakaavan muutos on tullut voimaan 18.1.2019 ja tontti 297-15-33-2
on rekisterodity 10.3.2020.

Niiralan Kulma Oy on pyytdanyt lopullisen maanvuokrasopimuksen tekemis-
ta. Tontille tullaan rakentamaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
ARA:n tukemaa vuokra-asuntotuotantoa, joten tontin vuokrauksen tulee
tapahtua Kaupunkirakennelautakunnan paatdkselld ARA:n hyvaksymia
tontinvuokrausehtoja noudattaen.

Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Vaikutusten arviointi
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kuva 2: asemakaava

Tontti 297-15-33-2 on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Tontin pinta-ala on 6 151
m2.

Tontille ei ole asemakaavassa maaritelty rakennusoikeutta numeroin tai

tehokkuuslukuna vaan rakennusoikeutta on rajattu rakennusalan rajauk-
sella seka madrittelemalla rakennusten kerrosluku (II-I). Hakijan ilmoit-
tamien tietojen perusteella kaytettava rakennusoikeus on 1 276 k-m?2.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA on ilmoittanut, etta se hyvak-
syy tontin 297-15-33-2 enimmaishinnaksi 95 €/k-m2 sidottuna elinkus-
tannusindeksin pistelukuun 1 958 (joulukuu 2018). Tontin vuosivuokra on
5 % sen arvosta.

Edelld mainituin perustein tontin perusvuokra maaraytyy seuraavalla ta-
valla:

1276 k-m2 * 95 €/k-m2 * 0,05 = 6 061 euroa.

Tontin vuokraus edistad asemakaavan toteuttamista ja tukee kaupungin
asuntopoliittisia tavoitteita.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle, ettd tontti 297-15-33-2 vuokrataan
Niiralan Kulma Oy:lle seuraavin ehdoin:

1 Tontin vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja
paattyy 31.12.2070.

2 Tontin perusvuokra on 6 061 euroa. Vuokra on sidottu elinkustannus-
indeksin pistelukuun 1 958 (joulukuu 2018).

3 Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, ra-
kennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisia uudisra-
kennuksia siten, ettd vahintaan 1 200 k-m? tontin asemakaavan mah-
dollistamasta kerrosalasta tulee kaytettya, kolmen vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta raken-
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nusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa maankaytté- ja rakennus-
lain edellyttaman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen (rakenta-
misvelvoite).

Vuokralaisella on oikeus hakea talla paatdkselld rakentamista varten
tarvittavat viranomaisluvat. Rakennuslupa voidaan kuitenkin myontaa
vasta kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tontin hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokraso-
pimus. Rakennustydt maastossa saa aloittaa vasta sitten kun tontin
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomiseen tai pur-
kamiseen niin kauan kuin vuokraoikeutta ja silla olevia rakennuksia ra-
sittaa valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

Mikali tontti otetaan muuhun kuin valtion (ARA) tukemaan asuntotuo-
tantoon, maaritelldan vuokra silla hetkella kayvan markkinahinnan ta-
soon Kuntalain (410/2015) 130 §:ssa tarkoitetulla tavalla Kuopion
kaupungin toimivaltaisen toimielimen paatdéksen mukaisesti.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia tontin vuokrasopimuksessa tar-
kemmin sovittavia asuntotonttien vuokrausehtoja.

Kuntalain 143 §:n nojalla téma paatds voidaan panna taytantddn en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

Valmistelija
Jukka Tapani Rasanen puh. +358 44 718 5537
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Padtosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Merkitaan, ettd Maija Svard poistui esteellisena (yhteiséjdavi) kokouksesta
tédman asian kasittelyn ajaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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