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Kuopion kaupunki 129 §
Kaupunkirakennelautakunta 27.05.2020
§ 129 Asianro 3460/10.00.02.01/2020

Esisopimus tonttien 297-20-10-5 ja 297-20-10-6 vuokrasopimusten uudista-
misesta / Kiinteisto Oy M2-Kodit

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kiinteistd Oy M2- Kodit hallitsee tontteja 297-20-10-5 ja 297-20-10-6
maanvuokrasopimusten nojalla, jotka ovat allekirjoitettu 27.5.1996 ja
6.10.1986.

Kuopion kaupunki on vuokralaisen aloitteesta kdynnistanyt Paivérannan
kaupunginosassa Metsakummuntiella sijaitsevia tontteja 297-20-10-5 ja
297-20-10-6 koskevan asemakaavanmuutoksen. Asemakaavan muutok-
sella tdhdatdan tonttien kdyttétarkoituksen muuttamiseen ja rakennusoi-
keuden lisaamiseen. Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla ja on
etenemassa hyvaksymiskasittelyyn.

Tonttien sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Voimassa olevassa asemakaavassa tontit ovat osoitettu rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Tonttien yhteen-
laskettu pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 6 527 m2 ja yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on 1 690 k-m2. Kiinteistd Oy M2-Kodit omistaa ton-
teilla sijaitsevat kolme rivitaloa ja myymalahallin.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan tontit on tarkoitus osoittaa
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Tonteista 297-20-
10-5 ja 297-20-10-6 muodostuisi asemakaavan muutosehdotuksen mu-
kaan tontti 297-20-10-7. Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan alu-
een rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevasta 1 690 k-m2:sta asema-
kaavan muutosehdotuksen mukaiseen 2 700 k-m2:iin.

Mikdli asemakaavan muutos tulee voimaan, niin tonttien kayttémahdolli-
suudet paranevat rakennusoikeuden lisdyksen ja kayttétarkoituksen muut-
tumisen seurauksena. Asemakaavan muutos aiheuttaa maanvuokrasopi-
muksen uusimistarpeen.

Tontin vuokralaisen kanssa on neuvoteltu voimassa olevien maanvuokra-
sopimusten purkamista ja uuden vuokrasopimuksen tekemista koskeva
esisopimus. Sopimuksen tarkoituksena on ennen asemakaavan muutoseh-
dotuksen hyvaksymista sitovasti sopia kaupungin ja tontin vuokraoikeuden
haltijan kesken asemakaavan muutoksen voimaantulon jdlkeen tapahtu-
vasta vuokrasopimuksen uusimisesta, edellyttéen, ettd asemakaavan
muutos tulee voimaan. Sopimusluonnokset ovat esityslistan liitteina.
Esisopimus on ehdollinen eli se sisaltaa purkavan ehdon silté varalta, ettei
asemakaavan muutosehdotusta hyvaksyta tai asemakaavan hyvaksymis-
paatdés mahdollisen muutoksenhaun johdosta kumotaan.

Kiinteistd Oy M2- Kodit rakentaa tontille vuokra-asuntoja, joiden rahoitta-
miseen kaytetadn ARA:n (Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen)
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

korkotukilainaa, joten tontin vuokrauksen tulee tapahtua ARA:n hyvaksy-
mia tontinvuokrausehtoja noudattaen.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on ilmoittanut, etta se hy-
vaksyy muodostuvan tontin 297-20-10-7 enimmaishinnaksi 93,54 €/k-m2
sidottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 1 976 (joulukuu 2019). Tontin
vuosivuokra on 5 % tontin hinnasta. Nailla perusteilla tontin hinnaksi saa-
daan 252 558 euroa ja vuosivuokraksi 12 628 euroa. Hinta on sidottu elin-
kustannusindeksin pistelukuun 1 976 (joulukuu 2019).

Ilmastovaikutuksiltaan paatésesitys on kaupungin ilmastopoliittisten ta-
voitteiden mukainen, koska tontin kaytén tehostuminen tiivistaa kaupunki-
rakennetta. Yritysvaikutuksiltaan paatosesitys on positiivinen, koska ra-
kentaminen vaikuttaa rakennusalan ja rakennusteollisuuden kysyntaan.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:

10 Kaupungin ja Kiinteistd Oy M2- Kodin valilla laaditaan liitteena olevan
luonnoksen mukainen maanvuokrasopimuksen esisopimus, jolla sovi-
taan asemakaavan muutosehdotuksen voimaantulon jalkeisesta tontin
297-20-10-7 vuokraamisesta.

11 Maanvuokrasopimuksen esisopimukseen ja lopulliseen maanvuokraso-
pimukseen saadaan tehda tarvittavat tekniset korjaukset ja lisaykset
kansliatoimenpitein.

12 Lopullinen maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa tdman paatdoksen
perusteella.

Kuntalain 143 §:n nojalla tdma paatds voidaan panna taytantédn ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

41 3460/2020 Esisopimusluonnos liitteineen
42 3460/2020 Kartat

Valmistelija
Jarkko Tossavainen puh. +358 44 718 5534
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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