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Vuokra-aluetunnus 297-8-65-37-1600

MAANVUOKRASOPIMUS (LUONNOS 13.5.2020)

JOHDANTO

Sopijapuolet: Vuokranantaja: Kuopion kaupunki
Vuokralainen: Stl Oy (0201124-8)

Vuokra-alue: Sopimuksen tarkoittamana on noin 2430 m2:n suuruinen alue kiinteistosta
297-8-65-37.
Vuokra-alue on asemakaavassa osoitettu Liike-, toimisto- ja
huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (KLH).

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talld sopimuksella on tarkoituksena sopia 1250 m2:n suuruisen alueen vuokraamisesta tontista 297-8-65-
37 ja vuokrauksen ehdoista. Alueelle rakennetaan autoilijoita ja veneilijoita palveleva kylmédasema sekéa
veneilijoitd palveleva septityhjennyspiste

VUOKRAEHDOT

1§
Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena vuokrana kaytettiavaksi
henkiléautojen ja veneiden polttoaineen jakeluun kylmédasema-alueena.

Vuokralainen toteuttaa kustannuksellaan alueelle polttoaineiden jakeluaseman, joka sisaltda autojen
polttoaineiden jakelulaitteiden lisdksi veneilijoiden polttoaineen jakelupisteen ja septisailididen
tyhjennyspisteen. Vuokralainen vastaa jakeluaseman toimivuudesta ja yllapidosta kustannuksellaan.
Polttoaineiden jakelun ja septityhjennyspisteen on oltava veneilijoiden kiytettavissd veneilykausien
aikana.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hinelld on kaikki toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd hin noudattaa toimintaansa liittyvid lainsdddannén ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Mikali loppuosa tontista 297-8-65-37 luovutetaan asemakaavan mukaiseen rakentamiseen, sitoutuu
vuokralainen maksamaan puolet tonttijaon muutoskustannuksista ja omalta osaltaan
lohkomiskustannukset. Vuokralainen ei saa toiminnallaan eikd muutoinkaan estdid mahdollisen tontin
rakentamista asemakaavan mukaiseksi.

2§
Vuokra-aika alkaa 1.8.2020 ja pédttyy 31.7.2035.

38
Vuotuinen vuokramaksu, joka on vuosittain suoritettava ennen 15.8. kaupungin maksupisteeseen tai
kaupungin hyvéiksymaéin rahalaitokseen, on 10 000 € euroa.
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Vuokranantajalla on laskutusteknisista syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun mairapéivia.

Maksettaessa maanvuokra kahdessa erdssa peritddn kaupungin kayttdmén pienlaskutuslisén suuruinen
maksutapalisa / lasku.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta elinkustannusindeksisté, jossa
lokakuu 1951 = 100, siten ettd perusvuokrana on 10 000 euroa vuodessa ja perusindeksind 1976 (joulukuu
2019), seka ettd vuokraa kunkin kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan niin monella prosentilla
perusvuokrasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksid suurempi
tal pienempi.

Jollei vuokramaksua méiraaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan langenneille erille
erddntymispaivasta maksupdivadn asti viivastyskorkoa korkolain mukaan.

4§

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen vuokrasuhteen péattyessa viemaidn pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja
laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokralaisen
lukuun myydé ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta vuokralaisen
kustannuksella.

58§

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty (alivuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle. Talloin on se,
jolle vuokraoikeus on siirretty, velvollinen kolmen kuukauden kuluessa saannostaan kirjallisesti
ilmoittamaan siitd kaupungille. [lmoitukseen on liitettava jéljennos saantokirjasta.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maanmittaustoimistolla siten
kuin maakaaressa (540/95) on sédadetty.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my&s ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hénta edeltéanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalti ajalta kuin 2 vuotta.

6§
Vuokralaisen on aloitettava rakentamaan 1 §:ssé tarkoitettua polttoaineiden jakeluasemaansa vuoden
kuluessa ja saatava se valmiiksi kahden vuoden kuluessa vuokrakauden alkamisesta.

Valmista jakeluasemaa ei saa kaupungin luvatta kokonaan eika osittain purkaa. Jos jakeluasema kokonaan
tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se kahden vuoden kuluessa uudelleen rakennettava.

Kaupunki voi hakemuksesta pidentdd mainittuja rakennusaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 yllasovitun rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on kaupungilla oikeus purkaa
sopimus.

7§
Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia katujen, vesi- ja viemérijohtojen yms. tekemisti ennen kuin kaupunki
katsoo voivansa tehdé ne.

88
Kaupungilla tai sill4, jolle se on oikeutensa luovuttanut, on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle tarpeelliset
johdot, laitteet ja kiinnikkeet.
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Vuokralaiselle korvataan edelld mainitusta toimenpiteestd aiheutuva vahinko

9§
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen osalle tulevan kadun kunnossa- ja
puhtaanapidosta, kuten laissa on sdddetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan
puhtaana- ja kunnossapidosta.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssé jarjestyksessd luovutettu yleiseen kéyttoon,
mutta sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta, kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on siddetty, jollei
toisin ole sovittu.

10 §

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan pédédttymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi, yleistd jalankulkua
palvelevaksi kulkuvayléksi, yleisen rakennuksen tontiksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle atheutuva valitén vahinko korvataan erikseen tehtdvélla
sopimuksella.

11§

Vuokralaisen tulee, vuokranantajan tai rakennusvalvontaviranomaisen niin vaatiessa, aidata vuokra-alue
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalld aidalla. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
rakennustensa ja vuokra-alueen aitoineen kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia. Kaupungilla ei ole velvollisuutta osallistua tonttien
vélisen aidan rakentamiseen ja kunnossapitoon sellaisen tontin tai alueen puolesta, joka vield on
rakentamattomana kaupungin hallinnassa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue el vuokralaisen toimesta eiki
muutoinkaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympaéristonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa sédadetaén.

Mikili vuokralainen laiminly 6 téssa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen on teettinyt alueella maaperatutkimuksen vuonna 2015 (Geopalvelu Oy 13.8.2015).
Alueelta on 16ytynyt pilaantuneita maita. Vuokralainen teettidd kustannuksellaan alueelle tarvittavan
riskinarvion sekd kunnostussuunnitelman seké teettdd tarvittavat maaperin kunnostustoimet
kustannuksellaan. Kaupunki vastaa pilaantuneiden maiden vastaanottopisteen perimisté
vastaanottokustannuksista 100 000 euroon (+ 24 % alv) saakka. Vuokralainen vastaa muista
kustannuksista. Kunnostaminen on tehtiva viranomaisten mairaamalla tavalla siten, ettd kaupungin
vastuulle tulevat kustannukset muodostuvat mahdollisimman pieniksi. Kaupungin kanssa on neuvoteltava
kunnostustéiden suorittamisesta ennen téiden aloittamista.

Rakentamisen jalkeen tapahtuvasta mahdollisesta maaperén pilaantumisesta atheutuvista
kunnostuskustannuksista vastaa vuokralainen.

12 §
Vuokralainen saa kaataa vuokra-alueelta puita ilman vuokranantajan lupaa. Mahdollisesta
maisematy6luvasta tai muusta puiden kaatamista edellytettdvistd luvista vastaa talldin vuokralainen.
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13 §

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sadevesiviemériin tai muutoin
rakennusluvassa madriteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle. Vesid ei kuitenkaan saa johtaa siten, etta
siitd on haittaa naapurikiinteistoille. Vuokralainen vastaa vuokra-alueen hulevesien hallinnasta ja
késittelysta kustannuksellaan.

14 §

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin, mikéli se hankaluudetta
voi tapahtua, on vuokralaiselle hyvissi ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hanen
edustajansa, mikali mahdollista, on oltava lasnd. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue ja silla
olevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen méaarayksia
muutoin noudatettu.

Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin médraamassa ajassa.

15 §
Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteiston omistajalle tai
haltijalle asettamista velvoitteista.

16 §

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta on
tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 3:ssé tarkoitetun vuokran tarkistamisesta
muutosta vastaavalla tavalla.

17 §
Vuokra-alueelle rakennettaessa on noudatettava kaupungin antamia suunnittelu- ja rakennustapaohjeita
sekd rakennusvalvontaviranomaisen ohjeita ja lupaehtoja.

18 §

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksid, on hin velvollinen
kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintaén vuotuisen
vuokramaksun kolminkertaisen méaéran.

19 §
Vuokralaisella on velvollisuus kirjauttaa timé vuokrasopimus niin kuin maakaaressa sdddetasn.

20 §
Tastd sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet késitelld4n siind jarjestyksessa kuin
maanvuokralain 6 luvun 78 §:ssd on sdadetty.

21§
Jollei tdssd sopimuksessa ole toisin madrétty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29 péivand huhtikuuta 1966
annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun muuta maanvuokraa koskevia sddnnoksia.

22§
Pédtosvalta tontin vuokraamisesta on Kuopion kaupungin hallintosédénnén 5 luvun 36 §:n kohdan 1

mukaisesti kaupunkirakennelautakunnalla, jonka asiaa koskeva maanvuokrasopimuksen yldosassa eritelty
paatos on saanut lainvoiman.

Téata sopimusta on tehty kaksi yhtépitavai kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.
Kuopiossa 2020

Kuopion kaupungin puolesta:
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Kiinteistoasiamies Pirkko Laaksonen

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttdméan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edelld mainitut.
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