KUOPIO Poytikirja 26/2020 1 (1)

Kuopion kaupunki 237 §
Kaupunginhallitus 14.09.2020
§ 237 Asianro 5135/02.08.00.01/2020

Kiinteisto Oy Kuopion Koulutiloille mydnnetyn takauksen takausehtojen maa-
rittaminen

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 7.9.2020 § 56 mydntaa oma-
velkaisen takauksen Kiinteisté Oy Kuopion Koulutiloille enintdan 3,2 mil-
joonan euron lainaan enintaan 20 vuoden laina-ajalle. Takaus kohdistuu
Rajalan koulun laajennusta koskevan investointihankkeen rahoitusta var-
ten nostettavaan lainaan. Samassa yhteydessa kaupunginvaltuusto paatti
valtuuttaa kaupunginhallituksen paattamaan takauksen tarkemmista eh-
doista ja perittavan takausprovision maarasta Kiinteistdé Oy Kuopion Koulu-
tilojen suorittaman rahoituksen kilpailutuksen jalkeen.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan mydntama takaus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Ta-
kausta ei mydskaan saa myoéntaa, mikali siihen sisdltyy merkittava talou-
dellinen riski. Edelleen samaisen saannéksen mukaan kunnan edut tulee
turvata riittdvan kattavilla vastuuvakuuksilla.

Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilat on Kuopion kaupungin téysin omistama
osakeyhtid, ja sen tehtdvana on tuottaa ja yllapitda paivakoti- ja koulura-
kennuksia. Yhtié omistaa Rajalan koulun jo olemassa olevat kiinteistét, jo-
ten laajennusosan sisallyttdminen samaan kokonaisuuteen Kiinteisté Oy
Kuopion Koulutilojen omistukseen on kiinteistén hallinnoinnin ja yllapidon
kannalta toimivin ratkaisu. Kiinteistdé Oy Kuopion Koulutilojen taseen lop-
pusumma 31.12.2019 tilinpdatéksen mukaan on 72,7 M€. Kiinteistd Oy
Kuopion Koulutilojen vastuiden vakuudeksi kaupungin antamia takauksia
on 31.12.2019 tilanteessa ollut voimassa yhteensa noin 68,4 M.

Taattava rahoitus on maaraltaan pieni verrattuna kaupungin vuosittaisiin
menoihin ja investointeihin. Vuoden 2020 talousarvion mukaisiin toimin-
tamenoihin suhteutettuna sen maara on noin 0,4 % toimintamenoista. Ta-
kauksen mydntamisen jalkeen kaupungin takausvastuiden maara yhtidn
velvoitteista on noin 8 % kaupungin vuoden 2020 talousarvion mukaisiin
toimintamenoihin suhteutettuna. Takaukseen liittyvan vastuun toteutumi-
nen taysimaardisendkaan ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Vaikka takauksen kohteena olevan lainan maara ja
yhtién asema kaupungin 100-prosenttisesti omistamana tytaryhtiéna
huomioiden Kiinteistd Oy Kuopion Koulutiloilta ei ole tarkoituksenmukaista
edellyttaa vastavakuuksia, ei takaukseen voida katsoa sisdltyvan kuntalain
tarkoittamaa merkittavaa taloudellista riskia.

Kuntalain 129 §:n 2 momentin mukaan kunta voi myéntaa takauksen kil-
pailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteisén velasta tai muusta si-
toumuksesta, jos yhteisé kuuluu kuntakonserniin. Lisaksi kunnan on ta-
kausta mydnnettdessa huomioitava EU:n valtiontukisaanndkset, jotta kil-
pailuolosuhteita ei vaaristeta. Valtiontukisdannésten mukaan lainanottaja
ei saa olla taloudellisissa vaikeuksissa. Mydnnettavalle takaukselle tulee
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myontamishetkella maarittaa kiintea enimmaismaara ja rajattu voimassa-
oloaika, ja takauksesta on maksettava markkinaperusteinen hinta. Takaus
saa lahtdkohtaisesti kattaa enintdan 80 % lainan maarasta. Takauksen
maara voi kuitenkin olla myds suurempi, esimerkiksi mikali takaus liittyy
kunnan tuottamien valttamattdmien peruspalvelujen jarjestamiseen ja la-
kisaateisten tehtavien hoitamiseen.

Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen taloudellinen tilanne on vakaa eikd yhti6
ole valtiotukisadnndsten tarkoittamalla tavalla taloudellisissa vaikeuksissa.
0,5 %:n takausprovisiolla arvioidaan saavutettavan takaukselle EU-
saadosten edellyttama markkinaperusteinen hinnoittelutaso. Takauksen
enimmaismaara ja voimassaoloaika on rajattu. Rajalan koulun laajennus-
hanke liittyy kiinteasti kaupungin jarjestdmisvastuulla olevien lakisaateis-
ten perusopetuspalveluiden tuottamiseen, mista syysta takaus on perus-
teltua myontaa 100 %:n suuruisena. Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen
toiminta kohdentuu kokonaisuudessaan kaupungin palveluiden jarjestami-
sessa tarvittavien kiinteistéjen hallinnointiin ja vuokraukseen kaupungin
kayttoon, eikd yhtio tarjoa palveluja yksityisille toimijoille. Takauksen
mydntaminen edelld kuvatuin maarittelyin varmistaa, ettei takaus vaarista
kilpailuolosuhteita eika sisalla valtiontukisaanndésten tarkoittamaa kiellet-
tya valtiontukea.

Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilat on kilpailuttanut 3 200 000 euron lainan
10 vuoden laina-ajalla. Yhtié sai maaraaikaan mennessa lainatarjouksen
kolmelta rahoituslaitokselta, jotka kaikki edellyttivat kaupungin 100 %:n
takausta. Yhtion omin kiinnityksin taattavalle lainalle ei saatu yhtaan tar-
jousta. Kiinteistdé Oy Kuopion Koulutilojen mukaan edullisin tarjous on
Kuntarahoitus Oyj:n 10 vuoden laina, jonka korko on 0,51 % (indikatiivi-
nen tarjous). Lainan lopullinen kiinted korko maaraytyy nostohetken kor-
kotason mukaan. Lainan vakuutena kaytetdan kaupungin 100 %:n oma-
velkaista takausta.

Valmistelija

Pauliina Pietikainen puh. +358 44 718 2161
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Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Kiinteistdé Oy Kuopion Koulutilojen esittamat lainaehdot ja
mydntaa takaus 100 %:n suuruisena omavelkaisena takauksena

2. peria takauksesta 0,5 %:n takausprovision ja
3. ettd lainan uudelleen hinnoittelu tai uusi lainan kilpailutus edellyttaa eh-

tojen osalta takaajan hyvaksyntda ja takausprovision suuruuden uudelleen
tarkastelua.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeman paa-
tosehdotuksen.



KUOPIO Poytakirja 26/2020 3 (3)

Kuopion kaupunki 237 §
Kaupunginhallitus 14.09.2020



