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KEMPPAANMAKI — SYVANNIEMI — PIHKAINMAKI
TARVESELVITYS

1 JOHDANTO

Kemppaanmaki-Syvanniemi—Pihkainmaki -alueen varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
tilajarjestelyjen tarveselvityksen aloittamista on kasitelty verkostotyon ohjausryhman
kokouksessa 16.8.2019. Tarveselvityksen kaynnistymiseen on vaikuttanut nykyisten toimi-
tilojen kunto seka Syvanniemen paivakodin ulkoa vuokrauksen tilanne.

Kaupungin valtuuston 10.3.2014 (§ 15) tekeman paatdksen mukaisesti Kemppaanmaen
koulussa toimivat Iv 2014—-2015 esi- ja alkuopetuksen ryhmat (luokat 0-2) ja koulu on hal-
linnollisesti yhdistetty Karttulanlahden kouluun (nykyisin Kissakuusenkoulu). Paatoksessa
edellytetdan, ettd Kasvun ja oppimisen palvelualue tuo paatettavaksi vuoden 2015 talous-
arvion valmistelun yhteydessa vaihtoehdot mahdollisesta uudesta paivakoti- ja kouluraken
nuksesta Syvanniemelle, johon sijoittuisi paivahoito, esiopetus ja alkuopetuksen ryhmat.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 8.12.2014 paattanyt, etta Kemppaanmaen koulu
jatkaa Syvanniemelle rakennettavassa uudessa koulussa, johon sijoittuu paivahoito, esi-
opetus ja 1-2. luokkien opetus. Paatokseen ei sisally uuden koulun rakentamisen aikatau-
lua.

Vuoden 2020 talousarvioon (TA-20) on kirjattu kokonaispalveluverkostotarkastelun tar-
peellisuus: vaestéennusteiden mukaan kouluikaisten lasten maara vahenee nopeasti alu-
eilla, joilla pienet koulut sijaitsevat ja opetuksen laadukas jarjestaminen kay vaikeaksi.

Kuopion Tilapalvelut on ilmoittanut verkostotyon ohjausryhmassa 16.8.2019 kuntotarkas-
tusraportin yhteydessa, ettd Syvanniemella seka paivakodin ettd Kemppaanmaen koulun
tilat ovat elinkaarensa paassa ja etta Kuopion ev.lut. seurakunta, joka omistaa paivakodin
kiinteiston, ei lahde korjaamaan rakennusta ja suunnittelee kohteen myymista.

Toimitilahankeprosessiin kuuluva tarveselvitys on kaynnistetty kasvun ja oppimisen palve-
lualueella syksylla 2019. Syvanniemen asukkaille jarjestettiin 14.5.2020 virtuaalinen tyo-
paja, jossa selvitettiin kylalaisten toiveita ja toiminnallisia tarpeita uusille tiloille. Lisaksi tar-
veselvitysryhma on koonnut ajantasatiedot Pihkainmaen koulun ja paivakodin seka Karttu-
lan Kissakuusenkoulun ja paivakodin toimitilojen nykytilasta.
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Tammikuussa 2020 Tilapalvelut on antanut lausunnon, jonka mukaan Tilapalveluiden ra-
kennusterveysasiantuntijat suosittelevat Kemppaanmaen koulurakennuksen kayton lopet-
tamista opetustoiminnassa 1.8.2020 lukien. Ymparistoterveystarkastaja on 24.3.2020 teh-
nyt kylayhdistyksen ja Tilapalveluiden pyynnosta tarkastuskaynnin Kemppaanmaen kou-
luun ja antanut lausunnon, joka tukee Tilapalveluiden antamaa lausuntoa.

Talla hetkella Kemppaanmaen alakoulun toiminta on siirtynyt valiaikaisesti osin Kissakuu-
senkoulun tiloihin Karttulan taajamaan ja osin Pihkainmaen kouluun 1.8.2020 alkaen sii-
hen saakka, kunnes lopullinen koulu- ja paivakotiratkaisu on toteutunut.

Syvanniemen paivakoti Pikku-Hermanni toimii seurakunnalta vuokratuissa tiloissa. Kiin-
teiston omistajalla on mahdollisesti kdynnissa omistusjarjestelyja. Nykyiset, varhaiskasva-
tuksen kaytossa olevat tilat eivat tayta kaikkia toiminnallisia tavoitteita.

Syvanniemen alueen kaavoitussuunnittelu on kaynnistynyt kevaalla 2015 ja edennyt vai-
heittain niin, etta yleiskaava on hyvaksytty 9.12.2019 ja tullut voimaan 28.1.2020. Kaavoi-
tuksen yhteydessa alueelle on maaritelty myos uuden paivakoti- ja koulukiinteiston
paikka.

Kemppaanmaki-Syvanniemi—Pihkainmaki -tarveselvitysta on kasitelty Kasvun ja oppimi-
sen lautakunnan kokouksessa 19.5.2020 seka 16.6.2020, jolloin lautakunta linjasi, etta tar-
veselvitystyota jatketaan siten, etta verkostoa tutkitaan kokonaisvaltaisemmin, ja etta Pih-
kainmaen Kiinteiston kuntoa tarkastellaan entista laajemmin.

Tarveselvitysryhma 9.6.2020
Asiakirja on paivitetty 15.9.2020

Kasvun ja oppimisen palvelualue

Leena Auvinen, opetusjohtaja

Taina Vainio, perusopetuspaallikko

Riitta Cederberg, rehtori

Juha Parkkisenniemi, kasvatusjohtaja

Tuula Nuotio, varhaiskasvatuksen palvelupaallikko
Tiina Kaartinen, aluevastaava paivakodinjohtaja
Jaana Mantykentta, hallinnon suunnittelija

Tanja Karpasto, tilahallintapaallikko/tyéryhman vetaja

Tilakeskus
Katja Lintunen, hankesuunnitteluarkkitehti
Simo Hiltunen, asiakkuuspaallikkd
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2 TAUSTATIEDOT

2.1 Verkostosuunnitelmat ja strategiat

Verkoston suunnittelussa lahtokohtana on nykyinen kouluverkosto, jota kehitetaan alueen
lasten maaran muutoksen ja peruskouluverkon suunnitteluperiaatteiden mukaisesti. Kuo-
pion kaupunginvaltuuston hyvaksyma kouluverkostoselvitys on valmistunut vuonna 2011.
Koulutuspoliittisessa ohjelmassa verkostotarkastelun tavoitteeksi on linjattu, etta palvelu-
verkostoa ja sen palvelevuutta tarkastellaan jatkuvana prosessina tiedolla johtamiseen pe-
rustuen. Kasvun ja oppimisen lautakunta on hyvaksynyt verkostotarkastelun periaatteet
22.5. 2018 (§46).

Keskeisia toiminnallisia ja pedagogisia periaatteita peruskouluverkon suunnittelussa ovat
muun muassa vaestdéennusteiden mukainen oppilaspaikkojen mitoitus, terveet ja turvalliset
oppimisymparistdt seka yhtenaisen perusopetuksen pedagogiset periaatteet ja esi- ja pe-
rusopetuksen yhteys. Taloudellisia tavoitteita ovat tilojen ja resurssien tehokas kayttd, kou-
lujen pedagoginen ja taloudellinen toimivuus seka kestavan kehityksen periaatteet. Koulut
ja paivakodit suunnitellaan ja toteutetaan palvelutarvekohtaisesti.

Kemppaanmaki—-Syvanniemi—Pihkainmaki -tarveselvitys on rajattu varhaiskasvatuksen ja
perusopetuksen toiminnallisten tarpeiden kartoittamiseen; oppilashuollon ja muun paivatoi-
mintaa tukevan palvelun tilatarpeet huomioiden. Pienten lasten ja alkuopetuksen oppilai-
den liikuntasali palvelee iltaisin myos alueen asukkaita. Hallinnon tilat ja ruokasali mitoite-
taan oppilasmaaran mukaisesti, ja ovat asukkaiden kaytdssa muuna aikana. Tassa tarve-
selvityksessa ei ole tarkasteltu laajemmin Kasvun ja oppimisen palvelualueen ulkopuolis-
ten kayttajaryhmien tarpeita.

Hyva opetuksen laatu lisaa alueellista tasa-arvoa ja parantaa kaupungin vetovoimaa. Kayt-
tajakeskeinen tilasuunnittelu, joka huomioi eri kayttajaryhmien tarpeet hyvissa ajoin ennen
toteutusta, luo mahdollisuudet onnistuneelle rakennushankkeelle ja sen elinkaarelle. Sy-
vanniemen aktiivinen kylayhdistys on kehittanyt alueen ulkoilu- ja likuntapaikkaverkostoa
seka kulttuurikeskus Hermannin toimintaa. Syvanniemen paivakodin ja koulun tarveselvi-
tykseen ei kohdistu erityisia tilatoiveita harraste- ja yhdistystoiminnan osalta.

2.2 Oppimis- ja tyoympariston kehittaminen

Varhaiskasvatuksen ja koulun tilat suunnitellaan avoimuuden ja tiimityon periaatteiden
pohjalta. Suunnittelun Iahtdékohtana on tilojen muuntojoustavuus seka tehokas kaytté huo-
mioiden eri kayttajaryhmien tarpeet: koulu, esikoulu ja paivakoti. Uudenaikaiset muunto-
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joustavat tilaratkaisut ja virikkeellinen ymparistd motivoivat usein myds toiminnan uudista-
miseen. Joustavat opetusjarjestelyt ja yli ryhmajakojen tapahtuva toiminta nykyaikaisessa
oppimisymparistdssa tukee erilaisia oppijoita.

Koulun toiminnan kehittdminen ja uuden uusien pedagogisten mallien toteuttaminen vaati-
vat myds monimuoto-opetuksen ja oppimisymparistdjen kehittdmista, erityisesti tilojen mo-
nikayttoisyyden parantamista, jotta joustavia opetusryhmittelyita seka joustavaa opetta-
juutta voidaan kaytannossa toteuttaa. Uusien tilojen suunnittelussa ja vanhojen paivittami-
sessa on otettava huomioon myds entista voimakkaammin opetusteknologia ja digitaaliset
oppimisymparistdt osana koulun jokapaivaista toimintaa.

Varhaiskasvatuslain (2016) ja paikallisen varhaiskasvatussuunnitelman (2017) mukaan
varhaiskasvatuksen tavoitteena on edistaa jokaisen lapsen ian ja kehityksen mukaista ko-
konaisvaltaista kasvua, terveytta ja hyvinvointia. Laki edellyttaa, etta varhaiskasvatuksen
jarjestajan taytyy tukea lapsen oppimisen edellytyksia ja edistaa elinikaista oppimista ja
koulutuksellisen tasa-arvon toteuttamista.

Varhaiskasvatuslaki edellyttaa, etta lapsen oppimisympariston on oltava kehittava, oppi-
mista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen. Var-
haiskasvatuksen jarjestajan taytyy toteuttaa lapsen leikkiin, likkumiseen, taiteisiin ja kult-
tuuriperintédn perustuvaa monipuolista pedagogista toimintaa ja mahdollistaa myonteiset
oppimiskokemukset. Palvelun jarjestajan on varmistettava kehittava, oppimista edistava,
terveellinen ja turvallinen varhaiskasvatusymparisto.

Toimitilojen on oltava asianmukaisia ja niissa on huomioitava esteettomyys. Lain toteutu-
minen edellyttaa, etta ymparisto ja tilat ovat lapselle fyysisesti ja psyykkisesti turvallisia ja
lapsen toimintaymparistd on muutoinkin rauhallinen ja kiireetén. Toimintaympariston kes-
keisin edellytys on leikin itseisarvon ymmartaminen lapselle ominaisimpana tapana toimia
ja oppia.

Lapset oppivat koko ajan toimiessaan vuorovaikutuksessa ympariston ja ihmisten kanssa.
Ympariston on oltava mielenkiintoinen ja innostava, jotta se mahdollistaa lapsille monipuo-
lista toimintaa, likkumisen vapautta, toimimista vertaisryhmissa seka yksinoloa ja rauhoit-
tumista. Hyvassa ymparistdssa lapset voivat toimia yhdessa aikuisten ja muiden lasten
kanssa erilaisissa pienryhmissa, joissa jokaisella on mahdollisuus keskusteluun ja vuoro-
vaikutukseen.

Paivakodeissa jarjestetdan varhaiskasvatusta lapsen ika- ja kehitystaso huomioiden. Lap-
sen mahdolliset toiminnalliset rajoitteet otetaan huomioon rakentamalla paivakotirakennuk-
set esteettomiksi seka jarjestamalla tarvittavia tukipalveluita. Varhaiskasvatus paivako-
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dissa muodostaa lapselle kodin ohella tarkean kasvuympariston. Varhaiskasvatusymparis-
tolta edellytetaan turvallisuutta, terveellisyytta ja kodikkuutta, ja ettd se on oppimiseen ja
liikkumiseen innostava.

2.3 Muut taustatiedot

Kuopion kaupungin koulutuspoliittinen ohjelma 2017-2025 linjaa opetuksen ja kehittami-
sen painopistealueita. Koulutuspoliittisen ohjelman vision mukaan "Kuopiossa yhdessa op-
piminen ja kasvaminen ovat keskidssa — kuopiolainen opetus tunnistaa ja kehittaa oppijoi-
den omia vahvuuksia.” Osa koulutuspoliittisen ohjelman tavoitteista asettaa vaatimuksia
koulurakennusten suunnitteluun ja uudistamiseen. Tallaisia tavoitteita on muun muassa
yhteisopettajuuden kehittaminen. Tavoitetasona pidetaan, etta jokaisella koululla on tiimi-
tai yhteisopettajuus kaytossa.

Tiimiopettajuus tarkoittaa yleensa kahden tai useamman opetusryhman toiminnan yhteista
suunnittelua ja toteutusta joustavasti, mika asettaa vaatimuksia opetustilojen suhteen.
Koulutuspoliittisen ohjelman tavoitteena on myds monimuoto-opetuksen ja oppimisympa-
ristdjen kehittdminen, joustavat opetusryhmittelyt seka joustava opettajuus, mika vaatii tilo-
jen monikayttoisyyden parantamista. Tavoitteena on myds lisata koulun tilojen yhteiskayt-
tda muiden toimijoiden kanssa, mika asettaa lisda vaatimuksia tilojen suunnittelulle.

Kuopion kaupungin kolmiportaisen tuen kehittamissuunnitelmassa 2018-2025 painotetaan
tuen joustavaa jarjestamista oppilaiden senhetkisten tarpeiden mukaisesti. Se voidaan to-
teuttaa osana yleisopetusta, erityisluokassa tai niiden valimuotona. Tuen joustava toteutta-
minen vaatii muuntojoustavia tiloja. Suunnitelmassa nousee keskiédn myds monitoimijuus,
mika tarkoittaa muiden toimijoiden tyoskentelyn lisdantymisena osana normaalia opetusta
ja koulunkayntia.

3 NYKYTILANTEEN KUVAUS

3.1 Varhaiskasvatus, toiminnallinen nykytila

Syvanniemen pappila luontoymparistdineen tarjoaa paivakoti Pikku-Hermannille viehatta-
vat puitteet, vaikka piha-alue on vaatimaton. Haasteellisuutta tuo muun muassa pienten
lasten pesutilojen sijainti keittion takana. Esikoululaisten tulo paivakodille kesken paiva-
unien ajan tuottaa hairiota, koska huoneiden aanieristys on vaatimaton. Rakennuksen
huonetilat ovat vetoiset ja ilmastointi on vain osassa taloa. Henkilékunnalla ei ole mitaan
sosiaalisia tiloja.
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Pihkainmaessa sijaitseva Pihkapirtin paivakoti toimii kahdessa eri rakennuksessa, mika ai-
heuttaa haasteita henkil6ston tydajan suunnittelussa ja ryhmien valisessa yhteistydssa.

Karttulan Kissakuusen paivakodissa on tilat kahdelle ryhmalle. Esiopetus toimii koulun

kanssa samoissa tiloissa rakennuksen 2. kerroksessa. lltapaivisin esiopetuksen oppilaat
kuljetetaan Syvanniemen paivakotiin.

Karttulan alue 15.3.2020[ 15.8.2020 1151912020
Karttulan Kissakuusi 0-3 v 13 13 11
Karttulan Kissakuusi 3-5 v 16 12 13
Karttulan Kissakuusi esiopetus 5 13 12
+varh.kasv.

Pihkainmaki 0-3 v 15 15 11
Pihkainmaki -3-5 v 42 35 3+35
Pihkainmaki esiopetus+varh.kasv. 13 21 16
Syvanniemi Pikku-Hermanni 0-3 v 8 13 12
Syvanniemi Pikku-Hermanni 3-5 v 13 12 13
Syvanniemi esiopetus+varh.kasv. 6 1

Yhteensa 131 135 126

15.8.2020 Ennuste (9.6.20)
15.9.2020 Toteutunut

3.2 Perusopetus, toiminnallinen nykytila

Karttulan Kissakuusenkoulu on yhtenaiskoulu, jonka muodostavat Kissakuusen yksikkd
(luokat 0-9), ja Kemppaanmaen yksikko (luokat 0-2).

Kemppaanmaen alakoulun toiminta on siirtynyt 1.8.2020 alkaen valiaikaisesti osin Kissa-
kuusenkoulun tiloihin Karttulan taajamaan ja osin Pihkainm&en kouluun siihen saakka,

kunnes lopullinen koulu- ja paivakotiratkaisu on toteutunut.
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Kissakuusentiella on syksylla 2018 valmistunut uusi ajanmukainen koulurakennus, paiva-
koti ja kirjasto seka monipuolinen ulkoliikunta-alue. Kissakuusenkoululla on myds nuoriso-
palvelun, kansalaisopiston seka liikuntaryhmien toimintaa. Oppilashuollolle on omat vas-
taanottotilat erillisella sisaankaynnilla.

Pihkakainmaen koulu on 1-sarjainen alakoulu. 0-6 Ik. Koululla toimii myos oma iltapaiva-
kerho. Koululla tyoskentelee terveydenhoitaja ja koulukuraattori.

Pihkainmaen koululla kokoontuu erilaisia kerhoja ja moderni liikuntasali tarjoaa hienot
mahdollisuudet monipuoliselle liikunnalle ja erilaisille tilaisuuksille. Koulun valittémassa la-
heisyydessa on myds valaistu pururata (talvella hiihtolatu), jalkapallokentta ja luistelu-
kaukalo.

Karttulan alue Kuljetus
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 | %

Karttulan Kissakuusi O 24 14 23 19 22 19

Karttulan Kissakuusi 1-6 131 133 124 132 132 125 121 55 %

Karttulan Kissakuusi 7-9 115 124 117 118 102 112 119

Pihkainmaki O 13 13 9 13 9 5 1

Pihkainmaki 1-6 105 92 91 81 82 73 61 50 %

Kemppaanmaki 0 8 3 8 10 10 9

Kemppaanmaki 1-2 16 14 9 10 16 19 19 77 %

Yhteensa 412 393 381 383 373 362

Yhteensa esiopetus 45 30 40 42 41 33

Yhteensa koulu 367 376 341 341 332 329 320

* Oppilasmaara paivittyy 20.9.2020 olevan laskentapaivan jalkeen.

4 Nykyinen rakennuskanta

4.1 Kemppaanmaen koulu
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Karttulan Kemppaanmaen koulu on rakennettu vuonna 1955 ja peruskorjattu vuonna1988.
Ylakerran kylmia tiloja on muutettu opetuskayttoon 1990-luvulla. Muutoin rakennukseen on
tehty normaaleja yllapitoon liittyvia korjaus -ja huoltotéita.

Kohteeseen on tehty vuonna 2003 kuntoarvio ja 2009 — 2010 kuntotutkimus. Kuntotutki-
muksessa on todettu kohteessa olevan alkuperaisia rakenteita ja materiaaleja, joissa on
my0s haitta-aineita. Lisaksi kellarikerroksessa on aistittu ummehtunutta mikrobiperaista
hajua ja teknisentyon luokassa pistavaa ominaistuoksua. Lammaonjakohuoneen kohdalla
kellarikaytavalla on aistittu 6ljyn hajua. Ensimmaisen kerroksen osalla on ollut aistittavissa
tunkkainen sisailma ja normaalista poikkeava, vanhan rakennuksen haju. Toisessa kerrok-
sessa tunkkainen, vanhan rakennuksen haju on myos aistittavissa ja on pystytty kohdenta-
maan mm. valipohjarakennetta hajun lahteeksi.

Kohteessa on laajoja korjaustarpeita, mm. talotekniikassa, salaoja- ja vedenpoistojarjestel-
missa, kellarikerroksessa, rungossa, vali- ja ylapohjarakenteissa. Vuoden 2009 — 2010
kuntotutkimusten toimenpiteiden osalta on jo todettu, etta rakennuksen ika ja kunto huomi-
oiden kohde on peruskorjauksen tarpeessa ja peruskorjauksessa on uusittava rakenteista
niin laajasti, etta tulee harkittavaksi, onko korjaaminen kannattavaa.

Tehtyjen kuntotutkimusten, tarkastusten ja katselmusten perusteella koulurakennuksessa
on todettu runsaasti toimenpidetarpeita rakenteiden kunnon ja sisailman laadun paranta-
miseksi. Tiloihin ei ole pienimuotoisesti tehtavissa merkittavia parantavia teknisia toimenpi-
teita, joten Tilakeskuksen rakennusterveysasiantuntijat ovat suositelleet rakennuksen kay-
ton lopettamisen opetustoiminnassa syksylla 2020.
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4.2 Pihkainmaen koulu

Koulu sijaitsee Kuopiossa, Pihkainmaen kylassa. Pihkainmaki sijaitsee Sinisen tien (Mt
551) varressa. Karttulan taajamaan on 21 km ja Kuopion torille 25 km.

Pihkainmaen koulu muodostuu vuonna 1935 tehdysta vanhasta osasta seka vuonna 2004
valmistuneesta laajennusosasta. Pihkainmaen koulussa ja paivakodissa on tehty kuntotut-
kimus 2019. Kuntotutkimuksen perusteella vanhassa osassa laajoja korjaustarpeita. Pih-
kainmaen koulun vanha osa otettu pois kaytosta alimmaisen kerroksen osalta. Myos uu-
della osalla on tarpeen tehda sisailman laatua parantavia toimenpiteita seka ennakoivia
korjauksia. Korjauksia tehdaan vuosikorjausten yhteydessa koulun loma-aikoina.

4.3 Pihkapirtin paivakoti

Pihkapirtin paivakotiin on tehty kosteus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen seka kunto-
arvio vuosina 2018 — 19. Rakennus on otettu kayttodon 1991, eika taman jalkeen ole tehty
merkittavia laajempia uudistuksia. Paivakotirakennus on saneerattu lampoétekniikan puo-
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lelta vuonna 2004, mutta vesi- ja viemari ja iimanvaihtotekniikka tarvittavine saatojarjestel-
mineen on alkuperaisessa kunnossa ja edellyttaa peruskorjausta. Rakennuksen osalta on
harkittava myds rakennuksen korvaamista uudisrakennuksella.

4.4 Syvannimen Pikku-Hermannin paivakoti

Karttulan Syvanniemen Pappilan paivakoti, Kuttajarventie 6 on rakennettu vuonna 1920-
luvulla ja peruskorjattu vuonna 1999. Kiinteiston omistaa Kuopion evankelis-luterilainen

seurakunta ja Kuopion Tilakeskus vuokraa tiloja paivakotikayttoon. Paivakoti Pikku-Her-
mannin toiminta on alkanut tiloissa vuonna 2008.

Kohteesta on tehty Kuopion kaupungin sisailmaprosessin mukaisia sisailmailmoituksia yk-
sittaisten tilojen osalta, Iahinna tunkkaisesta sisdilmasta seka poikkeavista hajuista. Koh-
teeseen on tehty katselmuksia, joissa todettiin, etta entisessa piispan kammarissa oli aistit-
tavissa poikkeava, mikrobiperainen haju. Ko. tilassa oli lattiarakenteessa aukko, josta oli
nako- ja ilmayhteys lattian rakennekerroksiin ja multapenkkiin. Katselmuksessa todettiin
kohteen rakenteissa olevan alkuperaisia rakenteita ja materiaaleja, joiden paalle on muun
muassa asennettu lattioissa uusia pinnoitteita seka ulkoseinissa lisdlammaoneristeita vuo-
den 1999 korjausten yhteydessa.

Paivakotina toimivaan rakennukseen ei ole tehty kattavaa kuntotutkimusta korjauslaajuu-
den ja -tason nakdkulmasta, mutta huomioiden rakennuksen ika ja aistinvaraiset havain-
not, kohteessa on tekniikan, rakenteiden ja materiaalien osalta riskeja, joilla voi olla vaiku-
tusta tilojen sisailman laatuun. Rakennuksen alkuperainen ika ja peruskorjauksen ajan-
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kohta seka alkuperaiset rakenteet ja materiaalit huomioituna kohteessa on lahivuosina pe-
ruskorjaustarpeita. Tilakeskuksen rakennusterveysasiantuntijat suosittelevat huomioimaan
paivakotitilojen sisailmaolosuhteet varhaiskasvatuksen alueellisessa tarkastelussa.

4.5 Karttulan kissakuusenkoulu ja paivakoti

MP}““”“""m“"""l'l"l ‘
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Kissakuusen koulu on valmistunut 2018. Rakennuksessa toimii koulun lisaksi myos Kir-
jasto seka paivakoti. Varhaiskasvatuksen tilat on mitoitettu kahdelle 0-5 vuotiaitten ryh-
malle ja yhdelle esiopetusryhmalle. Koulun tilat on mitoitettu 110...130 alakoululaiselle

(1-6 Ik) ja 150 ylakoululaiselle (7-9 Ik).

5 Tontit ja kaavatilanne

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 9.12.2019 144 § hyvaksynyt Syvanniemen
osayleiskaavaehdotuksen. Osayleiskaava on saanut lainvoiman vuoden 2020 alussa.

KUOPIO
SYVANNIEMEN
| OSAYLEISKAAYA

© . OSAYLEISKAAVA

£ e 00 0 80

Tit inkezhahatan 1l wehsts, LITE11a




? Kuopion kaupunki Kohde 14
= Tarveselvitysryhma Tarveselvitys
w 9.6.2020
Pdivitetty
15.9.2020

Osayleiskaava on hyvaksytty oikeusvaikutteisena yleiskaavana, joka korvaa alueella voi-
massa olevat aikaisemmin laaditut yleiskaavat. Syvanniemen osayleiskaavan tavoitteena
on alueen maankayton ohjauksen yhtenaistaminen, kylamaisen lisarakentamisen ohjaus,
seka uuden koulun ja paivakodin sijainnin osoittaminen. Tavoitteena on pitaa kylaalue tii-
viina, rakentamisen tapahtuessa suoraan yleiskaavan pohjalta. Osayleiskaavoitus ohjaa

suoraan alueen kylamaista rakentamista ja yksityiskohtaista suunnittelua.

Kuopion kaupunki omistaa noin 220 ha maata suunnittelualueella. Maanomistus sijoittuu
Sourun alueelle, Keihasjoen ja Kuttajarventien valiselle alueelle seka kylan lansireunassa
sijaitsevan Keihastaipaleen asuinalueen ja Hermannin talon ymparistéon. Alueen raken-
nuspaikat ja kylan koillisosassa sijaitsevat maatilat ja metsaalueet ovat paaasiassa yksityi-
sessa omistuksessa. Kuopion evankelisluterilainen seurakuntayhtyma omistaa Karttulan-
tien varressa sijaitsevan Pappilan alueen, joka on talla hetkella paivakotikaytossa.

Yksityisten maanomistajien rakennuspaikat on osoitettu liikenteellisesti ja kunnallisteknii-
kan kannalta edullisimmille alueille kiinteistonmuodostukselliset rajoitteet huomioiden. Yk-
sityisessa maanomistuksessa olevia rakennuspaikkoja on kaavassa esitetty yhteensa 194
kappaletta, joista uusia rakentamattomia rakennuspaikkoja on 49 kappaletta. Kaupungin
omistamille maa-alueille kaavassa on osoitettu yhteensa 14 uutta rakennuspaikkaa.

Kyseessa on vakituiselle asumiselle edullisesta kylaalueesta, jonka ranta-alueilla sijaitsee
ennestadan myos omarantaisia omakotitalojen rakennuspaikkoja. Taman takia valtaosa alu-
een ranta-rakennuspaikoista on osoitettu vakituiselle asumiselle.

Kylalle on tehty valtuustotason periaatepaatos paivakodin ja 0-2 k. koulun sijoittamisesta.
Koulu on sijoitettu osayleiskaavassa Keihaskoskentiella sijaitsevan joukkoliikenteen ja lii-
tyntapysakointipaikan taakse. Tilantarve on mitoitettu tayttdmaan paivakodin ja peruskou-
lun vaatimukset. Sijainnin perusteina ovat hyvat likenneyhteydet, keskeinen sijainti seka
toteuttamisen kannalta suotuisa maapera.

Kaupungin omistamien rakennuspaikkojen osalta toteutusaikataulu on riippuvainen koulun
toteutumisaikataulusta. Ensimmaiset rakennuspaikat voidaan luovuttaa 2010-luvun lopulla
ja loput luovutetaan kysynnan mukaan 2020-luvulla. Yksityisten omistamat rakennuspaikat
toteutuvat kysynnan ja tarjonnan perusteella.

(Lahde: Syvanniemen osayleiskaavaehdotus, selostus)
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6 TAVOITTEET

6.1 Tavoitteiden kuvaus paakohdittain

Kasvun ja oppimisen palvelualueen tavoitteena on ratkaista Kemppaanmaen koulun (0-2
Ik.) ja Syvannimen paivakodin korvaavat toimitilat.

VAIHTOEHTO a)
Syvanniemen osayleiskaavassa maaritelty rakennuspaikka koululle ja paivakodille.

- 2 x paivakotiryhma + muut oheistilat (paivakotikonsepti koko S)

- 1 x esi-/alkuopetus = muuntojoustava tilasarja kolmen oppilasryhman tarpeisiin

- 1 x henkildston + oppilashuollon monitilaratkaisu

- 1 x pieni ruokasali/oppimistila

- 1 x pieni liikunta-/monitoimisali (ns. Hiltulanlahden malli)

- 1 x aidattu pieni piha perusvarustuksella 1-5 vuotiaille

- 1 x valituntipiha perusvarustuksella 6-8 vuotiaille oppilaille, huomioon ottaen Syvan-
niemen kylan ulkoilu- ja liikuntapaikkaverkoston tarjoamat valmiit mahdollisuudet

- ei muita ulkopuolisen tilankayton tarpeita

VAIHTOEHTO b)

- Varhaiskasvatuksen toimitilatarve ratkaistaan Syvanniemen osayleiskaavassa maa-
ritellylld rakennuspaikalla.

- Paivakotikonsepti S:
2 x paivakotiryhma + tarvittavat oheistilat, leikkipiha, saapuminen ja pysakointi

- Perusopetuksen toimitilatarve ratkaistaan olemassa olevissa koulukiinteistdissa;
Karttulan Kissakuusenkoulu ja Pihkainmaen koulu.

VAIHTOEHTO c)
- Seka varhaiskasvatuksen etta esiopetuksen toimitilatarpeet ratkaistaan olemassa

olevissa koulukiinteistoissa: Karttulan Kissakuusenkoulu ja paivakoti, ja Pihkain-
maen koulu ja paivakoti.
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6.2 Muut tavoitteet

Hankesuunnitteluvaiheessa tavoitteena on tarkastella tarkemmin Syvanniemen tontin kayt-
tomahdollisuudet seka selvittaa erilaisia tiloiltaan muuntojoustavia ja kustannuksiltaan re-
surssiviisaita ratkaisuvaihtoehtoja. Tavoitteena on my0s jatkaa Pihkainmaen ja Karttulan
keskustan muiden kaytossa olevien kiinteistojen tilanteen ja tulevaisuuden nakymien sel-
vittamista.

7 TALOUS

7.1 Tilakustannukset

Kuopion Tilapalvelut: arvio tilakustannuksista Syvanniemen koulu ja paivakoti
Kuopion Tilapalvelut on pyytanyt indikatiiviset tarjoukset puitesopimustoimittajilta siirtokel-
poisista rakennuksista Syvanniemen koulun ja paivakodin tiloista 10 vuoden perussopi-
muksella.

Tilakustannus palvelualueelle muodostuu vaihtoehdoista seuraavasti:

VAIHTOEHTO a)

Koulu ja paivakoti (n. 1100 brm2)

Tilakustannus 23,81 eur/kk/m? (26 188,00 eur/kk, 314 256,00 eur/v)
Yllapitokustannus em. tilaan 4,79 eur/kk/m? (5 272,00 eur/kk, 63 264,00 eur/v)
Tilakustannukset paivakoti yht. 28,60 eur/kk/m? (31 460,00 eur/kk, 377 520,00 eur/v)

Tilakustannukset koulu ja paivakoti yhteensa 10 v—-3 775 200,00 eur
VAIHTOEHTO b)

Paivakoti S (n. 500 brm?)

Tilakustannus 26,84 eur/kk/m? (13 420,00 eur/kk, 161 034,00 eur/v)
Yllapitokustannus em. tilaan 4,82 eur/kk/m? (2 410,00 eur/kk, 28 920,00 eur/v)
Tilakustannukset paivakoti yht. 31,66 eur/kk/m? (15 830,00 eur/kk, 189 954,00 eur/v)

Tilakustannukset paivakoti yht. 10 v—-1 899 540,00 eur
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Laskelmassa on huomioitava, etta indikatiivinen tarjous perustuu ainoastaan arvioituun ti-
lamaaraan, jolloin hinnoissa voi olla epatarkkuuksia tarkasti suunniteltuun toteutumaan
verrattuna.

VAIHTOEHTO c)

Kuopion Tilapalvelut: arvio peruskorjauksesta ja uudisrakentamisesta, Pihkainmaen
koulu ja Pihkapirtin paivakoti

Pihkainmaen koulu on noin 1685 hum? kokoinen kahdessa osassa rakennettu koulu. Kou-
lun molemmat osat ovat peruskorjaustarpeessa tai vaihtoehtoisesti uusimistarpeessa. Pe-
ruskorjaus koulurakennukselle maksaisi arvion mukaan n. 3 500 000,00 — 4 000 000,00
euroa. Lisaksi koulun alueella on palvelukeittio-ruokalarakennus, joka pitaisi korvata koko-
naan uudella. Ruokalan uudisrakennuksen arvioitu hinta on n. 500 000,00 euroa.

Paivakotirakennus on elinkaarensa paassa, joten myos sen uusiminen on perusteltua.
Hinta nykyiselle 3:n ryhman paivakodille olisi n. 1 800 000,00 — 2 000 000,00 euroa. Mikali
Syvanniemella ei jarjestettaisi varhaiskasvatuspalvelua, taytyisi Pihkainmakeen toteutetta-
vaksi paivakotitilat viidelle ryhmalle. Hinta olisi n. 3 000 000,00 — 3 500 000,00 euroa.

Paivakodin ja ruokalarakennuksen rakentaminen samaan rakennukseen toisi jonkin verran
rahallista saastoa, joten mallissa, jossa koulu peruskorjataan ja paivakoti seka ruokala to-
teutetaan uudisrakennuksena, olisi perusteltua rakentaa paivakoti ja ruokala yhteen raken-
nukseen.

Mikali koulu toteutettaisiin kokonaan uudishankkeena, olisi tuolloin perusteltua rakentaa
ruokala ja keittid koulun kanssa samaan rakennukseen. Koulutilojen uudisrakennus olisi
kooltaan n. 1600 m?, jonka arvioitu investointikustannus olisi n. 4 000 000,00 —

4 500 000,00 euroa. Edella mainittu hinta sisaltda myos ruokalaosion koulurakennukseen.
Palvelualueen tilakustannuksina edella mainitut vaihtoehdot nakyisivat seuraavasti:

Koulu peruskorjaus 36 000,00 eur/kk 432 000,00 eur/v
Ruokala uudisrakennus 8 500,00 eur/kk 102 000,00 eur/v
Koulu + ruokala uudisrakennus 38 000,00 eur/kk 456 000,00 eur/v
Paivakoti 3 ryhmaa uudisrakennus 17 500,00 eur/kk 210 000,00 eur/v

Paivakoti 5 ryhmaa uudisrakennus 26 900,00 eur/kk 322 800,00 eur/v
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Edella mainitut hinnat perustuvat arvioon, joihin ei ole ollut olemassa tarkkaa tilaohjelmaa.
Lisaksi uudisrakennusten tieltd joudutaan purkamaan rakennuksia, jolloin purkukustannuk-
set taytyy huomioida investoinnin lisana, vaikka silla ei ole suoraa merkitysta palvelualu-
een vuokriin.

8 ESITYS (YHTEENVETO)

Tyoryhma esittaa, ettad kasvun ja oppimisen lautakunta merkitsee saadun tarveselvityksen
tiedoksi ja linjaa, milla kolmesta vaihtoehdosta: a, b, tai ¢ valmistelua jatketaan hanke-
suunnitteluvaiheeseen ja edelleen kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston paatetta-
vaksi.



