asianro
kh

MAANKAYTTOSOPIMUS JA SOPIMUS MAARAALAN LUOVUTTAMISESTA
(luonnos 1.10.2020)

1 Sopijaosapuolet

a)
osoite

Kiinteistdén 297-423-2-558 omistajana, jaliempana tekstissé "Maanomistaja”

osoite
Avioliittolain mukaisena suostumuksen antajana

b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO,

jaliempana tekstissa "Kaupunki”.

2  Sopimusalue

Téamén sopimuksen kohteena on Kuopion kaupungissa sijaitseva kiinteistd 297-423-2-558
Kiviranta. Kiinteistdn pinta-ala on kiinteistdrekisterin mukaan 2 450 m2.

Jéljempéana tekstissé "Sopimusalue”.
3 Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston paatdkselld 14.6.2004 vahvis-
tettu Lehtoniemen osayleiskaava, jossa sopimusalueen kohdalla on merkinta AP (pienta-
lovaltainen asuntoalue). Sopimusalue on asemakaavoittamatonta aluetta.

4  Sopimuksen tarkoitus

Téamé& sopimus on maankaytté- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §:n mukainen
maankayttdsopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan ensimmdisen asema-
kaavan laatimisesta seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta,
edellyttaen, ettd asemakaava saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavaehdotuksen n:o 826, joka on
ollut julkisesti nahtavilld 25.6.2020 — 31.7.2020. Asemakaavaehdotuksen mukaan sopi-
musalue osoitettaisiin asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Asemakaavaehdotuksessa esitetyn tonttijaon mukaan kiinteistésta 297-423-2-558 muo-
dostuu osa asuinrakennusten korttelialuetta olevaa kiinteistéd 297-33-52-6. Kiinteistdn
297-423-2-558 osuus muodostuvan Kiinteistdn 297-33-52-6 pinta-alasta on 2354 m? ja
osuus rakennusoikeudesta on 1177 k-m? (e=0.5).



Asemakaava mahdollistaisi siten Maanomistajan omistuksessa olevan sopimusalueen
kayttdtarkoituksen muutoksen ja nykyistad tehokkaamman kaytdn osana asemakaavaehdo-
tuksen mukaista asuinrakennusten tonttia.

Lisdksi sopijapuolet tekevat sopimuksen asemakaavan toteuttamisen edellyttdmasta
maanluovutuksesta katualueeksi.

Asemakaavaehdotuksen kartta merkintdineen on tédmén sopimuksen liitteena 1.
5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavasta MRL 91 a § 1 momentissa
tarkoitettua merkittévaa hyotya.

Osapuolet sopivat, ettd Maanomistaja maksaa Kaupungille 46 000 euroa korvauksena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaussummaa tarkistetaan maksuhetkelld virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu
1951 = 100) muutosta vastaavasti, jolloin korvauksen muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi kuin
perusindeksin luku, korvausta korotetaan korvauksen maksuhetkelld niin monella prosen-
tilla kuin tarkistusindeksi on perusindeksia suurempi. 46 000 euron korvaus on vahimmais-
korvaus, jota ei alenneta, vaikka tarkistusindeksi olisi perusindeksia pienempi.

Tarkistettu korvaus lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on taman maankayttdsopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa oleva
elinkustannusindeksiluku, joka on . Tarkistusindeksind on tam&n maankéayttdésopi-
muksen mukaista korvausta maksettaessa voimassa oleva indeksiluku. Tarkistettu kor-
vaussumma saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja saatu osamé&éara ker-
rotaan eurolla.

Maanomistaja maksaa korvauksen yll&d sovitulla indeksikorjauksella tarkistettuna Kaupun-
gin ilmoittamalle pankkitilille 21 paivan kuluessa siita, kun Maanomistaja on joko kokonaan
tai osittain luovuttanut Sopimusalueen omistus- tai hallintacikeuden edelleen. Korvaus on
kuitenkin maksettava viimeistdadn kahden vuoden kuluessa edelld kohdassa 4 selostetun
asemakaavan voimaantulosta.

6 Vakuus

Téamén sopimuksen mukaisten Kaupungin saamisten vakuudeksi Maanomistaja on toimit-
tanut Kaupungin haltuun kiinteistéén 297-423-2-558 kiinnitetyn sé&hkdisen panttikirjan, jon-
ka suuruus on 56 000 euroa. Kaupungille on siten syntynyt panttioikeus kiinteistéén.

Panttioikeuden perusteella Kaupungilla on maakaaren 17. luvun 5 §:n mukaisesti oikeus
saada pantista tdman sopimuksen mukaisia saamisiaan vastaava maksu, jos Maanomista-
ja ei maksa korvausta mééardaikaan mennessa.

Sahkdinen panttikirja siirretddn Maanomistajan tai hdnen maardadmanséa tahon haltuun
sitten, kun Maanomistaja on suorittanut kaikki tdmé&n sopimuksen mukaiset maksunsa
mahdollisine viivastyskorkoineen Kaupungille. Maanomistaja maksaa panttikirjan siirtdmi-
sesta aiheutuvat viranomaismaksut.



7  Viivastyskorko

Mik&li kohdassa 5 sovittua korvausta ei kokonaisuudessaan makseta kohdassa 5 sovittui-
hin maaraaikoihin mennessad, on Maanomistaja velvollinen suorittamaan viivastyneelle
maaralle korkolain 4 §:n 1. momentin mukaista viivastyskorkoa kohdassa 5 sovitusta era-
paivésta aina maksupaivaan asti.

8 Katualueen luovuttaminen

Osapuolet sopivat, ettd Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistéén 297-423-2-558
kuuluvan asemakaavaehdotuksessa katualueeksi osoitetun noin 72 m?.n suuruisen méaéa-
raalan, joka on osoitettu litteené 2 olevassa kartassa.

Luovutuksen ehdot:

a) Maaraalasta ei makseta korvausta, silld katualueen ilmaisluovutusvelvollisuus ei
ylity (maankaytté- ja rakennuslaki 104 §). Korvausta ei mydskadan makseta maa-
raalan alueella mahdollisesti olevasta kasvillisuudesta ja puustosta.

b) Omistus- ja hallintacikeus luovutuksen kohteeseen siirtyy Kaupungille tdmén sopi-
muksen allekirjoituksin.

c) Maardalaan kohdistuva Kiinnitys (726/25.10.2006/9624) raukeaa siind vaiheessa,
kun maaraalan alueen kéasittéva katualue muodostetaan yleiseksi katualueeksi.

d) Maanomistaja vastaa luovuttamastaan maardalasta suoritettavista veroista ja
maksuista sekd maérdalaa kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes
omistus- ja hallintaoikeuden luovutuksen myéta siirtyvat Kaupungille. Taman jal-
keen Kaupunki vastaa sanotuista veroista ja maksuista sek& vahingoista.

e) Kaupunki maksaa saamansa maaraalan lainhuuto- ja lohkomiskustannukset seka
kaupanvahvistajan palkkion.

9 Perustettava rasite

Kuopion kaupunkia varten perustetaan korvauksetta sopimusalueelle uusi pysyva rasiteoi-
keus veden johtamiseen maan kuivattamista varten asemakaavassa avo-ojaa tai maan-
alaisesta johtoa varten varatulle alueelle (kaavamerkintd h-oja). Rasitealue on tarkemmin
osoitettu tdmén sopimuksen liitteend 3 olevassa kartassa. Rasitealueen leveys on asema-
kaavaehdotuksen mukaisen alueen levyinen.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan rasitteen suunnittelusta, rakentamisesta seké yllapi-
dosta ja korjauksista.

Kaupungilla on korvauksetta oikeus kulkea rasitealueelle sen rakentamis- tai yllapitotoi-
menpiteitéd varten. Lisdksi kaupungilla on oikeus korvauksetta kayttaa rasitealuetta ympa-
réivaa aluetta rakentamisen ja yllapitotoimien tydalueina rasitealueen rajausta laajemmin,
mistd sovitaan erikseen ennen toimenpiteiden aloittamista.

Kaupunki siistii rasitealueen ja tybalueet rasitteita koskevien rakennustéiden jalkeen.

10 Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen

Taméa sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sopimuksen allekirjoittaneet.
Téaméa sopimus purkautuu, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvéksy kohdassa 4 tar-

koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymistéd koskeva péatds kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta.



Osapuolet sopivat, ettd maankayttdésopimuksen purkautuessa edelld mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eika toisin ja annettu vakuus palautetaan.

11  Sopimuksen liitteet
1. Liite: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat
2. Liite: Kartta luovutettavasta maaraalasta
3. Liite: Rasitekartta

12 Sopimuksen jakelu

T&ta sopimusta on tehty kolme samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Sopimuksen hyvidksyminen

Hyvaksymme t&dman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niité.

Kuopiossa __.

KUOPION KAUPUNKI

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta valtakirjalla Kuopion kaupungin
puolesta seka ovat allekirjoittaneet tdmén sopimuksen ja etté he
ovat olleet yhtd aikaa l&dsn& sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkiléllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss8 saadetylla
tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut.

kaupanvahvistaja
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LITE 2/2

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A

0010000
Asuinrakennusten korttelialue.

0020000
Asuinkerrostalojen korttelialue.

0020050
Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

0050000
Erillispientalojen korttelialue.

0060143
Asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialue.

0060150
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten sekéa yleisten raken-
nusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

0400000
Loma-asuntojen korttelialue.

0680000
Suojaviheralue.

0810000
Vesialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0860001
Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0880001
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.
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LIITE 2/3
0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

0970001

Rakennuksen etdisyyden naapuritontin rakennusalasta tulee olla
vdhintddn merkinndn osoittama metrimaaré ellei rakenneta
samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1060021
Korttelialue, joka vieméardidédan yleiseen paineviemariin. Alueella on
kaytettava kiinteistékohtaista pumppausta.

1060027
Merkinta osoittaa, ettd alueelle on laadittu rakentamistapaohje.

1060032
Rakennettaessa yleiseen viemariin liitettdvissé olevan tason alapuolelle
on kaytettdva kiinteistékohtaista pumppausta.

1060044
Alue, jolla vesihuolto on jarjestettava alueen sisélla
sopimusperusteisesti.

1060057
Alueella tulee varautua vesijohtoveden kiinteistékohtaiseen
paineenkorotukseen.

1120000

Alleviivattu merkinté osoittaa ehdottomasti kaytettdvan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
méaarayksen.

1120007

Alueella on voimassa MRL 58 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto on
voimassa siihen saakka, kunnes rakennus voidaan liittda yleiseen
viemariin, kuitenkin enintdan kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

1130000
Rakennusala.
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1170030 LITE 2/4

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kerroksen alaltaan enintd&dn 50 m2
suuruisen talousrakennuksen vahintdan 3 metrin p&dahan tontin rannan
puoleisesta rajasta.

1170035
Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia
laitteita ja rakenteita.

1190000
Auton sailytyspaikan rakennusala.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

1320014

Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden ja laitteiden
daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava 35
dB(A).Asuinhuoneistojen parvekkeet on varustettava suljettavin
parvekelasein.

1320027

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisivuun kohdistuvan
keskidénitason ja sisélla asuintiloissa sallitun keskidanitason erotuksen
on oltava vadhintd&an osoitetun luvun mukainen. Merkint4 osoittaa
rakennusalan sivun, jolle sijoitettavat oleskeluparvekkeet on lasitettava.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1330070
Alueen osa, jolle saa sijoittaa puistovenepaikkoja.

1340001
Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

1340031
Alue, jonka hulevedet k&sitelldan kiinteistékohtaisesti.

1340039
Tontilla tulee varautua imeyttdmaan tai viivyttdmaan hulevesia.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien hallintasuunnitelma.

1340065
Lahinna luonnontilaisena séailytettava alueen osa, jonka olemassa oleva
puusto on sailytettava.

1340104
Alueen osa, joka toimii suojavydéhykkeen&. Puuston suojaavaan
vaikutukseen tulee kiinnittéda erityistd huomiota.

1360000
Katu.

1370000
Katuaukio/tori.
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LITE 2/5

1470000
Ajoyhteys.

1490001
Kuntopolku

1500015
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

1510000
Pyséakodimispaikka.

1540001
Alueelle varattava avo-oja.

1540018
Tulvareitti, jolle saa sijoittaa avo-ojan tai maanalaisen johdon
hulevesien johtamista varten.

1540025
Alueen osa, jolla saa sijoittaa avo-ojan tai maanalaisen johdon
hulevesien johtamista varten.

1590007
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

1620015

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu meluntorjuntasuunnitelma. Asemakaavassa vaadittuja
melunsuojarakenteita on tarvittaessa muutettava.

1630003
Merkinta osoittaa, kuinka monta liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa
kerrosnelidmetrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1630006

Merkintd osoittaa, kuinka monta kokoushuone-, koulu-, ja lastentarha-
ja niihin verrattavaa kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

1630015
Merkinté osoittaa, kuinka monta palveluasumistilojen kerrosnelidmetria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

1640000
Merkintéa osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

1640012
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti tonttia
varten varattavista autopaikoista on osoitettava vierasautopaikoiksi.

1660001
Indeksi osoittaa, ettd alue on varattu kunnan tarpeisiin.
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!_-s-_ﬁ_! 1670016
1 Alue, jolla ymparist6 sailytetdan. Alueella sijaitsee luonnontilainen noro,

jonka sailymista luonnontilaisena ei saa vaarantaa.

/s-15 1670022
Alue, jolla ympéristd sailytetdan. Alueella on todettu luonnonsuojelulain
49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja.
Alueen puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. Myds
liito-oravan liikkumisen kannalta riittdva puusto tulee sailyttaa.

haju 1780020
L&hialueella sijaitseva jatevedenpuhdistamo saattaa aiheuttaa
hajuhaittaa.



LITE 2/7

KUOPIO

LEHTORINNE

ASEMAKAAVA KOSKEE:

Kuopion kaupungin Pappilan kylan (423)

tiloja RN:ot 2-47, 2-94, 2-133, 2-134, 2-157,
2-180, 2-181, 2-182, 2-193, 2-194, 2-197,
2-289, 2-312, 2-313, 2-316, 2-317, 2-218,
2-319, 2-408, 2-428, 2-437, 2-438, 2-507,

2-510, 2-558, 2-598, 2-637, 2-674 ja osia tiloista
2-266, 2-664, 2-697 ja 2-711 -
sekd osaa vesialueesta 876-4.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Kuopion kaupungin

33. kaupunginosan (Lehtoniemi)
korttelia 47 sekéa katualuetta.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:

Kuopion kaupungin

33. kaupunginosan (Lehtoniemi)

kortteli 47 ja korttelit 50...61

seka tori-, katu-, virkistys- ja vesialuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kuopion kaupungin

33. kaupunginosan (Lehtoniemi)

korttelin 47 osa, korttelin 55 osa ja torialuetta.

SITOVALLA TONTTIJAOLLA MUODOSTUU:

Kuopion kaupungin

33. kaupunginosan (Lehtoniemi)

korttelin 62 tontit 1...5 ja 7...10, korttelin 58 tontit

3 ja 4, korttelin 60 tontit 1...6 ja korttelin 61 tontti 1.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvéksytty kaupungin

hallintojohtaja

Kuopion kaupunki

. . . . 4.6.2020
Kaupunkisuunnittelupalvelut va. Pauli Sonninen Suunn UK
Asemakaavapaallikké
ASEMAKAAVOITUS p Piit  EV
Pohjakartta tayttaa Maankaytts- ja rakennus- Mk 1:1000

lain 54a §:n asettamat vaatimukset. Asianro 2939/2017

) ) Tuija Helminen
Tasokoordinaatisto ETRS-GK27 S . . 8 2 6
Korkeusjarjestelma  N2000 Kiinteistéinsindori N:O
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