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Kuopion kaupunki 280 §
Kaupunginhallitus 19.10.2020
§ 280 Asianro 7504/10.00.01.04/2020

Kiinteistoa 297-423-2-94 Kotiniemi koskeva maankayttosopimus

Kiinteistéjohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupungin Lehtoniemessa sijaitsee yksityisessa omistuksessa ole-
va kiinteistd 297-423-2-94 Kotiniemi, jonka pinta-ala on kiinteistorekiste-
riotteen mukaan 5 000 mz2. Kiinteistén alueella ei ole voimassa olevaa ase-
makaava. Voimassa olevassa yleiskaavassa kiinteistén kohdalla on merkin-
ta AP (pientalovaltainen asuntoalue).

Kaupunki on laatinut Lehtorinteen alueelle asemakaavaehdotuksen, joka
on ollut julkisesti nahtavilla 25.6.2020 - 31.7.2020. Kiinteistd Kotiniemi si-
jaitsee asemakaavaehdotusalueella. Kiinteistdn sijainti on esitetty oheisis-
sa kartoissa.
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Kiinteistdé 297-423-2-94 Kotiniemi

Asemakaavaehdotuksen mukaan kiinteistd® Kotiniemi on tarkoitus osoittaa
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Asemakaavaehdotuksessa kiinteis-
ton alueelle osoitettava uusi rakennusoikeus on 2 598 k-m2,

Kiinteistdon Kotiniemi kaavoittaminen asuinrakennusten korttelialueeksi ja
rakennusoikeuden lisdaminen tarkoittaa sita, etta kiinteistdn omistaja hyo-
tyy kaavoituksesta merkittavasti MRL 91 a § 1 momentin tarkoittamalla
tavalla. Kyseisen lainkohdan mukaan maanomistaja on siten velvollinen
osallistumaan kaupungille aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin.

Kiinteistdon Kotiniemi omistajan kanssa on neuvoteltu maankaytto- ja ra-
kennuslain 91 b §:ssa tarkoitettu esityslistan liitteena oleva maankaytto-
sopimusluonnos. Neuvottelutuloksen mukaan maanomistaja maksaa kau-
pungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta 179 000 euroa.
Korvauksen maksamiseen on neuvoteltu maksuaikataulu, jonka mukaan
maanomistaja maksaa korvauksen kaupungille 21 paivan kuluessa siitd,
kun maanomistaja on luovuttanut kiinteisténsa omistus- tai hallintaoikeu-
den edelleen. Takaraja korvauksen maksamiselle on kaksi vuotta Lehtorin-
teen asemakaavan voimaantulosta. Korvaussumma sidotaan elinkustan-
nusindeksiin ja korvauksen maksamiselle asetetaan tarvittava vakuus, jo-
ka on kaupungin haltuun toimitettu kiinteist66én 297-423-2-94 kiinnitetty
sahkdinen panttikirja, jonka suuruus on 216 000 euroa.

Kaupunginhallitukselle esitetdan kiinteistén Kotiniemi omistajan kanssa
neuvotellun maankayttésopimuksen hyvaksymista. Neuvotellut sopimus-
ehdot ilmenevat sopimusluonnoksesta, joka jaetaan esityslistan liitteena.

Vaikutukset on arvioitu asemakaavan laatimisen yhteydessa.
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Esitys Esitdan kaupunginhallitukselle seuraavaa:

5. Kiinteistén 297-423-2-94 Kotiniemi omistajan kanssa tehddan liitteena
olevan luonnoksen mukainen maankayttésopimus.

6. Sopimusluonnokseen saadaan tehda tarvittavia teknisluontoisia tarkis-
tuksia tai korjauksia kansliatoimenpitein ennen paatdksen taytantéon-
panoa.

7. Kiinteistéjohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan maankayttésopimus.

8. Kuntalain 143 §:n nojalla téma paatds voidaan panna taytantéon en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

Liitteet 21 7504/2020 sopimusluonnos ja liite (julk.)
Viiteaineisto 3 7504/2020 kartat
4  7504/2020 sopimusluonnos ja liite (ei julk.)

Valmistelija

Jarkko Tossavainen puh. +358 44 718 5534
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paadtosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Saarinen

Kaupunginhallitus hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti apulaiskaupunginjohtajan teke-
man paatésehdotuksen.
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