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Rajalan koulun laajennus ja elinkaaripalvelut

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 13.7.2020 195 §

Hankkeen toteutus

Toimitilajohtaja Hannu Vaananen
Tilakeskuksen toimitilajohtaminen

Puijonlaakso - Rajalan alueen varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tila-
ratkaisuista on laadittu tarveselvitys vuonna 2019. Tarveselvityksen laa-
dinnan taustalla on kasvanut varhaiskasvatus- ja perusopetuspaikkojen
tarve. Osa alueen paivakodeista toimii vanhoissa kiinteistdissa, joita ei ole
alun perin suunniteltu paivdakotikayttéon, eivatka tilat kaikilta osin vastaa
nykypdivan tarpeita ja varhaiskasvatussuunnitelmien tavoitteita.

Tarveselvityksen mukaan Rajalan koulun oppilasmaarat ovat kasvussa ja
vuonna 2020 koulu on kasvamassa nelisarjaiseksi. Tilamitoitus ei vastaa
oppilasmaarien nykytilannetta tai ennustetta. Rajalan koulua on tarveselvi-
tystyon tuloksena esitetty laajennettavaksi siten, etta tilamitoituksen lah-
tékohtana on nelisarjainen alakoulu, minka lisaksi esiopetusryhmat huo-
mioidaan mitoituksessa. Tarveselvityksessa korostetaan varhaiskasvatuk-
sen ja esiopetuksen keskeista tavoitetta, jonka mukaan esiopetus toteute-
taan perusopetuksen yhteydessa, mika mahdollistaa mm. kaveriluokka-
toiminnan. Tama edellyttaa esiopetuksen seka 1. ja 2. luokkien toimimista
samassa tilakokonaisuudessa.

Kaupunginhallitus hyvdksyi kokouksessaan 4.5.2020 § 136 Kasvun ja op-
pimisen lautakunnan esityksen pohjalta Rajalan koulun laajennuksen han-
kekuvauksen.

Hankekuvauksen mukaisesti Rajalan koulua on perusteltua laajentaa siten,
etta koulurakennuksen tilamitoitus mahdollistaa nelisarjaisen alakoulun.
Laajennus voidaan toteuttaa nykyisen koulurakennuksen yhteyteen osaksi
samaa sisatilakokonaisuutta huomioiden erityisesti nykyisten ja uusien ti-
lojen valiset kulkuyhteydet ja esteettémyys. Nain toteutettuna suunniteltu
laajennus on varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen keskeisen tavoitteen
mukainen. Laajennuksen sijoittaminen samaan sisatilakokonaisuuteen hel-
pottaa olennaisesti muun muassa taito- ja taideainetilojen seka tukevien
tilojen (ruokailu-, henkildsté-, sosiaali-, hallinto- ja laitoshuoltotilat) kayt-
tda ja saavutettavuutta. Laajennus on laajuudeltaan tilaluettelon (pdivatty
12.3.2020) mukaisesti 1.341 bruttoneliometria.

Rajalan koulun peruskorjaus ja laajennus on alun perin toteutettu elinkaa-
rihankkeena. Hankekokonaisuutta koskeva sopimus solmittiin vuonna
2009 kilpailutuksen jalkeen Lemminkadinen PPP Oy:n kanssa. Tama yhti6
on sittemmin yritysjarjestelyiden seurauksena sulautunut YIT-konserniin
kuuluvaan YIT Suomi Oy:66n. YIT Suomi Oy:lld on elinkaarihankkeen pal-
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velusopimuksen nojalla rakennuksesta 25 vuoden kaytté-, huolto- ja ylla-
pitovastuu, joka paattyy vuonna 2036.

Nyt tehtdva laajennus on perusteltua ottaa saman palvelusopimuksen pii-
riin. Nykyisen koulurakennuksen kayttaja-, huolto- ja yllapitopalvelut ulo-
tetaan samalla koskemaan myds laajennusta nykyisen elinkaaripalveluso-
pimuksen loppuun asti. Laajennus toteutetaan KVR-urakkana kiinteaksi
osaksi koulurakennusta, joka on YIT Suomi Oy:n kanssa solmitun palvelu-
sopimuksen piirissa. Laajennus on liitettdva rakennuksen taloteknisiin jar-
jestelmiin mukaan lukien rakennusautomaatio. Laajennusta koskeva han-
kinta on mahdollista ja tarpeen tehda YIT Suomi Oy:Ita.

Laajennuksen toteuttaminen eri sopimuskumppanin kanssa ei ole mahdol-
lista taloudellisista ja teknisista syista. Muun sopimuskumppanin toteutta-
man laajennuksen yhdistaminen nykyiseen rakennukseen erityisesti talo-
tekniikan ja rakenteiden osalta vaarantaisi rakennuksen teknisen ja toi-
minnallisen yhteensopivuuden ottaen huomioon, etta YIT Suomi Oy:lld on
vuoteen 2036 ulottuva kokonaisvastuu nykyisen rakennuksen kaytetta-
vyydesta, yllapidosta ja perusparantamisesta. Tallainen toteutus aiheuttai-
si merkittavaa haittaa nykyisen palvelusopimuksen vastuiden kannalta ja
voisi johtaa kustannusten merkittavaan paallekkaisyyteen laajennuksen yl-
lapidon osalta. Nykyinen palvelusopimus huomioiden laajennus on perus-
teltua ottaa vastaavien kaytté-, huolto- ja yllapitopalveluiden piiriin vas-
taavaksi jaksoksi kuin nykyinen rakennus.

YIT Suomi Oy:n kanssa on neuvoteltu laajennusta koskevasta KVR-
urakasta seka vuoteen 2036 toteuttavasta kaytté-, huolto- ja yllapitopal-
velusta. Rajalan koulun alkuperaisen elinkaarihankkeen sopimusmuutok-
sesta on julkaistu EU-hankintailmoitus TED:issa 18.5.2020. Kuopion Tila-
keskuksen arvion mukaan hankkeen kokonaiskustannus on 3,6 milj.€.
Kasvun ja oppimisen palvelualueen kaupungin mukainen huoneala on
4180 m2. Arvio on, etta palvelualueen nykyinen vuokrapinta-ala kasvaa
laajennushankkeen mydta 1080 m2. Palvelualueen kokonaisvuokra laajen-
nuksen osalta on arvioitu olevan 29,50 E/hum2/kk eli 31 860 €/kk.

Kuopion ensimmaisen elinkaarihankkeen toteutusta varten perustettiin
vuonna 2009 Kiinteisté Oy Kuopion Koulutilat -niminen yhtid, jonka 100 %
omistajana on Kuopion kaupunki. Yhtié on rahoittanut hankkeen kaupun-
gin takaamilla lainoilla. Rajalan koulun laajennushanketta on valmisteltu
niin, ettd uusi kohde rahoitetaan samaa periaatetta noudattaen ja peruste-
taan jo olemassa olevan kiinteistdéyhtion taseeseen. Kiinteistéyhtién puo-
lella tama edellyttaa toimenpiteina mm. yhtidjarjestyksen muutoksen ja
lainoituksen, johon liittyy kaupungin takausvastuut sekd maanvuokraso-
pimuksen paivityksen kaupungin kanssa. Kiinteistdéyhtidssa vaadittavien
toimenpiteiden toteuttamisessa edetaan hallituksen seka yhtiokokouksen
paatoksin virkamiestydna.

Kiinteistoyhtié vastaa hankkeiden rahoituksesta ja Kuopion kaupunki
myontaa kiinteistdyhtidlle kaupungin omavelkaisen takauksen hankkeen
investoinnin toteuttamista otettavaan lainaan enintdan 3,2 miljoonan eu-
ron (alv 0 %) enintdaan 20 vuoden laina-ajalle rahoituksen viimeisen eran
nostamisesta lukien laskettuna.

Kohde valmistuu marraskuussa 2021. Kiinteistd Oy Koulutilat vuokraa tilat
kaupungille vuoteen 2036 saakka.
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Vaikutusten ennakkoarviointi on liitteena

Toimitilajohtaja Hannu Vadnédnen ja rakennuttaja Hilkka Laakso esittelevét
kaupunginhallituksen kokouksessa laajennus hanketta.

Kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston paatettavaksi, etta

— Rajalan koulun laajennus toteutetaan KVR-urakkana kiinteaksi osaksi
koulurakennusta, joka on YIT Suomi Oy:n kanssa solmitun palveluso-
pimuksen piirissa.

— Rajalan koulun laajennuksen toteutus kaynnistetaan siten, ettad nykyi-
sen koulurakennuksen kayttdja-, huolto- ja yllapitopalvelut ulotetaan
koskemaan myds laajennusta nykyisen elinkaaripalvelusopimuksen
loppuun asti.

— Sopimuksen muutos valmistellaan sopijapuolten allekirjoitettavaksi
virkamiestydna. Sopimusaineistoon voidaan tehda teknisluontoisia
téasmennyksia kansliatoimenpitein.

— Rajalan koulun laajennus toteutetaan Kiinteisté Oy Kuopion Koulutilo-
jen omistukseen. Kiinteistdéyhtid vastaa hankkeiden rahoituksesta ja
Kuopion kaupunki mydntaa kiinteistéyhtidlle kaupungin omavelkaisen
takauksen hankkeen investoinnin toteuttamista otettavaan lainaan
enintdan 3,2 miljoonan euron (alv 0 %)ja enintdan 20 vuoden laina-
ajalle rahoituksen viimeisen eran nostamisesta lukien laskettuna.

— Kaupunginhallitus valtuutetaan paattdmaan annettavien omavelkaisten
takausten tarkemmista ehdoista seka perittdvan takausprovision maa-
rasta Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen suorittaman kohteiden rahoit-
tamista koskevan kilpailutuksen jdlkeen.

5135/2020 Vaikutusten ennakkoarviointi, Rajalan koulun laajennus ja
elinkaaripalvelut

5135/2020 Rajalan koulun KH 13.7.2020 esitys
5135/2020 Rajalan koulun sopimuslaajennus LUONNOS
5135/2020 Rajalan koulun laajennus KVR urakkasopimus LUONNOS

Valmistelija
Hilkka Laakso puh. +358 44 718 5149
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Pekka Vahakangas

Kaupunginhallitus hyvaksyy toimitilajohtajan esityksen.

Rakennuttaja Hilkka Laakso ja toimitilajohtaja Hannu Vaananen selostivat
asiaa kokouksessa. Hilkka Laakso poistui kokouksesta asian kasittelyn jal-
keen.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti apulaiskaupun-
ginjohtajan tekeman paatésehdotuksen.
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5135/2020 Rajalan koulun KH 13.7.2020 esitys
5135/2020 Rajalan koulun sopimuslaajennus LUONNOS
5135/2020 Rajalan koulun laajennus KVR urakkasopimus LUONNOS

WN =

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto paattaa, etta

- Rajalan koulun laajennus toteutetaan KVR-urakkana kiintedksi osaksi
koulurakennusta, joka on YIT Suomi Oy:n kanssa solmitun palvelusopi-
muksen piirissa.

- Rajalan koulun laajennuksen toteutus kaynnistetadn siten, etta nykyisen
koulurakennuksen kayttaja-, huolto- ja yllapitopalvelut ulotetaan koske-
maan myds laajennusta nykyisen elinkaaripalvelusopimuksen loppuun asti.

- Sopimuksen muutos valmistellaan sopijapuolten allekirjoitettavaksi vir-
kamiestydna. Sopimusaineistoon voidaan tehda teknisluontoisia tasmen-
nyksia kansliatoimenpitein.

- Rajalan koulun laajennus toteutetaan Kiinteistdé Oy Kuopion Koulutilojen
omistukseen. Kiinteistdyhtidé vastaa hankkeiden rahoituksesta ja Kuopion
kaupunki myoéntaa kiinteistdyhtidlle kaupungin omavelkaisen takauksen
hankkeen investoinnin toteuttamista otettavaan lainaan enintaan 3,2 mil-
joonan euron (alv 0 %) ja enintdaan 20 vuoden laina-ajalle rahoituksen
viimeisen eran nostamisesta lukien laskettuna.

- Kaupunginhallitus valtuutetaan paattamaan annettavien omavelkaisten
takausten tarkemmista ehdoista seka perittdvan takausprovision maardsta
Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen suorittaman kohteiden rahoittamista
koskevan kilpailutuksen jalkeen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen tekeman
paatdésehdotuksen.
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