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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus, Hiltulanlahden 3. asemakaava

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Asemakaavahanke mahdollistaa uuden pientaloalueen rakentumisen Hiltulanlah-
teen, Puutossalmentien molemmin puolin. Alueelle arvioidaan tulevan noin 1 000
uutta asukasta.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdadn, etta se hyvaksyy ehdotuksen (ja siihen
liittyvan sitovan tonttijaon) nahtaville asetettavaksi.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanlahdessa noin 11-12 km Kuopion torilta
etelaan. Alue rajautuu pohjoisessa Puutossalmentiehen, idéssé Koiraveden
Hiltulanlahteen, Koivurannantiehen, Puutossalmentiehen, Heinjokeen seka
Kinnulanméden alarinteeseen, etelassa Kinnulanmakeen ja ldnnessa voima-
linjan itdpuolelle. Aluerajaus on muuttunut vireilletulovaiheen ja valmiste-
luvaiheen rajauksista.

Laadintaperusteet, paatdkset ja suunnitelmat

Kaavatyod siséltyy vuosien 2018, 2019 ja 2020 kaavoituskatsauksiin ja
asemakaavoitusohjelmiin.

Kaavoitustilanne Maakuntakaavoissa alue on taajamatoimintojen aluetta (A).

Hiltulanlahden yleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuin-
alueita (AP), virkistysalueita (V), maisemallisesti arvokkaita peltoalueita
(MA), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M), vesialuetta (W) ja yhdystie
(LT, yt).

Asemakaavassa alueelle on osoitettu ldhivirkistysalue (VL).

Nykyinen tilanne Laajuudeltaan noin 88 ha kokoinen Hiltulanlahden kolmas asemakaava-
alue on paaosin maaseutumaista maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jol-
la on olemassa olevaa asutusta harvakseltaan. Alue sijaitsee Puutossal-
mentien molemmin puolin. Osa alueesta rajoittuu Hiltulanlahden rantaan.

Kaavoitettavalla alueella on 12 ok-taloa, kaksi vapaa-ajan rakennusta ja
ndihin liittyvia ulkorakennuksia.

Maanomistus Suunnittelualue on padosin Kuopion kaupungin omistuksessa. Osa tiloista
on yksityisten maanomistajien omistuksessa. Vesialueen omistaja on Hiltu-
lanlahden osakaskunta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus
Kaava-alueen rakenne noudattaa ja tarkentaa Hiltulanlahden osayleiskaa-

van tavoitteita ja periaatteita. Alueen liikenteellinen selkaranka on Puutos-
salmentie, joka jakaa kaava-alueen itdiseen ja lantiseen osaan. Itdosan
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Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Hyvaksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

alueelle saavutaan pohjoisesta Vanurannankatua ja Tanhutieta myéten ja
etelasta Koivurannantietda myoten. Kaava-alueen lansiosan liikenteellinen
selkaranka on kokoojakatu Kinnulanmaentie, jolta erkaantuvat tonttikadut.

Kaava-alueelle on osoitettu padasiassa omakoti- ja rivitalotontteja. Naiden
lisaksi alueelle on osoitettu kaksi asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleis-
ten rakennusten tonttia, joista Kinnulanmdentien varressa sijaitseva on
suunniteltu erityisesti paivakotia varten.

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu valmisteluvaiheen kaavaluonnok-
sesta ehdotusvaiheeseen. Kuksantien kolme rakennettua kiinteistéa, Kuk-
santie seka sen itapuolella oleva lahivirkistysalue ovat jadaneet kaava-
alueesta pois. Toisaalta kaava-alueeseen on liitetty uuden Puutossalmen-
tien linjauksen maantiealueen ja kaavaluonnosalueen valiin kaavaluonnok-
sen ulkopuolelle jaanyt maa-alue, joka on hankittu kaupungin omistuk-
seen.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta kaikkiaan 110 532 m2. Omakoti-
talorakentamiselle rakennusoikeutta on osoitettu 77 335 m2, rivitaloraken-
tamiselle 28 858 m=2 ja asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisille raken-
nuksille 4 339 m2,

Kaavassa on varattu viheralueita yhteensa noin 17,4 ha, joista osa on
luonnonsuojelulain 49§:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja. Viheralueisiin sisaltyy leikkikentaksi varattu alue, jonka pinta-
ala on noin 0,5 ha. Kaavassa on varattu suojaviheralueita noin 23,2 ha,
joista osa on luonnonsuojelulain 49§:n tarkoittamia liito-oravan lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkoja. Kaava-alueen pinta-alasta on noin 3,5 hehtaaria
vesialuetta. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten aluetta
kaavaan on osoitettu 0,02 ha.

Asemakaavan vireilletuloaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 15.8.2018. Vireilletuloaineisto oli ndhtavana vireilletulokuulutuk-
sen yhteydessa 20.8.-21.9.2018.

Valmisteluaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
26.6.2019 ja oli sen jalkeen nahtavana 5.8.-6.9.2019. Valmisteluaineistos-
ta saatiin nelja lausuntoa.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvdksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuusto

Kaavahanke toteuttaa kaupungin strategiaa viihtyisasta ja turvallisesta ja
kestavan kehityksen huomioivasta kaupunkirakenteesta. Alueen rakenta-

minen edistda kestavan yhdyskuntarakenteen kehittdmista tiivistamalla ja
tédydentamallé kaupunkirakennetta. Alueen rakentaminen vahentaa nykyi-
sen yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle suuntautuvan asuntorakentamisen
paineita. Uuden asuntorakentamisen myota vaestomaara lisaantyy, ikara-
kenne monipuolistuu, palveluiden kannattavuus ja kehittdmismahdollisuu-
det paranevat. Hiltulanlahden eteldaisimman alueen rakentaminen tayden-
tda ja eheyttaa Hiltulanlahden yhdyskuntarakennetta. Alueen toteuttami-

sen myo6ta olemassa oleva kunnallistekniikka tulee tehokkaampaan kayt-

téon.
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Esitys

Liitteet

Uuden asuinalueen toteutuminen lisda ajoneuvo- ja kevyen liikenteen
maaraa Puutossalmentielld, Vitostiella ja vt 5:1la. Alueen joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen edellytykset paranevat. Ndin ollen hankkeen ilmasto-
poliittiset vaikutukset ovat positiiviset. Asuinalueen toteutumisen myéta
kevyen liikenteen turvalliset reitit lisddantyvat.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd kaupungilta valittémia palveluinvestoin-
teja. Kaavan yritysvaikutukset ovat vdhaiset ja painottuvat lahinnd alueen
rakentamisvaiheeseen. Alueen lapset ohjautuvat syksylla 2019 valmistu-
neeseen uuteen Hiltulanlahden kouluun. Kaavan yritysvaikutukset ovat
vahaiset ja painottuvat lahinna alueen rakentamisvaiheeseen.

Metsa- ja peltovaltaisen alueen rakentuminen muuttaa alueen luonnonym-
paristda. Luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle lahivirkistys- ja suojaviheralueille ja ne pyritaan sailyttdmaan
nykyisessa tilassaan. Hulevesien suunnitellulla kasittelylla suojataan hule-
vesia vastaanottavia vesistdja veden laadun laskulta.

Lapsivaikutukset ovat positiiviset. Alueen kaavatydssa kevyen liikenteen
vaylat on suunniteltu kevyen liikenteen turvallisuus huomioiden. Kaava
mahdollistaa uuden paivakodin rakentamisen alueelle. Kaavassa alueelle
on osoitettu leikkipuisto ja korttelileikkipaikka.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan ja asema-
kaavan muutosehdotuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mu-
kaisesti julkisesti nahtaville vahintdan 30 pdivan ajaksi. Samalla asetetaan
nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaol-
la muodostuvan Kuopion kaupungin 36. kaupunginosan (Hiltulanlahti)
korttelin 88 tontit 1...4, korttelin 89 tontit 1...5, korttelin 99 tontit 1...5,
korttelin 100 tontit 1...8, korttelin 105 tontit 1...7, korttelin 113 tontit 1...6
ja korttelin 117 tontit 1...7. Mikdli ehdotukseen ei muistutuksissa tai lau-
sunnoissa esiteta muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetdan edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavdksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ympa-
rist6- ja rakennuslautakunnalle seka Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle.
Lisdksi aineisto ldhetetdan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparis-
toévastuualueelle.
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Valmistelija

Erja Soranta puh. +358 44 718 5431

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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