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Kurkimaen koulu B-rakennus

Kaytdsta poistaminen ja korvaaminen tilapaisella rakennuksella

Kurkiméaen koulu, nykytilanne:
- Kurkimaen koulun ja paivakodin tilat muodostuvat seuraavista rakennuksista:

0 A-rakennus, vanha hirsirakenteinen koulurakennus, joka on rakennettu vuonna
1913 ja siihen on tehty muutos- ja perusparannustéita vuosina 1982 ja 2003.
Perusparannustarve seuraavan 5-vuotisjakson sisalla.

0 C-rakennus, puurunkoinen, paaosin 1-kerroksinen rakennus on rakennettu
2002. Rakennukseen ei ole tehty peruskorjausta. Perusparannustarve seuraavan
5-vuotisjakson siséalla.

o D-rakennus, paivakoti, viipalerakennus, rakennettu 2003

0 B-rakennus, puurakenteinen ja rakennettu 1958. Rakennuksessa toimii
kaksi koululuokkaa ja esikouluryhma sekéa koulun hallinnon tilat. Lisaksi
oppilashuollon tilat ja kirjasto ovat B-rakennuksessa. Kunto heikko,
tarve poistaa kaytosta ja korvata rakennus.

- Kurkimaen koulurakennuksiin on tehty kuntotutkimukset Sirate Oy:n toimesta vuonna
2019. Tutkimustulokset saatu Tilapalveluilla tiedoksi tammikuun 24. paiva 2020 tutkija-
ryhman esittamana.

- Tilapalveluilla tutkittu raportin saamisen jalkeen, voidaanko B-rakennuksen tilannetta
parantaa, ja jos, niin millaisin toimin, koska koulukokonaisuuden peruskorjaustarve on
niin lahitulevaisuudessa, ettd uuden rakennuksen rakentaminen ilman asianmukaista
tarveselvitysta ja hankesuunnitelmaa ei ole perusteltua. Tarkastelun perusteella to-
dettu, etta korjaaminen on lahes mahdotonta, jolloin paadytty tilapaiseen ratkaisuun.
Arkkitehtitoimisto on tehnyt lopukevaasta tilaohjelmaluonnoksen, joka on kaynyt arvi-
olla kasvun ja oppimisen palvelualueen tilahallintapaallikolla seka kayttajilla.

Tarve:
- Palvelutarve, palveluiden lisadminen kahdella varhaiskasvatuksen ryhmalla
- Rakennuksen kunnosta lahteva tarve, B-rakennuksen poistaminen kaytosta ja kor-
vaaminen tilapéaisella rakennuksella
Tiivistetysti:

- B-rakennuksen eristemateriaalit ja rakenteet sisaltavéat terveydelle haitallisia materiaa-
leja (mm. kreosoottipitoinen pikieriste), joista saattaa paasta rakenne-epatiiveyk-
sien ja lapivientien kautta sisdilmaan PAH-yhdisteita.

- B-rakennuksen altistumisolosuhde em. asioiden vuoksi kuntotutkimuksessa
luokiteltu luokkaan 4 asteikolla 1-4 (1: Tavanomaisesta poikkeava olosuhde epéato-
dennakdinen — 4: Tavanomaisesta poikkeava olosuhde erittidin todennakdinen)
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- Tilapalvelut esittaa B-rakennuksen poistamista kaytdsta, huomioiden rakennuk-
sen sisdilman laatuun vaikuttavat haittatekijat ja altistumisolosuhteet seka rakennuksen
tekninen kayttéika, laaja peruskorjaustarve ja korkea korjausaste.

Tilakustannukset:

- Kurkiméaen koulun B-rakennuksen vuokrasopimukset koostuvat talla hetkella koulun,
varhaiskasvatuksen, hyvinvoinnin palvelualueen (kirjasto) seka terveydenhuollon ti-
loista. Sopimukset jakaantuvat seuraavasti:

- KASO varhaiskasvatus, esiop. 102,5m2 1 993,51 eur/kk

- KASO perusopetus 321,0m2 5 957,63 eur/kk

- TEHU kouluterveydenhuolto 17,0 m2 336,22 eur/kk

- HYVE kirjasto 85,0 m2 1 483,61 eur/kk
Yhteensa 525,5m2 9 770,97 eur/kk

Keskiméaarainen neliovuokra on ollut 18,59 eur/m2.

Korvaavan tilan kustannustaso on arvioitu indikatiivisen tarjouksen mukaan seuraavasti:

- Pa&adoma- ja yllapitokustannus n. 950,00 m2 32 000,00 eur/kk

- Siivouskustannus n. 950,00 m2 1 600,00 eur/kk
Yhteensa 33 600,00 eur/kk
Kustannus/m?2 35,36 eur/m2/kk

Hinnat alv 0%o.

Koska varsinaista kilpailutusta ei ole tilan osalta voitu vield tehda, on indikatiivinen tarjous
viela arvio tulevista tilakustannuksista. Hinta-arvio siséltda myds perustus- ja maanrakennus-
kustannukset seka tarvittavat liittymat. Lopullinen hintataso saadaan selville kilpailutuksen
myo6ta. Kilpailutus paastaan toteuttamaan, kun lautakunta on tehnyt paatdksensa asiassa.

Aikataulu ja esitys

- Aikataulu on kiireinen johtuen altistumis- ja oireilutilanteesta seka lisdantyneesta
palvelutarpeesta, joiden vuoksi korvaavan rakennuksen saaminen olisi tarkeda mah-
dollisimman pikaisella aikataululla, kuitenkin huolellinen tilasuunnittelu huomioiden
seka tilan kilpailuttaminen puitesopimuksen hengen mukaisesti.

- Rakennuksen kilpailutus- ja rakentamisprosessi paasee alkamaan lautakuntapaatosten
jalkeen loppusyksysta 2020, jolloin kohde on aikaisimmillaan otettavissa kaytt66n maa-
lis-huhtikuun vaihteessa 2021. Nykyhetken ja valmistumisen valiselle ajalle Tilapalvelut
selvittaa yhdessa palvelualueen kanssa mahdollisia vaistétiloja, joissa koulun ja/tai var-
haiskasvatuksen toimintoja voitaisiin toteuttaa. Kirjaston tilan siirtyminen toteutuisi ti-
lapaisen rakennuksen valmistuttua.
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- Esitén edellda mainittujen tietojen perusteella, ettd kasvun ja oppimisen lautakunta seka
hyvinvoinnin edistamisen lautakunta hyvéksyy viipalehankkeen aloitettavaksi mahdolli-
simman nopealla aikataululla.

Simo Hiltunen
Asiakkuuspaallikko
Kuopion Tilapalvelut
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