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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20.8.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee: Kuopion kaupungin 13. kaupunginosan
(Savilahti) korttelin 3 tontteja 6...10 seka katu-
ja erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Kuopion kaupungin 13. kaupunginosan
(Savilahti) korttelin 3 tontit 9, 11 ja 12 seka
katu- ja erityisalueita.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu: Kuopion kaupungin 13. kaupunginosan
(Savilahti) korttelin 3 tontit 11 ja 12.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Savilahden
kaupunginosassa, Prisman hypermarketin
ymparistéssa.

‘/EAV::I;ANTI

rTOLNEN

PTARHA

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
Kaavatunnus: 873
Kaavan tarkoitus: Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa

rakennusoikeuden kasvattaminen seka
pysakdintitalon rakentaminen.

Tavoitteena on parantaa alueen
liikennejarjestelyita seka kehittda alueen
kaupunkikuvaa.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutostyd on tullut vireille Osuuskauppa PeeAssdn hakemuksesta 12.10.2019.
Kaavatyo0 sisaltyy vuoden 2020 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tydohjelmaan.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
9.10.2019. Aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 14.10.-13.11.2019 ja
kaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 25.10.2019. Nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutuksen
lisaksi alueella toimivia seka lahialueen maanomistajia ja haltijoita kirjeitse. Nahtavanaoloaikana
ei jatetty mielipiteita.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto annettiin 1.4.2020 kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi ja
aineisto oli nahtavana 6.4.—4.5.2020. Nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutusten lisaksi ldhialueen
maanomistajia ja -haltioita myé6s kirjeitse. Valmisteluaineistosta jarjestettiin 28.4.2020
lausuntokokous. Valmisteluaineistosta jatettiin lisdksi kolme lausuntoa ja yksi mielipide.
Lausunnot ja mielipide seka niiden vastineet I6ytyvat selostuksen liitteesta 10.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvéksynyt 17.6.2020. Prisman ymparistda koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi. Ehdotusaineisto oli
nahtavana 25.6.—24.7.2020. MRA 28 §:n mukaisille tahoille varattiin mahdollisuus antaa
ehdotusaineistosta lausunto. Ehdotusaineistosta jatettiin nelja lausuntoa ja kaksi muistutusta.
Lausunnot ja muistutukset sekd niiden vastineet 16ytyvat selostuksen liitteesta 14.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella selvitetddn vahittdiskaupan suuryksikén rakennustehokkuuden
kasvattamisen mahdollisuudet. Lisaksi tavoitteena on parantaa alueen pysdkointia
mahdollistamalla pysékoéintitalon rakentaminen.

Asemakaavanmuutos liittyy laajempaan Savilahti-projektiin. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa ja noudattaa Savilahti-projektin tavoitteita ja ohjeita. Muutoksella on tarkoitus

mahdollistaa Savilahden maankaytdényleissuunnitelman ja katusuunnitelmien mukaiset
lilkennehankkeet silta osin, kuin niitd kohdistuu suunnittelualueeseen.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Rakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella heti kun se
kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on mahdollista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee n. 2,2 kilometria lanteen Kuopion keskustasta Savilahden
kaupunginosassa (13. kaupunginosa). Suunnittelualueeseen sisdltyy kortteli 13-3 seka
katualueita. Alueella sijaitsee Prisman hypermarket, muita myymalarakennuksia sekd Kuopion
Energian Iloharjun lampdkeskus.



Pri Aristd 6
KUOPIO  imadstvan moutos

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueelta

Suunnittelualue sijaitsee Viitostien laheisyydessa Savilahdentien varressa. Alue sijaitsee
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, silla alue toimii Savilahteen eteldsta saavuttaessa
ns. "porttina”. Alue on kokonaan rakennettua ymparistéa ja sen itdreunassa kulkee Savon rata.
Alueen ymparistdssa sijaitsee kaupan keskittyma ja pohjois- ja lansipuolella yritysalue seka Ita-
Suomen yliopiston ja Savonia-ammattikorkeakoulun tiloja.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ymparistéa eika silla sijaitse luonnontilaista
ymparistéd. Alue sijoittuu Huuhanméden ja Neulamden viéliseen laaksoon. Alueen
korkeusvaihtelut ovat melko pienet. Korkeus on talla alueella keskimaarin noin 104 metria meren
pinnan ylapuolella (mpy.). Matalimmallaan maanpinta on alueen eteldreunassa n. 95 m mpy
(N2000 korkeusjarjestelmassa). Suunnittelua laskee alueen keskikohdasta jokaiseen reunaan
néhden.



Pri A st 7
KUOPIO  icmakaavan mutos

Alueen maaperda on padasiassa hiekkamoreenia. Savilahdentien laheisyydesséd on myds
moreenikumpuja, joiden pddaines on hiekkamoreenia. Alueen eteldosassa on lisdksi
saraturvetta. (GTK, maapera, 16.1.2020).

Kuva 3. Suunnittelualueen maaperakartta

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkirakenne, vaestd ja palvelut

Suunnittelualue on padosin kaupallisten palvelujen aluetta, eika silla sijaitse asutusta. Alue on
seka paikallisesti ettéd maakunnallisestikin merkittdvaa kaupan aluetta.

Alueen ymparistdssa sijaitsee Ita-Suomen yliopisto ja Savonia ammattikorkeakoulu. Lisaksi
Savon ammattiopisto on rakenteilla kaava-alueen viereen, Savilahdentien toiselle puolelle.
Kahden kilometrin sateella suunnittelualueesta sijaitsee useita ala-, yla- ja yhtendiskouluja.
Laheisyydessa on myds hyvat virkistys- ja liikuntapalvelut.

Léhiymparistd

Suunnittelualue sijaitsee kaupankeskittymassa seka Kuopion Savilahden tiedelaaksoalueen
valittbmadssa laheisyydessa, joka koostuu mm. korkeakouluista (Itd-Suomen yliopisto, Savonia-
ammattikorkeakoulu), yliopistosairaalasta ja sektoritutkimuslaitoksista seka n. 200 yrityksesta.
Alueen itapuolella kulkee Savon rata seka Valtatie 5. Savilahdentien eteldpuolella puolestaan
jatkuu kaupan keskittyma ja alueella sijaitsee myo6s Pohjois-Savon pelastuslaitos.

Liikenne

Suunnittelualueen lansi- ja eteldpuolella kulkee runsaasti liikenndity, nelikaistainen Savi-
lahdentie, joka liittyy ramppien kautta Viitostiehen alueen kaakkoispuolella. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee Iloharjunkatu. Iloharjunkadulle on suunnitteilla moottoritieramppi, joka
mahdollistaisi pohjoisensuunnasta tulevan Viitostien lilkkenteen poistumisen Iloharjunkadulle ja
tata kautta Savilahteen.
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Savilahdentien liikennemaara vuonna 2016 valilla Volttikatu-Neulamaentie oli n. 12 000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja valilla Neulamdentie-Neulaniementie n. 8 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Varikon itdosan asemakaavan liikenneverkkosuunnitelmassa Savilahdentien
liikennemaara valilla Volttikatu-Neulamaentie on ennustettu olevan 30 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja valilla Neulamaentie-Neulaniementie 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa
ennustusvuotena 2040.

Kaupunkisuunnittelujohtaja on 5.4.2019 hyvaksynyt Savilahdentiehen kohdistuvan
katusuunnitelman. Katusuunnitelmassa on osoitettu uusi ajoyhteys suunnittelualueen
eteldosaan seka uusi joukkoliikenteen vaihtopysakki Savilahdentielle. Katusuunnitelmassa on
myOs esitetty muutoksia Prisman tontin Savilahdentien liittymiin. Katusuunnitelma 16ytyy
kaavaselostuksen liitteesta 9.

Suunnittelualueeseen kohdistuvien liikennejarjestelyiden toimivuustarkastelut on tehty osana
muita Savilahden alueen asemakaavoja seka  tiesuunnitelmia. Liikenneverkon
toimivuustarkasteluja on tehty uuden Viitostien rampin osalta Yliopistonrannan asemakaavan
yhteydessa seka tarkennettu rampin tiesuunnitelmassa. Tarkasteluja on tehty myds
Savilahdentien osalta Vanhan varikon itdosan asemakaavoituksessa. Savilahden maankaytén
yleissuunnitelman 3.9.2019 paivityksesté esitettyjen suunnittelualueeseen kohdistuvien
liittymaratkaisujen liittymakohtaiset toimivuustarkastelut on myds tehty osana muita hankkeita.

Joukkoliikenteen vuorotarjonta Savilahdentielld on vilkasta ja paikallisliikenteen yhteyksia on
kattavasti Kuopion keskeisen kaupunkialueen eri osiin seka Siilinjarvelle. Kuvassa 4 on esitetty
paikallisliikenteen seké& kaukoliikenteen linja-autopysakit.

Kuopion kaupungilla on myds kaytéssa Vilkku-fillari yhteiskdyttopydrat. Suunnittelualueen
ymparistéssa on kaksi kaupunkipydraasemaa, joista Idhin sijaitsee Savilahdentien varressa
suunnittelualueen vieressa. Kaupunkipydraasemat on esitetty kuvassa 4 kahdella vihredlla
pallosymbolilla.
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Kuva 4. Kartta linja-autopysakeista seka kaupunkipy6éraasemista
Pysakdinti

Suunnittelualueella pysakodinti on jarjestetty kaupallisen toiminnan yhteydessa omilla
pysakointialueillaan. Vahittaiskaupan suuryksikdn alueella on alueen nykyisessa asemakaavassa
maaratty autopaikka 25 k-m2 kohti ja muilla liikekiinteistdille autopaikka 60 k-m2 kohti.

Kunnallistekniset verkostot

Alueella sijaitsee kattavat kunnallistekniset verkostot. Alueella sijaitsee myds Iloharjun
[dmpokeskus osana Kuopion Energian kaukolampoéverkkoa. Suunnittelualueen halki kulkee
lisaksi Fingridin 110 kV voimajohto ja suunnittelualueella sijaitsee Fingridin kytkinasema.

Katusuunnittelun aloituskokous, Savilahdentien verkostosiirrot valilla Volttikatu-Sarastuskaari
on pidetty 23.4.2020. Savilahdentien katuremontin yhteydessa alueen johtoverkoston sijaintia
joudutaan siirtdmaan ja suunnittelutyon tarkoituksena on maarittaa johtoverkoston uusi sijainti.
Suunnittelun tulokset huomioidaan asemakaavan muutoksessa.

Melu

Suunnittelualueen lilkkennemelutiedot perustuvat Kuopion ja Siilinjdrven meluselvitykseen
vuosille 2017 ja 2035. Selvityksessa melutilanteen arviointiin on kaytetty Suomessa kaytdssa
olevaa A-painotettua paiva- ja ydajan keskidanitasoa LAeq, jossa paivaajaksi on maaritelty klo
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07-22 ja ybajaksi klo 22-07. Melutasot on laskettu 2 metrin korkeuteen ja ne kuvaavat vuoden
keskimaaraista melutasoa. Koko selvitysaineisto seké@ sen tarkempi kuvaus I6ytyvat Kuopion
kaupungin verkkosivuilta osoitteesta www.kuopio.fi.

Melukartat tie- ja raideliikenteen keskidaanitason osalta I6ytyvat kaavan liitteesta 5.
Tieliikennemelu alueelle on merkittdvaa, johtuen Valtatien 5 Iaheisyydestd seka
vilkasliikenteisesta Savilahdentiesta. Alue altistuu myo6s raideliikenteen aiheuttamalle melulle,
johtuen suunnittelualueen itdpuolella kulkevasta Savon radasta. Suunnittelualueella ei
kuitenkaan sijaitse melulle alttiita toimintoja.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueen eteldosassa on 1930-luvulla sijainnut ns. Porttimden vanha kaatopaikka.
Alueelle on tehty vuosina 1991 ja 1997 pohjatutkimusten yhteydessd koekuoppia, joiden
perusteella todettiin alueen luoteiskulman tdytemaan olevan paaosin yhdyskunta- ja
talousjatetta, muilta osin alueella on padosin yhdyskuntajatetdaytemaata ja ylijddmamassoja.

Suunnittelualueella on liséksi polttoaineiden jakeluasema sekéa Iloharjun lampoékeskus, joiden
voidaan arvioida olevan mahdollisia riskitekijoita.

Savilahden aurinkopotentiaaliselvitys

Savilahden aurinkoenergiapotentiaaliselvityksessa on tarkasteltu aurinkosdhkd ja -lammdn
hyédyntamispotentiaalia seka kayttéa osana alueen muita energiaverkkoja. Selvityksen on
laatinut Poyry Finland Oy 15.11.2016. Selvityksen perusteella aurinkosahkd on lahtékohtaisesti
Savilahden alueella taloudellisesti kannattavaa, jos silla kompensoidaan omaa sahkdnkulutusta
Selvitys I6ytyy selostuksen liitteesta 8.
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Kuva 5-10 Auringon kokonaissiteilyenergia (kthmzfvuosi) Prisman ympdéristén vuoden
2011 rakennuskannan kattopinta-aloille.

Kuva 5. Ote Savilahden aurinkopotentiaaliselvityksesta Prisman ymparistosta
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3.1.4 Maanomistus

Alueen maa-alueet ovat seka Kuopion kaupungin, etta yksityisten omistamia. Osa kaupungin
omistamista maa-alueista on liséksi vuokrattu alueen toimijoille. Kaupungin omistamat maat on

esitetty kuvassa 6.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistda koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdytdn suunnittelu-
jarjestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvd maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa.
Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltdavat muun muassa toimiviin
yhdyskuntiin ja kestavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja
turvalliseen elinymparistdoén, elinvoimaiseen luonto- ja  kulttuuriymparistéon seka
luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Maakuntakaava

Ymparistdministerid on 3.7.2008 vahvistanut Kuopion seudun maakuntakaavan. Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2030 muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on Pohjois-Savon
maakuntavaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja Ymparistdministerié vahvistanut 7.12.2011.
Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan 2030 Pohjois-Savon maakuntavaltuusto on hyvéksynyt
15.6.2015 ja Ymparistdoministerid vahvistanut 1.6.2016. Pohjois-Savon maakuntakaavan
laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu tuulivoimaa koskeva maakuntakaava,
joka on vahvistettu ymparistdministeriossa 15.1.2014. Siind ei ole suunnittelualueeseen
kohdistuvia maarayksia.
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Kuva 7. Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueena (A). Lisaksi aluetta koskee kohdemerkinténa osoitettu keskustatoimintojen alakeskus-
merkintd (ca-v), joka korostaa Savilahden merkitysta kansainvalisesti, valtakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavana opetuksen, tydpaikkojen, palveluiden ja asumisen alueena, jonka
alueella voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikkdja. Merkintaan
kohdistuu lisaksi seuraava suunnittelumaarays: “Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee luoda
edellytykset kansainvalisesti, valtakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvien opetuksen,
ty6paikkojen, palveluiden ja asumisen tasapainoiselle sijoittumiselle. Alueiden kayton
suunnittelussa tulee huolehtia vetovoimaisen Savilahden alakeskusalueen kehittdmisests,
alueen toiminnallisesta liittymisestd Kuopion keskustatoimintojen alueeseen ja vaihtoehtoisista
kaupan suuryksikkdjen paikoista.”

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kahdessa
osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 19.11.2018. Kaavassa suunnittelualuetta koskee sahkéaseman merkinta,
jolla osoitetaan séhkdnsiirron runkoverkkoon (110 kV ja 400 kV) liittyvat sahkéasemat. Alueella
on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueelle on lisdksi osoitettu 110 kV
sahkdnsiirtolinja, jolla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Yleiskaava

Savilahden osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin valtuustossa 2.2.2015 ja se on tullut
voimaan 21.3.2017.

Suunnittelualuetta on osayleiskaavassa osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdén (KM) sekd@ yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET).
Kaupallisten palveluiden aluetta koskee maardys, jonka mukaan vahittdiskaupan suuryksikén
kerrosalan enimmadismaara on 34 000 m2. Alueen halki kulkee lisdksi sahkélinja, jonka
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suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelussa tulee ottaa huomioon voimajohdon keskilinjasta
25 metrin etdisyydelle molemmin puolin ulottuva suojaetaisyys.

ny

Kuva 8. Ote Savilahden osayleiskaavasta

Osayleiskaavassa on osoitettu katualueet ja Savilahdentielle on osoitettu kevyen liikenteen
padyhteys. Savilahdentielle on lisaksi osoitettu ali- ja ylikulun sijainteja.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston 2.3.1987, 26.1.1998, 4.10.1999
ja 23.1.2006 hyvaksymat asemakaavat:

2.3.1987 hyvaksytyssa asemakaavassa Iloharjunkatu on osoitettu katualueeksi.

26.1.1998 hyvaksytyssa asemakaavassa suunnittelualueen eteldaosan Savilahdentie on
osoitettu katualueeksi.

4.10.1999 hyvaksytyssa asemakaavassa alueen pohjoisosa on  osoitettu
vhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET),
jonka rakennusoikeus on e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku on 3. Em. alueen viereen on
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osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA). Kaavassa on myods osoitettu Savilahdentien
katualue ja sille vaara-alue sdhkdlinjan vuoksi. Katualueelle on lisaksi osoitettu alue
alueen ylittavalle ja alittavalle liikennevaylalle.

- 23.1.2006 hyvaksytyssa asemakaavassa alueen keskiosa on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM). Alueen
rakennusoikeus on 18 000 k-m2 ja rakennuksen suurin sallittu keskikorkeus on 12 m.
Tontille saa lisdksi sijoittaa enintdan kaksi asuntoa ja autopaikkoja on rakennettava yksi
25 k-m2 kohti. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelumittareita ja maanpinnan
alapuolella olevia tyétiloja enintdan viisi prosenttia rakennusoikeudesta. Alueella saa
myds rakentaa maanalaisia pysakdintitiloja. Alueeseen kohdistuu myds maarays koskien
hulevesia. Tontin lansiosassa sijaitsee voimajohtoalue jota saa kayttaa autojen
pysakdimisalueena.

Kaavan eteldosassa sijaitsee liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K). Korttelin
suurin sallittu kerroslukumaara on kaksi ja rakennusoikeus on e=0,6. Alueelle tulee
jarjestaa yksi autopaikka 60 k-m2 kohden. Korttelin alueella on lisdksi osoitettu lamp6-
ja voimansiirtojohdon alueet.

Kaavan eteldaisimmassa osassa sijaitsee suojaviheralue (EV) Savilahdentien varressa.
Kaava-alueella on osoitettu maankaivualueen raja, jonka alueella ei saa tehda metria
syvempia maankaivuutéita ilman ymparistéviranomaisen lupaa.

Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta

Muut maankaytélliset suunnitelmat:
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Keskustan masterplan 2025 —luonnos

Keskustan osayleiskaavaan liittyvassa, Kuopion kaupunkikeskustan kehittamista ohjaavassa
pidemman tahtdimen strategisessa suunnitelmassa Kuopion keskustan masterplan 2025 -tydssa
on tarkasteltu keskustaan liittyvia alueita. Savilahden alue sijoittuu suunnitelmassa ns.
keskusta-vyohykkeelle (C). Masterplan-luonnoksessa suunnittelualue sijoittuu Prisman, kaupan
alueelle seka Microteknia/Snellmanian tiedepuiston alueelle. Luonnoksessa suunnittelualueen
eteldosaan on osoitettu kehitettéava kevyen likkenteen yhteys ja Savilahdentie on merkitty
kevyen liikenteen paareitiksi.

-
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Kuva 10. Ote Kuopion keskustan masterplan 2025 -luonnoksesta

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytdon suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee
Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tyopaikkojen kasvualueita ja
kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetaan
Kuopion kasvusuunnat eli asumisen ja ty6paikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Kaupunkirakennesuunnitelmassa Savilahti linjataan Kuopion laajimmaksi ja merkittdvimmaksi
kaupungin lantistd kaupunkirakennetta tdydentavaksi aluekokonaisuudeksi tulevalla
vuosikymmenelld. Savilahdesta muodostuu monipuolinen tieteen, koulutuksen, yritystoiminnan,
palvelujen ja asumisen alue. Suunnittelualue kuuluu suunnitelmassa tarkedksi kaupanpalvelujen
alueeksi.

Savilahden maankdytdn yleissuunnitelma

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt Savilahden maankdyton yleissuunnitelman 8.5.2017
jatkosuunnittelun pohjaksi. Maankdyton yleissuunnitelman tarkoitus on olla osaltaan Iahtokohta-
aineistona alueen tarkemmalle maankdytén suunnittelulle ja asemakaavoitukselle. Siind on
kuvattu tulevaisuutta visioivia ja toteuttamiskelpoisia ratkaisuja maisema- ja kaupunkikuvan
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parantamiseen, eri liikkennemuotojen ja pysakdinnin toimivuuteen, alueen ja sen toimijoiden
toiminnallisiin tarpeisiin seka tarkasteltu korttelialueiden muodostumista osayleiskaavaa
tarkemmalla tasolla. Suunnitelmassa tavoitevuotena on pidetty vuotta 2030. Maankadytén
yleissuunnitelmaa on tarkoitus tarkentaa alueen suunnittelun edetessa. Savilahden maankaytdn
yleissuunnitelma 1.0 16ytyy selostuksen liitteesta 6.

Kuva 11. Ote Savilahden maankayton yleissuunnitelmasta

Savilahden maankaytdn yleissuunnitelmassa on tutkittu tdydennysrakentamista Prisman
ymparistédn. Suunnitelmassa ei ole osoitettu laajentamis- tai tdydennysalueita alueelle, koska
alueella sijaitsevien ilmajohtojen suoja-alueiden takia tdydennysrakentamiselle soveltuvat
alueet ovat rajattuja. Savilahden liikenteen vyleissuunnitelmassa on tutkittu alueen
liikenneratkaisuja. Tavoitteena on toteuttaa Savilahdentielle linja-auton vaihtopysakkialue seka
kavelyn ja pyérailyn alikulku. Lisdksi Prisman ja rautatien valiselle alueelle on kaavailtu kevyen
liikenteen vaylaa seka eteldpuolelle uutta ajoneuvoliittymaa.

Rakentamisen ohjausvdlineet Savilahdessa -selvityshankkeessa on tutkittu erilaisten
ohjausvalineiden rooleja, kayttétapoja ja vaikuttavuutta Savilahden alueen kehittdmisen
tavoitteiden saavuttamiseksi. Selvityshankkeella tuotetiin Savilahtiohje, jolla annetaan
konkreettiset suositukset ja ohjeistus eri suunnittelu- ja toteutusvaiheisiin. Savilahtiohje [6ytyy
selostuksen liitteesta 7.
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Kuva 12. Ote Savilahden maankaytdn yleissuunnitelman 3.9.2019 paivityksesta

Savilahden maankdytén yleissuunnitelman 3.9.2019 paivatyssa paivityksessa on tutkittu uusia
lilkenneratkaisuja. Suunnitelmassa suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu uusi
ajoneuvoliittyma Savilahdentielle. Savilahdentielle on lisdksi osoitettu linja-auton vaihtopysakki
seka allikulku. Suunnitelmassa on myds muutoksia Prisman Savilahdentien pohjoiseen
liittymaan. Myo6s Iloharjunkatuun on suunniteltu muutoksia kaantamalléd katu Prisman
pysakdintialueelle nykyistd pohjoisempana. Iloharjunkadun yhteyteen on myods esitetty uusi
moottoritien ramppi seka kiertoliittyman paikka.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoéén kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esitetdan muun
muassa kasvihuonekaasupadastdihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmastonmuutokseen liittyvia
tavoitteita.

Kuopion kulttuuriympdristé - strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittda Kuopion
rakennusperinndn ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriymparistéjen
vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.
Ohjelmassa ei ole mainintoja suunnittelualueen osalta.

Kuopion kasvuohjelma 2013-2020 on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 25.2.2013.
Kuopio on vahvasti kasvava liiketoiminnan, tutkimuksen ja koulutuksen keskus. Yhtena
merkittdvana kokonaisuutena kasvuohjelmassa on kaava-alueelle ulottuvan Kampusalueen
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kehittdminen seka alueen innovaatiokeskittyman vahvistaminen. Kasvuohjelman tavoitteena on
muodostaa kampuksesta monipuolinen yritystoiminnan, osaamisen, asumisen ja palvelujen
hybridi, jonka vaikutus Kuopion kasvuun, vetovoimaan ja brandiin, sekd kilpailukykyyn on
erittdin merkittava.

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattaa maapolitiikan strategiset tavoitteet,
toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa
yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja
elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030 - Iluvulle -suunnitelma on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Suunnitelma visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja
kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja ty®paikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen
tavoitteita 2030-luvulle saakka. Savilahden alueesta on tarkoitus muodostaa monipuolinen
tieteen, koulutuksen, yritystoiminnan, palvelujen ja asumisen alue.

Kuopion vdestd, tyopaikat ja asuminen - asumisen rakentamisen eteneminen ja
kdyttoonotettavat alueet vuosina 2018 -2022 -raportti on hyvaksytty Kuopion
kaupunginhallituksessa 13.6.2016. Vuonna 2014 laaditun vaestdennusteen mukaan Kuopion
vaestomaara lisaantyisi talla vuosikymmenellé noin 1000-1200 asukkaalla vuosittain ja tulevalla
vuosikymmenelld kasvu hieman heikkenisi tastéa noin 800-900 asukkaaseen/vuosi. Savilahden
arvioidaan olevan yksi merkittavimmista asuntorakentamisen aluekokonaisuuksista. Savilahden
rakentamisen arvioidaan jatkuvan 2030-luvun taitteeseen saakka, johon mennessa alueesta
muodostuu 34 000 toimijan alue jolla asuisi yhteensa noin 6 000 asukasta. Lisaksi Savilahden
alueelle syntyy arviolta noin 3 000 uutta tydpaikkaa ja opiskelijoiden maaran arvioidaan
lisddntyvan nykyisestd 9 000 opiskelijasta noin 15 000 opiskelijaan. Savilahteen arvioidaan
valmistuvan vuodesta 2019 Iahtien n. 100-167 asuntoa vuodessa. Savilahden alueen
asuntokanta tulee olemaan paaosin kerrostaloasuntoja.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion Kkaupungin ja sen kanssa
jatehuoltoyhteistyéta tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet
kunnallisen jatehuollon kehittdmiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
jatepoliittisen ohjelman 6.2.2017. Visiona on, ettd alueella on asukkaiden tarpeita palveleva
jatehuolto, jonka avulla edistetaan kiertotaloutta ja ymparisténsuojelua. Ohjelmassa on asetettu
visiota tukevia tavoitteita neljalle asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkaisy, tuotteiden
uudelleenkdytdn edistaminen ja jatteiden tehokas hyddyntaminen, ymparistdvastuullisen
toiminnan edistéminen jatehuollossa ja riittédva jatehuollon palvelutaso ja kattava
palveluverkosto.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistdn tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvéan
rakentamisen tukena kaupunkiymparistén kehittamiseen ja rakentamiseen liittyvassa
paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun ymparistdon kanssa
toimiville tahoille. Ohjelmassa tavoitteina ja toimenpidesuosituksina Savilahti pyritaan
kytkemaan keskustaan kaupunkirakennetta eheyttamalla ja luomalla houkuttelevat olosuhteet
joukkoliikenteelle, pyorailylle ja jalankululle seka hillita yksityisautoilua. Laajat pysakdintialueet
pyritddn muuttamaan rakentamisalueiksi ja viihtyisiksi kaupunkitiloiksi. Pysakdinti pyritaan
ratkaisemaan paaosin pysakointitaloissa ja rakenteellisin ratkaisuin laajojen
maantasopysakdintialueiden sijaan. Nakymia jarvelle avataan ja panostetaan rannan
aktivointiin. Kaupunkikuvaa kehitetdaan panostamalla laadukkaaseen arkkitehtuuriin,
ymparistérakentamiseen, taiteeseen, valaistukseen ja vuodenaikojen huomioimiseen.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdn aikavalin kehittdmistéa ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion visiona on olla
"Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen
rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio.
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Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittdjyysymparistd, vetovoimainen innovaatio-
ja oppimisymparistdé seka laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen,
rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki,
tydllistyminen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisd elinymparistd, viisas liikkuminen,
energiatehokkuus ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja
uudistuva toiminta, kestava talous seka kyvykas ja innostunut henkiléstd ja uudistuva
johtaminen. Yksi kuudesta strategiassa kuvastusta paamarasta on Savilahden kehittdminen
Euroopan kiinnostavimmaksi oppimis- ja innovaatioymparistoksi: Uusi &lykds Savilahden
kaupunginosa on kansainvélisesti kiinnostava ja haluttu asuin-, opiskelu- ja tybéssakdyntialue.
Yliopisto, ammattikorkeakoulu, ammatillinen koulutus, Kuopion Vyliopistollinen sairaala,
tutkimuslaitokset ja yritykset toimivat tiiviissd vuorovaikutuksessa keskenéén. Monitoimijainen
innovaatioekosysteemi tuottaa innovaatioita ja jalostaa niistd uusia sovelluksia ja uutta
liiketoimintaa alueelle.

Resurssiviisas Kuopio on yksi Kuopion strategian pdatavoitteista. Tydtéa ohjataan
resurssiviisaus-ohjelmalla, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017.
Resurssiviisaassa Kuopiossa suositaan uusiutuvan energian kayttda, viisasta liikkkumista seka
kiertotaloutta ja huolehditaan luonnon monimuotoisuudesta. Kuopion kaupunki on sitoutunut
tavoittelemaan hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennessa ja jatteettomyyttd seka globaalisti
kestavaa kulutuksen tasoa vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetddn toimenpiteet ja
valitavoitteet vuodelle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparisténsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistémeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan
toimenpidesuunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa
esitetdan meluntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.

Savilahti-projektin tavoitteet on hyvaksytty Kuopion kaupunginhallituksessa suunnittelun
lahtékohdiksi 4.5.2015. Siina on asetettu tavoitteet Savilahden alueen asukas-, tydpaikka- ja
opiskelijamaariin sekéa maaritelty tavoitteet mm. kaupunkikuvaa ja -rakennetta, viher- ja
virkistysalueita, luonnonymparist6d, liikennetta, pysakdintia, energiaratkaisuja, kalliotiloja,
hulevesien hallintaa, jatehuoltoa ja alykkaita jarjestelmia koskien. Tavoitteiden pohjalta on
laadittu kaupunginhallituksessa 8.5.2017 hyvaksytty maankdyton vyleissuunnitelma.
Tavoitteita  ohjataan 12.8.2019 kaupunginhallituksessa  hyvaksytylla,  ohjeellisena
noudatettavalla Savilahti -ohjeella (liite 7).

Tavoitteena on toteuttaa mm. seuraavat nakékulmat/ratkaisut yhteensopivina koko Savilahden
kaupunginosassa:

1) Liikunta- ja tapahtumakeskuksen yhteyteen toteutettava resurssiviisas ja yhteiskayttdinen,
alueellinen vdesténsuoja

2) resurssiviisas, vahahiilisyyteen seka julkisen- ja kevyen liikenteen kayttédn ohjaava
pysakointi ja liikkuminen

3) vahahiilisyyteen ja uusiutuvien energiamuotojen kaytté6n ohjaavat energia-ratkaisut

4) resurssiviisaat, yhteiskayttoiset ja kierrattdmiseen ohjaavat jatehuoltoratkaisut

5) alueen omaleimaista identiteettia, vetovoimaisuutta ja kiinnostavuutta vahvistava seka
alueen imagolle tarkeita ominaisuuksia korostava, asukkaiden ja alueen kayttajien hyvinvointia
lisdava ja kohti véhahiilistd elaméntapaa ohjaava valo-konsepti: Valon kaava - alueen luova
yhtalé. Osaltaan Valon kaavaa toteuttaa laadittu Valon kaava - alueen yhteinen valaistus-,
muotoilu-, kulttuuri- ja taideohjelma (liite 13). -Ohjelmassa on maaritelty rahoitusmalli
alueellisen panostuksen maarastd seka@ Valon kaavan asettamat vaatimukset suhteessa
tontinluovutus-, maankaytté- tai muille erillisile sopimuksille seka erilliset sopimukset
kaupungin, toimijoiden ja kiinteistdjen vastuista kustannusosuuksineen. Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt ohjelman ohjeellisena noudatettavaksi sekd Valon kaavan prosenttiperiaatteen
12.8.2019.

6) tulevaisuuden alykkaat palvelut mahdollistavia alykkaité jarjestelmia, kuten joustava
tietoliikenneinfrastruktuuri seka sen paalle toteutettava eri toimijoiden palveluista rakentuva
alykaupunkialusta.
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7) sujuva, turvallinen, viihtyisé ja vahahiilisyytté edistdva rakennusajan logistiikka, jota
kehitetddn sujuvammaksi ja vahdhiilisemmaksi esimerkiksi rakentamisen vaiheistuksen,
lilkenne- ja valivarastointijarjestelyjen, keskitettyjen tyémaapalveluiden seka
maamassakoordinoinnin avulla.

SmaRa- Savilahden smarteimmat ratkaisut oli Savilahti-projektin EAKR-rahoitteinen
alahanke, jossa etsittiin toteutuskelpoisia, vahahiilisyytta edistavia, innovatiivisia ja alykkaita
ratkaisuja. Hankkeessa tarkasteltiin ratkaisuja kahdeksalla Savilahden rakentamiseen liittyvalla
osa-alueella: Informaatioalustaratkaisut, Liikkumisen ja pysakdinnin ratkaisut, Elinkaariviisaat
infrastruktuuriratkaisut, Asumisen ja toiminnan uusien muotojen ratkaisut, Vahahiiliset
energiaratkaisut, Vdestdnsuojelu- ja kalliotilaratkaisut, Jatehuoltoratkaisut seka Muotoilu- ym.
ihmisten hyvinvointia ja alueen viihtyisyyttéa edistavat ratkaisut. Kuopion kaupunginhallitus
hyvaksyi Savilahden smarteimmat ratkaisut -hankkeen toteuttamisen ja siihen liittyvan
rahoitusmallin 19.12.2016. Hanke toteutettiin 1.12.2016-30.11.2019. Hankkeen aikana tehdyt
selvitykset on koottu verkkosivulle: http://www.savilahti.com/selvityksia.

SaVE - Savilahden vahahiilinen energiamalli -hanke oli Savilahti-projektin EAKR-
rahoitteinen alahanke, joka toteutettiin vuoden 2016 aikana. SaVE-hankkeessa selvitettiin
vahapaastdisten energiantuotantomuotojen, kuten aurinko- ja geoenergian
kayttdmahdollisuuksia seka adlykkaan rakennusautomaation hyddyntédmista Savilahden alueella.
Hanke toteutettiin vuosina 2014-2020. Hankkeen aikana tehdyt selvitykset on koottu
verkkosivulle: http://www.savilahti.com/selvityksia.

ViLi = Kuopion seudun viisaan liikkkumisen -hanke oli EAKR-rahoitteinen kehityshanke,
jonka ensisijaisina tavoitteina olivat arjen liikkumisen ja matkustamisen helpottaminen seka
kestavien lilkkumismuotojen kayton lisadminen Kuopion kaupunkiseudulla (Kuopio ja Siilinjarvi).
Hankkeen toteutus painottui neljaan osakokonaisuuteen: 1. Joukkoliikenteen, pydérailyn ja
pysakoinnin asiakasldhtdinen informaatiojérjestelma; 2. Alykds kaupunkipyorajarjestelma; 3.
Liikkkuminen palveluna (MaaS), uudet maksutavat ja mobiili-sovellukset seka 4. Viisaan
liikkumisen toimintamallin kehittdminen yrityksille, sen tydntekijoille ja opiskelijoille seka viisaan
lilkkumisen graafisen ilmeen kehittdminen. Hanke toteutettiin 3.10.2016- 1.3.2019.

KierRe - Kiertotalous ja resurssiviisaus Pohjois-Savossa -hanke oli EAKR-rahoitteinen
kehityshanke, jota Kuopion kaupunki toteutti yhdessa Varkauden, Iisalmen ja ProAgria Pohjois-
Savon kanssa vuosien 2016-2018 aikana. Hankkeen tavoitteena on kaynnistaa
resurssiviisaustyd Kuopiossa, Varkaudessa ja Iisalmessa. Hankkeen kunnat sitoutuvat
toimenpiteiden ottamiseen osaksi kuntastrategioita, talousarviota ja paatoksentekoa. Paatavoite
kuntien resurssiviisaudesta ja vahahiilisyydesta muodostui neljasta erillisesté osa-alueesta: a.
Energiatehokkuuden parantaminen ja uusiutuvien energiaratkaisujen kayttédnotto; b.
Véhahiilisyytta tukevien liikkkumismuotojen, alueiden, asumisen ja alueiden edistdminen; c.
Kierratyksen tehostaminen ja uusien ratkaisujen pilotointi sekd d. Ruokaketjun kierron ja
biotalouden kehittédminen. Kuopiossa resurssiviisaita kaupunkisuunnittelun ratkaisuja
pilotoidaan mm. Savilahdessa.

Datajalostamo-hanke on EAKR-rahoitteinen kehityshanke, jonka paamaarana on
digitalisaation mahdollisuuksien ja eri ldhteistéa saatavan datan tehokkaampi hyédyntaminen
paatdksenteon ja kaupunkilaisten arkivalintojen tukena; vahahiilisyyden ja kiertotalouden
edistéamisessa sekda uuden yritys- ja TKI-toiminnan mahdollistamisessa. Datajalostamo-
hankkeessa 1) kehitetddn ja toteutetaan alykaupunkialusta (Datajalostamo), joka mahdollistaa
datan tehokkaamman hyddyntamisen sekd uusien vahahiilisyytta, resurssiviisautta seka
kiertotaloutta edistdvien alyratkaisujen kayttdénoton Kuopiossa avaten siten uusia liiketoiminta-
, tutkimus- ja opiskelumahdollisuuksia. 2) Mahdollistetaan ensimmaisten alustan paalla
toteutettavien alyratkaisujen toteuttaminen Savilahden rakentamisen yhteydessa seuraavilla
osa-alueilla: energiaverkot ja uusiutuva energia, vesihuolto, kierratys, pysakoéinninhallinta ja
liikenteenohjaus. Lisaksi mahdollistetaan mm. Vilkku-joukkoliikennepalveluiden kerdéaman datan
varastointi ja analysointi alustalla. 3) huomioidaan nykyiset kehitystrendit ja mahdollistetaan
Datajalostamo-alustan kettera jatkokehittdminen
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KALLI - Kuopion ilykis liikenneinfra -hanke on EAKR-rahoitteinen kehityshanke, joka
jakautuu selvitys- ja investointiosioihin. Kuopion alykas liikenneinfra —hankkeen tavoitteena on
edistaa kestavaa, viisasta liikkkumista ja samalla vahentaa liikenteesta ja lilkkumisesta aiheutuvia
kasvihuonekaasupaastéja. Pitkan tahtaimen tavoitteena Kuopion kaupunkiseudun viisaan
lilkkumisen edistamisessa on toimiva, turvallinen, vahapaastdinen, innovatiivinen ja terveytta
edistava viisas lilkkkumisjarjestelmad, jota on helppo ja mukava kayttaa. Tavoitteena on myds
uusien liiketoimintamahdollisuuksien luominen pk-yrityksille. Investointiosiossa suunnitellaan ja
toteutetaan 1) Adaptiivinen liikennevalojarjestelma reitille Puijonlaaksontie-Savilahdentie-
Tasavallankatu; 2) alykas pysdkéinninhallintajarjestelma, joka voidaan ottaa kayttéon ainakin
Savilahdessa seka 3) Joukkoliikennettd tukevaa infrastruktuuria (esim. infonaytot pysakeille ja
linja-autoihin). Selvitysosiossa selvitetdan kaupunkipyoérajarjestelman kehittamista (ml.
sponsorointimallit); bussien matkustajamdarien mittaamista; autonomisten bussien
kayttdmahdollisuuksia Savilahdessa seka lilkkenteen mittaus-, ohjaus ja tilannekuvajarjestelman
kehittamista.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on  hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Tontti 13-3-6 on merkitty kiinteistorekisteriin 7.3.2000.

Tontti 13-3-7 on merkitty kiinteistérekisteriin 7.3.2000.

Tontti 13-3-8 on merkitty kiinteistdrekisteriin 1.12.2006.

Tontti 13-3-9 on merkitty kiinteistdrekisteriin 23.6.2006.

Tontti 13-3-10 on merkitty kiinteistorekisteriin 29.5.2015.

Kadut ja suojaviheralue ovat merkitty yleisten alueiden rekisteriin (Savilahdentie ja
Iloharjunkatu Savilahden katuihin ja suojaviheralue Savilahden puistoihin).

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatdkset:

Alueella ei ole tehty suojelupaatoksia.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavahanke on osa laajempaa Savilahti-projektia, jossa kehitetddn Savilahden kaupunginosaa
kokonaisuutena. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa Prisman vahittdiskaupan
suuryksikén kehittdminen sek@ mahdollistaa Savilahden maankaytdén yleissuunnitelmassa
esitetyt liikennehankkeet.
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4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitda koskevat paatokset

Osuuskauppa PeeAssd on hakenut asemakaavan muutosta 14.5.2019 saapuneella kirjeelld
koskien omistamaansa tonttia 297-13-3-8.

Kaavatyo0 sisaltyy vuoden 2020 tydohjelmaan seka kaavoituskatsaukseen.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
9.10.2019 ja aineisto oli nédhtdvana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 14.10.—13.11.20109.
Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 25.10.2019.

Vireilletulovaiheen jalkeen kaava-alueen rajausta on paadytty laajentamaan. Kaavateknillisista
syistéd osa Savilahdentiesta on otettu mukaan kaavamuutokseen. Kaava-alueen rajausta on
entisestaan laajennettu valmisteluvaiheen jalkeen huomioimaan Savilahdentien
katusuunnitelman mukaiset muutokset suunnittelualueen eteléosassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat sekd toimijat, naapurikiinteistét, Idhialueen
asukkaat, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-keskus, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion
Energia Oy, Fingrid, DNA Ita- ja Keski-Suomi, TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Oyj, Pohjois-Savon
pelastuslaitos, kaupungin viranomaiset seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
9.10.2019. Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 14.10.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
9.10.2019. ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 14.10.—13.11.2019.
kaupunkiymparistdon palvelualueen asiakaspalvelussa sekd Kuopion kaupungin internetsivuilla:
www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion kaupunkilehdessa seka lahetetty alueella
toimiville seka ldhialueen maanomistajille- ja haltijoille tiedotteet kirjeitse tai sahk&postitse.
Lausuntonsa vireilletuloaineistosta antoivat Pohjois-Savon liitto seka Fingrid Oy.

Pohjois-Savon liitto ilmoitti, ettei heilld ole lausuttavaa Prisman ympériston asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lausunnossaan Fingrid kertoi, etta
suunnittelualueella sijaitsee 110 kV:n voimajohto Huutokoski — Iloharju. Lausunnossa otettiin
kantaa johdon vaatimiin suojaetaisyyksiin.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 25.10.2019. Kokoukseen osallistuivat, ELY-keskus,
Kuopion Sahkdverkko Oy, Kuopion Vesi, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Savilahti-projekti,
tonttipalvelut, rakentaminen ja kunnaspito, kunnallistekniikan suunnittelu ja asemakaavoitus.
Lisdksi viher- ja virkistysaluesuunnittelu seka strateginen maankdaytté antoivat omat
kommenttinsa ennen kokousta. Kokouksessa saatua palautetta ja annettuja lausuntoja on
pyritty hyédyntamaan kaavan valmistelussa.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto annettiin 1.4.2020 kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi ja
aineisto oli nahtavana 6.4.—4.5.2020. Nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutusten lisaksi ldhialueen
maanomistajia ja —haltioita myds kirjeitse. Valmisteluaineistosta jatettiin lisaksi yksi mielipide
seka kolme lausuntoa. Lausunnot ja mielipide seka niiden vastineet I6ytyvat kaavaselostuksen
liitteesta 10.
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Valmisteluaineistosta jarjestettiin 28.4.2020 lausuntokokous. Kokoukseen osallistuivat, Kuopion
Sahkoverkko Oy, Vaylavirasto, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Pohjois-Savon liitto, Kuopion Vesi
Oy, Pohjois-Savon ELY-keskus, tonttipalvelut, asemakaavoitus, yrityspalvelut, alueelliset
ymparisténsuojelupalvelut, kunnallistekniikan suunnittelu, tonttipalvelut ja strateginen
maankaytté. Kuopion Sdhkdverkko Oy toimitti liséksi ennen kokousta suunnittelussa
huomioitavaksi omat kommenttinsa seka tiedot alueen sahkdverkoista. Lausuntokokouksen
lisaksi valmisteluaineisto erillisen lausunnon antoivat Kuopion Vesi Oy, Pohjois-Savon liitto seka
Fingrid Oyj.

Laajennettu kaupunkikuvatydryhman 7.5.2020 jdrjestetyssa kokouksessa annettiin lisdksi
oheinen lausunto kaavan valmisteluaineistosta:

"Kaava-aineistossa esitettya julkisivuratkaisua tulee kehittaa viela tyylikkéammaksi. Rakennus
on iso ja senjulkisivu vaikuttaa merkittavasti kaupunkikuvaan joten sen arkkitehtonisen ilmeen
tulee kestaa aikaa. Rakennuksen toinen julkisivu sijoittuu moottoritien ja radan puolelle, myo6s
sen ulkoasu ja arkkitehtuuri on tarkedkaupunkikuvan kannalta.”

Asemakaavan muutoksen ehdotusaineisto on laadittu kaytyjen neuvottelujen ja saatujen
lausuntojen pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvéksynyt 17.6.2020. Prisman ymparistda koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi. Ehdotusaineisto oli
nahtavana 25.6.—24.7.2020. MRA 28 §:n mukaisille tahoille varattiin mahdollisuus antaa
ehdotusaineistosta lausunto. Ehdotusaineistosta jatettiin nelja lausuntoa ja kaksi muistutusta.
Kuopion Vedelle ja Vaylavirastolle annettiin lisdaikaa lausuntonsa toimittamiseen. Lausunnot ja
muistutukset seka niiden vastineet [6ytyvat selostuksen liitteesta 14.

Ehdotusaineiston rakennusoikeutta on kasvatettu 26 000 k-m2:iin ehdotusvaiheen
nahtavilldolon jalkeen. Rakennusoikeutta on kasvatettu johtuen rakennussuunnittelun
edistymisestd, jossa havaittiin, etta ehdotusvaiheen rakennusoikeus ei ollut enaa riittava.
Muutoksen vaikutukset ovat vahaiset, koska rakennusoikeus sijoittuu pddasiassa
havainneaineiston massan sisaan, jolloin rakennusoikeuden lisdyksella on vahaiset
kaupunkikuvalliset vaikutukset verrattuna koko kaavamuutoksen esitykseen.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavaan liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on annettu ELY-keskuksen ymparistd- ja
luonnonvarat  vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui kaavan aloitus- ja
lausuntokokoukseen ja kaavahanketta on kasitelty ELY-keskuksen kanssa pidetyissa
kuukausikokouksissa.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittdd alueen kaupallisia palveluja sekd toteuttaa
laajemman Savilahti-projektin tavoitteita.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikdn
laajentaminen seka pysdkdinnin  kehittdminen  mahdollistamalla  pysakdintilaitoksen
rakentaminen. Tavoitteena on my@s tontin rajojen muutos vastaamaan paremmin nykytilaa ja
huomioimaan maanomistuksen muutokset.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kuopion kaupungin tavoitteena on kaavamuutoksen yhteydessd toteuttaa ja mahdollistaa
Savilahti-projektin tavoitteita ja suunnitelmia. Rakentamissa on tavoitteena huomioida Savilahti
ohjeen periaatteet. Savilahti-ohjeen yleiset kaupunkikuvalliset tavoitteet ovat mm. tunnistettava
ja omaleimainen ilme, paikan hengen ja ominaisuuksien tunnistaminen, kohokohtien luominen
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valaistuksella (Valon kaava), elavat maantason julkisivut, aidot materiaalit, uudet ja
innovatiiviset ratkaisut, autojen sijoittaminen yhteiskayttoéisiin pysdkoéintilaitoksiin, julkisten
reittien varrelle sijoitettavat levahdys- ja kohtaamispaikat, aktiivisuuteen ja yhteisdllisyyteen
kannustavat ratkaisut.

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Savilahden maankaytén yleissuunnitelman mukaisia
lilkennehankkeita silta osin, kuin niita kohdistuu suunnittelualueeseen. Tavoitteena on myoés
edistéd muita kaupungin strategioita ja suunnitelmia mm. viisaan liikkumisen ja
resurssiviisauden osalta. Selostuksen osuuden 3.2.1 kohdassa ohjelmat ja tavoitteet on esitelty
kaupungin ohjelmia, joita on tarkoitus soveltaa kaavan laadinnassa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on huomioida suunnittelualueen merkitys ns. “Savilahden
porttina”. Portti merkitys tulee tulevaisuudessa entisestaan kasvamaan uuden moottoritierampin
toteutuessa Iloharjunkadulle.

Ensivaikutelmalla on tarkea osa alueesta muodostuvaa kuvaa ja tunnetta. Suunnittelussa tulee
huolehtia, ettd Savilahdesta muodostuu positiivinen ensivaikutelma mm. julkisivujen ja piha-
alueiden suunnittelussa.

Suunnittelutydén aikana Osuuskauppa PeeAssd on ostanut itselleen tontin 297-13-3-10.
Maanomistuksen muuttuminen mahdollistaa alueen sisdisten yhteyksien kehittdmisen, joka
tulee huomioida kaavan laadinnassa.

Kaavamuutosaluetta on valmisteluvaiheen jalkeen laajennettu siséltdm&an osa Savilahdentiesta
Volttikadun risteyksen laheisyydesta. Laajennuksessa on tarkoitus huomioida Savilahdentien
uusi kevyen liikenteen alikulku.

4.5 Asemakaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksessa on tarkasteltu vain yhtd toteutusvaihtoehtoa, johtuen
suunnittelualueen olosuhteista. Suunnittelualueen halki kulkee 110 kV voimalinja, joka
suojaetdisyyksineen rajaa mahdollista rakentamista merkittavasti. Olemassa olevalla
vahittaiskaupan suuryksikdllda on myds omia vaatimuksiaan johtuen olemassa olevasta
rakenteesta, jotka myds rajaavat mahdollisia vaihtoehtoja. Vertailu kaavamuutoksessa tapahtuu
esitetyn vaihtoehdon ja kaavamuutoksen toteuttamatta jattdmisen valilla.

Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy on laatinut havainneaineiston Prisman hypermarketin
osalta. Muutoksessa Prisman tontin rakennusoikeuden kasvu mahdollistaa laajennusosien
rakentamisen. Lisdksi muutoksessa alueelle mahdollistettaisiin pysakoéintitalon rakentaminen.
Kaavaluonnoksessa on esitetty tontin rajojen ja liittymajarjestelyjen muutoksia.
Valmisteluvaiheen havainneaineisto Prisman tontin osalta I6ytyy kaavan liitteesta 3.
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Kuva 13. Valmisteluvaiheen havainnekuva Prisman tontin jarjestelyistd ja laajennuksissa
(Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy)

”

Kuva 14. Valmisteluvaiheen  haveinnekuva luoteesta  kuvattuna  (Arkkitehtitoimisto
Suunnitteluhuone Oy)

Prismaan on esitetty liiketilalaajennuksia rakennuksen lansi- ja pohjoispuolelle seka
logistiikkapuolen laajennus  rakennuksen itdpuolelle.  Asemakaavan muutoksessa
lisdrakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 3 000 k-m2. Rakennuksen eteldpuolelle on lisdksi
suunniteltu 581 autopaikan pysdkdintitalo. Laajennusten ja pysakéintitalon suunnittelussa on
huomioitu Savilahti ohjeen tavoitteita mm. rakennusten julkisivujen suunnittelussa.
Ehdotusvaiheen jdlkeen rakennusoikeus on tarkentunut ja lisdrakennusoikeutta on osoitettu
4 100 k-m?2,

Asemakaavan muutoksessa on mahdollistettu Savilahden maankaytén yleissuunnitelman seka
5.4.2019 hyvaksytyn Savilahden katusuunnitelman mukainen ajoyhteys suunnittelualueen
eteldosaan. Asemakaavassa ei ole osoitettu suunnitelmien mukaista kevyen liikenteen yhteytta
johtuen kaavamuutosprosessin aikana tapahtuneesta maanomistuksen muutoksesta.
Maanomistuksen muutoksen mydta kevyen liikenteen yhteys on nyt toteuttavissa korttelin
sisdisena yhtena ilman erillistd kaavamaaraysta.
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Kaavamuutoksen yhteydessa kehitetaan suunnittelualueen koillispuolella olevaa Iloharjunkatua
katusuunnitelmien mukaisesti. Pohjoisosan tontinrajoja on muutettu vastaamaan tontin kdytdn
kehitysta. Lisaksi muutoksella pyritdan varautumaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan
korttelialueen tulevaisuuden tarpeisiin.

Kaavamuutoksella on vaikutuksia kaupunkikuvaan sekd liikenteeseen. Muutoksen mydta
rakennusoikeus alueella kasvaa, jolla voi olla vaikutuksia asiakasmaariin. Hanke myds
mahdollistaa suunniteltujen liikennehankkeiden toteuttamisen. Nykytilaan verrattuna alueen
kayttotarkoitus ei muutu vaan kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien toimintojen
kehittamisen.

Kaavamuutoksen toteuttamatta jattaminen aiheuttaisi haittaa alueen kehittédmiselle. Voimassa
olevat asemakaavat eivat mahdollista yleissuunnitelman mukaisia lilkkenneratkaisuja auto- ja
kevyen liikenteen osalta. Kaavamuutos mahdollistaa my6s kaupallisen toiminnan, pysakdinnin
seka kaupunkikuvallisen kehittdmisen paremmin, kuin voimassa olevat asemakaavat. Lisdksi
kaavamuutoksessa on mahdollista huomioida muuttunut maanomistus.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne

Kaava-alueen rakenne noudattaa maakuntakaavan ja Savilahden osayleiskaavan rakennetta ja
tavoitteita. Kaavamuutoksessa on myo6s huomioitu Savilahtiprojektin tavoitteet ja edistetty
niiden toteutumista.

Asemakaavan muutoksessa alue kaavoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET), liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikén (KM) seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).
Kaavassa on lisdksi katualueita seka suojaviheralue, jota voidaan kayttaa hule- ja tulvavesien
hallintaan (EV-10).

Autopaikat toteutetaan tonteilla ja kaavassa mahdollistetaan Prisman tontille alueen osa, jolle
saa rakentaa korttelia palvelevan pysakoéintilaitoksen (Ipa-1). Asemakaavan muutoksessa on
my06s varauduttu tuleviin liikennehankkeisiin koskien uusia kevyen liikenteen reitteja seka
muuttuvia katujarjestelyita.

Kaava-alueelle on olemassa olevat kunnallistekniset ja infraverkostot. Kaavassa on huomioitu
verkostojen sijainnit ja tarpeet. Lisdksi kaavassa on huomioitu tulevat kunnallistekniset
hankkeet.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 15,02 ha. Suunnittelualueesta liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K) on n. 0,45 ha, liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM) on n. 7,40 ha ja yhdyskuntateknistda huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) on n. 1,72 ha. Liséksi kaavassa on osoitettu
suojaviheraletta, jota voidaan kayttda hule- ja tulvavesien hallintaan (EV-10) n. 0,59 ha ja
katualueita 4,88 ha. Maanalaisia tiloja kaavassa on osoitettu n. 4,68 ha, jotka ovat tarkoitettu
maanalaisen pysakdimisen jarjestamiseksi.

Koko kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 38 400 k-m2. Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen (K) rakennusoikeus on 2 700 k-mz2, liikerakennusten korttelialueen, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM) rakennusoikeus on 26000 k-m2 ja
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen (ET) rakennusoikeus on
9 700 k-m?2,

Rakentamistehokkuus vaihtelee alueenosien kayttotarkoituksen mukaan ja se on keskimaarin
e=0,26. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) tehokkuus on 0,60, liikerakennusten
korttelialueen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM) tehokkuus on 0,35 ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen (ET) tehokkuus on 0,56.
Tehokkuuteen vaikuttaa merkittavasti, ettd noin kolmannes kaava-alueen pinta-alasta on
katualuetta. Asemakaavan muutoksen seurantalomake I6ytyy kaavaselostuksen liitteesta 1.

Autopaikkoja kaavassa on maaratty yksi autopaikka 60 kerrosalaneliametria kohden liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella (K) seka yksi autopaikka 25 kerrosalaneliémetrid kohden
lilkerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM). Lisaksi
lilkerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn (KM) tulee
osoittaa vahintaan 300 polkupydrapaikkaa.

5.1.2 Palvelut

Alue on merkittavaa kaupallisten palveluiden aluetta. Alueella sijaitsee Prisman hypermarket,
joka on kaupan suuryksikkd. Asemakaavan muutos mahdollistaa yksikén laajentumisen
kasvattamalla rakennusoikeutta sekda mahdollistamalla pysédkdintilaitoksen rakentamisen.
Asemakaavan muutos tukee alueen kaupallisten palveluiden kehittymista.
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Muiden palveluiden osalta alue nojaa Savilahden seka keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat n.
2 km:n paassa. Savilahdentiellé sijaitsee my6s joukkoliikenteen pysakkipari, jota kehitetaan
joukkoliikenteen solmukohtana.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla paikalla ja on kaupunkikuvallisesti merkittava. Kaavaa varten
laaditussa havainneaineistossa (lite 12) on sovellettu Savilahti-ohjeen tavoitteita ja
kaavamuutoksen laadinnassa on pyritty noudattamaan ohjeen tavoitteita ymparistdn laadulle.

Alueen kaupunkikuvallisen merkittdvyyden vuoksi alueelle on laadittu sitova rakennustapaohje
(rto-2). Rakennustapaohje on laadittu toteuttamaan Savilahti-projektin tavoitteita ja nain
sitomaan alue osaksi laajempaa Savilahden kokonaisuutta. Ohjeessa on annettu noudatettavaksi
Savilahtiohjeen  suunnittelun yleiset periaatteet seka tarkemmat sitovat ohjeet.
Rakennustapaohje on kaavaselostuksen liitteessa 11.

Savilahden aluetta koskevia kaupunkikuvallisia tavoitteita ovat mm. tunnistettava ja
omaleimainen ilme, paikan hengen ja ominaisuuksien tunnistaminen, kohokohtien luominen
valaistuksella, elavat maantason julkisivut, aidot materiaalit, uudet ja innovatiiviset ratkaisut,
autojen sijoittaminen yhteiskayttoéisiin pysakdintilaitoksiin, julkisten reittien varrelle sijoitettavat
levahdys- ja kohtaamispaikat sekd aktiivisuuteen ja yhteisdllisyyteen kannustavat ratkaisut.
Hanke on Savilahden kaupunkikuvallisten tavoitteiden mukainen. Alueelle syntyy tunnistettava
ja omaleimainen ilme ja hankkeella eldvoitetddn maantasokerrosta. Alueen pysakéintia
tehostetaan sijoittamalla sitd maantason rinnalla myds uuteen pysakéintilaitokseen. Alueen
viihtyisyys lisdantyy, kun laajaa pysékdintikenttdaa jasennellddn ja sinne muodostuu uusia
kevyenliikenteen reitteja. Kaavamaarayksissa on lisaksi huomioitu aurinkoenergian
hyédyntaminen sekd sahkdautoistuminen.

Kaavamuutos toteuttaa Valon kaavan tavoitteita mm. sitomalla alue koko Savilahden alueelle
suunniteltuun yhtendiseen aluevalaistukseen, mika liséa turvallisuutta ja viihtyisyyttd alueella.
Suunnittelussa  huomioidaan  erityisesti  Savilahdentien  julkisivujen seka uuden
pysakdintilaitoksen valaistusratkaisut. Tavoitteena on myds saada valon kaavan kautta
syntymaan uutta ohjelman tematiikan mukaista taidetta alueelle. Savilahden Valon kaava I6ytyy
kaavaselostuksen liitteesta 13.

Kaavatyossa tavoitteena on ollut huomioida suunnittelualueeseen kohdistuvat liikkennehankkeet.
Liikennehankkeiden huomioiminen toteuttaa Savilahden maankdytén yleissuunnitelman
tavoitteita, jotka mahdollistavat turvalliset seka sujuvat yhteydet. Liikenteen osalta
kaavamuutoksen erityisend tavoitteena on parantaa kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen
olosuhteita. Kaavalla parannetaan kevyenliikenteen reitist6ja. Kaava huomioi uuden
joukkoliikenteen vaihtopysakkialueen Savilahdentien varrella. Kaavamaarayksissa ja sitovassa
rakennustapaohjeessa on esitetty polkupydrien pysdkdintipaikkojen minimimaara seka
laatutaso.

5.3 Aluevaraukset
Asemakaavan muutoksen my6td alueen kayttdtarkoitus ei tule muuttumaan vaan
kaavamuutoksella kehitetadn alueen nykyista kayttéa. Aluevarauksissa on huomioitu muuttunut

maanomistus sekd alueen ominaisuuksista johtuneet tarpeet.

Aluevaraukset on esitetty alla. Asemakaavan muutoskartta merkintéineen ja maarayksineen on
tédman kaavaselostuksen liitteena 2.

5.3.1 Korttelialueet

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
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KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
5.3.2 Muut alueet
EV-10 Suojaviheralue, jota voidaan kayttaa hule- ja tulvavesien hallintaan.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Liséksi kaavassa on osoitettu katualueita.
5.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Kaavamuutos mahdollistaa kaupan suuryksikdn laajentamisen ja pysakdintilaitoksen rakenta-
misen. Hankkeen mukainen rakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa, tiivistdd kaupunkiraken-
netta seka parantaa alueen eldvyytta, toiminnallisuutta ja viihtyisyytta. Kaupunkivallisten ta-

voitteiden toteutumista on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2. Ympariston laatua koskevien ta-
voitteiden toteutuminen.

Suunnitelmien laadinnassa on pyritty hyddyntamaan Savilahti ohjeen tavoitteita
kaupunkikuvalle. Erityisesti piha-alueiden suunnittelua on tehty tiiviissa yhteistydssa
kunnallisteknisen suunnittelun kanssa. Ehdotusvaiheen suunnitelmissa piha-alueita on
jasennelty aiempaa enemman ja yhteys uudelle vaihtopysakkialueelle on viihtyisampi ja
sujuvampi.

Rakennusten suunnittelussa on kiinnitetty huomiota julkisivukasittelyyn. Julkisivuvarityksen
avulla suurta rakennusmassaa on visuaalisesti pilkottu pienempiin osiin. Avonaisena
toteutettava pysdkointitalo on suunniteltu siten, etta se on sopusoinnussa siihen liittyvan kaupan
suuryksikdn kanssa. Julkisivun suunnittelussa on huomioitu valmisteluvaiheessa saatu palaute.
My6és  moottoritien  puoleista  julkisivua on  suunniteltu tarkemmin laajennetun
kaupunkikuvatyéryhman kannanoton mukaisesti. Huomiota on Kkiinnitetty erityisesti kohtiin,
jotka ndkyvat eniten radalle ja moottoritielle.

Kuva 15. Havainnekuva pysakoéintitalon julkisivusta (Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy)
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Kuva 16. Havainnekuva Prisman piha-alueiden osalta (Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone
Oy)
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Kuva 17. Havainnekuva moottoritien puoleisesta julkisivusta (Arkkitehtitoimisto
Suunnitteluhuone Oy)

Suunnittelussa on myds Kkiinnitetty huomiota julkisivujen valaistukseen. Valaistuksen
suunnittelussa on huomioitu Valon kaavan tavoitteet ja ohjeet. Valaistuksella on merkitysta
alueen kaupunkikuvan kannalta varsinkin hdmaréampéana syksy- ja talviaikana. Valaistus luo
alueelle turvallisuutta, elavoittaa aluetta ja parantaa alueen viihtyisyytta ja vetovoimaa.
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Kuva 18. Havainnekuva julkisivuvalaistuksesta y6aikaan (Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone
Oy)

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia suunnittelualueen eteldosaan. Kaavamuutoksen
myota alueelle on mahdollista toteuttaa uusi ajoyhteys, joka osaltaan vaikuttaa
pysakdintialueiden jarjestelyihin. Maanomistuksen muutoksen myétd on myds mahdollista
toteuttaa alueen sisdisia yhteyksida uudella tavalla. Vaikutukset Iloharjun lampdkeskuksen ja
eteldosan liikennekiinteistéjen rakennuksiin ovat vahaiset, koska kaavaprosessin yhteydessa ei
ole esiintynyt muutostarpeita. Mahdollinen lisa- ja/tai uudisrakentaminen on kuitenkin
mahdollista toteuttaa kaavan sallimissa rajoissa, milla saattaa olla vaikutuksia kaupunkikuvaan
pitkalla aikavalilla.

Havainnekuvissa on myds merkitty polttoaineenjakelupisteen vaihtoehtoinen sijainti
suunnittelualueen eteldosaan. Vaihtoehtoisella sijainnin tutkimisella on tarkoitus parantaa
jakeluaseman toimivuutta, jonka eteldosan uusi ajoyhteys mahdollistaisi.
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5.4.2 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos parantaa alueen elinvoimasuutta kehittémalld edelleen alueen kaupallisia
palveluita. Kaavamuutoksella on positiiviset vaikutukset alueen kaupallisiin toimijoihin ja kaupan
suuryksikolld on myds maakunnallista vetovoimaa. Kaupallisen toiminnan kehittymisella voi olla
vahaisia haitallisia vaikutuksia ruutukaavakeskustan kaupalliselle elinvoimalle, jos asiakasvirrat
ohjautuvat liikkaa keskustan ulkopuoliseen kaupan keskittymiin. Kaavamuutos kuitenkin
mahdollistaa vain olemassa olevan kaupallisen toiminnan kehittdmisen eika kaavan
mahdollistama lisdrakennusoikeus ole suuryksikdn mittakaavassa sellainen, ettd se uhkaisi
keskustan elinvoimaa.

Palveluiden kehittymiselld on positiiviset sosiaaliset vaikutukset. Kaavamuutoksen
lapsivaikutukset ovat vahaiset. Paremmat kevyen liikenteen yhteydet ja Savilahdentien
vaihtopysdkkialue / alikulku lisdavat liikenneturvallisuutta lapsiperheille.

5.4.3 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnon ymparisté6n

Kaavalla on véhaiset vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén. Alue on nykyiselléan
kokonaan rakennettua ymparistéa eika rakentamista osoiteta luonnontilassa oleville alueille.
Hanke mahdollistaa olemassa olevan alueen tiivistymisen, jonka voidaan katsoa olevan ilmaston
kannalta positiivisempi vaihtoehto, kuin uudelle alueelle rakentaminen.

Rakennusoikeuden kasvun myéta mahdollistuva kaupan laajentumisen voidaan arvioida tuovan
lisda kayttajia alueelle. Alueen kaupallinen toiminta perustuu osittain hyvaan saavutettavuuteen
yksityisautoilulla, joka on haitallisempaa, kuin julkinen liikenne. Alueella on kuitenkin hyvat
olemassa olevat julkisen liikenteen yhteydet, jotka entisestaan kehittyvat uuden linja-autojen
vaihtopysakin my6ta. Kaavamuutos mahdollistaa myds paremmat kevyen liikenteen yhteydet ja
alue sijaitsee kavely ja pyoraily etaisyydelld Kuopion keskustasta. Alueen laheisyydessa on myods
kaupunkipyodraasemia, jotka yhdessa kompensoivat yksityisautoilun ilmastovaikutuksia.

5.4.4 Muut vaikutukset

Liikenne

Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin. Kaavamuutos mahdollistaa
olemassa olevien reittien muutokset sekd tilavaraukset uusille yhteyksille. Kaavamuutos
toteuttaa laajempaa suunnittelua Savilahden liikenteen osalta mm. parantaen kevyenliikenteen
ja joukkoliikenteen olosuhteita. Kaavamuutos toteuttaa muissa hankkeissa selvitettyja

lilkenneratkaisuja.

Joukkoliikenteen saavutettavuus:

Suunnittelualue sijoittuu osaksi olemassa olevia ja toimivia joukkoliikenteen reitteja.
Kaavamuutos edesauttaa Savilahdentien varteen suunnitellun vaihtopysakkialueen kehittamisen
entisestddn parantaen nadin joukkoliikenteen saavutettavuutta. Lisdksi liikenneturvallisuuden
parantuminen kevyen liikenteen alikulun myéta parantaa joukkoliikenteen pysakkien kayttoa.

Jalankulku ja pyoéraily:

Kaavamuutos kehittaa alueen kevyen liikenteen yhteyksia ja reitteja. Kaavamuutoksessa on
pyritty huomioimaan Savilahden maankaytén yleissuunnitelman kevyen liikenteen vaylat, jotka
toteutuessaan parantavat alueen sisaisia, ettd ulkoisia yhteyksia. Savilahdentien varren kevyen
liikenteen reittien kehittyminen tukee myds osayleiskaavan tavoitteita, joissa Savilahdentien on
maaritelty kevyen liikenteen paayhteydeksi.

Asemakaavan muutoksessa ei ole esitetty Savilahden maankaytdn yleissuunnitelman ja
katusuunnitelman mukaista kevyen liikenteen yhteyttd eteldosan liikerakennusten ja Prisman
liitttyman valille. Suunnitelmat on laadittu ennen maanomistuksen muutosta tontissa 297-13-3-
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10. Asemakaavan muutoksessa edelld mainittu tontti on yhdistetty osaksi tonttia 297-13-3-8
(Prisman tontti), jolloin alueen kevyeen liikenteen yhteydet on mahdollista toteuttaa ja
suunnitella erikseen tontin sisdisend yhteytena. Yhteyden osoittamatta jattamisesta ei aiheudu
haittaa Savilahden maankaytén yleissuunnitelman toteuttamiselle.

Suunnittelussa on myds huomioitu toimivien pyoérapaikkojen sijoittaminen lahelle
sisddnkaynteja. Rakennustapaohjeistuksessa on huomioitu pydrapaikkojen laatuvaatimukset
mm. lukituksen ja katettujen paikkojen maaran osalta. Pydrapaikkojen minimimaaraksi
kaavassa on osoitettu 300 paikkaa.

Pysakointi

Suunnittelualueen pysakoéinti jarjestetadn tonttikohtaisesti. Asemakaavassa on maaratty
lilkerakennusten korttelialueella, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdén autopaikkanormi
on yksi autopaikka 25 k-m2 kohti. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen osalta maarays
on yksi autopaikka 60 k-m2 kohti. Kaavamuutoksen myo6td kaupan suuryksikén yhteyteen on
mahdollista rakentaa pysakoéintitalo. Riittavat pysdakoéintipaikat mahdollistavat alueen kaupallisen
kannattavuuden ja toimivuuden.

Infraverkostot

Asemakaavan muutos huomioi alueen nykyisen infraverkoston. Asemakaava huomio alueen
nykyisen johtoverkoston sek@ mahdollistaa tilavarauksin uusien johtojen rakentamisen ja
kytkeytymisen Savilahden wuudenlaiseen ICT-infran toteutusmalliin ja sen mukaiseen
suojaputkiverkostoon. Kaavassa on myds huomioitu yhdyskuntateknisen korttelialueen
tulevaisuuden tarpeet. Kaavatyéssa huomioidaan myo6s Savilahden katuremontista johtuvat
johtoverkostojen siirrot varaamalla kaavakartassa riittdvat johtoalueet.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueella sijaitsee kohteita, jotka saattavat riskitilanteessa aiheuttaa maaperdn
pilaantumista ks. pilaantuneet maa-alueet. Kaupallisen toiminnan asiakasvirrat aiheuttavat
myods ajoneuvoliikennetta, joka aiheuttaa ymparistossdan liikennemelua. Suunnittelualueen
ymparistéssa sijaitsee lisaksi vilkkaasti liikennoéity Savilahdentie ja viitostie sekd myds Savon
rata. Kaava-alueella ei sijaitse melulle alttiita kohteita, jolloin melu ei aiheuta haittaa alueen
toimivuudelle.

Hulevedet

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu hulevesien hallinta. Kaavamadaraykselld ohjataan
imeyttéamaan seka viivyttéamaan hulevesia tonteilla, jonka lisdksi rakennuslupa-asiakirjoihin
tulee sisdltya hulevesien hallintasuunnitelma. Kaavassa on myds varauduttu hulevesien
hallintaan suojaviheralueella, jolla sijaitsee olemassa oleva hulevesipainanne.

Pilaantuneet maa-alueet

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu pilaantuneet maa-alueet seka huomioitu mahdolliset
riskitekijat maaperan osalta. Suunnittelualueen eteldosassa on aikoinaan sijainnut ns.
Porttimden kaatopaikka ja kaava-alueella on nykyisin polttoaineiden jakelumittareita. Lisdksi
kaavan pohjoisosassa on Iloharjun [ampdkeskus.

Kohteet on huomioitu kaavamaarayksissa. Kaavamaarayksen mukaan maaperan haitta-aineet

on riskiarviointiin perustuen tarpeen mukaan poistettava ennen rakentamista ja otettava
huomioon rakentamisessa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat Ymparistéministeridn suositusten mukaisia. Merkinnat ja
niiden selitykset 16ytyvat kaavakartan maarays osiosta 2.

5.6 Nimisto

Alueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

5.7 Kaavatalous

Infrarakentamisen kustannukset sijoittuvat pddosin Savilahdentien katualueelle, jonka
saneerauksen kokonaiskustannukset ovat noin 9.5 milj. €. N&ista kustannuksista n. 7.5 milj. €
sijoittuu valille Sarastuskaari-Neulaniementie. Kyseessd olevat kustannukset muodostuvat
vuonne 2019 toteutuneista verkostosiirroista ja vuosina 2020—2021 tehtdvistd katu- ja
siltarakenteista.  Savilahdentien infrarakentamisen kustannukset valilla Siikalahden
eritasoliittyma-Volttikatu ovat n. 2 milj. €. Asemakaava alueelle sijoittuvat katu- ja verkosto
saneerauksien periaatteet ovat katusuunnitelmissa ja infrarakentamisen oletetaan valmistuvan
vuoteen 2024 mennessa.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua
lainvoiman.

Kuopiossa 20.8.2020

Pauli Sonninen Roope Ruhanen Annika Korhonen
va. asemakaavapaallikké kaavoitusinsindori kaavoitusarkkitehti



