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Kuopion kaupunki 204 §
Kaupunkirakennelautakunta 07.10.2020
§ 204 Asianro 7384/10.00.02.01/2020

Kiinteistoa 297-411-32-3 (Ajorata) koskevan maanvuokrasopimuksen muutos
/ Kuopion Ajoharjoittelurata Oy ja Kuopion ladketieteen opiskelijat ry

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maaomaisuuden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupunki on vuokrannut noin 16,7 ha:n suuruisen kiinteistén
Kuopion Ajoharjoittelurata Oy:lle kiinteistéasiamiehen 24.2.2016 § 28 paa-
toksella. Alueella sijaitsee ajoharjoittelurata toimisto- ja sosiaalitiloineen.
Autokoulujen tarvitsema ajoharjoittelutoiminta on muuttunut viime vuosi-
na ja tarve ajoharjoittelurata-alueeseen on vahentynyt. Vuokralaisen
kanssa on kdyty neuvotteluja alueen kehittamiseksi ja toiminnan muutta-
miseksi.

Alue on yleiskaavassa osoitettu erityisalueeksi (E).

Vuokralainen on luovuttanut Lassen Ajokoulutus Oy:lle rata-alueen (noin
5,9 ha), josta on tehty uusi maanvuokrasopimus kaupungin ja Lassen Ajo-
koulutus Oy:n valille. Vuokralainen on neuvotellut kaupungin ja Kuopion
|aaketieteen opiskelijat ry:n kanssa Kuopion Ajoharjoittelurata Oy:lle jal-
jelle jaéneen vuokrasopimuksen muuttamisesta. Vuokralainen on tehnyt
esisopimuksen KuoLO ry:n kanssa rakennuksen ja vuokraoikeuden myyn-
nista. Nykyinen vuokrasopimus ei mahdollista KuoLO ry:n suunnittelemaa
toimintaa alueella. Alueella olevaan rakennukseen on myoénnetty kaytto-
tarkoituksen muutos (31.8.2020 § 790), jossa ajoneuvosuoja on muutettu
opetusrakennukseksi ja kokoontumistilaksi.

PALOMAKI
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Kayttotarkoituksen muutosta ja Kuopion Ajoharjoittelurata Oy:n ja KuoLO
ry:n valista rakennuksen ja vuokraoikeuden kauppaa varten kaupunkira-
kennelautakunnalle esitetédan nykyisen vuokrasoikeuden paattamista ja
uuden maanvuokrasopimuksen tekemista pienemmadsta vuokra-alueesta.
Loppuosa entisestd vuokra-alueesta palautuu kaupungin hallintaan.

Uusi vuokrattava alue on rajattu siten, etta alue koko on noin 7 530 m2.
Vuokra-alueiden lohkominen on vireilld. Uusi maanvuokrasopimus tehdaan
siten, ettd sen ehdot ottavat huomioon vuokra-alueen uuden kayttétarkoi-
tuksen.

Paatosesitys on yritysvaikutukseltaan neutraali.

Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle paatettavaksi, ettd Kuopion Ajohar-
joittelurata Oy:n ja Kuopion kaupungin 30.3.2016 allekirjoitettu maan-
vuokrasopimus paatetdaan ja tehdadn uusi maanvuokrasopimus Kuopion
Ajoharjoittelurata Oy:lle siten, etta:

1 Vuokra-aika alkaa, kun sopimus allekirjoitetaan. Vuokra-aika paattyy
31.3.2036.

2 30.6.2016 allekirjoitettu maanvuokrasopimus padttyy korvauksetta
uuden sopimuksen allekirjoittamisella.

3 Alueen pinta-ala on noin 7 530 m2. Alueen koko ja ulottuvuus tarken-
tuu lohkomisen yhteydessa.

4 Vuosivuokra on 3 012 euroa sidottuna elinkustannusindeksin pistelu-
kuun 1 976 (joulukuu 2019).
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Paatosehdotus

Paatos

5 Vuokra-aluetta saa kayttaa opiskelijajarjestéjen kokoontumistilan ra-
kennuspaikkana.

6 Vuokraoikeus voidaan siirtaa kolmannelle kaupunkia kuulematta sa-
maan kayttoétarkoitukseen (opiskelijajarjeston kokoontumistilan raken-
nuspaikka).

7 Kaupungille palautuvan alueen osalla on imeytyskenttd, jonka kunnos-
sapidosta ja kustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokralainen maksaa kiinteiston lohkomiskustannukset.

Muut ehdot ovat tavanomaisia yritystontin vuokrausehtoja, jotka maa-
ritellddn kansliatoimenpitein.

Paatdés maadrataan kuntalain 143 §:n nojalla heti taytantdéén pantavaksi.
Valmistelija

Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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