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Molymaden maadrdaikainen paivakoti

Toimitilajohtaja Hannu Vaananen
Tilapalveluiden toimitilapalvelut

Keskusta-alueen paivakotien hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupungin-
hallituksessa 6.5.2019. Hankesuunnitelman mukaan nykyinen Alavan pai-
vakoti korvataan uudella paivakotirakennuksella ja entinen rakennus pure-
taan. Alavan paivakodin hankeprosessi on alkanut syksylla 2020 suunnit-
telulla, vanha rakennus puretaan kesalld 2021 ja uusi rakennus on suunni-
telmien mukaan kaytdssa 2023. Paivakodin toiminnalle on tarpeen saada
korvaavat tilat rakentamisen ajaksi.

Prosessi tilaratkaisun jarjestamiseksi niin Alavan, kuin muidenkin keskus-
ta-alueen paivakotien valiaikaistiloiksi on ollut kdynnissa vuoden 2019
puolelta saakka. Etsinndassa on ollut tontti, joka vastaisi tarpeeseen saada
riittdvan suuri maaraaikainen paivakoti noin 10 vuoden ajalle, jolloin sitd
voitaisiin hyddyntaa mahdollisimman monen keskustan alueen paivakodin
peruskorjauksen tai uudelleen rakentamisen valiaikaistilana.

Ensimmadinen vaihtoehto nykyisen Alavan paivakodin ldheisyydessa sijait-
sevasta tontista hylattiin sen lyhyen vuokra-ajan seka tontin koon vuoksi.
Yhdessa nama kaksi tekijaa olisivat nostaneet paivékodin hinnan liian kal-
liiksi seka kaytannoéssa tila olisi tullut palvelemaan ainoastaan Alavan pai-
vakodin valiaikaistilana, joten kohde paatettiin hylata ja paadyttiin etsi-
maadn uutta tonttia rakennukselle. Monien vaiheiden jalkeen valikoitui vali-
aikaisen rakennuksen sijainniksi kaupungin omistama Mdlymaella sijaitse-
va tontti, johon kaavapoikkeaminen onnistui 10 vuoden madardajaksi. Ton-
tille on saatu mahdutettua 10-ryhmainen paivakoti, joka palvelee hyvin
em. tarkoituksessa kaupungin varhaiskasvatuspalveluita.

Kuopion kaupungin Tilapalvelut pyysi 22.10.2020 tarjoukset tilaelementti-
rakennuksen vuokrauksesta noin 10 vuodelle Mélymaen maaraaikaiselle
paivakodille osoitteeseen Kaartokatu 4, Kuopio. Kevennetty kilpailu perus-
tuu voimassa olevaan Tilaelementtien vuokraus 2017 - 2018 ja optiot
vuosille 2019 ja 2020 puitejarjestelyyn ja tarjouspyynté lahetettiin kaikille
neljalle puitejarjestelyssa mukana olevalle sopimuskumppanille.

Tarjoukset tuli jattaa viimeistdan 6.11.2020 klo 12.00. Maaraaikaan men-
nessa saapui 3 tarjousta. Tarjoukset avattiin Kuopion Tilapalveluissa
6.11.2020 klo 12:30. Tarjousten mukana tarjoajan toimitti luonnossuunni-
telmat, joilla tuli osoittaa, etta tarjous tayttaa hankinnalle hankinta-
asiakirjoissa asetetut tekniset ja laadulliset vaatimukset. Néama vaatimuk-
set tayttavien tarjousten kesken valintaperusteena hankinnalle on halvin
hinta.

Halvimman tarjouksen 26 881 €/kk (alv 0 %) antoi Adapteo Finland Oy.
Muut tarjoukset olivat 32 800 - 37 136 €/kk.

Hankinta sisaltaa tilaelementtitoimituksen ns. avaimet kateen periaatteella
hankinta-asiakirjojen mukaisesti Kuopion kaupungin omistamalle raken-
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nuspaikalle seka vuokrauksen Kuopion kaupungin Tilapalveluille edelleen
vuokrattavaksi palvelualueen kayttoon. Tilat valmistuvat kayttajan kalus-
tusta varten kesdkuussa 2021. Kuopion Tilapalvelut vastaa erillishankinta-
na tontilla sijaitsevan huoltorakennuksen purkamisesta, rakennuksen tar-
vitsemista perustuksista ja liittymista seka toimintaa palvelevien pihojen,
pihavarastojen, -katosten ja jatetilan rakentamisesta.

Tilakustannukset:

Molymaen maaraaikaisen paivakodin kustannustaso palvelualueelle on ar-
vioitu tarjouksen mukaan seuraavasti:

- Paaoma- ja yllapitokustannus n. 2200,00 m2 54 000,00 eur/kk

- Siivouskustannus n. 2200,00 m2 6 000,00 eur/kk
Yhteensa 60 000,00 eur/kk
Kustannus/m2 27,00 eur/m2/kk
- Vuosikustannus 720 000 eur
- Kustannus 10 vuotta 7 200 000 eur

Hinnat alv 0 %.

Tilakustannus perustuu saatuun tarjoukseen, mutta on viela arvio tulevista
tilakustannuksista. Hinta-arvio sisaltéa myds yllapidon ja siivouksen kus-
tannukset, perustus- ja maanrakennuskustannukset seka tarvittavat liit-
tymat. Lopullinen hintataso saadaan selville perustus- ja maanrakennus-
téiden valmistumisen myéta (joiden investointikustannuksen arvio on

0,75 M£) ja yllapidon seka siivouksen osalta, kun rakennus on valmis ja
lopullinen hintataso saadaan varmistettua.

Vaikutusten ennakkoarviointi on liitteena.

Esitan, ettd kaupunginhallitus valitsee Mdlymaen maaraaikaisen paivako-
din toimittajaksi halvimman tarjouksen tehneen Adapteo Finland Oy:n ja
valtuuttaa Kuopion Tilapalvelujen toimitilajohtajan allekirjoittamaan hank-
keen sopimuksen.

1 8816/2020 Vaikutusten ennakkoarviointi, Mélymden maaraaikainen

paivakoti
1 8816/2020 Tarjouspyyntd
2 8816/2020 Tarjous
3 8816/2020 Tarjouspyyntd, Lisdkirje 1 Liite
4  8816/2020 Tarjouspyynto, Lisakirje 1
5 8816/2020 Tarjousten avauspoytakirja
Valmistelija
Marko Antero Vaatdinen puh. +358 44 718 5686

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyvdksyy toimitilajohtajan esityksen.

Asiakkuuspaallikkd Simo Hiltunen ja rakennuttaja Marko Vaatainen oli ko-
kouksessa kuultavina asiakohdassa. Toimitilajohtaja Hannu Vaananen,
hankesuunnitteluarkkitehti Katja Lintunen ja pelastusjohtaja Jukka Kopo-
nen olivat kokouksessa lasna asiaa kasiteltdessa.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohta-
jan tekeman paatésehdotuksen.
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