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Kuopion keskeisen kaupunkialueen vuokrapaivakoti

Toimitilajohtaja Hannu Vaananen
Tilapalveluiden toimitilapalvelut

Kuopion keskusta-alueen paivakoti -hankesuunnitelma on hyvaksytty Kas-
vun ja oppimisen lautakunnassa 23.4.2019 ja Kuopion kaupunginhallituk-
sessa 6.5.2019(127§). Hankesuunnitelman tavoitteena on ollut jérjestaa
korvaavat tilat verkostosta poistuville paivakodeille seka lisatilat lapsimaa-
ran kasvusta johtuvalle tarpeelle. Hankesuunnittelussa on tutkittu mahdol-
liset uudisrakentamis-, kiinteistékehitys-, ja olevien yksikéitten laajennus-
vaihtoehdot.

Hankesuunnitelman mukaisesti yhtend jatkohankkeena on ollut selvittaa
Health Cityn alueen pdivakodin hankinta vuokratilavaihtoehtona. Samassa
yhteydessa paadyttiin kartoittamaan kilpailullista neuvottelumenettelya
kayttden laajemmin keskusta-alueen ja Puijonlaakson yksityisomisteiset
pdivakotikdyttdoon soveltuvat tilat ja tontit ja mahdollistaa useamman tila-
kokonaisuuden hankkiminen.

Kuopion Tilakeskus julkaisi EU-hankintailmoituksen 22.5.2020 Kuopion
keskeisen kaupunkialueen seka Puijonlaakson paivakotien toteuttamisesta
vuokranantajan tai hanen hankkimansa rahoittajan taseeseen 20 vuoden
vuokra-ajalle. Vuokrauksen kohteina ovat nelja paivakotirakennusta tont-
teineen erillisina tarjouksina siten, etta yksi sijoittuu Puijonlaaksoon ja
kolme Kuopion keskustaan hankinta-asiakirjojen mukaisesti.

Hankinnassa kaytettiin kilpailullista neuvottelumenettelya ja osallistumis-
hakemukset pyydettiin toimittamaan 26.6.2020 klo 12.00 mennessa. Osal-
listumishakemuksen toimittaneet seka soveltuvuuden vahimmaiskriteerit
tayttavat tarjoajaehdokkaat kutsuttiin kirjallisesti osallistumaan neuvotte-
luihin. Mikali tarjoaja halusi osallistua useampaan kilpailutuksen kohteena
olevaan paivakotihankkeeseen, tuli jokaisesta tehda oma osallistumisha-
kemus. Osallistumishakemuksia saapui maaraaikaan mennessa:

- Keskeisen kaupunkialueen 6-ryhmainen vuoro- ja iltapaivékoti, 1 kpl

- Keskeisen kaupunkialueen 4-ryhmainen paivakoti, ei osallistujia

- Keskeisen kaupunkialueen 8-ryhmainen paivakoti, ei osallistujia

- Puijonlaakson paivéakoti, 1 osallistumishakemus, joka ei tayttanyt
arvioinnin vahimmaiskriteeria tontin osalta, joten osallistumishakemus
sen vuoksi hylattiin.

Hankinnassa kaytettiin kilpailullista neuvottelumenettelyd, jossa tarjouk-
sen neuvotteluvaiheessa kaytiin hyvaksytyn (Keskeisen kaupunkialueen 6-
ryhmdinen vuoro- ja iltapaivakoti) osallistumishakemuksen jattaneen
kanssa ohjauskeskusteluja sopivan ratkaisumallin l6ytamiseksi. Palvelu-
alue on ollut tiiviissa yhteistydssa neuvotteluissa tilojen arvioinnin osalta.
Kadydyn neuvotteluvaiheen jalkeen siirryttiin tarjousvaiheiseen. Tarjous liit-
teineen tuli jattaa viimeistdan 6.11.2020 klo 12.00.
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Cor Group Oy:n tarjous saapui 6.11.2020 klo 10:49. Tarjous koskee
6-ryhmaista vuorohoitoon soveltuvaa paivakotia tulevan Health Cityn alu-
eelle (vanha keskustan uimahalli ja keilahalli). Tarjous on 25 954,75 €/kk.
Vuokrattava huoneistoala on 1317,5 m2.

Tilat valmistuvat palvelualueen kayttéoén 1.7.2022 ja vuokra-aika on 20
vuotta. Tarjouksen mukainen paivakoti sijoittuu pysyvaan rakennukseen,
joka on monikerroksinen. Paivakoti sijaitsee rakennuksen alimmassa ker-
roksessa, jolloin mm. lasten liikkuminen piha-alueelle sujuu vaivattomasti.
Rakennuksen muut kerrokset pitavat sisallaan ikaantyvien tehostetun pal-
veluasumisen seka palveluasumisen toimintoja seka niihin liittyvat oheis-
palvelut. Rakennus tulee sijaitsemaan keskustan vanhan uimahallin koh-
dalla.

Tilakustannukset:

Health Cityn alueelle tarjotun vuokrapaivakodin tilakustannukset palvelu-
alueelle maarittyvat tarjouksen mukaan seuraavasti:

- Padomakustannus 1317,00 m2 25 955,00 eur/kk
- Yllapitokustannus 1317,00 m2 5 600,00 eur/kk
- Siivouskustannus 1317,00 m2 4 000,00 eur/kk
Yhteensa 35 555,00 eur/kk
Kustannus/m?2 27,00 eur/m2/kk
- Vuosikustannus 426 660,00 eur

- Kustannus 20 vuotta 8 533 200,00 eur

Hinnat alv 0%.

Tilakustannus perustuu saatuun tarjoukseen, mutta on viela arvio tulevista
tilakustannuksista. Paaomakustannus sisaltda vain tarjouksen mukaisen ti-
lavuokran. Hinta-arvio sisaltda myos yllapidon ja siivouksen kustannukset.
Yllapitokustannus sisaltaa kiinteistén huollon ja yllapidon kustannukset se-
ka tonttivuokran ja kiinteistéveron, jotka vuokranantaja laskuttaa paiva-
kodin osuudelta Tilapalveluilta alkuperdisen laskun mukaisesti. Lopullinen
hintataso saadaan selville paivdkodin valmistumisen mydéta, kun kaikki ar-
vioidut kustannukset on saatu vahvistettua. Lisaksi asian paatéshetkella
tontin muodostusta ei viela ole tehty, joten Kuopion kaupungin perimaa
tarkkaa tonttivuokraa ja kiinteiston tietoja ei viela ole saatavilla.

Vaikutusten ennakkoarviointi on liitteena.

Esitan, ettd kaupunginhallitus paattada vuokrata 6-ryhmaisen vuorohoitoon
soveltuvan paivakotitilan Cor Group Oy:lta tarjouksen mukaisesti ja val-
tuuttaa Kuopion Tilapalvelujen toimitilajohtajan allekirjoittamaan hankkeen
vuokrasopimuksen.

3 5530/2020 Vaikutusten ennakkoarviointi, Kuopion keskeisen kaupun-
kialueen vuokrapaivakoti
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9 5530/2020 Tarjous

10 5530/2020 Tarjouksen liite asemapiirustus

11 5530/2020 Tarjouksen liite kuva julkisivun sisaankaynti
12 5530/2020 Tarjouksen avauspodytakirja

Valmistelija
Sanna Parkkonen puh. +358 44 718 5148
Simo Hiltunen puh. +358 44 718 5248

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyvdksyy toimitilajohtajan esityksen.

Asiakkuuspaallikké Simo Hiltunen ja rakennuttaja Marko Vaatainen oli ko-
kouksessa kuultavina asiakohdassa. Toimitilajohtaja Hannu Vaanéanen,
hankesuunnitteluarkkitehti Katja Lintunen ja pelastusjohtaja Jukka Kopo-
nen olivat kokouksessa ldsna asiaa kasiteltaessa.

Keskusteltuaan kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohta-
jan tekeman paatésehdotuksen.

Marko Vaatainen, Simo Hiltunen ja Hannu Vaananen poistuivat kokoukses-
ta asiakohdan kasittelyn jalkeen.
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