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Vuokra-alue 297-xX-XXX-XXX-XXX
MAANVUOKRASOPIMUS (luonnos)

JOHDANTO
Sopijapuolet: Vuokranantaja: Kuopion kaupunki (y-tunnus 0171450-7)

Vuokralainen: Kuopion Vesi Oy (y-tunnus 3095280-3)

Vuokra-alue: Kiinteistolld 297-xxx-xx-xX sijaitseva noin xx m?:n suuruinen alue. Vuokra-
alue on osoitettu tarkemmin liitteend olevassa kartassa. Alue on yleiskaa-
van/asemakaavan mukaista aluetta.

Noin xx m*n suuruinen kiinteistd 297-xx-xx-xx-X. Vuokra-alue on osoitettu
tarkemmin liitteend olevassa kartassa. Alue on yleiskaavan/asemakaavan mu-
kaista aluetta.

VUOKRAEHDOT
1 § Vuokra-alueen kaytto

Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena vuokrana kaytettavéksi vedenotta-
moa / jatevedenpuhdistamoa varten.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hdnelld on kaikki rakentamisessaan ja toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsddddnnon ja viranomaisten asettamia vaatimuksia ja
madrayksid.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai olennaista haittaa.

2 § Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2020 ja paittyy 31.12.2040.

Vuokralaisella on etuoikeus ylld mainitun vuokra-ajan paittyessd saada alue vilittomésti uudelleen
vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttden, ett:

a) vuokralainen on tdyttdnyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokrakauden pééttymista
haluavansa kayttda tdssa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytéd, hyvissd ajoin ennen ylld mainitun
vuokralaiselle asetetun médrdajan paédttymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayt-
totarkoitukseen.
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3 § Vuokran méiri ja maksuehdot

Vuotuinen vuokramaksu, joka on vuosittain suoritettava viimeistddn 15.8. vuokranantajan maksupistee-
seen tai vuokranantajan hyvaksyméain rahalaitokseen, on ( € ) euroa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisisté syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun méérapaivia.

Maksettaessa maanvuokra kahdessa erdssd peritddn vuokranantajan kayttdimén pienlaskutuslisdn
suuruinen maksutapalisé / lasku.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta elinkustannusindeksistd, jossa
lokakuu 1951 = 100, siten ettd perusvuokrana on euroa vuodessa ja perusindeksind 1976, sekd
ettd vuokraa kunkin kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan niin monella prosentilla perusvuok-
rasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on perusindeksid suurempi tai
pienempi.

Jollei vuokramaksua médrdaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan langenneille erille
erddntymispaivastd maksupdivddn asti viivastyskorkoa korkolain mukaan.

Jos vuokra-alueen pinta-ala muuttuu, muutetaan vuokraa vuokra-alueen pinta-alan muutoksen suhteessa.
4 § Kiinteistotoimitusmaksu

Mikili vuokra-alue muodostetaan itsendiseksi kiinteistoksi, maksaa vuokralainen kiinteistonmuodostus-
kustannukset.

5 § Toiminta vuokrasuhteen péittyessi

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen péittyessd kustannuksellaan viemdén pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja
laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen pédttymisestd, on vuokranantajalla oikeus
vuokralaisen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

6 § Alivuokrauskielto ja vuokraoikeuden siirtokielto

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan (alivuokraus) on kielletty ilman vuokrananta-
jan kirjallista suostumusta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta edelleen kolmannelle edes osittain.
7 § Rakentaminen ja vuokra-alueen maaperi

Vuokra-alueelle rakennettaessa on noudatettava vuokranantajan mahdollisesti antamia suunnittelu- ja
rakennustapaohjeita sekd rakennusvalvontaviranomaisen antamia ohjeita ja lupapéddtoksid ehtoineen.

Vuokralainen vastaa mahdollisen rakennushankkeensa suunnitteluun liittyvien maaperdtutkimusten
suorittamisesta ja maaperdn edellyttimistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista.
Vuokranantaja ei vastaa maaperin rakentamiskelpoisuudesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoin-
kaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §
tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin lain 14 luvussa sdddetddn. Vuokralainen on myds velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen, jos
vuokra-alue roskaantuu tai maaperéstd 16ytyy jétteitd. Mikéli vuokralainen laiminlyd tdssd tarkoitetun
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velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid
toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

8 § Johtojen ja rakenteiden sijoittaminen vuokra-alueelle

Vuokranantajalla tai silld, jolle se on oikeutensa Iuovuttanut, on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainitusta toimenpiteestd aiheutuva véliton vahinko erikseen tehtdavin
sopimuksen mukaisesti.

9 § Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteidensa ja vuokra-alueen
kunnossa- ja puhtaanapidosta lainsdddédnnon ja viranomaisten edellyttimaélla tavalla.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen osalle tulevan kadun kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta, kuten laissa on sédddetty. [7dmda ehto tulee vain sellaisille alueille, joilla on asemakaava tai
sellainen voi kohtuullisessa aikataulussa tulla.]

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen edustalla olevan istutettavan kadunosan
puhtaana- ja kunnossapidosta. [Tdmd ehto tulee vain sellaisille alueille, joilla on asemakaava tai
sellainen voi kohtuullisessa aikataulussa tulla.]

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jirjestyksessd luovutettu yleiseen kéyttoon,
mutta sitd kuitenkin kéytetddn yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kdyttoon luovutettujen katujen osalta on sdddetty, jollei
toisin ole sovittu. [Tdmd ehto tulee vain sellaisille alueille, joilla on asemakaava tai sellainen voi
kohtuullisessa aikataulussa tulla.]

Jos vuokra-alue on yksityistielain 7 §:n tarkoittamalla tavalla yksityistien vaikutusalueella, on Vuokralai-
nen velvollinen liittyméén yksityistien osakkaaksi ja maksamaan kaikki vuokra-alueen osalta perittdvét
yksityistien maksut. Vuokralainen vastaa vuokra-alueen osalta kuivatuskustannuksista.

10 § Alueen luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan pédttymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi, yleistd
jalankulkua palvelevaksi kulkuvéyldksi, yleisen rakennuksen tontiksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva viliton vahinko korvataan erikseen tehtavalld sopimuk-
sella.

[Nimd ehdot tulee vain sellaisille alueille, joilla on asemakaava tai sellainen voi kohtuullisessa
aikataulussa tulla.]

11 § Aitaaminen

Vuokralaisen tulee, vuokranantajan tai rakennusvalvontaviranomaisen niin vaatiessa, aidata vuokra-alue
rakennusvalvontaviranomaisen hyvéksymalld aidalla. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
rakennustensa ja vuokra-alueen aitoineen kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta ja noudatta-
maan siind kohden annettuja méériyksid. Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta osallistua tonttien vilisen
aidan rakentamiseen ja kunnossapitoon sellaisen tontin tai muun maa-alueen puolesta, joka vield on
rakentamattomana vuokranantajan hallinnassa.
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12 § Puusto

Vuokra-alueella oleva puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omaisuudeksi. Vuokralainen vastaa
puuston mahdollisesti aiheuttamista vahingoista.

13 § Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen hulevesiviemdriin tai muutoin
rakennusluvassa médriteltyyn paikkaan kuuluu vuokralaiselle kustannuksineen. Vesié ei kuitenkaan saa
johtaa siten, ettd siitd on haittaa naapurikiinteistdille.

14 § Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin on ilmoitettava
vuokralaiselle hyvissé ajoin etukédteen, jos ilmoittaminen voi tapahtua ilman hankaluuksia.

Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvéssd kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen madrdyksid muutoin noudatettu.

Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava vuokranantajan madradmaissa
ajassa.

15 § Liittymismaksut ja velvoitteet

Vuokralainen vastaa liittymismaksuista ja muista kiinteiston omistajalle tai haltijalle asetetuista
velvoitteista.

16 § Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tdimén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja miérayksié, on hdn velvollinen
maksamaan vuokranantajalle korvauksen aiheutuneesta vahingosta sekd sopimussakkoa kulloinkin
enintdén vuotuisen vuokramaksun kolminkertaisen maérén.

17 § Erimielisyyksien selvittiiminen

Téstd sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mikéli
neuvotteluissa ei saavuteta sovintoa, niin sopimuksesta johtuvat erimielisyydet ratkaistaan ensimmaisend
oikeusasteena Pohjois-Savon kérdjdoikeudessa.

18 § Sovellettava laki

Jollei tdssé sopimuksessa ole toisin méadrétty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29 piivianéd huhtikuuta 1966
annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun vuokraa koskevia sdédnnoksia.

19 § Vuokrauspiiitos

Pédtosvalta vuokraamisesta on 114, jonka asiaa koskeva maanvuokrasopimuksen yldosassa
eritelty padtds on saanut lainvoiman.

20§ Liitteet

Liitteend on kartta vuokra-alueesta.
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Sopimuksen hyviksyminen:
Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtédpitévad kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle.
Kuopiossa 2020

Kuopion kaupungin puolesta:

Tahén tyydymme ja sitoudumme tdyttaméaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edelld mainitut.

Kuopion Vesi Oy:n puolesta:




