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HILTULANLAHTI 3

HILTULANLAHTI 3

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos, joka koskee 2.9.2020 paivattya asemakaava-

karttaa.

Asemakaava koskee:

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavalla muodostuu:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Hiltulanlahden (411) tiloja RN:ot 38-
13, 3-105, 7-0, 3-133, 3-110, 3-109,
3-104, 3-103, 3-126, 3-136, 3-80, 3-
41, 3-82, 3-81, 3-74, 3-41, 3-141, 3-
94, 3-140, 3-71, 3-70, 3-74, 3-69, 3-
72, 3-73 osia tiloista 3-133, 3-145, 3-
141, 3-144 osaa kiinteistoyksikosta
895-5370 seka osaa vesialueesta
876-44-1.

Kuopion kaupungin 36. kaupungin-
osan (Hiltulanlahti) korttelia 38, mai-
semallisesti arvokasta peltoaluetta ja
virkistysaluetta.

Kuopion kaupungin 36. kaupungin-
osan (Hiltulanlahti) korttelit 88...120
ja katu-, virkistys-, erityis-, suojavi-
her-, maa- ja metsatalous- seka ve-
sialueita.

Kuopion kaupungin 36. kaupungin-
osan (Hiltulanlahti) korttelin 38 tontti
14, maisemallisesti arvokasta pelto-
aluetta ja katualuetta.

Kuopion kaupungin 36. kaupungin-
osan (Hiltulanlahti) korttelin 88 tontit
1...4, korttelin 89 tontit 1...5, kortte-
lin 99 tontit 1, 2, 4 ja 5, korttelin 100
tontit 1...8, korttelin 105 tontit 1...7,
korttelin 113 tontit 1...6 ja korttelin
117 tontit 1...7.

Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanlah-
dessa noin 11-12 km Kuopion torilta
eteladn. Alue rajautuu pohjoisessa
Puutossalmentiehen, idassa Koira-
veden Hiltulanlahteen, Koivurannan-
tiehen, Puutossalmentien ja Heinjo-
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Kaavatunnus:

KaavatyoOn tarkoitus:

en tuntumaan sekd Kinnulanmaen
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Kuva 2 Suunnittelualueen rajaus.
846

Hiltulanlahden alueelle suunnitellaan
uusi asuntoalue, joka kasittaa rivi- ja
pientalotontteja seka mahdollistaa
paivakotitontin rakentamisen. Alueel-
le tulee noin 1000 uutta asukasta.
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HILTULANLAHTI 3

2 TIIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyi vuosien 2018, 2019 ja 2020 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tusohjelmiin.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tie-
doksi 15.8.2018. Vireilletuloaineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa
20.8.-21.9.2018. Vireilletulosta tiedotettiin suunnittelualueen kiinteistdja myos kirjeella.
Nahtavanaoloaikana Pohjois-Savon liitto jatti mielipiteen OAS:n maakuntakaavan
tietojen taydentamisen tarpeesta. OAS on pyritty laatimaan tiiviina esityksena, joten
OAS:n taydentamista ei nahty tarpeellisena.

Asemakaavahankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet ennen kaavatyon vireilletuloa
19.6.2018 seka vireilletuloaineiston nahtavanaoloaikana 4.9.2018.

Kaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 20.9.2018 suunnitteluryhmalle, Pohjois-Savon
litolle, ELY-keskukselle ja Kuopion kulttuurihistorialliselle museolle. Kaava-alueen
aluerajaus on tasmentynyt vireilletulovaiheesta valmisteluvaiheeseen. Suunnittelualue
on paaosin Kuopion kaupungin omistuksessa.

Valmisteluaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 26.6.2019 ja ase-
tettiin sen jalkeen nahtavaksi 5.8.-6.9.2019. Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisoétilaisuu-
dessa 15.8.2019 Hiltulanlahden koululla. Alueen kiinteiston omistajille pidettiin yleisoti-
laisuus 17.9.2019 Hiltulanlahden koululla. Valmisteluaineistoa esiteltiin yhteistyétahoil-
le info- ja keskustelutilaisuudessa (ns. lausuntokokous) 20.8.2019. Nahtavana olon
aikana aineistosta jatettiin nelja lausuntoa.

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu valmisteluvaiheen kaavaluonnoksesta ehdotus-
vaiheeseen. Kuksantien kolme rakennettua kiinteistda, Kuksantie seka sen itapuolella
oleva lahivirkistysalue ovat jaaneet kaava-alueesta pois. Toisaalta kaava-alueeseen on
litetty uuden Puutossalmentien linjauksen maantiealueen ja kaavaluonnosalueen valiin
kaavaluonnoksen ulkopuolelle jaanyt maa-alue, joka on hankittu kaupungin omistuk-
seen.

Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskustelutilaisuus hanke- ja sidosryhmille
9.6.2015, johon osallistuivat ELY:n Luonnonvarat ja Ymparistd —vastuualueen, kulttuu-
rihistoriallisen museon, Kuopion Vesi Liikelaitoksen, kiinteistomuodostuksen, tonttipal-
velujen, kunnallisteknisen suunnittelun seka liikunta-, ulkoilu- ja virkistysyksikon edus-
tajat.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt 2.9.2020 Hiltulanlahti 3 -asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen seka siihen liittyvan sitovan tonttijaon julkisesti nahtaville
asetettavaksi. Ehdotusaineisto oli nahtavana 10.9.-9.10.2020. Nahtavanaolosta tiedo-
tettiin kuulutuksen lisaksi alueen maanomistajia myos kirjeella. Aineistosta saatiin 3
lausuntoa ja 1 muistutus.

Kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen, muistutuksen ja muun saadun palautteen
pohjalta pienia muutoksia, jotka eivat ole olennaisia. Muutokset kohdistuvat valtaosin
kaavamerkintdjen tadsmennyksiin ja kaavavarausten sijainnin tarkennuksiin. Osan
kaavaehdotuksessa osoitettujen omakotitonttien tehokkuuksia on hyvaksymisvaiheen
kaavaan laskettu lahemmaksi todennakoista toteutumista. Kaksi kaavaehdotuksessa
merkinnalla A (Asuinrakennusten korttelialue) osoitettua tonttia on hyvaksymisvaiheen
kaavakarttaan osoitettu merkinnallda ALY (Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka
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HILTULANLAHTI 3

yleisten rakennusten korttelialue). Vanurannankadun linjausta on hieman muutettu
ehdotusvaiheen ratkaisusta, minka vuoksi hyvaksymisvaiheen kaava-aluetta on laa-
jennettu kasittdaman kiinteistdt 297-036-0038-0013 ja 297-036-9903-0023 seka osaa
kiinteistoa 297-411-0011-0059. Kaavassa MA-merkinnalla (Maisemallisesti arvokas
peltoalue) osoitetun pellon poikki on merkitty ohjeellinen ulkoilu-reitti (jup-1) Vanuran-
nankadulta Sormulanraitin itapuolelle osoitetulle lahivirkistysalueelle (VL). Vanuran-
nankadun koillispuolelle on osoitettu AO-merkinnalla 321,7 m? kokoinen alue, joka on
litettavissa kiinteiston 297-036-0038-0013 muodostamaan tonttiin. Kaavaehdotukseen
merkittyjen arvokkaiden luontokohteiden merkintaa on hyvaksymisvaiheen kaavakart-
taan tasmennetty muotoon luo-1 (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue, joka sailytetdaan luonnontilaisena).

Kaavaselostusta on taydennetty mm. kaavan hyvaksymisaineistoon muutettujen asioi-
den osalta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole olen-
naisia.

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan nykyiseen yhdyskuntara-
kenteeseen ja teknisen huollon verkostoihin tukeutuvaa uutta asuinaluetta. Suunnitte-
lualue on kolmas vaihe uutta etelaista Hiltulanlahden asuntoaluetta. Alueelle tulee 158
uutta omakotitonttia (AO), joista 25 on yksityisen ja 133 kaupungin omistamalla maalla.
Lisaksi alueelle tulee 16 rivitalotonttia (A) seka kaksi tonttia, joille on mahdollista raken-
taa asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisia rakennuksia (ALPY). Kokoojakatu Kinnu-
lanma&entien varressa sijaitseva ALPY- merkinnalla osoitettu tontti on suunniteltu erityi-
sesti paivakodin rakentamiseen. Alueelle tulee noin 1000 uutta asukasta.

Asemakaavanmuutosalue asettuu Vanurannankadun etelapuolella olevalle |ahivirkis-
tysalueelle (VL), joka on mukana tassa asemakaavatyossa.

2.3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Kuopion vaestd, tydpaikat ja asuminen -asumisen rakentamisen eteneminen ja kayt-
toonotettavat alueet vuosina 2019-2023 —ohjelman mukaan Hiltulanlahden eteldosan
(Puutossalmentien varsi) asuntoalueen asuntorakentaminen on ohjelmoitu vuodesta
2023 eteenpain. Mikali kaavatyo valmistuu tavoiteaikataulussa, ja sen sisaltotavoitteet
toteutuvat, teknisen huollon verkoston ja katujen rakentaminen voitaisiin aloittaa ke-
vaalla 2022. Ensimmaisten tonttien luovutus ajoittuisi syksyyn 2022, jolloin asuntora-
kentaminen voisi alkaa vuonna 2023.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 89 hehtaarin kokoinen suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Puu-
tossalmentiehen, idassa Koiraveden Hiltulanlahteen, Koivurannantiehen, Puutossal-
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mentien ja Heinjoen tuntumaan seka Kinnulanmaen alarinteeseen, etelassa Kinnu-
lanmakeen ja lannessa voimalinjan itapuolelle.

Suunnitteilla oleva kaava-alue on osa laajempaa Hiltulanlahden asuntoaluetta. Suun-
nittelualueen pohjoispuolelle asettuu Hiltulanlahden kylakeskus, jolle laadittiin ensim-
mainen Hiltulanlahden asemakaava vuonna 2015. Vt 5:n lansipuolinen Hiltulanlahti 2 —
alueen asemakaava laadittiin vuonna 2016.

Suunnittelualue asettuu Hiltulanlahteen metsien ja peltojen taplittdmaan maalaismai-
seen ymparistoon, jossa on olemassa olevaa rakennuskantaa harvakseltaan.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue on luode-kaakko —suuntautunutta kumpuilevaa maastoa, joka laskee
vahitellen Hiltulanlahden rantaa kohti. Heinjoen kohdalla on ita-lansi —suuntainen pai-
nanne. Suunnittelualueen korkein kohta on Kinnulanmaella, (127 mpy) ja matalin kohta
Hiltulanlahden rannassa (82 mpy). Puutossalmentien lounaispuolella on metsainen
kukkula, joka kohoaa noin 11 m ymparistdaan korkeammalle.

Suunnittelualue on maisemallisesti vaikuttavaa aluetta, jota rytmittavat metsaiset vyo-
hykkeet ja avoimet peltoaukeat. Pellot sijaitsevat paaasiassa Hiltulanlahden ranta-
vyOhykkeella sekd Puutossalmentien lansi- ja itapuolella. Kinnulanmaen laelta seka
Tanhutien alueen peltoaukealta avautuu tarkea nakyma Hiltulanlahden yli seka sen
itApuolella kohoavan Vanuvuoren suuntaan. Vanuvuori on yksi Kuopion seudun kor-
keimmista huipuista (212,4 mpy). Suunnittelualueen halki virtaa Hiltulanlahteen laske-
va Heinjoki. Suunnittelualueen itdosassa kulkee luode-kaakko -suuntaisesti Puutos-
salmentie (mt 5370) (liite 7).

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
9



HILTULANLAHTI 3

Kuva 3 limakuva suunnittelualueelle ja suunnittelualueen likimaarainen rajaus.

Kuva 4 Suunnittelualueelta Vanuvuoren suuntaan.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Luonnonolot

Suunnittelualueen metsat ovat rehevia. Paapuulaji on kuusi, mutta myo6s lehtipuita,
koivuja, haapoja ja pihlajia kasvaa paikoitellen. Yleisimmat metsatyypit ovat tuoreet
kankaat ja lehdot. Taimikoita ja nuoria metsia on runsaasti. Mira Sassin kesalla 2018
laatimassa luontoselvityksessa Hiltulanlahden asemakaava-alueen luontoselvitys,
13.9.2018 on maaritelty eri aluekokonaisuuksien luontotyypit, puusto, keskeinen kasvil-
lisuus ja mahdolliset uhanalaiset lajit. Mira Sassin laatimassa luontoselvityksessa
kaava-alueella ei havaittu erityisia sailyttamisen arvoisia kohteita. Kaavan osalliset
ilmoittivat omia havaintojaan arvokkaista luontokohteista. Suunnittelualueelle tehtiin
useita maastokaynteja. Maastokayntien perusteella kaava-alueen lansiosassa todettiin
olevan luonnontilainen lahde, Tammalahde, sekd Tanhutien itapuolella sijaitsevan
tihkupinta-alueen, jolla kasvaa linnunsilmaa (liite 6).

Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia, soramoreenia, savea, liejua ja sara-
turvetta (liite 9). Paaosin suunnittelualue on hyvin rakentamiseen soveltuvaa moreenia.
Puutossalmentien Iaheisyydessa kohoava kukkulan maapera on kalliota. Alavilla alueil-
la maapera on paikoitellen hiesua, savea, liejua tai turvetta. Alaville alueille asettuvat
myds useimmat vaikeasti rakennettavat osuudet. Kotirinteen lansipuolella maapera on
vetista ja lahteista ja muuttuu vahitellen soiseksi. Alueella sijaitsee paikallisten asuk-
kaiden hyvin tuntema luonnontilainen Tammalahde, jonka rantapuussa roikkui juoma-
kauha maastokaynnilla syksylla 2018. Suunnittelualueen lansipuolella avautuu vuoden
1993 Kurkimaen, Pellesmaen ja Sotkanniemen yleiskaavassa luonnonsuojelualueeksi
varattu Soidinsuo (SL-1).

Pilaantuneita maa-alueita ei suunnittelualueelta ole tarkemmin tutkittu. Alueella ei
tiedeta olleen maaperan epapuhtauksia aiheuttavaa toimintaa.

Vesisto ja vesitalous

Afry on laatinut suunnittelualueelle hulevesien hallintasuunnitelman (Hiltulanlahden
asemakaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelma 5.6.2020), jossa on kuvattu
suunnittelualueen vesioloja seka hulevesien hallintasuunnitelma kaava-alueella. Hule-
vesisuunnitelma on kaava-aineiston liitteena (lite 14). Nykytilanteessa suunnittelualue
on paaasiassa metsaa ja peltoa. Hulevesien kuormitus on vahaista ja paaasiassa
ravinteista seka kiintoaineesta johtuvaa. Kuormitusta syntyy luonnossa liukenemisen ja
eroosion seurauksena.

Suunnittelualueen api ita-lansi —suuntaisesti virtaa Heinjoki, joka laskee Kallaveden
vesimuodostumaan kuuluvaan Hiltulanlahteen. Suunnittelualue rajautuu itdosastaan
Hiltulanlahteen. SYKE:n ja ELY-keskusten Vesikartta-palvelun tietojen mukaan Kalla-
veden ekologinen ja kemiallinen tila on hyva. Arvio pintavesien ekologisesta tilasta on
tehty vuonna 2013. Kuopion kaupungin (2017) laatiman arvion mukaan Heinjoen ja
Hiltulanlahden kemiallinen tila on hyva. Arvio perustuu vuosina 2011-2016 tehtyihin
vedenlaatumittauksiin Heinjoessa ja Hiltulanlahdessa sijaitsevissa mittauspisteissa.
Suunnittelualueen maastonmuodoiltaan muuta aluetta tasaisempi lansiosa on lahtei-
nen, mika ilmenee tihkupintoina ja mahdollisina avolahteind. Alueen lansiosassa sijait-
see luonnontilainen Tammalahde.

Heinjoki on Hiltulanlahden valuma-alueen merkittavin joki, joka laskee Hiltulanlahteen.
Heinjoen valuma-alue on pinta-alaltaan 2319 ha. Heinjoen lannesta laskevan haaran
valuma-alue on pinta-alaltaan noin 2200 ha, josta noin 92 % sijaitsee suunnittelualu-
een ylavirran puolella. Hiltulanlahteen laskee samaan purkupisteeseen myos pienempi

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
1"



HILTULANLAHTI 3

kaakosta laskeva uoma. Suunnittelualueesta vain pieniosa purkaa hulevetensa siihen.
(Hiltulanlahden asemakaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelma, Afry, 5.6.2020).

Tanhutien etelapuolelle asettuu tihkupinta-alue, jolla kasvaa kevatlinnunsilmaa.

Kuva 5 Heinjoki, valokuva Mira Sassi, ote valokuvasta

Kallaveden Hiltulanlahti on noin nelja kilometria pitkd pohjoisetelasuuntainen lahti.
SYKE:n Vesikartta-palvelun mukaan Kallaveden ekologinen tila on hyva. Arvio ekolo-
gisesta tilasta on tehty vuonna 2016. Hiltulanlahden perukassa veden vaihtuvuus on
melko heikko. Ulkopuolinen kuormitus nakyy lahden veden laadussa, joka on kesais-
ten fosforipitoisuuksien ja levamaarien perusteella luokiteltavissa lievasti rehevaksi.
Suoalueilta tulevat valumavedet nakyvat humuspitoisuuden nousuna. Kuormitusta
tulee myds tiealueilta, mika on nostanut veden sahkonjohtavuutta.

Hiltulanlahti syvenee suualuetta kohtia tultaessa, missa on vetta noin 29 m. Etelampa-
na on lahes yhta syva syvanne (27 m) seka kolme erillistd syvannetta, joiden ve-
sisyvyys on 10-15 m. Lahden lansirannalle laskevan Heinjoen kautta virtaavat muun
muassa Heinjoen ampuma- ja moottorirata-alueen vedet. Lahden etelapaassa olevan
syvanteen tila on ollut pohjoisosaa huonompi. Syvanteessa on ollut huonohappisuutta
ja hapettomuutta, mika on aiheuttanut ravinteiden liukenemista pohjasedimentista.
Eteldaosan rehevyystaso on ollut rehevien vesien luokkaa. Hiltulanlahden vedenlaadus-
ta on tietoja vuosilta 2004, 2006 ja 2012.
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Kuva 6 Hiltulanlahden rantaa

Kuopion kaupungin (2017) laatiman arvion mukaan Heinjoen ja Hiltulanlahden kemial-
linen tila on hyva. Arvio perustuu vuosina 2011-2016 tehtyihin vedenlaatumittauksiin
Heinjoessa ja Hiltulanlahdessa sijaitsevissa mittauspisteissa. Suunnittelualueen lansi-
puolella n. 2,5 km paassa sijaitsee tuhkanlajitysalue, jonne l3jitetdan turvevoimalan
lentotuhkaa. Lajityksen ymparistovaikutuksia seurataan tarkkailemalla pohja- ja pinta-
veden laatua lajitysalueen lahiymparistossa. Kaksi pintaveden mittauspisteista sijaitsee
lajitysalueen laheisyydessa, yksi sijaitsee Heinjoen loppupaassa ja yksi Hiltulanlahdes-
sa. Pohjaveden tarkkailupisteet sijaitsevat ldjitysalueen laheisyydessa. Tuhkanlgjitys-
alueen vuosiraportin (Ahma ymparistd Oy, 2017) mukaan tuhkanlgjitysalue ei aiheuta
selkeda kuormittavaa vaikutusta pintavesiin (Hiltulanlahden asemakaava-alueen hule-
vesien hallintasuunnitelma, Afry, 5.6.2020).

Heinjoen ampumaradan vaikutuksia on seurattu Heinjoen suun lahialueelta vuodesta
2001 lahtien. Pohjoisosan syvanteen vedenlaatu on ollut tyydyttava seka kesalla etta
talvella. Rehevyystaso on ollut lievasti rehevoityneiden/rehevoityneiden vesien luok-
kaa. Kloridipitoisuudet ovat olleet hieman koholla, mika johtunee tiealueilta tulevista
kuivatusvesista.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualue on paaasiassa metsaa ja viljeltya peltoaluetta.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen lansipuolella on Korsunmaen ja itapuolella Keinalanniemen ja Va-
nuvuoren luonnonsuojelualueet, jotka kaikki kuuluvat Natura 2000-verkostoon. Valit-
tomasti suunnittelualueen lansipuolella on vuoden 1993 Kurkimaen, Pellesmaen ja
Sotkanniemen yleiskaavassa luonnonsuojelualueeksi varattu Soidinsuo (SL-1), joka on
myohemmin hankittu valtiolle luonnonsuojelutarkoituksiin.

Suunnittelualueen metsat ovat paaosin nuoria kasvatusmetsia, taimikoita, lehtipuupu-
sikoita ja paljolti myos 2000-luvulla aukoksi hakattuja. Alueen laajin yhtenainen vanhan
metsan alue Kinnulanmaella. Liito-oravahavainnot keskittyvat Kinnulanmaelle ja Hein-
joen rantamille seka Kotirinnetta Iahella olevalle metsaalueelle.
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Alueen asukkaiden kertomia ja vanhoilta peruskartoilta tunnistettuja lahteita kartoitettiin
vuonna 2018. Inventoiduista vanhoista lahteista vain yksi (Tammalahde) todettiin edel-
leen luonnontilaiseksi.

Kaava-alueella on yksi kevatlinnunsiimaesiintyma, joka kartoitettin kevaalla 2019.
Linnunsilmaesiintyma sijaitsee Tanhutien itapuolisella metsaalueella. Luontoselvityk-
sessa mainitun, vaateliaan suokasvin, keltasaran kasvupaikka jaa suunnittelualueen
ulkopuolelle.

Kuva 7 Kevatlinnunsilma Hiltulanlahdessa

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Hiltulanlahti on ollut paaasiassa maanviljelysaluetta viljelykayttoon helposti soveltu-
neen maaperan vuoksi. Suurista tiloista jouduttiin lohkaisemaan tiloja torppareille
Torpparilain mukaisesti vuoden 1918 jalkeen. MyOs asutustiloja lohkottiin Hiltulanlah-
den paatiloista 1940-luvun lopulla. Naille asutustilojen maille on keskittynyt 1950-60-
luvuille tyypillisia puurakenteisten kaupunkipientalojen ryhmia noin 2000 m? tonteille.
Mydhemmin rakentamista on ohjattu haja-asutusluonteisesti vuoden 1977 osayleis-
kaavan pohjalta, lukuun ottamatta muutamia 1980-luvulla rakennettuja 2000-2500 m?
tonttien asutuskeskittymia.

Suunnittelualueen rakennuskanta on sijoittunut harvakseltaan yksityisteiden varsille,
metsan tai pellon reunaan. Rakennuskanta on paaosin puurakenteisia yhden asunnon
omakotitaloja piharakennuksineen eri vuosikymmenilta. Asuinrakennuksista suurin osa
on rakennettu vuoden 1980 jalkeen. Osa asuinrakennuksista on rakennettu 1930-,
1950- ja 1960-luvuilla. Suunnittelualueella on ymparivuotista asutusta ja kaksi loma-
asuntoa. Vuonna 2019 kaava-alueella oli noin 50 vakituista asukasta (liite 9).

Taajamakuva

Suunnittelualueen taajamakuva on maaseutumainen. Pohjoisen suunnasta Puutos-
salmentietd myoten suunnittelualuetta l1ahestyttdessa taajamakuvaa hallitsevat maan-
tiehen ulottuvat vehreat ja rehevat metsat, jotka vaihtuvat Heinjoentien vaiheilla avo-
naisiin peltoaukeisiin. Peltojen keskella kiemurtelee kapea Heinjoki, jonka ranta-alueet
kasvavat puustoa ja pensaikkoa. Peltoaukeita kehystavat eheat metsanreunat ovat
merkittdva maisemallinen elementti. Heinjoentien alueella ehyt metsanreuna on havin-
nyt metsahakkuiden myota.
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Kaukomaisemaa hallitsevat Hiltulanlahden itapuolella kohoava Vanuvuori ja hiukan
matalampi lannessa kohoava Kinnulanmaki. Tanhutien itapuolella avautuu peltomai-
sema, joka on Hiltulanlahden osayleiskaavassa merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi (MA). Peltoalueen yli itddn pain katsottaessa edessa siintavat Hiltulan-
lahden selka ja sen takana Vanuvuori (liite 7).

Taajamakuvaa elavoittavat alueen muutamat omakotitalot, joiden rehevat pihapiirit
miltei katkevat rakennukset ohikulkijan silmilta.

Palvelut

Nykyisen kylakeskuksen palvelukeskittyma sijaitsee noin 1-3 km:n etaisyydella suun-
nittelualueesta jo kaavoitetulla Hiltulanlahden ensimmaisella kaava-alueella. Palvelu-
keskittymassa on talla hetkella koulu, kaksi yksityista paivakotia ja Vanulan seurantalo.
Hiltulanlahden koulun itapuolella on uimaranta ja venevalkama. Lahimmat elintarvike-
myymalat ovat ABC-pitkalahti ja K-Supermarket Matkus Matkuksessa. Muita palveluja
on saatavilla Matkuksen kauppakeskittymasta seka Petosen aluekeskuksesta PyoOros-
ta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Hiltulanlahdessa on vahan tydpaikkoja. Suunnittelualueella toimii mm. maanrakennus-
ja hyvinvointipalvelujen yrityksia.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisimmat virkistysalueet sijaitsevat Hiltulanlahden kylakeskitty-
massa, jossa on mm. luistelukenttd ja pallokentta. Hiltulanlahden ranta-alueella sijait-
see uimaranta. Hiltulanlahden koulun yhteydessa on sekd koulun ettd vapaa-ajan
virkistyskayttdon soveltuvia sisa- ja ulkoliikuntatiloja.

Puutossalmentien varressa oleva kevyen liikenteen vayla toimii monipuolisena liikkun-
tavaylana mm. rullaluistelijoille, rullahiihtgjille, pyorailijdille ja lenkkeilijoille.

Liikenne

Seka Kuopion seudun maakuntakaavassa ettd Hiltulanlahden osayleiskaavassa on
esitetty suunnittelualueen lansipuolelle Puutossalmentien (Mt 5370) uusi linjaus. Kaa-
vatyon aikana selvitettiin alustavasti uuden linjauksen mahdollinen sijainti. Destia Oy:n
laatima Puutossalmentien (Mt 5370) paasuuntaselvitys valmistui vuoden 2019
alussa. Selvitykseen on koottu tietoa suunnittelualueen likkenneolosuhteista.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee moottoritie (Vt 5), jonka Hiltulanlahden erita-
soliittyma sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella. Hiltulanlahden eritasoliittymasta
erkanee Vitostie, joka on Puutossalmentien littymasta lanteen seututie 553 ja itaan
pain katu. Vitostieltd haarautuu etelan suuntaan Puutossalmentie, jonka kautta on
yhteys Vehmersalmelle. Puutossalmentie on vilkasliikenteinen maantie, jonka nopeus-
rajoitus on 60/70 km/h. Puutossalmentien keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) on
2010 ajoneuvoa. Puutossalmen lossiliikenne aiheuttaa tielle puuskittaista likennemaa-
rien kasvua.

Vitostien ja Puutossalmentien varsilla kulkee viherkaistalla erotettu yhdistetty jalankul-
ku- ja polkupydravayla. Puutossalmentien kevyen liikenteen vayla kulkee tien lansipuo-
lella. Puutossalmentiella on suunnittelualueella kaksi saarekkeellista suojatieylitysta,
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Puutossalmetien ja Vitostien littymassa ja Sormulantien kohdalla. Sormulantien koh-
dalla oleva kevyen liikenteen ylityspaikka koetaan turvattomaksi Puutossalmentien
vilkkaan lilkkenteen vuoksi.

Joukkoliikenteesta huolehtii Kuopion seudun joukkoliikenne. Puutossalmentiella ja
Vitostielld kulkevat maaseutuliikenteen linjat 74 ja 75. Suunnittelualueen kohdalla on
useita linja-autopysakkeja.

Suunnittelualueen tonttitiet ovat yksityistiet Koivurannantie, Heinjoentie, Kuksantie,
Kotirinne, Herukanranta ja Tanhutie.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole erityisia rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita, mutta koko Hiltulanlahden kylasta kokonaisuudessaan voidaan
tunnistaa kulttuurihistoriallisia arvoja.

Hiltulanlahden osayleiskaavassa Hiltulanlahden ranta-alue on merkitty alueen osaksi,
jonka suunnittelussa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalli-
set arvot (kma).

Tekninen huolto

Suurin osa alueesta kuuluu Puutossalmen vesiosuuskuntaan. Tanhutien ja Herukan-
rannan alue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen. Alueella ei ole kaukolampo-
verkkoa.

Erityistoiminnat

Suunnittelualueen itdlaidassa kulkee seka Savon Voima Verkko Oy:n lloharju-
Konnevesi, etta Fingrid Oyj:n Huutokoski-lloharju 110 kV:n voimalinjat. Naiden rinnalla
osin samalla johtokadulla kulkee Kuopion energian 20 kV keskijannitejohto. Hiltulan-
lahden rannan tuntumassa kulkee pienempi sahkoalinja.

Voimalinjat aiheuttavat magneettikentdn ymparistoonsa. Sateilyturvakeskuksen
(STUK) suosittaa, etta asuntoja, paivakoteja, kouluja ja muita lapsille tarkoitettuja tiloja
ei suunnitella alueille, joilla magneettivuon tiheys on yli 0,4 uT.

Johdon tyyppi Magneettivuontiheyden | Etdisyys, jolla Etaisyys, jolla
maksimi johdon alla” magneettivuon tiheys magneettivuon tiheys

on todennakdisesti aina | on todennakdisesti aina
alle 1pT alle 0.4 pT

A00 kW harustetiu portaslipyhas 22 T 70 m 100 m

400 kV kaksoisjohtopyhés 10 pT B0 m 100 m

220 kN harustettu portaalipyhas BT 40 m B0 m

110 kY harustetiu portaslipylvis 12 pT 2m 40'm

110 kV kaksoisjohtopylvis Tt 2Hm 40 m

Kuva 8 Taulukko STUK:n julkaisusta Voimajohdot ympéaristéssamme.

Ympaéristosuojelu ja ymparistohairiot

valtioneuvoston paatds (VNp 993/1992) maarittelee sallittujen melutasojen ohjearvot
seuraavasti:
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Melun A-painotettu keskiddnitaso

(ekvivalenttitaso, L.} enintddn Pdivilla (klo 7-22) Yalla (klo 22-7)

ULKONA

Asumiseen kidytettdvat alueet, 55 dB S0 de

virkistysalueet taajamissa ja taajamien (uudet alueet 45 dB)

vilittdmassa |dheisyydess3, hoito- ja Oppilaitoksia palvelevilla

oppilaitoksia palvelevat alueet alueilla ei sovelleta
yoohjearvoja

Loma-asumiseen kaytettivit alueet, 45 dB 40 dB

leirintdalueet, taajamien ulkopuolella Yoohjearvoa ei sovelleta

olevat virkistysalueet, sellaisilla

luonnonsuojelualueet luonnonsuojelualueilla, joita ei

yleisesti kdytetd oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yoll3.

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB

Vt 5:n (moottoritie) ja Puutossalmentien ajoneuvoliikenne aiheuttavat melua suunnitte-
lualueelle. Melualueen tuntumassa Puutossalmentien itapuolella sijaitsee nelja omako-
titaloa. A-Insind6rit Oy on laatinut meluselvityksen kaava-alueelle (Hiltulanlahden
asemakaava-alue, Ehdotusvaiheen liikennemeluselvitys, 20.8.2020, liite 13).

=,

Melutaso 60-65 dB

Melutaso 55-60 dB

B Melutaso 50-55 dB

Melutaso 45-50 dB

Kuva 9 Melutasoja suunnittelualueella vuonna 2016, tieliikenne, paiva (klo 7-22).

Alueella ei ole tarinahaittaa aiheuttavaa toimintaa. Ajoneuvoliikenne saattaa aiheuttaa
vahaisessa maarin haittaa ilmanlaadulle. Alueella ei ole saastuneita maa-alueita.

314 Maanomistus
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Suunnittelualue on padosin Kuopion kaupungin omistuksessa (lite 10). Yksityisessa
omistuksessa on 17 alueen tiloista. Alueella on myos vuokralla olevaa peltoaluetta.
Vesialueen omistaja on Hiltulanlahden osakaskunta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayton suunnittelujar-
jestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnas-
sa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisaltavat muun mu-
assa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan likkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestel-
maan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuu-
riymparistoon seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia
tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita luomalla edelly-
tyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Kaavoitettava asuntoalue asettuu
siten, ettd se on joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Palvelujen ja vapaa-ajan alueiden hyva saavutettavuus eri vaestéryhmien kannalta
toteutuu.

Kaavaty6ssa varaudutaan saan aari-ilmidihin, kuten tulviin, huomioimalla tulvariskien
hallinta ja suunnittelemalla hulevesien kasittelya. Kaavatydssa ehkaistdan melusta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavatydssa pyritdan huolehtimaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta seka edistetdan luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Erityista
huomiota kiinnitetdan virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen seka viher-
alueverkoston jatkuvuuteen.

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 3.7.2008.
Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistoministeridossa 7.12.2011.
Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa
15.1.2014. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistomi-
nisteriossa 1.6.2016.

Maakuntakaavoissa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A). Valittdomasti
kaava-alueen itapuolelle on merkitty luonnonsuojelualue (SL 11.591). Suunnittelualu-
een itdosassa kulkee uutta tieyhteytta kuvaava merkinta. Puutossalmentien varteen on
merkitty uusi kevyen liikenteen seuturaitti. Kaava-alueen lansipuolella kulkeva sahkon-
siirtolinja on merkitty maakuntakaavaan. Lisaksi alue kuuluu Viitostien kehittamis-
vyohykkeeseen seka joukkoliikennevyohykkeeseen.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt. Kaava laaditaan kah-
dessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maa-
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kuntavaltuustossa 19.11.2018, siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia. Toinen vaihe kaynnistetdan vuoden 2019 aikana.
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Kuva 10 Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta.

Yleiskaava

Hiltulanlahden 22.5.2012 voimaan tulleessa osayleiskaavassa suunnittelualue on
paaosin pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Alueelle on my6s osoitettu virkistysalueita
(V), maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita
(M) ja vesialuetta (W). Lisaksi yleiskaavassa alueelle osoitetaan meluntorjunnan tarve,
ohjeellisia ulkoilureitteja, kevyen liikenteen paayhteyksia, sahkdlinja, luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, yli- ja alikulku, kokoojakatu, yleisen tien
alue ja yhdystie.

Hiltulanlahden ranta-alue on merkitty alueen osaksi, jonka suunnittelussa otetaan
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
19



HILTULANLAHTI 3

= -
(i~ S ryief it e Ty
I — | h.um.l’ix

\&

Kuva 11 Ote Hiltulanlahden yleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on 14.4.2015 voimaan tullut Hiltulanlahden asema-
kaava (liite 4).
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Vanurannankadun etelapaassa on erillispientalojen korttelialuetta (AO), lahivirkistys-
alue (VL) ja maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA), joista on alueita mukana
tassa asemakaavatydssa.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-
sa 6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttoon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
tdan muun muassa kasvihuonepaastoihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmastonmuutok-
seen liittyvia tavoitteita.

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattda maapolitikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kesta-
vaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistami-
nen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030-luvulle -ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 14.12.2015. Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytén suunni-
telma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja
tydpaikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kau-
punkirakennesuunnitelmassa esitetddn Kuopion kasvusuunnat eli asumisen ja tyo-
paikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Kuopion merkittavin pientalorakentaminen sijoittuu Saaristokaupungin jalkeen Hiltu-
lanlahden ja Vanuvuoren alueille. Etelassa tdama asuntorakentaminen laajentaa kau-
punkirakennetta ja autokaupungin vyohyketta. Osaltaan se liittaa voimakkaasti viime
vuosina rakennetun Etela-Kuopion maaseudun vahvemmin kaupunkialueeseen.

Kuopion kulttuuriymparisto — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa
Kuopion rakennusperinnon ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman seka Kuopion kult-
tuuriymparistdjen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatko-
toimenpide-ehdotuksineen. Vitostien itapuoliset ranta-alueet kuuluvat raportissa mai-
nittuun Koivumaki-Vanuvuori alueeseen, joka on osa paikallisesti ja maakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistdoda. Toimenpidesuosituksena on, etta alueen maisemal-
liset lahtokohdat huomioidaan rakentamisessa ja maiseman kasittelyssa. Avoimet
maisematilat ja nakymat sailytetaan ja rakentaminen ohjataan ensisijaisesti metsai-
seen maastoon ja pelloilla olevien pihapiirien ja rakennusryhmien yhteyteen.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparis-
ton tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma
toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittdmiseen ja rakentamiseen
littyvassa paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myods muille rakennetun
ympariston kanssa toimiville tahoille.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittamista ohjaava kaupunki-
tason strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion
visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki’. Hyvaa elamaa iimentavat terveys, alueen
elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssi-
viisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat muun muassa rohkea
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kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
turvallinen ja viihtyisa elinymparisto seka viisas liikkuminen.

Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisaustydta. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiili-
neutraalisuutta, jatteettomyyttd ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistaan
vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetaan toimenpiteet ja valitavoitteet vuo-
delle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Kuopion pitkan aikavalin kehittdmista ohjaava kaupunkitason strategia 2020 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.6.2010.

Rakennusijarjestys

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri

Vanurannankadun etelapaan lahivirkistysalue on merkitty kiinteistorekisteriin
24.11.2018. Kiinteistd 297-036-0038-0013 on merkitty kiinteistorekisteriin 21.9.2017.
Kiinteistd 297-411-0011-0059 on merkitty kiinteistorekisteriin 22.1.2015.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaiatokset:

Alueeseen ei kohdistu suojelupaatoksia.

Yleisaavaa varten tehdyt selvitykset

Osayleiskaavaa varten tehdyt selvitykset ovat ohjanneet osayleiskaavan laatimista ja
ovat nain myos asemakaavoituksen taustalla.

Luontoselvitys

Kesalla 2018 Kuopion kaupungin Ymparistonsuojelupalvelut laati alueelle luontoselvi-
tyksen, Hiltulanlahden kaava-alueen luontoselvitys, Mira Sassi, 13.9.2018.

Suunnittelualueella on tehty myds erillisia selvityksia kaupungin toimesta. Alueen lah-
teitd selvitettiin vuonna 2018, linnunsilman kasvupaikat kevaalla 2019 ja Soidinsuohon
rajautuva ojitettu ramealue inventoitiin syksylla 2019.
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Hiltulanlahden osayleiskaavassa Kinnulanmaelle on merkitty luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue (luo), pienialainen lehtokorpi, arvokas luonnontilais-
tuva kohde. Kohteen kuvaus on perustunut vuoden 2006 luontoselvityksiin. Sen jal-
keen kohteen ymparistossa on tehty laajoja hakkuita ja talla hetkella tama entinen
pelto on metsan laidassa lahes hakkuiden ympardéimana. Myodskaan vuoden 1971-
1973 peruskartalla nakyvaa silloiselta pellolta lahtevaa noroa ei enaa maastossa ha-
vaittu. Kohteella ei syksylla 2018 tehdyn maastokaynnin perusteella ole enaa merkitys-
ta luontokohteena.

Liito-oravaselvitys

Alueella on tehty liito-oravaselvityksia useina vuosina. Poyry Enviroment Oy:n laati
lito-oravaselvityksen Kuopion kaupunki, Hiltulanlahden liito-oravaselvitys, joka on
paivatty 12.12.2006. Vuonna 2009 Pohjois-Savon ELY-keskus teki liito-
oravahavaintoja Kinnulanmaella. Tuolloin 16ytyi kaksi papanapuuta. Biologitoimisto
Vihervaara Oy teki liito-oravaselvityksen Kuopion liito-oravaselvitys 2011, joka on
paivatty 12.5.2011. Vuonna 2014 Pohjois-Savon ELY-keskus kavi Kinnulanmaella
rajaamassa ja kartoittamassa liito-oravan reviiria hakkuita varten. Viimeisin liito-
oravakartoitus kaava-alueella tehtiin vuoden 2018 aikana suoritetun Hiltulanlahden
kaava-alueen luontoselvityksen yhteydessa (Mira Sassi, 13.9.2018).

Liikenneselvitys

Seka Kuopio seudun maakuntakaavassa etta Hiltulanlahden yleiskaavassa on esitetty
suunnittelualueen itapuolelle Puutossalmentien (Mt 5370) uusi linjaus. Puutossalmen-
tie on yhdystie, joka kulkee valilla Vehmersalmi — Vitostie. Nykyisellaan Puutosalmen-
tien Vitostien puoleisessa paassa tien geometria on mutkainen ja tiella on paljon suoria
tonttiliittymia. Kaavatyon aikana katsottiin tarpeelliseksi selvittda alustavasti uuden
linjauksen mahdollinen sijainti ja saada nain lahtdkohdat kaava-alueen rajaukselle.
Mahdollinen uusi linjaus vaikuttaisi myos uuden kaava-alueen meluolosuhteisiin, mika
on huomioitava kaavatyossa. Destia Oy:n laatima Puutossalmentien (Mt 5370) paa-
suuntaselvitys valmistui vuoden 2019 alussa (liite 15). Vuonna 2004 oli laadittu selvi-
tys Puutossalmentien lansiosan jalankulun ja pyérailyn olosuhteiden parantamisesta.
Vuoden 2004 selvityksessa tutkittiin uutta jalankulku- ja pyorailyvaylan sijoittamista
Puutossalmentielle seka uutta Puutossalmentien linjausta, jolloin ajoneuvomaarat
vanhalla Puutossalmentien osuudella vahenisivat merkittavasti ja jalankulun ja pyorai-
lyn olosuhteet paranisivat tata kautta. Selvityksessa maaritettiin alustavasti uuden
linjauksen sijoittuminen ja tdma linjaus oli yhtena lahtékohtana Destia Oy:n laatimassa
uudessa selvityksessa. Toisena lahtokohtana uudelle linjaukselle oli talla hetkella
laadinnassa oleva Hiltulanlahti 3 asemakaava (Puutossalmentien (Mt 5370) paasuun-
taselvitys, Destia Oy, 2019).

Meluselvitys

A-Insindorit Oy on laatinut kaava-alueelle meluselvityksen, Hiltulanlahden asema-
kaava-alue, Ehdotusvaiheen liikennemeluselvitys, 20.8.2020 (lite 13). Meluselvi-
tyksen perusteella on maaritelty kaavaan tarvittavat meluntorjuntatoimet.

Hulevesiselvitys
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Afry on laatinut suunnittelualueelle hulevesien hallintasuunnitelman, Hiltulanlahden
asemakaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelma 5.6.2020, (lite 14). Huleve-
siselvityksessa on maaritelty kaavakarttaan tarvittavat hulevesialuevaraukset ja muut
merkinnat.

4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN
VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaava toteuttaa osaltaan kaupungin strategian tavoitteita. Kaupunginhallituk-
senlokakuussa 2015 hyvaksyman vv. 2015 - 2019 asuntotuotannon etenemisohjel-
man mukaan pientaloasuntotuotanto tulee vuodesta 2018 eteenpain painottumaan
Hiltulanlahden lansiosan alueelle.

Kuopion vaestd, tydpaikat ja asuminen-asumisen rakentamisen eteneminen ja kayt-
toonotettavat alueet vuosina 2019-2023 —ohjelman mukaan Hiltulanlahden etelaosan
(Puutossalmentien varsi) asuntoalueen asuntorakentaminen on ohjelmoitu vuodesta
2023 eteenpain.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kaavaty0 sisaltyy vuosien 2018, 2019 ja 2020 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tusohjelmiin.

Vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen kaava-alueen rajausta on muutettu mm. siten,
etta Hiltulanlahden etelaisin osa on jatetty pois kaava-alueesta. Vuoden 2020 kaavoi-
tuskatsaukseen kaava-alueen rajauksesta Kuksantien kolme rakennettua kiinteistoa,
Kuksantie seka sen itapuolella oleva lahivirkistysalue ovat jaaneet pois. Kaava-
alueeseen on liitetty uuden Puutossalmentien linjauksen katualueen ja kaavaluonnos-
alueen valiin kaavaluonnoksen ulkopuolelle jaanyt maa-alue, joka on hankittu kaupun-
gin omistukseen.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tie-
doksi 15.8.2018. Vireilletuloaineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa
20.8.-21.9.2018. Vireilletulosta tiedotettiin suunnittelualueen kiinteistdja myos kirjeella.
Pohjois-Savon liitto jatti mielipiteen OAS:n maakuntakaavan tietojen taydentamisen
tarpeesta. OAS on pyritty laatimaan tiiviind esityksenda, joten OAS:n taydentamista ei
nahty tarpeellisena.

Asemakaavahankkeesta jarjestettiin yleiséotilaisuudet ennen kaavatydn vireilletuloa
19.6.2018 seka vireilletuloaineiston nahtavanaoloaikana 4.9.2018.

Kaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 20.9.2018 suunnitteluryhmalle, Pohjois-Savon
liitolle, ELY-keskukselle ja Kuopion kulttuurihistorialliselle museolle.

Kaava-alueen rajaus on tarkentunut vuoden 2019 kaavoituskatsauksen rajauksesta
kaavaluonnokseen. Rajaus on tasmentynyt kaava-alueen lansipuolella ja pohjoisosas-
sa Puutossalmentien uuden linjauksen mukaan. Osa kiinteistosta 3-41 on jaanyt kaa-
va-alueen ulkopuolelle. Puutossalmentien laidassa oleva yksityisen omistama kiinteisto
3-23 on jaanyt kaava-alueesta pois. Osa kiinteistosta 3-27 otettiin maakaupan mydéta
mukaan asemakaavaan.
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Ehdotusvaiheeseen kaava-alueen rajaus on edelleen tarkentunut. Kiinteistot 3:75,
3:83, 3:108 seka osa kiinteistoista 3:94, 3:145 ja 3:141 ovat jaaneet kaava-alueen
ulkopuolelle. Kaupunki on ostanut maata kaava-alueen lansiosasta, uuden Puutossal-
mentien linjauksen itapuolelta ja ottanut sen mukaan kaava-alueeseen. Uusi osa kuu-
luu kiinteistoon 3:145.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt 2.9.2020 Hiltulanlahti 3 -asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen seka siihen liittyvan sitovan tonttijaon julkisesti nahtaville
asetettavaksi. Ehdotusaineisto oli nahtavana 10.9.-9.10.2020. Nahtavanaolosta tiedo-
tettiin kuulutuksen lisaksi alueen maanomistajia myds kirjeella. Aineistosta saatiin 3
lausuntoa ja 1 muistutus.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta kaavaehdotusaineistoon on hyvaksy-
miskasittelyyn tehty pienia muutoksia, seka selostusta taydennetty mm. luontoarvojen
osalta. Osan kaavassa osoitettujen omakotitonttien tehokkuuksia on tarkistettu la-
hemmaksi todennakdista toteutumista. Vanurannankadun linjausta on muutettu, minka
vuoksi kaava-aluetta on laajennettu kasittaman kiinteistot 297-036-0038-0013 ja 297-
036-9903-0023 seka osaa kiinteistoa 297-411-0011-0059. Kaavassa MA-merkinnalla
(Maisemallisesti arvokas peltoalue) osoitetun pellon poikki on merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti (jup-1).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen asukkaat, kiinteistjen omistajat, alueella toimivat yritykset, kun-
talaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, Museovirasto, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-keskus, Kuopion
Vesi Liikelaitos, Kuopion Energia Oy, Kuopion Sahkoverkko Oy, Savon Voima Oy,
Savon Voima Verkko Oy, DNA Oy, Telia Finland Oy, Hiltulanlahden kylayhdistys Ry,
Kulttuurihistoriallinen museo, Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistys ry, Kan-
ta-Kuopion Seura ry, Kuopion nuorisovaltuusto, Kuopion vanhuusneuvosto, Kuopion
vammaisneuvosto ja kaupungin viranomaiset.

43.2 Vireilletulo

Kaavaty0 sisaltyy vuosien 2018, 2019 ja 2020 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoi-
tusohjelmiin.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tie-
doksi 15.8.2018. Vireilletuloaineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa
20.8.-21.9.2018. Vireilletulosta tiedotettiin suunnittelualueen kiinteistdja myos kirjeella.
Pohjois-Savon liitto jatti mielipiteen OAS:n maakuntakaavan tietojen tdydentamisen
tarpeesta. OAS on pyritty laatimaan tiiviind esityksenda, joten OAS:n taydentamista ei
nahty tarpeellisena.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tie-
doksi 15.8.2018. Vireilletuloaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS,
15.8.2018) ovat olleet MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavina 20.8.-
21.9.2018.
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Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Pohjois-Savon ELY-
keskuksen YmparistOvastuualueelle, Pohjos-Savon Liitolle seka Museovirastolle tie-
doksi.

Kaavatyon aloituskokous on jarjestetty 20.9.2018 ja siina olivat edustettuina Pohjois-
Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Kuopion Sahkéverkko Oy, Kuopion
Vesi Liikelaitos, Kuopion kulttuurishistoriallinen museo, alueellinen rakennusvalvonta,
kunnallistekninen suunnittelu, kiinteistonmuodostuspalvelut, tonttipalvelut ja asema-
kaavoitus.

Asemakaavahankkeesta jarjestettiin yleiséttilaisuudet ennen kaavatydn vireilletuloa
19.6.2018 seka vireilletuloaineiston nahtavanaoloaikana 4.9.2018. Yleisotilaisuuksien
lisdksi kaavatyosta ja kaavaratkaisuista on keskusteltu ja neuvoteltu useiden maan-
omistajien kanssa neuvotteluissa, tapaamisissa, sahkopostitse seka puhelinkeskuste-
luissa.

Valmisteluaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 26.6.2019 ja ase-
tettiin sen jalkeen MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti nahtavaksi 5.8.-6.9.2019.
Aineiston nahtavana olosta lahetettiin tiedote suunnittelualueen kiinteistaille.

Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskustelutilaisuudessa yhteistyotahoille (ns.
lausuntokokous) 20.8.2019. Kokoukseen osallistuivat Kuopion Veden, Pohjois-Savon
ELY-keskuksen, Pohjois-Savon pelastuslaitoksen, Kuopion Sahkoverkko Oy:n, Kuopi-
on kulttuurihistoriallisen museon seka Kuopion kaupungin maaomaisuuden hallinnan,
tonttipalvelujen, kunnallistekniikan suunnittelun ja ymparistonsuojelupalvelujen edusta-
jat.

Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisottilaisuudessa 15.8.2019 Hiltulanlahden koululla.
Alueen kiinteiston omistajille pidettiin yleisotilaisuus 17.9.2019 Hiltulanlahden koululla.
Yleisotilaisuuksien lisdksi kaavaratkaisuista on keskusteltu ja neuvoteltu useiden
maanomistajien kanssa neuvotteluissa, tapaamisissa, sahkodpostitse seka puhelinkes-
kusteluissa.

Nahtavana olon aikana aineistosta saatiin lausunnot laajennetulta kaupunkikuvatyo-
ryhmalta, Kuopion Vesi Liikelaitokselta, Kuopion kulttuurihistorialliselta museolta ja
Pohjois-Savon ELY-keskukselta. Lausunnot seka asemakaavoituksen niihin antamat
vastineet ovat liitteenad 17.

Kaavamuutosehdotuksessa on huomioitu osallisilta saatu palaute seka laajennetun
kaupunkikuvatyoryhman lausunto. Kaavaratkaisun suunnittelua on jatkettu edelleen
suunnittelijoiden ja asiantuntijoiden yhteistyona kaavan valmisteluvaiheen kaava-
luonnoksen pohjalta.

Savon Sanomat kirjoitti Hiltulanlahden kaavoituksesta artikkelissaan 16.8.2019.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta kaavaehdotusaineistoon on hyvaksy-
miskasittelyyn tehty pienia muutoksia.

434 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma on l|ahetetty Pohjois-Savon ELY-
keskuksen ymparistovastuualueelle, Pohjos-Savon Liitolle sekd Museovirastolle tie-
doksi. Pohjois-Savon ELY-keskuksen edustajat osallistuivat kaavatydn aloituskokouk-
seen sekad valmisteluvaiheen info- ja keskustelutilaisuuteen (ns. lausuntokokous).
Lisaksi ELY-keskus on osallistunut kaavatyota varten laadittuun Destia Oy:n laatiman
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Puutossalmentien (Mt 5370) paasuuntaselvityksen ohjaustydhon ja siihen liittyneeseen
maastokayntiin suunnittelualueelle.

25.5.2020 jarjestettiin ELY-keskuksen ja Kuopion kaupungin valinen neuvottelu, jossa
keskusteltin mm. kaava-alueen rajoista ja kaavaehdotukseen tulevista merkinndista.
Neuvottelussa sovittiin myds, ettd kaava-alueeseen kuuluva Puutossalmentien osuus
merkitaan kaavaan kaduksi. Kaavaan jaava Puutossalmentien osuus pysyy kuitenkin
toistaiseksi maantiena. Kadunpitopaatds tehdaan sitten vasta kun uusi Puutossalmen-
tien linjaus toteutetaan. Edella kuvatusta menettelytavasta tehdaan sopimus ELY-
keskuksen ja Kuopion kaupungin valille.

Kaavatyo on ollut esilla Pohjois-Savon ELY-keskuksen ja Kuopion kaupungin valisissa
kuukausikokouksissa. Kaavatydsta ei ole ollut tarpeen pitaa viranomaisneuvottelua.

4.4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kuopion kaupungin strategian 2030 mukaisesti kaupungin tavoitteena on olla kasvava,
hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva kaupunki. Tavoitteena on mahdollistaa turvalli-
nen ja viihtyisa elinymparistd resurssiviisain ratkaisuin.

18.6.2018 paivatyn "Kuopion vaesto, tyopaikat ja asuminen — asumisen ja rakentami-
sen eteneminen ja kayttddnotettavat alueet vuosina 2019-2023” — ohjelman mukaan
Kaupungin tavoitteena on kaavoittaa ja tarjota monipuolisia tontteja rakentajille eripuo-
lille kaupunkia. Omakotitonttien luovuttamisen painopiste tulee siirtymaan ensi vuosi-
kymmenelld Hiltulanlahden eteldosan alueelle (Puutossalmentien varsi), josta tonttien
luovuttaminen alkaa arviolta vuonna 2023. Hiltulanlahden etelaosassa tarjonta riittdnee
noin 3-4 vuoden ajaksi. Hiltulanlahden jalkeen siirrytdan omakotitonttien osalta Vanu-
vuoren itapuolelle 2020-luvun lopulla.

Leikki- ja lahilikuntapaikkojen seka ulkoiluvaylien rakentaminen toteutuvat asuntotuo-
tannon edetessa. Hiltulanlahden ja Saaristokaupungin uusille alueille rakennetaan
koko aluetta palvelevat ulkoilureitit ja leikkipaikat.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Valit-
tomasti kaava-alueen itapuolelle on merkitty luonnonsuojelualueeksi alueella oleva suo
(SL 11.591). Suunnittelualueen itdosassa kulkee uutta tieyhteyttd kuvaava merkinta.
Puutossalmentien varteen on merkitty uusi kevyen liikenteen seuturaitti. Kaava-alueen
lansipuolella kulkeva sahkonsiirtolinja on merkitty maakuntakaavaan. Lisaksi alue
kuuluu Viitostien kehittdmisvyohykkeeseen seka joukkoliikennevyohykkeeseen.

Hiltulanlahden osayleiskaavan tavoitteena on, etta Matkuksen etelapuolelle suunnitel-
laan pientalovaltainen alue noin 3000 asukkaalle (koko osayleiskaava-alue) seka pal-
velu- ja yritystoimintojen alueita. Osayleiskaavan tavoitteena on tasapainoinen kau-
punkirakenne, jossa asuin- ja tyOpaikka-alueet ja palvelut ovat eri vaestoryhmat ja
kulkumuodot huomioon ottaen hyvin saavutettavissa. Alueiden mitoituksella tulee
parantaa joukkoliikenteen, palvelurakenteen ja kaukolammon toimintaedellytyksia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
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Alueella olevat luontoarvot, maapera, vesiolosuhteet, ilmasuunnat, liikenneverkko,
ulkoilureitit, oleva asutus, rakennuskanta, kulttuurihistoria, maisemarakenne, maise-
makuva, kasvillisuus, elaimistd, ympariston erityispiirteet ja olevat vesijohdot pyritaan
ottamaan huomioon kaavatyossa.

Liito-oravalle suotuisat elinymparistot pyritdan kaavassa osoittamaan virkistysalueiksi,
joilta on yhteys viereisille virkistysalueille. Alueella olevat tunnetut kevatlinnunsilma-
esiintymaalueet pyritdan myds jattamaan virkistysalueiksi.

Kaava-alueen vesistojen rehevoitymisen ehkaisemiseksi suunnittelualueen sade- ja
sulamisvesille (hulevedet) pyritdan osoittamaan hulevesien viivytysalueet ennen vesis-
toihin johtamista.

Kaava-alueella olevan yksityisten maanomistajien toiveet ja tarpeet, kaava-alueen
ratkaisu ja kaavatalous huomioiden, pyritdaan ottamaan huomioon kaava-alueen suun-
nittelussa. Maanomistajien mielipiteitd kuunnellaan asukastilaisuuksissa seka yksityi-
sissa neuvotteluissa.

Kaavatyon tavoitteena on olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntadminen ja
eheyttaminen.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Kaavatyon aikana tutkitut vaihtoehdot

Suunnittelualueen maankayttd asumiseen on ratkaistu osayleiskaavatyon aikana, joten
nollavaihtoehtoa, eli alueen rakentamatta jattamista ei tutkittu.

Hiltulanlahden etelaisimmasta kaava-alueesta laadittiin useita alustavia maankaytto-
luonnoksia ennen varsinaista valmisteluvaiheen kaavaluonnosta. Liikennemelu, liikken-
teen paastot, liito-oravaesiintymat, kasvillisuusymparistot, topografia, maapera, maa-
omistusolot, vesistdt, lahteet, hulevedet, kaavatalous, ilmansuunnat ja uuden Puutos-
salmen ohitustien alustava linjaus ohjasivat asemakaavaratkaisun valintaa. Kaava-
luonnosratkaisu eteni sitda mukaa muotoonsa, kun kokonaisuuden kannalta paras
ratkaisu kuhunkin kohteeseen |0ydettiin.

Kaavaluonnos on muovautunut kaavaehdotukseksi osallisilta saadun palautteen,
valmisteluvaiheesta saatujen lausuntojen, asiantuntijoiden ja viranomaisten seka
osallisten kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta kaavaehdotusaineistoon on hyvaksy-
miskasittelyyn tehty pienia muutoksia.

KaavatyO0ssa on tutkittu kahta eri vaihtoehtoa vesihuollon verkoston rakentamiseksi
Tanhutien alueelle. Lopullinen ratkaisuvaihtoehto valitaan toteuttamisen pohjaksi tar-
kemassa toteutussuunnittelussa.

5 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan uusi pien- ja omakotialue
Hiltulanlahteen, Puutossalmentien molemmin puolin, noin 1000 asukkaalle. Hiltulanlah-
ti 3 -alueen perusrakenne noudattaa ja tarkentaa Hiltulanlahden osayleiskaavan peri-
aatteita.
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Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan yhteensa 158 uutta omakoti-
tonttia, joista 133 on kaupungin omistamalla maalla (AO). Lisaksi alueelle tulee 14
rivitalotonttia (A), kaksi tonttia, joille voi rakentaa asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja
yleisia rakennuksia (ALPY) ja kaksi tonttia, joille voi rakentaa asuin-, liike-, toimisto-,
palvelu- ja yleisia rakennuksia (ALY). Kokoojakadun (Kinnulanmaentie) varressa sijait-
seva asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleistenrakennusten tontti (ALPY') on erityisesti
suunniteltu paivakotia varten. ALY- ja APLY-merkinnalla osoitetut tontit voidaan vaih-
toehtoisesti toteuttaa myos asuinrakentamisena.

Hiltulanlahti 3 —alue ulottuu Puutossalmentien ita- ja lansipuolille. Puutossalmentien
itapuolella alue rajautuu Hiltulanlahteen.

Puutossalmen itapuolelle kaavoitetaan 29 uutta omakotitonttia (AO), joista kuusi on
yksityisen omistamalla maalla seka yksi rivitalotontti (A). Suurin osa uusista tonteista
sijoittuu olemassa olevan Koivurannantien alueelle. Puutossalmentien itapuolisen
alueen nelja uutta yksityistd omakotitonttia ulottuu Hiltulanlahden rantaan. Kolmea
Puutossalmentien tuntumassa sijaitsevaa olemassa olevaa tonttia lukuun ottamatta
kaikille tonteille osoitetaan kulku tonttikadulta. Puutossalmentien tuntumassa oleville
kolmelle tontille osoitetaan asukkaiden toivomusten mukaan yhteinen liittyma suoraan
Puutossalmentielle. Kaksi ranta-alueella olevista tonteista on ns. kirveenvarsitontteja,
joilla kiinteistbnomistaja rakentaa kulkuvaylan paarakennukselle kapeaa tonttisuikaletta
myoten.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen hyvaksymisaineistoon
Vanurannankadun linjausta on muutettu siten, ettd osa Vanurannankadun jatkeena
olleesta lahivirkistysalueesta (VL) osoitetaan tonttimaaksi (AO), joka yhdistetdan vuon-
na 2015 voimaan tulleessa Hiltulanlahden asemakaavassa osoitettuun Vanurannan-
kadun varressa sijaitsevaan etelaisimpaan tonttiin. Kaavaan on otettu myos kaistale
vuonna 2015 voimaan tulleen Hiltulanlahden asemakaavan peltoaluetta (MA), jolle on
osoitettu Vanurannankadun uuden linjauksen vaatimaa tilavaraus seka ulkoilureitti
(jup-1) Sormulanraitin ja Tanhutien itapuolella olevalle lahivirkistysalueelle (\VL).

Puutossalmentien itdosan Koivurannantiesta erkaantuu kaksi uutta tonttikatua, Muura-
haisenkatu ja Leppakertunpolku. Muurahaisenkadun varren lahivirkistysalueelle on
mahdollista rakentaa pienikokoinen leikkikentta (le). Puutossalmentien itapuolisen
alueen Hiltulanlahtea kohti laskeva peltoalue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi (MA).

Puutossalmentien lansipuolelle kaavoitetaan 129 uutta omakotitonttia, joista 19 on
yksityisen omistamalla maalla. Puutossalmentien lansiosan rakenteellisena selkaran-
kana on kokoojakatu, Kinnulanmaentie, jolta erkanevat tonttikadut. Alueen tonttikadut
ovat nimeltaan Vesisaranpolku, Tahtisaranpolku, Keltasaranpolku, Leppalinnunpolku,
Pajulinnunpolku, Hippiaisenpolku, Peukaloisenpolku, Karjasillankatu, Soidinsuonkatu,
Tammalahteenkatu, Samulinmaenkatu, Nurkkalankuja ja Lehmipolku. Kaikille tonteille
on liittyma tonttikadulta. Kaksi tonteista on ns. kirveenvarsitontteja, joille ajo tapahtuu
tonttiin kuuluvaa kapeaa maasuikaletta myoten. Paakadun varrella sijaitsevat paivako-
dille varattu rakennuspaikka (ALPY) seka sen etelapuolella koko uuden alueen yhtei-
nen leikkikentta (VK), joka on nimetty Peukaloisenpuistoksi.
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Kuva 13 Havainnekuva Puutossalmentien kohdalta kokoojakatu Kinnulanmaentielle luoteen
suuntaan.

Suunnittelualueelle voidaan sijoittaa yksi- ja kaksikerroksisia omakotitaloja, kytkettyja
asuintaloja ja rivitaloja. ALPY-merkinnalla merkityille tonteille on mahdollista sijoittaa
asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleistenrakennuksia. ALY-merkinnalla osoitetuille
tonteille voi rakentaa asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisia rakennuksia.

Alueelle on suunniteltu kattava virkistysalueiden verkosto, joka noudattelee paaosin
Hiltulanlahden yleiskaavan verkostovarauksia. Lahivirkistysalueet (VL) on suunniteltu
siten, etta ne ovat paaasiassa yhteydessa toisiinsa ja niitd myoten voivat eldimet seka
alueen asukkaat liikkua alueelta toiselle. Alueen lansiosaan suunnitellun uuden Puu-
tossalmentien linjauksen itapuolelle ja nykyisen Puutossalmentien varteen tien mo-
lemmin puolin on merkitty suojaviheraluetta (EV) alueille vt 5:Ita, uudelta suunnitellulta
Puutosalmentielta ja nykyiseltd Puutossalmentieltéd kohdistuvan meluhaitan vuoksi.

Alueelle laaditun meluselvityksen suositusten mukaisesti kaavaehdotukseen on merkit-
ty meluvalli uuden Puutossalmentien itapuolelle. Nain mahdollistetaan alueen raken-
tamisesta saatavien ylijgamamaiden hyodyntaminen alueella meluvallin rakentamises-
sa.

Luontoselvityksen, lito-oravaselvitysten seka syksylla 2018 (lahteet), kevaalla 2019
(kevatlinnunsilma) ja syksylla 2019 (Soidinsuohon rajautuva ojitettu ramealue) tehtyjen
maastoinventointien perusteella on kaavaan merkitty luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi arvokkaimmat, luonnontilansa sailyttaneet, luonto-
kohteet.

Alueen liito-oravahavainnot keskittyvat Kinnulanméaelle ja Heinjoen rantamille Kotirin-
netta lahella olevalle metsaalueelle, jotka ovat muutoinkin kaava-alueen parhaita luon-
tokohteita. Kaavaan nama liito-oravakohteet on kaavassa osoitettu alueiksi, joilla ym-
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paristd sailytetdan. Kaavamerkinnan mukaan alueilla on todettu luonnonsuojelulain 49
§:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaavamaarayksen mu-
kaan alueen puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. Myos liito-oravan liikkumisen kannalta
riittava puusto tulee sailyttaa. (VL/ s-15).

Alueen asukkaiden kertomia ja vanhoilta peruskartoilta tunnistettuja lahteita kartoitettiin
vuonna 2018. Inventoiduista vanhoista lahteista vain yksi (Tammalahde) todettiin edel-
leen luonnontilaiseksi ja se on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi, joka sailytetaan luonnontilaisena (luo-1).

Kaava-alueella on yksi kevatlinnunsiimaesiintyma, joka kartoitettiin kevaalla 2019.
Tihkupinta-alue, jossa kevatlinnunsilmaa kasvaa, on rajattu rakentamisen ulkopuolelle
ja kohde on my0s osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi, joka sailytetdan luonnontilaisena (luo-1). Luontoselvityksessa mai-
nitun, vaateliaan suokasvin, keltasaran kasvupaikka jaa suunnittelualueen ulkopuolel-
le.

Alueen kokoojakadun, Kinnulanmaentien, sekd Keltasarankadun varteen sijoittuvat
kevyen liikenteen vaylat. Karjasillankadun paasta, Keltasarankadun kautta aina Puu-
tossalmentien varteen saakka kulkee alueen itdosaa palveleva kevyen liikkenteen vay-
|&. Tahtisaranpolun paasta on kevyen liikenteen yhteys Keltasarankadun paahan.
Vesisaranpolun paasta on kevyen liikenteen vayla Puutossalmentien varteen. Leppa-
linnunpolun paasta lahtevaa kevyen liikkenteen vaylaa myoéten paasee kaava-alueen
ulkopuolelle jaavalle Kuksantielle.

Kuva 14 Havainnekuva, kaksikerroksisia omakotitaloja Keltasarankadun varrella.
Puutossalmentien itapuolisella alueella Muurahaisenkadun kulmauksesta on kevyen
likenteen yhteys Puutossalmentielle ja Tanhutielle.

Kokoojakadun varrelle varataan linja-auton kaantopaikka. Samalle alueelle voidaan
rakentaa muutama autopaikka leikkikentan kayttajia varten.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
31



HILTULANLAHTI 3

Lahivirkistysalueille ja suojaviheralueille on suunniteltu kattava ulkoilualueiden reitti.
Alueille on osoitettu seka kuntopolkuja (jup) ja ulkoilureitteja (jup-1). Naiden lisaksi
kevyelle liikenteelle on varattu yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattuja alueen
osia (pp) seka yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla on huol-
toajo sallittu (pp/h). Kuntopolulle ja ulkoilureiteille voidaan haluttaessa ajaa talvisin
lumitilanteen salliessa latuja. Latu on mahdollista ajaa myos Tanhutien alapuolella
avautuvan peltoaukean etelareunaa myoéten Hiltulanlahden jaalle.

Sormulanraitin ja Tanhutien tuntumaan on osoitettu kevyen liikenteen alikulku Puutos-
salmentien alitse. Asemakaavassa Puutossalmentie osoitetaan kaduksi kaava-alueen
kohdalla. Puutossalmentien katusuunnittelun yhteydessa on mahdollista suunnitella ja
toteuttaa ajonopeuksia alentavia ja kevyen liikenteen turvallisuutta parantavia raken-
teellisia ratkaisuja esim. keskisaarekkeellisia suojateita. MyOs linja-autopysakkien
sijainteja on tarkoitus tarkastella katusuunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualueen liikkenneverkkoratkaisut ilmenevat liikenneverkkosuunnitelman vaih-
toehdoissa VE 1 ja VE 2 (liitteet 12.1.ja 12.2).

Kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma Kuopion kaupunki, Hiltu-
lanlahden asemakaavan hulevesien hallintasuunnitelma, 5.6.2020 (liite 14). Hule-
vesien hallitun kasittelyn vuoksi kaava-alueelle on varattu kaavaan useita hulevesien
kasittelyalueita (hu, hule-5, h-oja, tr-1).

Asemakaavoituksen myota Hiltulanlahti 3 —asemakaava-alueesta tulee Kuopion Veden
toiminta-aluetta. Alueen vesihuoltoverkostot rakennetaan muun alueen kunnallisteknii-
kan rakentamisen yhteydessa. Kaavatyon alkuvaiheessa kaupunki on keskustellut
Kuopion Veden ja alueella toimivan Puutossalmen vesiosuuskunnan kanssa Kuopion
Veden toiminta-alueen laajentamisesta uudelle Hiltulanlahti 3 -kaava-alueelle.

Hiltulanlahti 3 —alueella sijaitsee Kuopion Veden runkovesijohto, joka kautta johdetaan
vetta nykyisin Puutossalmen ja Etela-Kuopion vesiosuuskunnille. Kaava-alueelle sijoit-
tuu myos olevaa jatevesiviemardintia alueen pohjoisosaan Tanhutien uusille tonteille.

Uudelle kaava-alueelle tulee rakennettavaksi vesijohtoa noin 4,4 km, jatevesiviemaria
noin 4,8 km seka 4-5 jatevedenpumppaamoa. Jatevedenpumppaamoiden (et) maara
tarkentuu vesihuoltoverkostojen toteutussuunnitteluvaiheessa. Lisaksi Hiltulanlahti 3 —
alueen vesihuoltoverkostojen toteuttaminen ennen Vanuvuoren asemakaavoitusta
vaatii Hiltulanlahden ja Pitkalahden valille sijoittuvan v.1998 valtion vesihuoltotyona
rakennetun 3,5 km pituisen jatevesiviemarin kapasiteetin suurentamisen vahintaan
noin 1 km matkalla ennen uuden kaava-alueen kayttéonottoa. Suurennettava verkos-
topituus tarkentuu, kun koko viemarilinjan kapasiteettitarkastelu valmistuu kesalla
2020.

Maastonmuodoista ja kaavaratkaisusta johtuen kaava-alueelle tulee muutamia kiinteis-
toja, joiden tulee varautua pumppaamaan jatevedet kiinteistokohtaisesti yleiseen jate-
vesiviemariin. Tallaisia tontteja tulee sijoittumaan ranta-alueille ja yksittaisia myos
katujen alapuolisille rinnetonteille. Tonttien liittymiskorot ja padotuskorkeudet vesihuol-
toverkostojen liitospaikoissa selviavat vesihuoltoverkostojen toteutussuunnitteluvai-
heessa, ja ne maaritellaan myohemmin kiinteistolle annettavassa liitospaikkalausun-
nossa.

Kaava-alueen vesihuoltoverkostot rakennetaan katu- ja yleisille alueille niin, etta kiin-
teistojen litospaikat on mahdollista osoittaa kaava-alueella tontin rajalle. Kaava-
alueelle tulee kohtia mm. Heinjoen varteen seka ranta-alueelle, joissa vesihuoltover-
kostoja tulee rakentaa muille kuin katu- tai muille yleisille alueille, ja asemakaavaan
merkitaan tarvittavat aluevaraukset vesihuoltoverkostojen sijoittamista varten. Kaava-
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ehdotuksessa yksi Tanhutien tontti ei rajoitu uusiin katualueisiin, ja tontin liittdminen
vesihuoltoverkostoihin voi edellyttaa putkirasitteen perustamisen yksityisten tonttien
kautta.

Hiltulanlahti 3 kaava-alueen vesihuollon karkea kustannusarvio on n. 3,6 milj. €. Kaa-
va-alueen kayttdonotto edellyttaa lisaksi Hiltulanlahteen sijoittuvan nykyisen jateve-
siviemarin suurentamista vahintaan n. 1 km matkalla, jonka karkea kustannusarvio on
600 000 €. Nain ollen kaava-alueen vesihuollon kokonaiskustannusarvio on noin 4,2
milj. €.

Alueelle ei ole tulossa kaukolampoa.

511 Mitoitus

Kaava-aluetta koskevat tilastotiedot ovat kaava-aineiston liitteena olevassa seuranta-
lomakkeessa, liitteessa 1.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 89 ha. Kaavassa on osoitettu korttelialuetta noin 31 ha,
joista rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta on noin 8 ha,
erillispientalojen korttelialuetta noin 22 ha, asuin- liike- ja toimistorakennusten seka
yleisten rakennusten Korttelialuetta noin 1 ha ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten
seka yleisten rakennusten korttelialuetta noin 1 ha. Lahivirkistysaluetta kaavassa on
noin 17 ha ja suojaviheraluetta noin 23 ha. Vesialuetta kaava-alueella on noin 3 ha.
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta kaavassa on
noin 0,02 ha.

Asuinkerrosalan maara rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eella (A) on noin 24844 k-m?. Omakotitontteja (AO) alueella on 171 kpl, joista 158 on
uusia rakentamattomia ok-tontteja. Kaupungin omistuksessa uusista omakotitonteista
on 133 kpl. Alueen rakentumisen jalkeen koko alueen uusi asukasluku on noin 1000
asukasta.

51.2 Palvelut

Palvelujen osalta alue tulee tukeutumaan Matkuksen, Hiltulanlahden alueen, Pyorén,
seka keskustan palveluihin.

Asemakaavassa on osoitettu kaksi tonttia asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisille
rakennuksille (ALPY) seka kaksi tonttia asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka
yleisille rakennuksille (ALY). Kinnulanmaentien varrella sijaitseva asuin-, liike-, toimis-
to-, palvelu- ja yleisten rakennusten (ALPY) tontti on suunniteltu erityisesti paivakotia
varten. Hiltulanlahden jo kaavoitetulla itaiselld alueella on aluevaraukset julkisille
palveluille kuten koululle ja paivakodille seka pienimuotoiselle kaupalliselle palvelulle.
Hiltulanlahden uusi koulu avautui syksylla 2019. Vapaa-ajantoimintaan liittyy Vanulan
seuratalo ja sen laheisyyteen liittyva varaus lahiliikuntapaikalle kentastoineen. Alueel-
la on tdman lisaksi joitakin yksityisia palveluntarjoajia, joiden toimintaa asukasmaa-
ran lisdantyminen vahvistaa.

Suunnittelualueen etelapuolelle Hiltulanlahden eritasoliittyman laheisyyteen on tule-
vaisuudessa osayleiskaavan mukaisesti mahdollisuus sijoittaa seudullisesti merkitta-
van kaupan suuryksikko, jolloin alue palvelee oman alueen lisaksi laajasti myos tule-
via eteldisia kasvusuuntia. Alueelle on mahdollista sijoittaa myos muita yksityisia
palveluja.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella olevat luontoarvot, maapera, vesiolosuhteet, ilmasuunnat, liikenneverkko,
ulkoilureitit, oleva asutus, rakennuskanta, kulttuurihistoria, maisemarakenne, maise-
makuva, kasvillisuus, elaimistd, ympariston erityispiirteet ja olevat vesijohdot on otettu
monin tavoin huomioon, kun kaava-alueen suunnittelutydssa on etsitty toiminnallisesti,
kaupunkikuvallisesti ja taloudellisesti kestavaa ratkaisua, joka sopeutuu alueen ole-
massa oleviin olosuhteisiin.

Kaava-alueella olevien yksityisessa omistuksessa olevien kiinteistojen omistajien toi-
veet ja tarpeet on otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon suunnittelussa, kaava-
alueen kokonaissuunnitelma ja kaavatalous huomioiden. Muutoinkin osallisten nake-
myksia on huomioitu mm. kaavaratkaisuissa seka alueen nimistéa suunniteltaessa.

Kaavatydssa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta on pyritty hyddyntamaan seka
eheyttdamaan yhdyskuntarakennetta.

Kaavaa laadittaessa kaavaratkaisuilla on pyritty mahdollistamaan kaupunkikuvallisesti
laadukkaan ympariston toteutuminen. Alueelle laaditaan lisaksi rakentamisohjeet laa-
dukkaan ja identiteetiltdan omaleimaisen asuinalueen luomiseksi. Alueen suunnittelua
kaavan maarittelemalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupunkikuvatyoryhman, alueellisen
rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistyona.

Kuva 15 Havainnekuva, Hippidisenpolun puolitoistakerroksisten omakotitalojen vydhyke.

5.2.1 Hulevedet ja tulvareitit

Kaava-alueen hulevesien hallinnan jarjestamisen suunnittelemiseksi alueelle on laadit-
tu hulevesisuunnitelma (Hiltulanlahden asemakaava-alueen hulevesien hallinta-
suunnitelma, Afry, 5.6.2020). Suunnittelutydssa ensisijaisena tavoitteena on ollut
kasitelld ja hyddyntaa hulevedet syntypaikallaan. Jos tama ei ole ollut mahdollista,
hulevedet on suunniteltu johdettavan pois syntypaikaltaan hidastavalla ja viivyttavalla
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jarjestelmalld, jossa vesi paasee imeytymaan maahan, pidattymaan kasvillisuuteen ja
haihtumaan ilmaan. Kolmantena vaihtoehtona hulevedet on suunniteltu johdettavan
pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa viheralueilla sijaitseville hidastus- ja viivytys-
alueille ennen qjiin tai vesistoon (puroihin) johtamista. Viimeisena vaihtoehtona hule-
vesia on suunniteltu johdettavan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesis-
toon.

Omakoti- ja rivitalotonteilla hulevedet keratdan paaosin sadevesiviemariverkostoon,
josta ne ohjautuvat hulevesien kasittelyjarjestelmaan. Paikoitellen hulevedet voidaan
ohjata imeytyviksi suoraan maastoon.

Hulevesisuunnitelman pohjalta alueen hulevesijarjestelman toteuttamiseksi kaavaan
on merkitty tarvittavat merkinnat hulevesiviemareille, viherpainanteille, avo-ojille, muille
hulevesien viivytysratkaisuille seka tulvareiteille (hu, hule-5, h-oja, tr-1).

5.2.2 Muut alueet

Luontoselvityksen, liito-oravaselvitysten seka syksylla 2018 (lahteet), kevaalla 2019
(kevatlinnunsilma) ja syksylla 2019 (Soidinsuohon rajautuva ojitettu ramealue) tehtyjen
maastoinventointien perusteella on kaavaan merkitty luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi arvokkaimmat, luonnontilansa sailyttaneet, luonto-
kohteet.

Alueen liito-oravahavainnot keskittyvat Kinnulanmaelle ja Heinjoen rantamille Kotirin-
netta lahella olevalle metsaalueelle, jotka ovat muutoinkin kaava-alueen parhaita luon-
tokohteita. Kaavaan nama liito-oravakohteet on kaavassa osoitettu alueiksi, joilla ym-
paristd sailytetdan. Kaavamerkinnan mukaan alueilla on todettu luonnonsuojelulain 49
§:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaavamaarayksen mu-
kaan alueen puustoa tulee sailyttda ja hoitaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja le-
vahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. Myos liito-oravan liikkumisen kannalta
riittdva puusto tulee sailyttaa. (VL/ s-15).

Alueen asukkaiden kertomia ja vanhoilta peruskartoilta tunnistettuja lahteita kartoitettiin
vuonna 2018. Inventoiduista vanhoista lahteista vain yksi (Tammalahde) todettiin edel-
leen luonnontilaiseksi ja se on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaksi alueeksi, joka sailytetaan luonnontilaisena (luo-1).

Kaava-alueella on yksi kevatlinnunsiimaesiintyma, joka kartoitettin kevaalla 2019.
Tihkupinta-alue, jossa kevatlinnunsilmaa kasvaa, on rajattu rakentamisen ulkopuolelle
ja kohde on myos osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi, joka sailytetaan luonnontilaisena (luo-1). Luontoselvityksessa mai-
nitun, vaateliaan suokasvin, keltasaran kasvupaikka jaa suunnittelualueen ulkopuolel-
le.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
A Asuinrakennusten korttelialue

Kaava-alueelle on osoitettu 14 asuinrakennusten tonttia. Asuinrakennus-
ten Korttelialueella tonttitehokkuus on 0,40. Korttelialueella autopaikkoja
on rakennettava 1,3 autopaikkaa asuntoa kohden. Rakennusten etaisyys
naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintdan kaksi metria (eta-1=2),
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AO

ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen. Korttelialu-
eella suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleittain. Kortteleissa 91, 94,
95, 99, 100, 101 ja 117 suurin sallittu kerrosluku on Il. Kortteleissa 96,
110 ja 120 rakennukset on rakennettava kaksikerroksisiksi osalla korttelia
ja osalla korttelia suurin sallittu kerrosluku on 1.

Osalla kortteleista merkinta (30 dB) osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30
dBA.

Kortteleissa 94, 95 ja 101 korttelin Puutossalmentien puoleisella osalla on
pl-1-merkinta, joka tarkoittaa istutettavaa alueen osaa, jonka olemassa
oleva puusto on sailytettava.

Kortteleissa 94, 95, 96, 101, 110, 117 ja 120 vaaditaan suunnitteluvai-
heessa kuhunkin asuntoon jarjestettavan sellainen riittava asumista palve-
leva ulko-oleskelutila, jolla likennemelu ei ylita 55 dB(A) paivalla ja 45
dB(A) yolla (me-9). Talla halutaan varmistaa, etta riittavasti melulta suojat-
tujen ulko-oleskelutilojen suunnittelu huomioidaan jo suunnitteluvaiheessa.

Koska osalla tonteista ulko-oleskelutilojen liialta melulta suojaaminen on
suunniteltu toteutettavan asuinrakennusten sijoittelulla, on kaavassa kort-
telissa 94, 95, 96, 101, 110 ja 120 maaratty myos rakennusten rakenta-
misjarjestyksesta (me-8).

Korttelissa 120 asuinrakennusten tontilla on merkinta jv-3, jonka mukaan
rakennettaessa yleiseen viemariin liitettavissa olevan tason alapuolelle on
kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta.

Alueelle laaditaan erillinen rakennustapaohje (rto).

Erillispientalojen korttelialue

Merkinnalla kaava-alueelle on osoitettu 154 uutta omakotitonttia, joista
133 on kaupungin omistamalla maalla. Erillispientalojen korttelialueella
tonttitehokkuus vaihtelee tehokkuuslukujen 0,1 ja 0,35 valilla. Korttelialu-
eella autopaikkoja on rakennettava 3 asuntoa kohti. Muilla paitsi korttelin
38 tontilla 14 rakennusten etaisyys naapuritontin rakennusalasta tulee olla
vahintdan kaksi metria (eta-1=2), ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni
naapurirakennukseen. Korttelin 38 tontilla 14 paarakennuksen etaisyyden
naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintdan merkinnan osoittava
metrimaara ja talousrakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta saa olla
kaksi metria, ellei rakennuksia rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurin
rakennukseen (eta-4=4)

Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kortteleittain. Kortteleis-
sa 38, 88, 93, 99, 100, 101, 102, 108, 109, 110, 111, 113, 114, 117 ja 120
suurin sallittu kerrosluku on |l. Kortteleissa 97, 112 ja 116 rakennukset on
rakennettava kaksikerroksisiksi. Kortteleissa 103 ja 107 on merkinta 1u %,
jonka mukaan rakennuksen suurimman kerroksen alasta 2 saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Korttelissa 38 olevalla
mam-1- merkinnalla merkitylla rakennusalalla korkein sallittu kerrosluku on
|. Kortteleissa 90, 92, 104, 106, 118 ja 119 suurin sallittu kerrosluku on 1.
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AO-41

Korttelin 38 tontilla 14 rakennusalalla olevan rakennuksen suurin sallittu
keskikorkeus metreissa on 8 (h=8).

Osalla kortteleista merkinta (30 dB) osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintadan 30
dBA.

Kortteleissa 38, 90, 88 ja 100 osalla tai kaikilla tonteilla on merkinta jvp
paine, jolla merkityt tontit viemardidaan yleiseen paineviemariin. Alueella
on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta.

Kortteleissa 116 ja 120 on merkintd jv-3, jonka mukaan rakennettaessa
yleiseen viemariin liitettavissa olevan tason alapuolelle on kaytettava kiin-
teistokohtaista pumppausta.

Korttelissa 38 on merkintd mam-1, jonka mukaan alue on maisemallisesti
merkittava, jonka olemassa oleva puusto on sailytettava ja taydennettava.

Korttelissa 38 on merkinta t-13, jonka mukaan merkinnalla osoitetulle ra-
kennusalalle saa sijoittaa pohja-alaltaan enintdan 30 m? suuruisen talous-
rakennuksen vahintaan kahden metrin paahan tontin rajoista ja vahintaan
kahdeksan metrin paahan tontin rannan puoleisesta rajasta. Rakennus-
alalla olevia talousrakennuksia, jotka ovat lahempana kuin kahdeksan
metria tontin rannan puoleisesta rajasta, saa peruskorjata, mutta ei laajen-
taa eika rakentaa uudestaan.

Mikali liittyminen sadevesiviemariverkostoon ei ole mahdollista, hulevedet
tulee kasitella kiinteistokohtaisesti viivytyspainanteiden tai muiden raken-
teiden avulla korttelin 38 tontilla 14 (hule-8).

Alueelle laaditaan erillinen rakennustapaohje (rto).

Erillispientalojen korttelialue

Tonttien lukumaaraa ei saa lisatd asemakaavassa esitetysta. Korttelialu-
eelle saa rakentaa yksiasuntoisen omakotitalon seka tarvittavia talousra-
kennuksia.

Kaava-alueelle on osoitettu merkinnalla yksi olemassa oleva ja nelja uutta
omakotitonttia kortteliin 89, korttelin 105 seitseman uutta tonttia seka kort-
telin 115 kaksi olemassa olevaa ja kuusi uutta tonttia. Korttelialueella tont-
titehokkuus on 0,1-0,35. Korttelialueella autopaikkoja on rakennettava 3
asuntoa kohti. Rakennusten etaisyys naapuritontin rakennusalasta tulee
olla vahintaan kaksi metria (etd-1=2), ellei rakenneta samanaikaisesti kiin-
ni naapurirakennukseen.

Korttelissa 89 suurin sallittu kerrosluku on Il. Mam-1- merkinnalla merkityl-
I& rakennusalalla korkein sallittu kerrosluku on |. Korttelissa on merkinta
jvp paine, jonka mukaan korttelialue viemaroidaan yleiseen paineviema-
riin. Alueella on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta. Korttelialueella
on merkinta mam-1, jonka mukaan alue on maisemallisesti merkittava,
jonka olemassa oleva puusto on sailytettava ja taydennettava. Korttelialu-
eella on merkinta t-13, jonka mukaan merkinnalla osoitetulle rakennusalal-
le saa sijoittaa pohja-alaltaan enintaan 30 m? suuruisen talousrakennuk-
sen vahintaan kahden metrin paahan tontin rajoista ja vahintaan kahdek-
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ALPY

ALY

san metrin paahan tontin rannan puoleisesta rajasta. Rakennusalalla ole-
via talousrakennuksia, jotka ovat lahempana kuin kahdeksan metria tontin
rannan puoleisesta rajasta, saa peruskorjata, mutta ei laajentaa eika ra-
kentaa uudestaan.

Korttelissa 105 on merkintd 1u 7%, jonka mukaan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta 2 saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Korttelin 105 tontilla 4 on merkinta jv-3, jonka mukaan rakennetta-
essa yleiseen viemariin liitettavissa olevan tason alapuolelle on kaytettava
kiinteistokohtaista pumppausta.

Korttelin 115 tontilla 1 on merkinta jvp paine, jolla merkitty tontti viemaroi-
daan yleiseen paineviemariin. Alueella on kaytettava kiinteistokohtaista
pumppausta. Tonteilla 2-8 on merkinta jv-3, jonka mukaan rakennettaessa
yleiseen viemariin liitettavissa olevan tason alapuolelle on kaytettava kiin-
teistokohtaista pumppausta.

Alueelle laaditaan erillinen rakennustapaohje (rto).

Asuin-, lilke-, toimisto-, palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialue

Alueelle on osoitettu kaksi asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten ra-
kennusten tonttia. Kinnulanmaentien tontti on suunniteltu erityisesti paiva-
kodin kayttoon. Korttelialueella tehokkuusluku on 0,4 ja suurin sallittu ker-
rosluku Il. Korttelialueella 60 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosne-
liometria kohti on rakennettava yksi autopaikka (1 ap/60Km?), 100 ko-
koushuone-, koulu- ja lastentarha- ja niihin verrattavaa kerrosalaneliomet-
ria kohti on rakennettava yksi autopaikka (1ap/100Ym?), 200 palveluasu-
mistilojen kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka
(1ap/200Pm?) seka 1,3 autopaikkaa asuntoa kohti (1,3ap/as).

Rakennusten etaisyys naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintaan
kaksi metria (eta-1=2), ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurira-
kennukseen.

Alueelle laaditaan erillinen rakennustapaohje (rto).

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten kort-
telialue

Alueelle on osoitettu kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleis-
ten rakennusten tonttia. Korttelialueella tehokkuusluku on 0,4 ja suurin sal-
littu kerrosluku Il. Korttelialueella on rakennettava 1,3 autopaikkaa asun-
toa kohti. Rakennusten etaisyys naapuritontin rakennusalasta tulee olla
vahintdaan kaksi metria (eta-1=2), ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni
naapurirakennukseen.

Merkinta (30 dB) osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuk-
sen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyy-
den liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Suunnitteluvaiheessa kuhunkin asuntoon vaaditaan jarjestettavan sellai-
nen riittdva asumista palveleva ulko-oleskelutila, jolla likennemelu ei ylita
55 dB(A) paivalla ja 45 dB(A) yolla (me-9). Talla halutaan varmistaa, etta
riittdvasti melulta suojattujen ulko-oleskelutilojen suunnittelu huomioidaan
jo suunnitteluvaiheessa.
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5.3.2

VL

VK

ET

Ulko-oleskelutilojen liialta melulta suojaamisen vuoksi lahemmaksi liiken-
nealuetta sijoittuvat asuinrakennukset on rakennettava valmiiksi ennen
muiden rakennusten kayttéonottoa (me-8).

Alueelle laaditaan erillinen rakennustapaohje (rto).

Muut alueet

Lahivirkistysalue
Kaavassa on osoitettu lahivirkistysaluetta noin 17 ha.

Hiltulanlahden yleiskaavan ratkaisun pohjalta kaava-alueelle on osoitettu
runsaasti luonnontilaista lahivirkistysaluetta (VL). Osa paaosin luonnonti-
laisiksi jaavaa aluetta on nykyiseltd ja suunnitellulta uudelta Puutossal-
mentien linjaukselta seka vt 5:Ita aiheutuvan melun vuoksi osoitettu kaa-
vassa suojaviheralueeksi (EV). Lahivirkistys- ja suojaviheralueista muo-
dostuu metsainen verkosto, jota myodten seka ihmiset etta alueen elaimet
voivat siirtya paikasta toiseen.

Joenpolvenpuistossa on /s-15 -merkinta. Talla alueilla ymparistd sailyte-
taan. Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja
hoitaa niin, etta lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava
puusto sailyy. Myés liito-oravan likkkumisen kannalta riittdva puusto tulee
sailyttaa.

Tanhutien alueella sijaitseva kevatlinnunsilman esiintymisalue on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, joka sai-
lytetdan luonnontilaisena (luo-1).

Lahivirkistysalueelle on osoitettu monenlaisia kevyen liikkenteen kulku-
vaylia (jup, jup-1, pp,) seka yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

Lahivirkistysalueelle on osoitettu et-alueita jateveden pumppaamoille seka
sahkonjakokaapeille. Karjasillankadun ja Kinnulanmaentien kulmaukseen
jaavalla alueella on kaksi vaihtoehtoista et-varausta jateveden pumppaa-
molle. Hulevesien kasittelya varten alueelle on merkitty varauksia avo-
ojille (h-oja) tai maanalaisille johdoille (h-oja, j,v).

Muurahaisenkadun kulmauksen pohjoispuoliselle lahivirkistysalueelle on
osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le), jolle on mah-
dollista toteuttaa pienimuotoinen leikkikentta.

Leikkikentta

Kinnulanmaentien varteen on osoitettu 0,5 ha kokoinen leikkikentta, joka
on nimetty Peukaloisenpuistoksi. Kinnulanmaentien lansipuolelle on osoi-
tettu katualueen laajentuma, jolle voidaan rakentaa bussin kaantopaikka ja
muutamia autopaikkoja mm. leikkikentan kayttajia varten.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue
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EV

MA

Puhelinmaston sijoituspaikka on osoitettu ET-merkinnalla Karjasillankadun
varteen.

Suojaviheralue
Kaavassa on osoitettu suojaviheraluetta noin 23 ha.

Alueen lansiosaan suunnitellun uuden Puutossalmentien linjauksen ita-
puolelle ja nykyisen Puutossalmentien varteen tien molemmin puolin on
merkitty suojaviheraluetta alueille vt 5:lta, uudelta suunnitellulta Puutosal-
mentieltd ja nykyiseltd Puutossalmentieltd kohdistuvan meluhaitan vuoksi.

Kinnulanmaenpuistossa on /s-15 -merkinta. Nailla alueilla ymparisto saily-
tetdan. Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja
hoitaa niin, etta lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava
puusto sailyy. Myos liito-oravan likkkumisen kannalta riittdva puusto tulee
sailyttaa.

Kaava-alueen lansiosassa oleva luonnontilainen Tammalahde on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alueeksi, joka saily-
tetaan luonnontilaisena (luo-1).

Suojaviheralueelle on merkitty erilaisia kevyen liikenteen kulkuvaylia (jup,
jup-1, pp) seka ajoyhteys (ajo) jateveden pumppaamolle.

Suojaviheralueelle on osoitettu et-alueita jateveden pumppaamolle seka
sahkonjakokaapeille. Hulevesien kasittelya varten alueelle on merkitty va-
rauksia avo-ojille (h-oja) tai maanalaisille johdoille (h-oja, j,v).

Kaava-alueen lansiosaan suojaviheralueelle on merkitty meluvallin tai me-
luesteen paikka (me-2/320).

Maisemallisesti arvokas peltoalue
Kaavassa on osoitettu maisemallisesti arvokasta peltoaluetta noin 3,5 ha.

Hiltulanlahden itarannalla avautuva peltoalue on Hiltulanlahden yleiskaa-
van pohjalta merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.

Vesialue

Alueelle saa sijoittaa laivavaylan ja rakentaa laiva- ja venelaitureita siten,
etta ne eivat hairitse laivavaylaa.

Kaavassa on osoitettu vesialuetta noin 3,5 ha.
Katualueet

Kaava-alueen Puutossalmentien lansipuolisen alueen keskella kulkee ko-
koojakatu Kinnulanmaentie, josta haarautuvat alueen tonttikadut Vesi-
saranpolku, Tahtisaranpolku, Keltasaranpolku, Leppalinnunpolku, Pajulin-
nunpolku, Hippidisenpolku, Peukaloisenpolku, Karjasillankatu, Soidin-
suonkatu, Tammalahteenkatu, Samulinmaenkatu, Nurkkalankuja ja Leh-
mipolku. Kinnulanmaentien lansipuolelle on osoitettu katualueen laajen-
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tuma, jolle voidaan rakentaa bussin kadantdpaikka ja muutamia autopaik-
koja mm. leikkikentan kayttajia varten.

Kaava-alueen Puutossalmentien itdpuolisen alueelle saavutaan Puutos-
salmentieltd Koivurannantie-nimista tonttikatua myoten. Koivurannantiesta
haarautuvat tonttikadut Muurahaisenkatu ja Leppakertunpolku. Hiltulan-
lahden ranta-alueen kahdelle uudelle tontille seka rannan peltoalueelle
saavutaan Vanurannankadun kautta.

Alkujaan Vanurannankatu kuuluu Hiltulanlahden ensimmaiseen kaava-
alueeseen. Vanurannankatua jatketaan uudelle kaava-alueelle. Hiltulan-
lahden ensimmaisen asemakaavan alueella sijaitsevalta Sormulanraitilta
haarautuu talle kaava-alueelle Tanhulantie, jolta on littyma yhdelle ole-
massa olevalle tontille.

Kaava-alueen Puutossalmentien itapuolisen alueen omakotitonteista kaik-
ki kolmea tonttia lukuun ottamatta asettuvat tonttikatujen varsiin. Tanhu-
tien alueen kolmelta tontilta suunnitellaan rakennettavan yhteinen liittyma
Puutossalmentielle.

Kaava-alueen keskelle jaava Puutossalmentien osuus osoitetaan kaavas-
sa kaduksi. Puutossalmen kadunpitopaatds tehdaan sitten kun uusi Puu-
tossalmentien linjaus on valmistunut. Puutossalmentien varren bussi-
pysakkien paikkoja toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevimpiin paik-
koihin.

Sormulanraitin kohdalta Puutossalmentien alitse osoitetaan alikulkutunneli
kaava-alueen Puutossalmentien itapuoliselle alueelle.

Kokoojakatu- ja tonttikatuverkoston taydennykseksi alueelle osoitetaan
kattava kevyen liikenteen verkosto seka kuntopolut ja ulkoilureitit.

Vesihuolto

Asemakaavoituksen myota Hiltulanlahti 3 —asemakaava-alueesta tulee
Kuopion Veden toiminta-aluetta. Alueen vesihuoltoverkostot rakennetaan
muun alueen kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Kaavatyon al-
kuvaiheessa kaupunki on keskustellut Kuopion Veden ja alueella toimivan
Puutossalmen vesiosuuskunnan kanssa Kuopion Veden toiminta-alueen
laajentamisesta uudelle Hiltulanlahti 3 -kaava-alueelle.

Hiltulanlahti 3 —alueella sijaitsee Kuopion Veden runkovesijohto, joka kaut-
ta johdetaan vetta nykyisin Puutossalmen ja Etela-Kuopion vesiosuuskun-
nille. Kaava-alueelle sijoittuu myds olevaa jatevesiviemardintia alueen
pohjoisosaan Sormulanraitin tonteille.

Uudelle kaava-alueelle tulee rakennettavaksi vesijohtoa noin 4,4 km, jate-
vesiviemaria noin 4,8 km seka 4-5 jatevedenpumppaamoa. Jateveden-
pumppaamoiden maara tarkentuu vesihuoltoverkostojen toteutussuunnit-
teluvaiheessa. Lisaksi Hiltulanlahti 3 —alueen vesihuoltoverkostojen toteut-
taminen ennen Vanuvuoren asemakaavoitusta vaatii Hiltulanlahden ja Pit-
kalahden valille sijoittuvan v.1998 valtion vesihuoltotyona rakennetun 3,5
km pituisen jatevesiviemarin kapasiteetin suurentamisen noin 1,3 km mat-
kalla ennen uuden kaava-alueen kayttéonottoa. Suurennettava verkosto-
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pituus tarkentuu, kun koko viemarilinjan kapasiteettitarkastelu valmistuu
kesalla 2020.

Maastonmuodoista ja kaavaratkaisusta johtuen kaava-alueelle tulee muu-
tamia kiinteistdja, joiden tulee varautua pumppaamaan jatevedet kiinteis-
tokohtaisesti yleiseen jatevesiviemariin. Tallaisia tontteja tulee sijoittu-
maan ranta-alueille ja yksittaisia myos katujen alapuolisille rinnetonteille.
Tonttien liittymiskorot ja padotuskorkeudet vesihuoltoverkostojen liitospai-
koissa selviavat vesihuoltoverkostojen toteutussuunnitteluvaiheessa, ja ne
maaritelldadn myohemmin Kiinteistdlle annettavassa liitospaikkalausunnos-
sa.

Kaava-alueen vesihuoltoverkostot rakennetaan katu- ja yleisille alueille
niin, etta kiinteistdjen liitospaikat on mahdollista osoittaa kaava-alueella
tontin rajalle. Kaava-alueelle tulee kohtia mm. Heinjoen varteen seka ran-
ta-alueelle, joissa vesihuoltoverkostoja tulee rakentaa muille kuin katu- tai
muille yleisille alueille, ja asemakaavaan merkitaan tarvittavat aluevarauk-
set vesihuoltoverkostojen sijoittamista varten. Kaavaehdotuksessa yksi
Tanhutien tontti ei rajoitu uusiin katualueisiin, ja tontin liittdminen vesihuol-
toverkostoihin voi edellyttda putkirasitteen perustamisen yksityisten tont-
tien kautta.

5.4 Kaavan ja kaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on arvioitu kaavaan liittyvien tausta-aineistojen ja laadittujen selvi-
tysten perusteella.

5.4.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavahanke toteuttaa kaupungin strategiaa viihtyisasta ja turvallisesta ja kestavan
kehityksen huomioivasta kaupunkirakenteesta. Uuden asuntorakentamisen mydéta
vaestomaara lisaantyy, ikarakenne monipuolistuu, palveluiden kannattavuus ja kehit-
tamismahdollisuudet paranevat. Lahipalveluiden toiminta on paremmin turvattu pitkalla
aikajanteella. Alueen rakentumisen myo6ta Hiltulanlahden asukasmaara kasvaa noin
1000 uudella asukkaalla. Osa asukkaista muuttanee kaupungin sisalta, mutta arvio on,
etta osa uusista asukkaista muuttaa alueelle kaupungin ulkopuolelta.

Saaristokaupungin pientaloalueiden rakentumisen jalkeen Kuopion tulevat pientaloalu-
eet sijoittuvat Hiltulanlahteen. Asemakaavalla turvataan Hiltulanlahden osayleiskaa-
vassa hyvaksyttyjen ratkaisujen mukaisesti ennen kaikkea lahivuosien asuntotuotanto-
tavoitteiden mukainen omakotitarjonta. Rivitalotuotantoa osoitetaan Puutossalmentien
lahella ja kokoojakadun varrella sijaitseviin kortteleihin seka Karjasillankadun paahan
ja Samulinmaenkadun ja Nurkkalankujan varrelle.

Hiltulanlahden eteldaisimman alueen rakentaminen taydentaa ja eheyttaa Hiltulanlah-
den yhdyskuntarakennetta. Alueen olemassa oleva kunnallistekniikka tulee tehok-
kaampaan kayttoon alueen toteuttamisen myoéta. Alue saatetaan hajavesiasetuksen
mukaisesti kunnan vesihuollon piiriin.

54.2 Vaikutukset liikenteeseen
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Uuden asuinalueen toteutuminen lisaa ajoneuvo- ja kevyen liikenteen maaraa Puutos-
salmentielld, Vitostiella ja vt 5:114. Alueen asukasmaaran kasvun mukaan arvioitu ajo-
neuvojen lisdys nykyisiin liikennemaariin on noin 1250 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Toisaalta joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytykset paranevat.

Paivakodin rakentaminen aiheuttaa noin 100-150 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa.
Arvio on, etta osa paivakodin lapsista tulee uudelta alueelta, mikd vahentaa jonkin
verran lasten kuljetuksen tuottamia ajoneuvolikennemaaria.

Paaosa uuden asuinalueen liikenteesta suuntautuu Puutossalmentieta pohjoisen
suuntaan, Vitosta mydten joko lanteen vt 5:lle (moottoritie) tai pohjoiseen. Seka Kuopi-
on seudun maakuntakaavassa etta Hiltulanlahden osayleiskaavassa on esitetty suun-
nittelualueen lansipuolelle Puutossalmentien (Mt 5370) uusi linjaus. Kaavatydn aikana
selvitettiin alustavasti uuden linjauksen mahdollinen sijainti. Destia Oy:n laatima Puu-
tossalmentien (Mt 5370) paasuuntaselvitys valmistui vuonna 2019. Puutossalmen-
tien siitdminen suunnitellulle uudelle sijainnille vahentaisi lapiajoliikenteen maaraa ja
varsinkin raskasta liikennetta nykyisen Puutossalmentien liikennetta asutuksen keskel-
la. MyOs liikenneturvallisuus kohentuisi siirrossa. Kaava-alueen keskelle jaava Puutos-
salmentien osuus osoitetaan kaavassa kaduksi. Puutossalmen kadunpitopaatds teh-
daan kuitenkin vasta sitten kun uusi Puutossalmentien linjaus on valmistunut. Puutos-
salmentien varren bussipysakkien paikkoja toteutetaan liikenteellisen kokonaisuuden
kannalta jarkevimpiin paikkoihin.

Alueen toteuttaminen lisaa merkittavasti kevyen liikenteen maaraa seka alueen sisalla
etta Hiltulanlahden keskuksen ja varsinkin koulun suuntaan. Sormulanraitin kohdalta
Puutossalmentien alitse osoitetaan alikulkutunneli, mika lisaa kevyen liikenteen turval-
lisuutta Puutossalmentien molemmilta puolilta toiselle siirryttaessa. Kaava-alueelle
rakennettava kevyen liikkenteen verkoston turvallisuus ja monipuolisuus hyddyttaa seka
nykyisia Hiltulanlahden alueen asukkaita seka toteuttamisen myota alueelle asettuvaa
uutta asujaimistoa. Kuntopolulle ja ulkoilureiteille voidaan haluttaessa ajaa talvisin
lumitilanteen salliessa latuja. Latu on mahdollista ajaa myos Tanhutien alapuolella
avautuvan peltoaukean etelareunaa myoten Hiltulanlahden jaalle. Latujen toteutta-
mismahdollisuus vastaa Hiltulanlahden asukkaiden esittamiin toiveisiin.

54.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan toteuttaminen ei edellyta kaupungilta valittomia palveluinvestointeja. Alueen
lapset ohjautuvat syksylla 2019 valmistuneeseen uuteen Hiltulanlahden kouluun. Kaa-
va-alueelle on mahdollista rakentaa uusi paivakoti joko yksityisen palveluntarjoajan tai
kaupungin toimesta.

Alueen voimakkaat korkeuserot aiheuttavat haasteita ja tarkkaa suunnittelua alueen
vesihuollon jarjestamiseen. Muutamilla tonteilla rakentaja on velvollinen rakentamaan
omalla kustannuksellaan tonttikohtaisen jateveden pumppaamon, koska jatevesijarjes-
telman rakentamista ei ole voitu Kuopion Veden toimesta toteuttaa asukkaalle edulli-
simmalla tavalla. Joillakin tonteilla alueen liikennemeluolosuhteet velvoittavat rakenta-
jila huomioimaan kaavassa maaritellyt toimenpiteet terveellisten meluolosuhteiden
jarjestamiseksi rakennuksen sisaosissa ja oleskelualueilla. Muutoin rakentamiskustan-
nukset ovat kohtuulliset nykyiseen katu- ja vesihuoltoon suoraan liityttaessa ja kuopio-
laisittain normaaliin maastoon rakennettaessa.

Hiltulanlahti 3 —alueen vesihuoltoverkostojen toteuttaminen ennen Vanuvuoren ase-
makaavoitusta vaatii Hiltulanlahden ja Pitkalahden valille sijoittuvan v.1998 valtion
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vesihuoltotydna rakennetun 3,5 km pituisen jatevesiviemarin kapasiteetin suurentami-
sen vahintaan noin 1 km matkalla ennen uuden kaava-alueen kayttéonottoa, mika on
aiheuttaa tuntuvan lisdkustannuksen normaaliin vesihuollon toteuttamiseen.

Kaavan yritysvaikutukset ovat vahaiset ja painottuvat lahinna alueen rakentamisvai-
heeseen.

544 Vaikutukset luonnonymparistéon

Metsa- ja peltovaltaisen alueen rakentaminen kaavan mukaisella tavalla muuttaa alu-
een luonnonymparistoa. Rakentaminen asettuu paaasiassa metsaalueille ja paikoitel-
len peltoalueille. Alueella tehtyjen luontoselvitysten ja maastokayntien perusteella
luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle lahivirkis-
tys- ja suojaviheralueille ja ne pyritaan sailyttdmaan nykyisessa tilassaan. Kaavaan on
Hiltulanlahden osayleiskaavan mukaisesti runsaasti lahivirkistys- ja suojaviheraluetta,
mika mahdollistaa alueen osittaisen sailymisen luonnonvaraisena.

Alueen liito-oravahavainnot keskittyvat Kinnulanméaelle ja Heinjoen rantamille Kotirin-
netta lahella olevalle metsaalueelle, jotka ovat muutoinkin kaava-alueen parhaita luon-
tokohteita. Alueen liito-oravakohteet on merkitty kaavaan. Kaavamerkinnan mukaan
alueilla on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja. Kaavamaarayksen mukaan alueen puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa
niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy.
Myads liito-oravan liikkumisen kannalta riittdva puusto tulee sailyttaa.

Kaava-alueella sijaitseva Tammalahde todettin maastokaynnilla edelleen luonnonti-
laiseksi ja se on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi, joka sailytetdan luonnontilaisena (luo-1).

Kaava-alueella on yksi kevatlinnunsilmaesiintyma. Tihkupinta-alue, jossa kevatlinnun-
silmaa kasvaa, on rajattu rakentamisen ulkopuolelle ja kohde on myos osoitettu kaa-
vassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, joka sailyte-
taan luonnontilaisena (luo-1).

Alueen hulevesien laatu muuttuu alueen rakentumisen myoéta. Alueen hulevesien
hallintaa on selvitetty ja suunniteltu alueelle tehdyssa hulevesisuunnitelmassa, Hiltu-
lanlahden asemakaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelma, Afry, 5.6.2020.
Selvityksen pohjalta on osoitettu tarpeelliset hulevesia koskevat maaraykset kaavaan.
Alueen hulevedet kasitellaan mahdollisuuksien mukaan alueen sisalla tai johdetaan
lopulta muutamasta purkupisteesta alueen vesistoihin Heinjokeen ja Hiltulanlahteen.
Hulevesien suunnitellulla kasittelylla pyritaan hallitusti suojaamaan hulevesia vastaan-
ottavia vesistdja veden laadun laskulta.

Hiltulanlahden osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue Puutos-
salmentien itapuolella on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi, mika
antaa mahdollisuuden sailyttaa peltoalueen nykyisessa kaytossaan viljeltyna. Pelto-
alue on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, joka
tulee sailyttaa avoimena (kma-1).

545 Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan rakentumisen myota merkittavin maisemaan ja taajamakuvaan vaikuttava
muutos on Hiltulanlahden maalaismaisen maiseman muuttuminen rakennetuksi ympa-
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ristdksi. Kaavan mukainen rakentaminen sulkee osittain nykyisia rauhallisia maalais-
maisemia ja sulkee pitkia nakymia esim. Puutossalmetien lansipuolella olevilla pelto-
alueilla. Toisaalta olemassa olevan metsan kaataminen rakentamisen tieltd havittaa
maisematilaltaan suljettuja metsaisia nakymia ja korvaa ne rakennetulla ymparistolla
niihin kuuluvine tonttipuustoineen ja pihakasvillisuuksineen.

Hiltulanlahden ranta-alueelle kaavoitetaan nelja uutta tonttia. Vesialueelta katsottuna
kaavassa maltilliseksi rajattu rakentaminen jaa sailytettavan rantapuuston suojaan ja
nykyisen kaltainen metsainen rantamaisema muuttuu vain vahan.

Hiltulanlahden osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue Puutos-
salmentien itapuolella on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi, mika
antaa mahdollisuuden sailyttda peltoalueen nykyisessa kaytdossaan viljeltyna ja mai-
semallisesti avoimena. Peltoalue on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi, joka tulee sailyttda avoimena (kma-1).

Kaavassa on jatetty rakentamisen ulkopuolelle maisemallisesti arvokkaat metsaiset
lakialueet Puutossalmentien varrella ja Kinnulanmaella. Nailla alueilla metsainen luon-
to sailyy olemassa olevana.

Kohtalainen muutos maiseman kannalta on meluvallin rakentaminen Soidinsuonkadun
ja Tammalahteen kadun lansipuolelle. Meluvallin rakentamisen myo6ta maisemallinen
yhteys ympardivaan sailyvaan metsaiseen alueeseen estyy osittain.

Puutossalmentien uuden tielinjauksen mahdollinen rakentaminen muuttaa maisema-
kuvaa merkittavasti. Metsainen suljettu maisematilaan muodostuu maantien rakenta-
misen myota pysyva avoin kaytava.

Alueen rakennettuun ymparistdéén muutokset ovat maltillisia. Rakentaminen muuttaa
rakennuksista ja piha-alueilta avautuvia nakymia metsa- ja peltovaltaisen maalaismai-
sen ymparistdon muuttuessa suurelta osin rakennetuksi ymparistoksi.

5.4.6 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Hiltulanlahden Puutossalmentien itdpuolinen alue sulautuu osaksi olemassa olevaa
asutusta ja aiemmin kaavoitettua Hiltulanlahden ensimmaista kaava-aluetta. Puutos-
salmentien lansipuolinen alue sen sijaan muodostaa oman erilliseksi koetun asuinalu-
een metsien sylissa.

Kaavan mukainen rakentaminen ja uusi asutus koettaneen kaava-alueen sisalla mer-
kittavana muutoksena. Jo pelkastaan naapuruston lisaantyminen ja alueen muuttumi-
nen rakennetuksi ymparistoksi saatetaan kokea viihtyisyyden ja turvallisuudentunteen
laskuna tai toisaalta lisdantymisena. Sorapintaisen yksityistieverkoston muuttuminen
paallystetyksi ja valaistuksi saatetaan myOs kokea elamaa helpottavaksi tai painvas-
toin hairitsevaksi. Uusi asutus muuttaa alueen valaistus- ja aanimaailmaa nykyista
levottomammaksi, mika saatetaan kokea hairitsevana, silla maalle muutto on saatettu
toteuttaa rauhallista maalaiselamaa tavoitellen.

Lapsivaikutukset ovat positiiviset. Alueen kaavatydssa kevyen liikenteen vaylat on
suunniteltu kevyen liikenteen turvallisuus huomioiden. Mahdollisen uuden paivakodin
rakentaminen alueelle mahdollistaa Hiltulanlahden alueen asukkaiden tuomisen lap-
sensa sinne hoitoon. Kaavassa alueelle on osoitettu leikkipuisto ja korttelileikkipaikka.

5.5 Ympariston hairiotekijat
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Kaava-alueelle aiheutuu meluhairiota vt 5:1ta (moottoritie), nykyiselta Puutossalmentiel-
ta (mt 3370), mahdollisesti rakennettavalta uudelta Puutossalmentieltd seka kaava-
alueen sisaisilta kaduilta. Kaava-alueelle saattaa aiheutua melun lisaksi lievaa poly-
haittaa Puutossalmentielta.

Meluselvitys

A-Insindorit Suunnittelu Oy on laatinut kaava-alueelle meluselvityksen, joka on paivatty
20.8.2020. Selvityksessa on tutkittu kahta erilaista vaihtoehtoa liikkennejarjestelyille.
Ensimmaisessa vaihtoehdossa olemassa oleva Puutossalmentie jaa nykyiselle sijain-
nilleen ja toisessa vaihtoehdossa maantie siirtyy kaava-alueen lansipuolelle ja vanha
Puutossalmentie jaa sijainnilleen katuna. Selvityksessa on kummassakin vaihtoehdos-
sa huomioitu mahdollinen Vanuvuoren alueelle toteutettava Koiravedensilta. Kaavan
meluratkaisussa on huomioitu kumpikin Puutossalmentien vaihtoehto, seka se, etta
Koiravedensilta ei toteutuisikaan. Selvityksessa on tarkasteltu piha-alueille kohdistuvia
aanitasoja seka maaritelty julkisivuilta vaadittavat aanitasoerot siten, etta melutasojen
ohjearvot saavutetaan.

s

KAVL N ) Raskaan
Tieosuus Ennuste ra'oi:upseflk;.fh] liikenteen
v. 2035 [ajonivrk] I osuus
VT 9 ramppien etelapuolella 15976 100 5,5/20,3 %*
VT 9 ramppien kohdalla 15664 100 5,5/20,3 %*
VT 9 ramppien pohjoispuclella 19376 100 5,1/16,8 %"
VT 9 ramppi etelasta kohti maan- .
tie 553-a 156 80 6.4/55 %
VT 9 ramppi maantielta 553 kohti 2916 80 6,4/5,5 %"
pohjoista
VT 9 ramppi pohjoisesta kohti N
maantie 553-a 2111 80 6,4/55 %
:t'glgﬂrampm maantielta 553 kohti 141 80 6,415 5 %*
Maan_tie ?33 lanteen puutossal- 3412 60 6.4/5 5 %*
mentiesta
Maantie 533 itaan puutossal- .
mentiests 2762 60 6.4/55 %
Heinjoentie pohjoiseen joenpol- 1000 a0 994
venkadusta
Heinjoentie lanteen joenpolven-
kadusta 400 30 2%
VE1
vanha Puutossalmentie (maantie
533-Heinjoentie) 5130/7130* 50 4 %
vanha Puutossalmentie (Heinjo- -
entie-Sormulanraitti) 407076070 50 4%
vanha Puutossalmentie (Sormu- -
lanraitilta alkaen) 397075970 60 4%
Mustalahdentie 1750/3750™ 50 2%
VE2
Uusi Puutossalmentie 3970/5970™ 50 5 %
vanha Puutossalmentie (maantie
533 Heinjoentie) 1500 60 5%
vanha Puutossalmentie (Heinjo- 500 60 5 9
entielta alkaen) ’

*paivan arvo/yon arvo
**vaihtoehto A/vaihtoehto B

Kuva 16 Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden lilkennemaarat.

Meluselvityksen pohjalta kaavaan on merkitty meluntorjunnan vaatimat merkinnat.
Kaavan suunnittelun Iahtokohtana on ollut saavuttaa asutuksen melulta riittavasti suo-
jatut ulko-oleskelutilat suunnittelemalla alueen rakenne ja tontit seka rakennusten
sijoittelu meluntorjunnan kannalta optimaalisesti. Alueen paivakodille suunniteltu tontti
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(ALPY) ja leikkikentta (VK) on sijoitettu alueen asutuksen nakdkulmasta keskeiselle
sijainnille paakatu, Kinnulanmaentien varteen, mutta kuitenkin etaalle Puutossalmen-
tien melualueesta. Myds Puutossalmentien moottorilikenteen aiheuttama hiukkas- ja
poOlyhaitta ei saavuttane naita herkkia toimintoja haitallisesti. Puutossalmentien itapuo-
len pieni korttelileikkikentta (le) on myo6s sijoitettu meluntorjunnan kannalta riittavan
hiljaiselle sijainnille Muurahaisenkadun kulmaukseen.

Kaava-alueen lansiosan asutusta suojaamaan on kaavassa osoitettu 3,2 m korkea
meluvalli tai muu melun torjuntaa varten tarvittava rakenne Soidinsuonkadun-
Tammalahteenkadun lansipuolelle (me-2/320). Osalle asuinalueen tonteista (A), joille
on mahdollista rakentaa mm. rivitaloja, kaavassa vaaditaan suunnitteluvaiheessa ku-
hunkin asuntoon jarjestettavan sellainen riittdva asumista palveleva ulko-oleskelutila,
jolla liikennemelu ei ylita 55 dB(A) paivalla ja 45 dB(A) yolla (me-9). Talla halutaan
varmistaa, etta riittdvasti melulta suojattujen ulko-oleskelutilojen suunnittelu huomioi-
daan jo suunnitteluvaiheessa. Koska osan tonttien ulko-oleskelutilojen liialta melulta
suojaaminen on suunniteltu toteutettavan asuinrakennusten sijoittelulla, on kaavassa
osalla tonteista maaratty myos rakennusten rakentamisjarjestyksesta (me-8). Kaavas-
sa on maaratty melun vuoksi vahintaan 30 dBA:n daneneristavyysvaatimus rakennus-
ten ulkoseinien ja ikkunoiden aaneneristavyydelle tonteille, joissa riittdvaa asuintilojen
aaneneristysta ei mahdollisesti muuten saavutettaisi. Tahtisaranpolun etelapuolen
kolmen uuden tontin lansipuolisille sivuille on kaavassa maaratty rakennettavan 3 m
korkea melueste esim. aidalla tai piharakennuksella (me-h-2=3) riittadvasti melulta suo-
jatun ulko-oleskelutilan saavuttamiseksi. Meluaidan neliomassan tulee olla vahintaan
10 kg/m2. Aidan rakennusmateriaaliksi kelpaa esimerkiksi puu, betoni, tiili tai sdankes-
tava rakennuslevy. Esteen on kuitenkin oltava kauttaaltaan tiivis, joten tavallinen lauta-
aita ei rakojensa vuoksi sovellu meluesteeksi.

Jotta riittava melulta suojattu ulko-oleskelutila voidaan saavuttaa, osalle asuinraken-
nusten (A) ja erillispientalojen (AO) tonteista on rakennettava kaksikerroksiset asuinra-
kennukset.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkintdja ja —maarayksia on selostettu kohdassa 5.3.1 ja ne sisaltyvat kaava-
karttaan (liite 2).

5.7 Nimisto

Kaava-alueen katujen uudet nimet ovat Muurahaisenkatu, Leppakertunpolku, Vesi-
saranpolku, Tahtisaranpolku, Kevatsarankatu, Leppalinnunpolku, Hippiaisenpolku,
Peukaloisenpolku, Pajulinnunpolku, Karjasillankatu, Soidinsuonkatu, Tammalahteen-
katu, Samulinmaenkatu, Nurkkalankuja ja Lehmipolku. Uusia puiston nimia ovat
Herukanpuisto, Suurkahanpuisto, Pienkahanpuisto, Pajulinnunpuisto, Heinjoenpuis-
to, Kinnulanmaenpuisto, Peulakoisenpuisto ja Joenpolvenpuisto.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on Kuopion etelaisen Hiltulanlahden asuntoalueen kolmas vaihe. Kaa-
vatydon myota kaava-alueeseen kuuluva nykyinen asutus saatetaan kaupungin vesi-
huollon piiriin. Suurin osa aluetta palvelevista kaduista, vesihuoltoverkosto seka pien-
ja keskijanniteverkosto joudutaan rakentamaan alueelle.
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5.8.1 Rakentamiskustannukset

Katujen ja viheralueiden rakentamiskustannukset ovat n. 7 400 000 €, hulevesijarjes-
telman rakennuskustannukset n. 1 900 000 € ja katuvalaistuksen rakennuskustannuk-
set n. 600 000 €.

Teleliikenneverkon kustannusarvio on n. 250 000 €. Sahkoverkon kustannusarvio
ilman ulkovaloverkkoa on n. 985 000 €. Hiltulanlahti 3 kaava-alueen vesihuollon karkea
kustannusarvio on n. 3,1 milj. €. Kaava-alueen kayttoonotto edellyttaa lisaksi Hiltulan-
lahteen sijoittuvan nykyisen jatevesiviemarin suurentamista n. 1,3 km matkalla, jonka
karkea kustannusarvio on 600 000 €. Nain ollen kaava-alueen vesihuollon kokonais-
kustannusarvio on n. 3,7 milj. €.

6 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla ohjataan kaupunkikuvatyéryhman,
alueellisen rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistyona, minka pohjana on
alueelle laadittava korttelisuunnitelma ja rakentamistapaohje.

Korttelisuunnitelma laaditaan ennen tonttien jakamista ja siina annetaan tarkemmat
suositukset esim. rakennusten sijoituksesta, talotyypista, materiaali- ja varivalinnoista
seka alueen ja lahiympariston hulevesien kasittelysta. Rakentamistapaohje on vuok-
rasopimuksen tai tontin luovutusehtojen kautta sitova. Rakentamisen paaperiaatteet
iimenevat asemakaavan havainneaineistosta.

Alueen vesihuolto toteutetaan kunnallisteknisen osaston ja Kuopion Veden yhteis-
tydssa laatiman vesihuollon yleissuunnitelman mukaisesti.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kuopion vaestod, tyOpaikat ja asuminen-asumisen rakentamisen eteneminen ja kayt-
toonotettavat alueet vuosina 2019-2023 —ohjelman mukaan Hiltulanlahden eteldosan
(Puutossalmentien varsi) asuntoalueen asuntorakentaminen on ohjelmoitu vuodesta
2023 eteenpain. Mikali kaavatyo valmistuu tavoiteaikataulussa, ja sen sisaltotavoitteet
toteutuvat, teknisen huollon verkoston ja katujen rakentaminen voidaan aloittaa kevaal-
la 2022. Ensimmaisten tonttien luovutus ajoittuisi syksyyn 2022, jolloin asuntorakenta-
minen voisi alkaa vuonna 2023.

6.3 Toteutuksen seuranta

Luovutettujen tonttien ja rakennuslupien maaria seurataan vuosittain. Uuden vaiheen
avaaminen maaraytyy arvioidun tonttien kysynnan mukaan.
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Kuopiossa 3.12.2020
Pauli Sonninen Erja Soranta
vs. asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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