KUOPIO Poytakirja 2/2021 1 (48)

Kuopion kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta 03.02.2021 Julkinen
Kokoustiedot

Aika 03.02.2021 keskiviikko klo 15:00 - 17:10

Paikka Valtuustotalo, lautakuntien kokoushuone sekd sahkdinen kokous* (Teams)

Saapuvilla olleet jasenet

Aleksi Eskelinen, puheenjohtaja, asiat1 -5, 7 - 12
Matti Sariola, varapuheenjohtaja, puheenjohtaja, asia 6
*Ismo Apell

*Elena Chiksoeva

*Pirjo Eskelinen

*Nina Hakokivi

*Jukka Pulkkinen

*Maija Svard, klo 16.55 saakka, asiat 1 -7
*Markku Soéderstrom

*Aila Tahtinen

Eero Wetzell

Muut saapuvilla olleet

*Ari (Allu) Koskinen kaupunginhallituksen edustaja
*Jari Kyllénen, apulaiskaupunginjohtaja esittelija

*Ismo Heikkinen, kaupungininsingori

*Lauri Lytsy, kiinteist6johtaja

*Tanja Ahonen, ymparistdjohtaja

*Terhi Leppdnen, tiedottaja

*Ari Rasanen, suunnittelupdallikk®

*Pauli Sonninen, va. asemakaavapaal- klo 17.00 saakka, asiat 1 - 7

likko

*Jarkko Merildinen, tonttipaallikkd klo 15.15 - 16.50, asiat 5 - 6
*Matti Nikoskelainen, kaupunginpuutar- klo 16.55 - 17.05, asiat 8 - 9
huri

*Janne Korhonen, suunnitteluinsingori klo 16.55 - 17.05, asiat 8 - 9
Minna Matinvuori, hallintosihteeri tekninen sihteeri

Anne Simonen-Ruuskanen, henkildsto- poytakirjanpitaja
ja talouspaallikkd

Asiat 21-32§
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Kaupunkirakennelautakunta 03.02.2021 Julkinen
Allekirjoitukset
Aleksi Eskelinen Anne Simonen-Ruuskanen
puheenjohtaja poytdkirjanpitaja

Matti Sariola
puheenjohtaja, asia 6

Poytakirjan tarkastus Kuopiossa, 3.2.2021

Matti Sariola Eero Wetzell

Maija Svard
asia 6

Poytakirja on ollut yleisesti nahtavana

Tarkastettu pdytékirja on yleisesti néhtavana Kuopion kaupungin verkkosi-
vuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko 4.2.2021

Anne Simonen-Ruuskanen
poytakirjanpitaja
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Muutoksenhakukiellot Kuntalain 136 §:n mukaan ei oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta voi
tehda §:ien 21 - 22, 23 (hallintosaanto), 25, 27, 29 - 32 osalta, koska
paatokset koskevat vain valmistelua tai taytantédénpanoa.

Muutosta ei voi hakea valittamalla §:iin 23 (toimintasaantd) - 24, 26, 28,
koska pdatdoksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 momentin mukaan

kirjallinen oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitukset

Poytakirjaan liitetdan oikaisuvaatimusohjeet §:ien 23 (toimintasaantd) -

24, 26, 28, osalta

liite A
Kdsitellyt asiat
Nro § Liite/ Otsikko
viite*
21 § Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
2 22 § Poytakirjantarkastajat
23 § 1-4 Kaupunkiymparistén palvelualueen toimintasaanndén seka Kuopion
kaupungin hallintosdannén muuttaminen
4 24 § 5-6 Kuopion kavelykeskustan keskitetyn puhtaanapidon laskutus vuo-
delta 2020
5 25 § 7-14 Kuopion kaupungin asuntotonttihintojen paivitys
b 3
6 26 § * Yritystontin 297-2-42-1 (Itkonniemenkatu 5) varaaminen /
Osuuskauppa PeeAssd
7 27 § 15-36 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus / Hiltulanlahden 3.
asemakaava
8 28 § 37-42 Neulamdaen ja Neulaniemen uusi ulkoiluvayla ja latureitti, vastine

muistutuksiin ja yleissuunnitelman hyvaksyminen

9 29 § 43-46 Viherpalveluohjelma, uimarannat 2021 - 2030, hyvdksyminen
nahtavilla oloa varten

10 30 § 47-52 Noronniemenkadun, Jyrkantien, Lehtoniementien, Susisalmenka-
dun ja Nuottatien sekd Noronpuiston ja Kuikkalehdonpuiston ke-
vyen liikenteen vaylien katu- ja hulevesisuunnitelmaehdotuksien
hyvaksyminen nahtavilla oloa varten

11 31§ 53 KYP tiedonannot 2021

12 32 § 54 Ylimddrainen asia / Kaupunkiymparistdn palvelualueen sisdisen
valvonnan selonteko vuodelta 2020

Muutoksenhaku

3-4,6,88 Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkiraken-
nelautakunta

Sivu

10

18

21

29

38

40

45
46

47
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21§

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatosehdotus Puheenjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Lautakun-
ta paatti ottaa ylimaaraisen asian 12 kasiteltaviksi.
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22 §
Poytakirjantarkastajat

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja

Valitaan poytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Matti Sariola ja Ee-
ro Wetzell.

Paatos Valittiin Matti Sariola ja Eero Wetzell.
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Kaupunkirakennelautakunta 03.02.2021
§ 23 Asianro 395/00.01.01/2021

Kaupunkiympariston palvelualueen toimintasaannon seka Kuopion kaupungin
hallintosaannon muuttaminen

Henkilosto- ja talouspaadllikké Anne Simonen-Ruuskanen
Kaupunkiympariston johdon tukipalvelut

Vuoden 2020 loppuun saakka paikkatietoinsindéri vastasi kaupunkiympa-
ristdn palvelualueen tietohallintopaallikdn tehtavista. Paikkatietoinsindori
siirtyi Kuopion kaupungin tietohallintojohtajan virkaan vuoden 2021 alusta
lukien. Tama aiheutti tehtavajarjestelyja kaupunkiymparistén palvelualu-
eella, mika puolestaan edellyttda paivityksia kaupunkiymparistdon palvelu-
alueen toimintasaantéon seka kaupungin hallintosaantoéon.

Kaupunkiymparistdon palvelualueen tietohallinnon tehtavat siirretaan yksik-
kotasolla maaomaisuuden hallintapalveluiden paikkatietopalveluista johdon
tukipalveluiden alaisuuteen. Toimintasédantéon tehdaan tarvittavat lisdyk-
set III lukuun §:aan 9 johdon tukipalveluiden kohdalle. Tietohallintopaalli-
kon tehtavista vastaa jatkossa tietohallintoinsindéri, jonka esimiehena
toimii henkildst6- ja talouspaallikko.

Maaomaisuuden hallintapalveluiden vastuualueella paikkatietopalveluiden
palveluyksikkd yhdistetaan kiinteistonmuodostuksen palveluyksikdn kans-
sa. Uuden palveluyksikén nimi on kiinteistdonmuodostus- ja paikkatietopal-
velut ja sitd johtaa kiinteistdinsin6dri. Aikaisemmin paikkatietoinsindérin
vastuulle delegoitu paatdsvalta siirretaan kiinteistéinsinddrin vastuulle.
Tasta tehdaan tarvittavat muutokset toimintasaantéon III lukuun §:dan 3
ja §:éan 12.

Edelld kuvattu muutos vaikuttaa myds kaupungin hallintosdaantéén koh-
taan: luku 2 § 20. Kaupunkiymparistdén palvelualueen vastuualueiden
maaomaisuuden hallintapalveluiden kohtaan esitetadan kiinteistonmuodos-
tuspalvelujen nimen muuttamista kiinteisténmuodostus- ja paikkatietopal-
veluiksi. Samalla poistetaan palveluyksikdista paikkatietopalvelut. Hallinto-
saantdmuutos esitetdaan edelleen kaupunginhallitukselle.

Vuoden 2020 alkuun saakka kaupunkirakennelautakunnan tiejaosto ratkai-
si asiat, jotka koskivat yksityistielaissa ja -asetuksessa tielautakunnan teh-
tavaksi maarattyja asioita. Yksityistielaki 580/2018 lakkautti tiejaostot ja
tielautakunnat vuoden 2020 alusta lukien. Vuonna 2020 tiejaosto vield sai
saattaa loppuun vuonna 2019 aloitettuja tehtavia.

Vuoden 2021 alusta kaupunki voi ainoastaan myontaa avustuksia yksityis-
teille. Tama edellyttda paivityksia kaupunkiymparistdén palvelualueen toi-
mintasdaantédn seka kaupungin hallintosaantéon.

Kunnossapitopaallikén valtuuksien osalta poistetaan tielautakuntaa koske-
va merkinta seka tarkennetaan paatdsvaltaa torien osalta, kun kauppa- ja
satamatorin hallinta on siirtynyt aikaisemmin keskustan kehittdmisyhdis-
tykselle.
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Hankintavaltuuksien osalta tarkistetaan lisd- ja muutostdiden hankintaa
urakoissa seka tdiden hankkimista Mestar Kuopio Oy:Ita.

Esitan, etta kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy liitteessa olevat muu-
tokset kaupunkiympariston palvelualueen toimintasaantéon ja esittaa kau-
punginhallitukselle edella kuvatut ja liitteessa olevat muutokset muutetta-
vaksi Kuopion kaupungin hallintosaantoon.

1 395/2021 Toimintasaanto

2 395/2021 Ote hallintosdanndésta / kiinteisténmuodostus- ja paikkatie-
topalvelut

395/2021 Ote hallintosdanndsta / tiejaos

395/2021 Ote hallintosdaanndésta / tiejaos

AW

Valmistelija
Lauri Lytsy puh. +358 44 718 5505

Anne Simonen-Ruuskanen puh. +358 44 718 5116
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy henkilostd- ja talouspaallikén esityksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



KUOPIO Poytakirja 2/2021 8 (48)
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§ 24 Asianro 698/10.03.01.02/2021

Kuopion kavelykeskustan keskitetyn puhtaanapidon laskutus vuodelta 2020

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen
Rakentamisen ja kunnossapidon tukipalvelut

Taustaa Katujen puhtaanapito maaritellaan katujen kunnossa- ja puhtaanapitolais-
sa (15.7.2005/ 547). Lain kolmas luku kasittelee puhtaanapitoa. Sen 13
§:n mukaan kunta voi paatokselldan ottaa huolehtiakseen taman lain mu-
kaan kuuluvista puhtaanapitotehtavistda maarattyjen katujen tai tehtavien
osalta.

Lain 14 b §:n mukaan kunta voi vuosittain peria 8 §:n 1 ja 2 momentissa
sekd 13 §:n 1 momentissa tarkoitetuista, huolehtiakseen ottamistaan,
kunnossapito- ja puhtaanapitotehtavista aiheutuneet kustannukset kyseis-
ten alueiden yleiseen kayttdéon luovutettujen katujen varsilla olevien tont-
tien omistajilta.

Kuopion kavelykeskustan puhtaanapito on tehty keskitetysti 1.1.2015 al-
kaen Kuopion kaupunginvaltuuston 1.9.2014 § 79 paatdksen mukaisesti.
Palvelun on tuottanut Mestar. Kavelykeskustan katujen alueella on puh-
taanapito jaettu hoitotason mukaan kahteen luokkaan.

Osayhteisvaltuuston pdaatoksen 14.11.2016 § 13:n mukaan aluksi kahden
vuoden maardaikaisena kokeiluna alkanut kavelykeskustan keskitetty puh-
taanapito jatkuu 1.1.2017 alkaen toistaiseksi. Laskutus tapahtuu toteutu-
neiden kustannusten mukaan.

Maksun madraytyminen:
Kokonaiskustannukset vuonna 2020 kavelykeskustan keskitetysta puhtaa-
napidosta olivat 88 466,16 €.

Nelidkustannus puhtaanapidosta oli:
1. hoitoluokassa 64 893,47 € jaettuna pinta-alalla 17 219 m?
2. hoitoluokassa 23 572,69 € jaettuna pinta-alalla 18 034 m?

3,77 €/ m?
1,31 € /m?

Kiinteistdilta perittavat kustannukset maaraytyvat ylla olevien toteutunei-
den hoitoluokittaisten neli6hintojen ja niiden hoitovastuulla olevien puh-
taanapitoalojen mukaan.

Vaikutusten arviointi Yhtendinen puhtaanapito parantaa kavelykeskustan viihtyvyytta. Keskite-
tyn puhtaanapidon ja kiinteist6jen oman roskienkeruun avulla roskien
maaraa saadaan keskustassa vahennettya.

Keskitetylla toiminnalla saadaan puhtaanapitoa tehostettua moniin yksit-
taisiin toimijoihin verrattuna. Tehokkaalla toiminnalla on positiivisia ilmas-
tovaikutuksia.

Siisteys luo positiivista imagoa Kuopion kaupungille ja se lisaa kaupunki-
keskustan vetovoimaa.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1978/19780669
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1978/19780669
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Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Puhtaudella on myd&s positiivinen vaikutus yritystoimintaan.

Esitan, ettd Kuopion kaupunki perii kavelykeskustan keskitetyn puhtaa-
napidon maksua vuodelta 2020 hoitoluokkaan 1 kuuluvilta tonteilta 3,77
€/m? ja hoitoluokkaan 2 kuuluvilta tonteilta 1,31 €/m?.

Paatdés maarataan pantavaksi kuntalain 143 §:n mukaisesti heti taytan-
téon mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

5 698/2021 Kavelykeskustan puhtaanapitoluokituskartta
6 698/2021 Kavelykeskustan keskitetty puhtaanapitolaskelma 2020

Valmistelija
Jere Toppinen puh. +358 44 718 5674
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kaupungininsinddrin esityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 25 Asianro 802/10.00.02.01/2021

Kuopion kaupungin asuntotonttihintojen paivitys

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Taustaa Kuopion kaupungin asuntotonttien hintoja on viimeksi tarkasteltu kokonai-
suutena vuonna 2007 silloisen maapoliittisen ohjelman kasittelyn yhtey-
dessa. Sen jalkeen on uusille asemakaava-alueille ja joillekin vuokrasopi-
musten uudistamisen kohteina olleille alueille tehty erillisia tonttien hin-
noittelupaatoksia. Ajan kuluessa hinnoittelualueita on muodostunut run-
saasti ja tonttihinnat ovat paasaantoisesti jaaneet jalkeen yleisesta tont-
tien markkinahintakehityksestd. Maaomaisuuden hallintapalveluissa nah-
daan tarpeellisena tonttihintojen paivittdminen markkinahintatasolle ja
tonttihintojen maarittely siten, etta ne ovat alueittain linjassa keskenaan.

Tarkastelun ja paatdsesityksen kohteina ovat keskeiselld kaupunkialueella
olevat tontit. Kuopion kaupungilla on omistuksessaan tarkastelualueella
noin 5780 asuntotonttia, jotka jakautuvat kayttétarkoituksittain seuraa-
vasti (suluissa tavanomainen asemakaavamerkinta, joka kuitenkin vaihte-
lee asemakaavan laatimisajankohdan mukaan):

— omakotitontteja (AO) noin 4 500 kpl
— kerrostalotontteja (AK) noin 630 kpl

— rivitalotontteja ja muiden yhtiomuotoisten pientalojen tontteja (AR ja
A) noin 650 kpl.

— Vanhemmilla asemakaava-alueilla voi A-tonteilla olla monenlaisia
asuinrakennuksia yksittaisista omakotitaloista rivitaloihin ja pienker-
rostaloihin.

— Uusilla asemakaava-alueilla A-kaavamerkinnalla tarkoitetaan yleensa
rivi- ja luhtitalotontteja.

Kaupungilla on siten omistuksessaan runsaasti asuntotontteja, joista suu-
rin osa on vuokrattu. Kyseessa on taloudellisesti merkittdva omaisuus.
Kuopion kaupunginvaltuuston 14.12.2015 hyvaksyman maapoliittisen oh-
jelman yhtena tavoitteena on tonttien hinnoittelu kohtuulliseen kaypaan
hintaan. Talla tavoitellaan maaomaisuuden tuottavuutta. Maapoliittisen oh-
jelman mukaisella tonttihintojen kohtuullisuudella tavoitellaan asumiskus-
tannusten nousun hillitsemista.

Kuntalain maaraysten mukaan tontit on luovutettava markkinahinnalla sil-
loin, kun tontteja luovutetaan markkinoilla toimiville tahoille, esimerkiksi
rakennusliikkeille. Tama tarkoittaa sita, etta uusien kerros- ja rivitalotont-
tien asukkaille tulee vastikkeissa maksettavaksi markkinahintatasoa oleva
tontin kauppahinta tai vuokra. Taman vuoksi on tasapuolisuussyista perus-
teltua, etté vanhalla kaupungin vuokratontilla asuvat maksavat markkina-
hintaisen maksun joko vuokrana tai kauppahintana ostaessaan vuokraton-
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Saadut selvitykset

Valmisteltu esitys

tin omaksi. Keskenaan linjassa olevat markkinahintaiset tonttihinta-alueet
parantavat siten vuokralaisten valista tasapuolisuutta.

Vuoteen 2030 mennessa paattyy noin 870 maanvuokrasopimusta, jotka on
uusittava. Uusissa maanvuokrasopimuksissa tonttihintojen paivitys alkaa
vaikuttaa vuokriin heti sopimuksen alusta lukien. Voimassa oleviin maan-
vuokrasopimuksiin hintojen muutos ei vaikuta, vaan muutos tapahtuu
vuokrasopimuksen uusimisen yhteydessa. Muutos tulee tontin vuokralaista
koskettavaksi myos silloin, kun vuokralainen ostaa tontin omaksi.

Tonttien markkinahintatasoa alueittain on selvitetty hankkimalla tonttihin-
taselvitykset kahdelta kiinteistdarviointia harjoittavalta konsulttitoimistol-
ta. Selvitykset saatiin CBRE Finland Oy:lta ja Newsec Advisory Finland
Oy:lta. Selvitykset jaetaan kaupunkirakennelautakunnan jasenille viiteai-
neistona.

Selvityksissa on arvioitu tonttien markkinahintoja ja esitetty niiden vaihte-
luvalit alueittain. Esityslistan liitteina jaetaan kartat, joihin on alueittain
merkitty selvitysten mukaiset hintojen vaihteluvalit ja kaupungin nykyiset
tonttihinnat.

Hankittujen hintaselvitysten ja valmistelijoiden hintanédkemysten perus-
teella on valmisteltu hinta-aluekartat asuntotonttien hinnoittelusta. Hin-
noittelukartat ovat esityslistan liitteena. Kartat koskevat kerrostalotont-
tien, rivitalotonttien ja yhtiomuotoisten pientalotonttien seka omakotitalo-
tonttien hinnoittelua. Esityslistan liitteend jaetaan taulukko keskeisen kau-
punkialueen nykyaan voimassa olevasta tonttihinnoittelusta.

Valmistelun yhteydessa on tarkasteltu esitettavien tonttihintojen nousua
suhteessa nykyisiin hintoihin ja vaikutusta maanvuokriin. Jokaisesta kes-
keisen kaupunkialueen kaupunginosasta, jota hinnoitteluesitys koskee, va-
littiin keskimaaraista tonttia vastaava omakotitontti, kerrostalotontti ja ri-
vitalotontti. Naista 36 tontista selvitettiin nykyinen vuokra, uusi vuokra
nykyhinnoittelulla ja uusi vuokra esitettdvalla hinnoittelulla seka yksikko-
hinnan ja maanvuokran nousukertoimet. Esimerkkitaulukko tonteista jae-
taan kaupunkirakennelautakunnan jasenille viiteaineistona.

Paatdsesityksen valmistelussa on noudatettu maapoliittisessa ohjelmassa
esitettya kohtuullisen kdyvan hinnan tavoitetta maarittelemalla tonttihin-
nat hintaselvityksissa olevien vaihteluvdlien keskiarvohintoja matalammal-
le tasolle. Esitettavat yksikkéhinnat ovat noin 1-2 -kertaisia nykyisiin tont-
tihintoihin ndhden. Esitettavalla tonttihinnoittelulla maanvuokrat esimerk-
kitonteilla nousevat noin 1-6 -kertaisiksi. Selvitysten perusteella vuokrat
nousevat vuokrasopimuksia uusittaessa merkittavasti jo nykyisillékin tont-
tihinnoilla laskettuna. Tama johtuu siita, etta maan hinta on kehittynyt no-
peammin kuin vuokrien tarkistusperusteena oleva elinkustannusindeksi.

Vuokran nousu riippuu paljon siitda, kuinka vanha uusittava maanvuokra-
sopimus on. Esimerkkitonteissa oli mukana sellaisia tontteja, joilla maan-
vuokrasopimus on uusittu aika askettain, jolloin kyseisilla tonteilla vuokran
nousukerroin on pieni ja siten antaa lilan pienen tuloksen keskimaariselle
vuokran nousukertoimelle. Esimerkkitonttien lisdksi paatdsesityksen vaiku-
tusta tutkittiin tilastollisesti tekemalla tietokantakysely vuosina 2022 -
2035 uusittaviksi tulevien maanvuokrasopimuksen kohteina olevista asun-
totonteista ja laskemalla keskimaardiset vuokrien nousukertoimet ja ker-
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rointen vaihteluvalit. Taulukko kertoimista jaetaan kaupunkirakennelauta-
kunnan jasenille viiteaineistona.

Tietokantakyselyn ja sen perusteella tehdyn tilastollisen tarkastelun perus-
teella vuosina 2022 - 2035 uusittavien vuokrasopimusten vuokrat nouse-
vat enimmillaan noin kahdeksankertaisiksi. Keskimaarin vuokrat nousevat
vuoteen 2035 mennessa uusittavilla vuokratuilla AO-tonteilla noin 3,3
-kertaisiksi, AR-tonteilla noin 4-kertaisiksi ja AK-tonteilla noin 3,4
-kertaisiksi. Suurimmat nousukertoimet johtuvat siita, etta vanhemmilla
asuinalueilla nykyinen maksettava vuokra on alhaisella tasolla esitettavaan
hintatasoon verrattuna.

Seuraavissa kaavioissa on ryhmitelty vuosina 2022 - 2035 uusittavien
maanvuokrasopimusten mukaisten vuokrien nousukertoimet kerroinvaleit-
tain. Pylvaat osoittavat suuntaa antavasti kullekin nousukerroinvaélille si-
joittuvien maanvuokrasopimusten maaran. Kaavio 1 koskee esitettavia uu-
sia tonttihintoja ja kaavio 2 nykyisia voimassa olevia tonttihintoja. Kertoi-
met ja kaaviot ovat suuntaa-antavia mm. siksi, etta vanhoilla asemakaa-
va-alueilla A-tonteilla hinnoittelu tapahtuu lopulta tonteilla olevien raken-
nusten ja asuntomaarien mukaisesti joko AO- tai AR-tontin hinnoittelupe-
rusteilla ja asia vaatii tapauskohtaista tarkastelua. Lopullinen tontin vuokra
tai kauppahinta maaraytyy siten tontin luovuttamista koskevassa paatok-
sessa.
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Kaavio 1. Vaaka-akselilla ovat esitettavien uusien tonttihintojen vuokrien
nousun kerroinvalit ja pystyakselilla vuokrasopimusten lukumaarat. Pyl-
vaat kuvaavat kullekin kerroinvalille osuvien uusittavien vuokrasopimusten
maaran 2022 - 2035.
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Kaavio 2. Vaaka-akselilla ovat nykyisten voimassa olevien tonttihintojen
vuokrien nousun kerroinvalit ja pystyakselilla vuokrasopimusten lukumaa-
rat. Pylvaat kuvaavat kullekin kerroinvalille osuvien uusittavien vuokraso-
pimusten maaran 2022 - 2035, jos sovellettaisiin nykyisia tonttihintoja.

Tonttivuokrista annettava alennus

Kuopion kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaan asuntotonttien van-
hoja vuokrasopimuksia uusittaessa vuokran korotusta voidaan porrastaa,
mikali vuokra nousee yli kaksinkertaiseksi entiseen vuokraan verrattuna ja
uusi sopimus tehdaan valittémasti edellisen sopimuksen jatkoksi samalle
vuokraoikeuden haltijalle. Vuokrasta annetaan talléin 30 %:n alennus
kolmen vuoden ajaksi.

Tonttihintojen soveltaminen

Paatosesityksen mukaisia tonttihintoja sovelletaan vapaarahoitteisten
asuntojen tonteilla. Valtion tukemaan asuntotuotantoon osoitettavilla ton-
teilla sovelletaan erillisid Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
hyvdksymia tonttihintoja.

Tonttien kayttoétarkoitusten osoittamistapa asemakaavoissa on vaihdellut
aikojen saatossa. Kerrostalo-, rivitalo- ja omakotitalotontteja koskevat
kaavamerkinnat eivat siis eri-ikdisilla asemakaava-alueilla ole samanlaisia.
Tama aiheuttaa vuokrasopimusten uusimista ja omaksi ostamista koske-
vissa tilanteissa kayttotarkoitusten selvitys- ja tulkitsemistarvetta. Esimer-
kiksi vanhemmilla kaava-alueilla kaavamerkinnalla A (asuinrakennusten
korttelialue) osoitetuille tonteille on rakennettu monenlaisia asuinraken-
nuksia yksittdisista omakotitaloista rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Uusilla
asemakaava-alueilla A-kaavamerkinnalla tarkoitetaan kuitenkin yleensa ri-
vi- ja luhtitalotontteja. Alla on selostettu esitettavat tonttihintojen sovel-
tamissaannot.

Kerrostalotonttihintoja sovelletaan:

— asemakaavan mukaisilla kerrostalotonteilla.
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Hintakertoimet

Rivitalotonttihintoja sovelletaan:
— asemakaavan mukaisilla rivitalotonteilla

— nykyisten ja tulevien asemakaavojen mukaiset asuinrakennusten kort-
telialueet (A-tontit), jotka on tarkoitettu padasiassa rivi- tai luhtitalo-
rakentamiseen

— asuinrakennusten tonteilla (A-tontit, AP-tontit), joille on rakennettu
enemman kuin kaksi asuntoa kasittdava rakennus

— asuinrakennusten tonteilla, joille on useampi kuin yksi omakoti- tai pa-
ritalo (esim. yhtiomuotoiset tai ryhmarakennetut omakoti- tai paritalo-
tontit).

Omakotitonttihintoja sovelletaan:
— asemakaavan mukaisilla erillispientalojen tonteilla (AO)

— asuinrakennusten (A-tontit) tonteilla ja asuinpientalotonteilla (AP), joil-
la on tai joille rakennetaan yksi enintadn kaksi asuntoa kasittava
asuinrakennus (omakoti- tai paritalo).

Esityslistan liitteenda olevissa hinnoittelukartoissa olevat tonttihinnat kos-
kevat sisamaan tontteja. Rantapuistoihin ja rantaan rajoittuvat tontit ovat
markkinahinnaltaan arvokkaampia. Saatujen tonttihintaselvitysten mukaan
rantatontti on vastaavalla alueella olevaa sisédmaan tonttia noin kaksi ker-
taa arvokkaampi. Rantapuistoon rajoittuvat tontit, joilla voi olla vesis-
tondkymia, voidaan hinnoitella 20-30 % perushintaa arvokkaammiksi.
Rantaan rajoittuville kerrostalotonteille esitetdan hintakerrointa 1,75 ja ri-
vitalotonteille ja omakotitonteille kerrointa 2. Rantapuistoon rajoittuville
tonteille esitetaan hintakerrointa 1,2. Tontin arvo myyntia tai vuokrausta
varten saadaan kertomalla alueen perushinta hintakertoimella.

Vuokraus- ja myyntipaatosten tekeminen

Tonttien vuokraus- ja myyntipaatékset tehdaan kaupunkiympariston pal-
velualueen toimintasaanndn perusteella paasaantoisesti viranhaltijapaa-
toksentekona. Paatdksissa noudatetaan vahvistettuja tontinluovutusehto-
ja. Kaupunkirakennelautakunnan paatettavaksi valmistellaan sellaiset ton-
tinvuokraukset ja -myynnit, joiden mukaisilla tonteilla ei ole lautakunnan
vahvistamaa hintaa ja sellaiset myyntipaatokset, joissa kauppahinnat ylit-
tavat viranhaltijoiden paatésvaltuuksien rajat.

Kuntalain mukaan kunnan on selvitettava tonttien hinnat puolueettoman
arviolausunnon avulla, kun tontteja luovutetaan markkinatoimijoille eli
esimerkiksi rakennusliikkeille tai kiinteistdsijoittajille. Tata paatodsesitysta
varten hankitut tonttihintaselvitykset eivat silloin riitd lain tarkoittamiksi
kiinteistéarvioiksi, vaan tontinluovutuksia varten on hankittava tonttikoh-
taiset arviolausunnot. Uusilla asemakaava-alueilla arviolausunnot hanki-
taan talléin kaava-aluekohtaisesti. Kdytdnnossa kaikkien tulevien uusien
kerros- ja rivitaloalueiden tonttien hintojen ja vuokrien maarittelemiseksi
on hankittava puolueeton arviolausunto, koska kyseisten tonttien ensim-
maiset vuokraajat ovat asuntomarkkinoilla toimivia rakennusliikkeita tai
vuokra-asuntoyhtidita.

Tahan liittyen kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta taman paa-
tosesityksen mukaisia tonttien aluehintoja voidaan kayttda viranhaltijapaa-
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Esitys

toksissa vuokran tai kauppahinnan maaraytymisperusteena, jos aluehinta
sijoittuu arviolausunnon mukaiseen hinnan tai vuokran vaihteluvaliin. Tal-
laisia tapauksia varten esitetaan, etta kiinteistdjohtaja voi paatoksellaan
vahvista kaava-alueen tonttihinnan.

Vuokrattavat asuntotontit ovat rakennusliikkeiden hallussa vain talojen
rakentamisen ajan. Yksikkohintojen noustessa rakentamisajan vuokratkin
vastaavasti nousevat, mutta vaikutukset suhteessa rakentamisen kustan-
nuksiin ovat vahaiset. Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaan uudet
asuintontit luovutetaan paasaantoisesti vuokraamalla, joten myyntitonttien
osuus luovutuksista on vahainen. Jotkin kiinteistdsijoittajat ja taloyhtiot
haluavat ostaa tontin omaksi, jolloin hintojen nousu vaikuttaa kauppahin-
taan. Asuntotonttien hinnan nousu valuu lopulta kuitenkin vuokriin ja hoi-
tovastikkeisiin niita korottaen, joten paatdsesityksen yritysvaikutukset
ovat vahaiset.

Paatosesityksella ei ole ilmastovaikutuksia.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan seuraavaa:

1. Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy esityslistan liitteena olevissa
kartoissa olevat kerrostalotonttien, rivitalotonttien ja yhtiémuotoisten
pientalotonttien sekd omakotitonttien hinta-alueet ja niiden hinnat kdy-
tettavaksi kaupungin asuntotonttien vuokraus- ja myyntipaatoksissa.
Hintoja sovelletaan vapaarahoitteisten asuntojen tonteilla (ei ARA-
kohteissa).

2. Tonttihinnat sidotaan elinkustannusindeksin (1 951:10=100) pistelu-
kuun 1 980 (joulukuu 2020). Tonttihintoja tarkistetaan vuosittain
tammikuussa jakamalla pisteluku 1980 edellisen vuoden joulukuun
elinkustannusindeksin pisteluvulla ja kertomalla tonttihinnat saadulla
osamaaralla.

3. Kerrostalotonttihintoja sovelletaan:

— asemakaavan mukaisilla kerrostalotonteilla.

4. Rivitalotonttihintoja sovelletaan:
— asemakaavan mukaisilla rivitalotonteilla

— nykyisten ja tulevien asemakaavan mukaiset asuinrakennusten
korttelialueet (A-tontit), jotka on tarkoitettu pdaasiassa rivi- tai
luhtitalorakentamiseen

— asuinrakennusten tonteilla (A-tontit) ja asuinpientalojen tonteilla
(AP), joille on rakennettu enemman kuin kaksi asuntoa kasittava
rakennus

— asuinrakennusten tonteilla, joille on useampi kuin yksi omakoti- tai
paritalo (esim. yhtiémuotoiset tai ryhmarakennetut omakoti- tai
paritalotontit).

5. Omakotitonttihintoja sovelletaan:

- asemakaavan mukaisilla erillispientalojen tonteilla (AO)
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— asuinrakennusten tonteilla (A-tontit) ja asuinpientalotonteilla (AP),
joilla on tai joille rakennetaan yksi enintdan kaksi asuntoa kasitta-
va asuinrakennus (omakoti- tai paritalo).

Rantaan rajoittuvilla tonteilla tonttien aluehintoja korotetaan seuraavil-
la kertoimilla:

— Omakotitontit, rivitalotontit ja yhtiomuotoiset pientalotontit: ker-
roin 2.

— Kerrostalotontit: kerroin 1,75.

Rantapuistoon rajoittuvilla tonteilla tonttien aluehintoja korotetaan
seuraavilla kertoimilla:

— Omakotitontit, rivitalotontit ja yhtiomuotoiset pientalotontit: ker-
roin 1,2.

- Kerrostalotontit: kerroin 1,2.

Tonttien myynti- ja vuokrauspaatdkset asuntomarkkinatoimijoille voi-
daan tehda kaupunkiymparistén palvelualueen toimintasdannén mukai-
sesti viranhaltijapaatdksend, jos taman paatoksen mukainen tonttihin-
ta tai siita johdettu vuokra sijoittuu tallaisissa tapauksissa hankittavan
arviolausunnon mukaisen tonttihinnan tai -vuokran vaihteluvaliin.

Kiinteistojohtajalla on oikeus viranhaltijapaatoksellaan vahvistaa uu-
sien kerros- ja rivitaloalueiden tonttihinnat téman paatoéksen aluehinto-
jen mukaisesti, jos aluehinnat ovat uusien kerros- ja rivitaloalueiden
tonttihinnoista hankittavien arviolausuntojen vaihteluvélien sisalla.

Lisdksi kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, ettd keskeisen kau-
punkialueen asuntotontteja ei myyda ennen kuin téma paatds on saa-
nut lainvoiman.

Lisatietoja asiasta antavat kiinteistdjohtaja Lauri Lytsy puh. 044 718 5505
ja tonttipaallikkd Jarkko Merildinen puh. 044 718 5531.

10
11

12

13

14

802/2021 Kerrostalotonttien hinnoittelukartta

802/2021 Rivitalotonttien ja yhtiomuotoisten pientalotonttien hinnoit-
telukartta

802/2021 Omakotitonttien hinnoittelukartta

802/2021 Asuntotonttihinnasto (voimassa oleva)

802/2021 Kartta selvitysten mukaisista AO-tonttien hintojen vaihte-
luvaleista ja kaupungin nykyisista hinnoista

802/2021 Kartta selvitysten mukaisista AK-tonttien vaihteluvaleista
ja kaupungin nykyisistd hinnoista

802/2021 Kartta selvitysten mukaisista AR-tonttien vaihteluvaleista
ja kaupungin nykyisista hinnoista

802/2021 Kaaviot

802/2021 CBRE_Kuopio_Vybhykehinnoittelu (jaetaan lautakunnan
jasenille, ei julkaista internetissa)

802/2021 Newsec Kuopion kerros-, rivi- ja pientalotonttien hinta-
vybhykkeet (jaetaan lautakunnan jasenille, ei julkaista internetissa)
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Paatosehdotus

Paatos

3 802/2021 Nousukertoimet 2022-2035 paattyvissa vuokrasopimuksis-

sa (jaetaan lautakunnan jasenille, ei julkaista internetissa)

4  802/2021 Esimerkkitaulukko tonteista (jaetaan lautakunnan jasenille,

ei julkaista internetissa)

Valmistelija
Jarkko Merildainen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdéjohtajan esityksen.

Merkitadn, etta tonttipaallikkd Jarkko Merildinen saapui kokoukseen taman
asian kasittelyn alussa.

Puheenjohtaja Aleksi Eskelinen esitti, ettd asia palautetaan uudelleen val-
misteltavaksi vuokrien korotuksen porrastuksen tarkistamiseksi. Lautakun-
ta yksimielisesti hyvdksyi puheenjohtajan tekeman palautusesityksen ja
paatti, ettd tontteja ei myyda ennen kuin asia on uudelleen tuotu paatet-
tavaksi.
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§ 26 Asianro 401/10.00.02.01/2021

Yritystontin 297-2-42-1 (Itkonniemenkatu 5) varaaminen / Osuuskauppa Pee-
Assa

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Osuuskauppa PeeAssd on hakenut yritystontin 297-2-42-1 varaamista. Va-
raushakemuksen mukaan tontille on tarkoituksena rakentaa paivittéistava-
rakauppa, kahvila-ravintola seka veneilyyn liittyvia palveluita. Lisaksi ton-
luasema. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2021 aikana siten,
ettd avajaiset on toukokuussa 2022.

Kaupunki teki asukaskyselyn tontin kehittamisesta kesalla 2020. Kyselyn
avulla kartoitettiin asukkaiden toiveita alueen kaytosta. Eniten toiveita tuli
veneily-, vesistd ja vapaa-aikaan liittyviin palveluihin sek& kahvilatoimin-
taa varten. Lisaksi oli ehdotuksia alueen muuttamisesta puistoalueeksi.

Lahestymiskartta tontin sijainnista (ks.

asiakirja pdf-muodossa)
s | NNA?N‘P‘? L‘To ‘}3)‘ D% " ‘ 2 ) . c = ‘

7 -
37.533 % -

" £ 52




KUOHO Poytikirja 2/2021 19 (48)
Kuopion kaupunki 26 §
Kaupunkirakennelautakunta 03.02.2021

Vaikutusten arviointi

Varattava tontti

Varattava
tonttj

Tontin 297-2-42-1 pinta-ala on 5 809 m2, jossa on rakennusoikeutta
3 200 k-m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu liikerakennusten kortteli-
alueeksi (KL-5).

Tontin luovutusehtoina on, etta tontille tai sen yhteyteen on rakennettava
veneilijoitd palvelevia toimintoja, joihin sisaltyy polttoaineen jakelu, septi-
ja pilssivesipumppu seka sosiaalitilat peseytymis- ja pyykinpesumahdolli-
suuksineen. Samalla kaupunki suunnitteluttaa tontin ymparistén yleisten
alueiden rakentamisen. Maljapuron pohjukka siistitdan ja rakennetaan
puistomaiseksi. Tontin pohjoisosassa olevan kevyen liikenteen vaylan siir-
toa toiseen paikkaan tutkitaan. Lisdksi selvitetdan nykyisen Maljapuron
ylittavan kaarisillan korvaamista sillalla, joka voidaan kunnossapitdaa myoés
talvella. Yleisten alueiden suunnitteleminen ja rakentaminen toteutetaan
yhteistydssa yrityksen kanssa siten, ettéd kumpikin vastaa omien osuuk-
siensa kustannuksista.

Tontin kdyvasta markkinavuokrasta on pyydetty arviolausunto ulkopuoli-
selta kiinteistbarvioitsijalta. Tontin vuosivuokraksi polttoainemyyntimah-
dollisuuksin maaraytyy 49 000 euroa. Vuokraamisesta paatetaan erikseen,
kun suunnitelmat tontin kaytdsta etenevat ja niissa on otettu huomioon
kaupungin vaatimukset.

Lisatietoja alueen hankkeista antaa yritysasiamies Unto Juutinen.

Paatosesitys on yritysvaikutuksiltaan positiivinen. Uudistetut veneilyyn
liittyvat palvelut Maljalahden alueella parantavat olennaisesti Kuopion
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asemaa jarvimatkailussa ja ovat osa Kuopion matkailun kehittdmista kau-
pungin strategian mukaisesti.

Esitys Esitan kaupunkirakennelautakunnalle paatettavaksi, ettd yritystontti 297-
2-42-1 varataan Osuuskauppa PeeAssdlle seuraavin ehdoin:

Varausaika on 1.2.2021 - 31.1.2022.

2 Varausmaksu koko ajalta on 14 700 euroa. Varausmaksua ei hyviteta
eika palauteta.

3 Ennen suunnittelun aloittamista on jdrjestettava suunnittelun aloitus-
kokous.

4  Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava noin puolet.

Tontille on rakennettava veneilijoita palvelevia toimintoja: polttoai-
neenjakelu, septi- ja pilssivesipumppu, sosiaalitilat peseytymis- ja
pyykinpesumahdollisuuksineen.

6 Tontin vuokrauksesta paatetaan erikseen kaupunkirakennelautakun-
nassa. Tontin vuokraksi maaraytyy 49 000 euroa sidottuna elinkustan-
nusindeksin pistelukuun 1 976 (joulukuu 2019).

Viiteaineisto 5 401/2021 Esitys 25092020 (jaetaan lautakunnan jasenille, ei julkais-
ta internetissa)

Valmistelija
Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kylldnen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.
Paatos Merkitaan, etta puheenjohtaja Aleksi Eskelinen poistui esteellisina (yhtei-

sojaavi) kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi.

Taman asian osalta puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja Matti Sariola
ja poytakirjantarkastajana Maija Svard.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitadn, etta tonttipaallikkd Jarkko Merilainen poistui kokouksesta ta-
man asian kasittelyn jalkeen.
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Kaupunkirakennelautakunta 254 § 16.12.2020

§ 27

Asianro 4485/10.02.03/2018

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus / Hiltulanlahden 3. asemakaava

Paatoshistoria

Kaupunkirakennelautakunta 16.12.2020 254 §

Kaava-alue

Kasittelyvaiheet

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Asemakaavahanke mahdollistaa uuden pientaloalueen rakentumisen Hiltulanlah-
teen, Puutossalmentien molemmin puolin. Alueelle arvioidaan tulevan noin 1 000
uutta asukasta. Ehdotus on ollut nahtavana ja siitd on saatu 3 lausuntoa ja 1 muis-
tutus. Ehdotukseen on tehty vdhaisia, ldhinna kaavamerkintdihin kohdistuvia tas-
mennyksia. Kaavan perusratkaisua ei ole muutettu. Muutokset eivat ole olennaisia,
joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtavaksi. Kaupunkirakenne-
lautakunnalle esitetaan, etta se hyvaksyy kaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon
hyvaksymiskasittelyn jatkamisen.

Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanlahdessa noin 11-12 km Kuopion torilta
etelaan. Alue rajautuu pohjoisessa Puutossalmentiehen, idassa Koiraveden
Hiltulanlahteen, Koivurannantiehen, Puutossalmentiehen, Heinjokeen seka
Kinnulanmden alarinteeseen, etelassa Kinnulanmakeen ja ldnnessa voima-
linjan itépuolelle. Aluerajaus on muuttunut vireilletulovaiheen, valmistelu-
vaiheen ja ehdotusvaiheen rajauksista.

Kaupunkirakennelautakunta hyvéksyi asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen seka sitovan tonttijaon nahtaville asetettavaksi 2.9.2020.
Ehdotusaineisto on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavana
10.9.-9.10.2020. Nahtavanaolosta on tiedotettu Viikkosavon kuulutuksen
lisdksi lahialueen maanomistajia ja -haltijoita myds kirjeilla. MRA 28 §:n
mukaisille tahoille varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausun-
to. Ehdotusaineistosta saatiin 3 lausuntoa ja 1 muistutus.

Kaava-asian merkittédvyyden takia kaavaehdotus viedaan hyvaksymiskasit-
telyyn kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Lausunnot ja muistutukset

Saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet jaetaan
kaupunkirakennelautakunnan jasenille.

Muutokset asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen, muistutuksen ja muun saadun
palautteen pohjalta pienid muutoksia, jotka eivat ole olennaisia. Muutokset
kohdistuvat valtaosin kaavamerkintéjen tdsmennyksiin ja kaavavarausten
sijainnin tarkennuksiin. Osa kaavaehdotuksessa osoitettujen omakotitont-
tien tehokkuuksista on muutettuun kaavaehdotukseen laskettu lahemmak-
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Vaikutusten arviointi

si todenndkoistd toteutumista. Kaksi kaavaehdotuksessa merkinnalld A
(Asuinrakennusten korttelialue) osoitettua tonttia on muutettuun kaava-
karttaan osoitettu merkinnalla ALY (Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
seka yleisten rakennusten korttelialue). Vanurannankadun linjausta on
hieman muutettu aiemmasta ehdotusvaiheen ratkaisusta, minka vuoksi
aiempaa kaava-aluetta on laajennettu kasittaman kiinteistdét 297-036-
0038-0013 ja 297-036-9903-0023 seka osaa kiinteistda 297-411-0011-
0059. Kaavassa MA-merkinnalla (Maisemallisesti arvokas peltoalue) osoi-
tetun pellon poikki on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti (jup-1) Vanuran-
nankadulta Sormulanraitin itdpuolelle osoitetulle 1ahivirkistysalueelle (VL).
Vanurannankadun koillispuolelle on osoitettu AO-merkinnalla 321,7 m2
kokoinen alue, joka on liitettavissa kiinteistén 297-036-0038-0013 muo-
dostamaan tonttiin. Kaavaehdotukseen merkittyjen arvokkaiden luonto-
kohteiden merkintdad on muutettuun kaavakarttaan tdsmennetty muotoon
luo-1 (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, joka
sailytetaan luonnontilaisena).

Kaavaselostusta on taydennetty mm. kaavan hyvaksymisaineistoon muu-
tettujen asioiden osalta.

Kaavahanke toteuttaa kaupungin strategiaa viihtyisasta ja turvallisesta ja
kestavan kehityksen huomioivasta kaupunkirakenteesta. Alueen rakenta-

minen edistda kestavan yhdyskuntarakenteen kehittamista tiivistamalla ja
taydentamalld kaupunkirakennetta. Alueen rakentaminen vahentaa nykyi-
sen yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle suuntautuvan asuntorakentamisen
paineita. Uuden asuntorakentamisen myo6ta vaestomaara lisaantyy, ikara-
kenne monipuolistuu, palveluiden kannattavuus ja kehittamismahdollisuu-
det paranevat. Hiltulanlahden eteldisimman alueen rakentaminen tayden-
taa ja eheyttaa Hiltulanlahden yhdyskuntarakennetta. Alueen toteuttami-

sen myo6ta olemassa oleva kunnallistekniikka tulee tehokkaampaan kayt-

toon.

Uuden asuinalueen toteutuminen lisaa ajoneuvo- ja kevyen liikenteen
maaraa Puutossalmentielld, Vitostiella ja vt 5:11&. Alueen joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen edellytykset paranevat. N&in ollen hankkeen ilmasto-
poliittiset vaikutukset ovat positiiviset. Asuinalueen toteutumisen myoéta
kevyen liikenteen turvalliset reitit lisdéntyvat.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd kaupungilta valittémia palveluinvestoin-
teja. Kaavan yritysvaikutukset ovat vahaiset ja painottuvat [dhinna alueen
rakentamisvaiheeseen. Alueen lapset ohjautuvat syksylla 2019 valmistu-
neeseen uuteen Hiltulanlahden kouluun. Kaavan yritysvaikutukset ovat
vahaiset ja painottuvat lahinna alueen rakentamisvaiheeseen.

Metsa- ja peltovaltaisen alueen rakentuminen muuttaa alueen luonnonym-
paristda. Luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle lahivirkistys- ja suojaviheralueille ja ne pyritdan sailyttamaan
nykyisessa tilassaan. Hulevesien suunnitellulla kasittelylld suojataan hule-
vesia vastaanottavia vesistdja veden laadun laskulta.

Lapsivaikutukset ovat positiiviset. Alueen kaavatytssa kevyen liikenteen
vaylat on suunniteltu kevyen liikenteen turvallisuus huomioiden. Kaava
mahdollistaa uuden paivakodin rakentamisen alueelle. Kaavassa alueelle
on osoitettu leikkipuisto ja korttelileikkipaikka.
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Esitys

Liitteet

Viiteaineisto

Paatosehdotus

Paatos

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seka edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle esitettdvaksi, ettd asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen ja korttelin 88 tontteja 1...4, korttelin 89 tontteja 1...5,
korttelin 99 tontteja 1, 2, 4 ja 5, korttelin 100 tontteja 1...8, korttelin 105
tontteja 1...7, korttelin 113 tontteja 1...6 ja korttelin 117 tontteja 1...7 kos-
kevan sitovan tonttijaon hyvaksymiskasittelya jatketaan. Ehdotukseen
tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

4485/2018 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seurantaloma-
ke

4485/2018 Pienennds kaavakartasta merkintdineen ja maarayksi-
neen

4485/2018 Havainnekuvia kaava-alueelta

4485/2018 Ote ajantasa-asemakaavasta

4485/2018 Hiltulanlahden osayleiskaava

4485/2018 Asemakaava-alueen luontoarvot

4485/2018 Maisemakuvakartta

4485/2018 Maaperakartta

4485/2018 Rakennuskantakartta

4485/2018 Maanomistuskartta

4485/2018 Kuopion Energian keskijanniteverkko

4485/2018 Kuopion Energian pienjanniteverkko

4485/2018 Kuopion Energian ulkovaloverkko

4485/2018 Kuopion Energian muu sahkdverkko

4485/2018 Liikenneverkkosuunnitelma VE1

4485/2018 Liikenneverkkosuunnitelma VE2

4485/2018 Meluselvitys

4485/2018 Hulevesiselvitys

4485/2018 Puutossalmentien paasuuntaselvitys

4485/2018 Ehdotusvaiheessa saadut lausunnot ja vastineineen
4485/2018 Tonttijakokartat

4485/2018 Kaavaselostus

Valmistelija

Erja Soranta puh. +358 44 718 5431
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Merkitaan, etta kaavoitusarkkitehti Erja Soranta saapui kokoukseen taman
asian kasittelyn ajaksi.
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Ismo Apell Markku Sédestrémin kannattamana esitti, etta asia palau-
tetaan uudelleen valmisteluun.

Lautakunta yksimielisesti palautti asian uudelleen valmisteltavaksi.

Merkitaan, etta va. asemakaavapaallikkdé Pauli Sonninen poistui kokouk-
sesta taman asian kasittelyn jalkeen.

Kaupunkirakennelautakunta 3.2.2021

Kaava-alue

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Asemakaavahanke mahdollistaa uuden pientaloalueen rakentumisen Hiltulanlah-
teen, Puutossalmentien molemmin puolin. Alueelle arvioidaan tulevan noin 1 000
uutta asukasta. Ehdotusvaiheen (1) nahtavanaolon jalkeen on kaava-aineistoa
muutettu lausuntojen ja muistutusten sekd muun palautteen pohjalta. Merkittavin
muutos on Pajulinnunpolun, Hippidisenpolun, Peukaloisenpolun ja Kinnulanmaen-
tien rajaamalle alueelle osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Muutos-
ten vuoksi on kaavaehdotus pdatetty asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta se hyvaksyy ehdotuksen ja
siihen liittyvdn sitovan tonttijaon nahtaville asetettavaksi.

Suunnittelualue sijaitsee Hiltulanlahdessa noin 11-12 km Kuopion torilta
eteldan. Alue rajautuu pohjoisessa Puutossalmentiehen, iddssa Koiraveden
Hiltulanlahteen, Koivurannantiehen, Puutossalmentiehen, Heinjokeen seka
Kinnulanméden alarinteeseen, eteldssa Kinnulanmakeen ja lannessa voima-
linjan itdpuolelle. Aluerajaus on muuttunut vireilletulovaiheen, valmistelu-
vaiheen ja ensimmaisen ehdotusvaiheen rajauksista.

Laadintaperusteet, paatdkset ja suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Nykyinen tilanne

Kaavatyo0 sisaltyy vuosien 2018, 2019 ja 2020 kaavoituskatsauksiin ja
asemakaavoitusohjelmiin.

Maakuntakaavoissa alue on taajamatoimintojen aluetta (A).

Hiltulanlahden yleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuin-
alueita (AP), virkistysalueita (V), maisemallisesti arvokkaita peltoalueita
(MA), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M), vesialuetta (W) ja yhdystie
(LT, yt).

Asemakaavassa alueelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL), maisemallisesti
arvokas peltoalue (MA) ja erillispientalojen korttelialue (AO).

Laajuudeltaan noin 89 ha kokoinen Hiltulanlahden kolmas asemakaava-
alue on paaosin maaseutumaista maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jol-
la on olemassa olevaa asutusta harvakseltaan. Alue sijaitsee Puutossal-
mentien molemmin puolin. Osa alueesta rajoittuu Hiltulanlahden rantaan.
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Maanomistus

Kaavoitettavalla alueella on 13 ok-taloa, kaksi vapaa-ajan rakennusta ja
ndihin liittyvia ulkorakennuksia.

Suunnittelualue on paaosin Kuopion kaupungin omistuksessa. Osa tiloista
on yksityisten maanomistajien omistuksessa. Vesialueen omistaja on Hiltu-
lan-lahden osakaskunta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus

Kasittelyvaiheet

Kaava-alueen rakenne noudattaa ja tarkentaa Hiltulanlahden osayleiskaa-
van tavoitteita ja periaatteita. Alueen liikenteellinen selkdranka on Puutos-
salmentie, joka jakaa kaava-alueen itdiseen ja lantiseen osaan. Itdosan
alueelle saavutaan pohjoisesta Vanurannankatua ja Tanhutietd myoéten ja
eteldsta Koivurannantietda myoten. Kaava-alueen lansiosan liikenteellinen
selkdranka on kokoojakatu Kinnulanmdentie, jolta erkaantuvat tonttikadut.

Kaava-alueelle on osoitettu padaasiassa omakoti- ja rivitalotontteja. Ndiden
lisaksi alueelle on osoitettu yksi asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleis-
ten rakennusten tontti seka kaksi asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleis-
ten rakennusten tonttia, joista Kinnulanmaentien varressa sijaitseva on
suunniteltu erityisesti paivdakotia varten.

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu valmisteluvaiheen kaavaluonnok-
sesta ehdotusvaiheeseen. Kuksantien kolme rakennettua kiinteist6a, Kuk-
santie seka sen itadpuolella oleva lahivirkistysalue ovat jaaneet kaava-
alueesta pois. Toisaalta kaava-alueeseen on liitetty uuden Puutossalmen-
tien linjauksen maantiealueen ja kaavaluonnosalueen valiin kaavaluonnok-
sen ulkopuolelle jaanyt maa-alue, joka on hankittu kaupungin omistuk-
seen. Ensimmaisestd kaavaehdotusvaiheesta kaava-aluetta on tarkennettu
toiseen kaavaehdotusvaiheeseen siten, ettad siihen on lisatty maa-alueita
Vanurannankadun alueelta.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta kaikkiaan 92 660 m2. Omakotita-
lorakentamiselle rakennusoikeutta on osoitettu 60 228 m?2, rivitaloraken-

tamiselle 24 844 m2 ja asuin-, lilke-, toimisto-, palvelu- ja yleisille raken-
nuksille 4 103 m2 ja asuin-, liike-, toimisto- ja yleisia rakennuksille

1 951 m=2.

Kaavassa on varattu viheralueita yhteensa noin 18,3 ha, joista osa on
luon-nonsuojelulain 49§:n tarkoittamia liito-oravan lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja. Viheralueisiin sisaltyy urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU), jonka pinta-ala on noin 1,5 ha. Kaavassa on varattu suojaviheraluei-
ta noin 23,2 ha, joista osa on luonnonsuojelulain 49§:n tarkoittamia liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaava-alueen pinta-alasta on
noin 3,5 hehtaaria vesialuetta. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten aluetta kaavaan on osoitettu 0,02 ha.

Asemakaavan vireilletuloaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 15.8.2018. Vireilletuloaineisto oli ndhtavana vireilletulokuulutuk-
sen yhteydessa 20.8. - 21.9.2018.

Valmisteluaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
26.6.2019 ja oli sen jalkeen nahtavana 5.8. - 6.9.2019. Valmisteluaineis-
tosta saatiin nelja lausuntoa.
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Jatkotoimenpiteet

Hyvéksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Ehdotusaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 2.9.2020
ja se oli sen jdlkeen nahtdavana 10.9. - 9.10.2020. Aineistosta saatiin 3
lausuntoa ja 1 muistutus.

Kaupunkirakennelautakunta palautti 16.12.2020 pidetyssa kokouksessaan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen uudelleen valmisteluun.

Toisessa kaavaehdotuksessa on pyritty huomioimaan osallisilta saatu pa-
laute. Muutokset kohdistuvat valtaosin kaavamerkintdjen tdsmennyksiin ja
kaavavarausten sijainnin tarkennuksiin. Osan omakotitonttien tehokkuuk-
sia on toisen ehdotusvaiheen kaavaan laskettu lahemmaksi todennakdista
toteutumista. Kaikkiin kortteleihin on lisatty MRL 58 §:n mukainen raken-
nuskielto (rk-2). Kielto on voimassa siihen saakka, kunnes rakennus voi-
daan liittaa yleiseen viemariin, kuitenkin enintdan kolme vuotta kaavan
voimaantulosta. Yksi merkinnalld A (Asuinrakennusten korttelialue) osoi-
tettu tontti on toisen ehdotusvaiheen kaavakarttaan osoitettu merkinnalla
ALY (Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten kort-
telialue). Vanurannankadun linjausta on hieman muutettu, minka vuoksi
toisen ehdotusvaiheen kaava-aluetta on laajennettu kasittaman kiinteistét
297-036-0038-0013 ja 297-036-9903-0023 sekd osaa kiinteistéa 297-
411-0011-0059. Kaavassa MA-merkinnalla (Maisemallisesti arvokas pelto-
alue) osoitetun pellon poikki on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti (jup-1)
Vanurannankadulta Sormulanraitin itdpuolelle osoitetulle Iahivirkistysalu-
eelle (VL). Vanurannankadun koillispuolelle on osoitettu AO-merkinnalla
321,7 m2 kokoinen alue, joka on liitettavissa kiinteistén 297-036-0038-
0013 muodostamaan tonttiin. Arvokkaiden luontokohteiden merkintaa on
tasmennetty muotoon luo-1 (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkea alue, joka sailytetdaan luonnontilaisena). Pajulinnunpolun, Hip-
pidisenpolun, Peukaloisenpolun ja Kinnulanmdentien rajaama aluetta on
muutettu silla tavalla, ettd ALPY-merkinnalld merkitty pdivakodille suunni-
tellun tontin, viiden omakotitontin (AO) ja leikkikentdn alueelle (VK) on
osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Pajulinnunpolun ja Peu-
kaloisenpolun linjauksia on tarkistettu. Pajulinnunpolun varrelta on véhen-
netty omakotitontteja (AO) kahdeksasta seitsemdan. Kinnulanmaentien
varren bussin kdantépaikan yhteyteen paikoituksen rakentamiseen varat-
tua aluetta on laajennettu. Kinnulanmaentien ja Peukaloisenpolun kul-
mauksessa sijainnut ALY-merkinnalla osoitettu tontti (Asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue) on muutettu
paivakodille suunnitelluksi tontuksi ALPY (Asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten seka yleisten rakennusten korttelialue). Kaavaselostusta on tay-
dennetty mm. kaavan toisen ehdotusvaiheeseen muutettujen asioiden
osalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavan muutosehdotus ja
sitova tonttijako asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuusto

Kaavahanke toteuttaa kaupungin strategiaa viihtyisasta ja turvallisesta ja
kestavan kehityksen huomioivasta kaupunkirakenteesta. Alueen rakenta-
minen edistaa kestavan yhdyskuntarakenteen kehittamista tiivistamalla ja
tdydentamalla kaupunkirakennetta. Alueen rakentaminen vahentaa nykyi-
sen yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle suuntautuvan asuntorakentamisen
paineita. Uuden asuntorakentamisen myo6ta vaestomaara lisdantyy, ikara-
kenne monipuolistuu, palveluiden kannattavuus ja kehittdmismahdollisuu-
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Esitys

Liitteet

det paranevat. Hiltulanlahden eteldisimman alueen rakentaminen tayden-
tda ja eheyttaa Hiltulanlahden yhdyskuntarakennetta. Alueen toteuttami-
sen myo6ta olemassa oleva kunnallistekniikka tulee tehokkaampaan kayt-
téon.

Uuden asuinalueen toteutuminen lisda ajoneuvo- ja kevyen liikenteen
maaraa Puutossalmentielld, Vitostiella ja vt 5:11a. Alueen joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen edellytykset paranevat. Ndin ollen hankkeen ilmasto-
poliittiset vaikutukset ovat positiiviset. Asuinalueen toteutumisen mydéta
kevyen liikenteen turvalliset reitit lisaantyvat.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd kaupungilta valittémia palveluinvestoin-
teja. Kaavan yritysvaikutukset ovat vahaiset ja painottuvat lahinna alueen
rakentamisvaiheeseen. Alueen lapset ohjautuvat syksylla 2019 valmistu-
neeseen uuteen Hiltulanlahden kouluun. Kaavan yritysvaikutukset ovat
vahaiset ja painottuvat l1ahinna alueen rakentamisvaiheeseen.

Metsa- ja peltovaltaisen alueen rakentuminen muuttaa alueen luonnonym-
paristdéa. Luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle lahivirkistys- ja suojaviheralueille ja ne pyritdan sailyttamaan
nykyisessa tilassaan. Hulevesien suunnitellulla kasittelylla suojataan hule-
vesia vastaanottavia vesistdja veden laadun laskulta.

Lapsivaikutukset ovat positiiviset. Alueen kaavatytssa kevyen liikenteen
vaylat on suunniteltu kevyen liikenteen turvallisuus huomioiden. Kaava
mahdollistaa uuden padivakodin rakentamisen alueelle. Kaavassa alueelle
on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ja korttelileikkipaikka.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan ja asema-
kaavan muutosehdotuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mu-
kaisesti julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi. Samalla asetetaan
nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa sitovalla tonttijaol-
la muodostuvan Kuopion kaupungin 36. kaupunginosan (Hiltulanlahti)
korttelin 88 tontit 1...4, korttelin 89 tontit 1...5, korttelin 99 tontit 1, 2, 4 ja
5, korttelin 100 tontit 1...8, korttelin 105 tontit 1...7, korttelin 113 tontit
1...6 ja korttelin 117 tontit 1...7. Mikali ehdotukseen ei muistutuksissa tai
lausunnoissa esitetd muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetaan edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ympa-
ristd6- ja rakennuslautakunnalle seka Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle.
Lisdksi aineisto lahetetdaan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparis-
tovastuualueelle.

15 4485/2018 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seurantaloma-
ke

16 4485/2018 Pienennds kaavakartasta merkintdineen ja maarayksi-
neen

17 4485/2018 Havainnekuvia kaava-alueelta

18 4485/2018 Ote ajantasa-asemakaavasta

19 4485/2018 Hiltulanlahden osayleiskaava

20 4485/2018 Asemakaava-alueen luontoarvot

21 4485/2018 Maisemakuvakartta
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22 4485/2018 Maaperdkartta

23 4485/2018 Rakennuskantakartta

24 4485/2018 Maanomistuskartta

25 4485/2018 Kuopion Energian keskijanniteverkko
26 4485/2018 Kuopion Energian pienjanniteverkko
27 4485/2018 Kuopion Energian ulkovaloverkko

28 4485/2018 Kuopion Energian muu sahkdverkko
29 4485/2018 Liikenneverkkosuunnitelma VE1

30 4485/2018 Liikenneverkkosuunnitelma VE2

31 4485/2018 Meluselvitys

32 4485/2018 Hulevesiselvitys

33 4485/2018 Puutossalmentien paasuuntaselvitys
34 4485/2018 Ehdotusvaiheessa saadut lausunnot ja vastineineen
35 4485/2018 Tonttijakokartat

36 4485/2018 Kaavaselostus ilman liitteita

Valmistelija
Erja Soranta puh. +358 44 718 5431
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvéksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Paatdésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitadn, etta jasen Maija Svard ja va. asemakaavapaallikkd Pauli Sonni-
nen poistuivat kokouksesta tdéman asian kdsittelyn jdlkeen.
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§ 28 Asianro 7413/10.03.01.00/2020

Neulamden ja Neulaniemen uusi ulkoiluvadyla ja latureitti, vastine muistutuk-
siin ja yleissuunnitelman hyvaksyminen

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Kaupunginhallitus

Selostus Kaupunkirakennelautakunta oli kokouksessaan 28.10.2020 § 217 hyvak-
synyt otsikossa mainitun yleissuunnitelmaehdotuksen nahtaville. Suunni-
telmaehdotus oli nahtavilld 5.11.2020 - 5.12.2020 valtuustotalon aukiolo
aikana kaupunkiymparistén palvelualueen asiakaspalvelussa. Suokatu 42
ja osoitteessa: www.kuopio.fi/ilmoitustaulu.

Muistutukset oli toimitettava ennen nahtavilléd olon paattymista: Kaupun-
kiymparistdn palvelualue, viher- ja virkistysaluesuunnittelu, PL 1096 Kuo-
pio tai viherjavirkistysaluesuunnittelu@kuopio.fi.

Muistutuksia jatettiin yhteensa 7 kpl. Naista 6 kpl oli yksityishenkil6ilta ja
yksi Pohjois-Savon luonnonsuojelupiiri ry:Ita. Kaikki muistutuksen jatta-
neet yksityishenkilot asuvat suunnitellun reitin |dheisyydessa. Muistutuk-
sista 5 kpl on tullut Varsitien asukkailta. Muistutukset on esitetty liitteena.

Muistutuksien perusteella yleissuunnitelmaehdotusta muutettiin hieman.
Vaylan leveyttd kavennettiin yhdelld metrillé ja linjan sijoitusta muutettiin
parissa kohdassa. Lisaksi asemapiirroksiin lisattiin linjan arvioitu raivausle-
veys. Paivitetyt suunnitelmapiirrokset on esitetty liitteena.

Vastine Kahdessa muistutuksessa pidettiin hyvana luontoliikunnan, ulkoilureittien
ja virkistyskayttdmahdollisuuksien lisaamista. Kaikissa yksityishenkiléiden
jattamissad muistutuksissa korostui vaylan sijainti suhteessa rakennettuihin
asuinkiinteistdihin. Pohjois-Savon luonnonsuojelupiirin muistutuksessa
kiinnitettiin huomioita erityisesti alueen luonto- ja maisema-arvoihin seka
lahiasukkaiden hyvinvoinnin véhenemiseen mm. melutason nousun ja il-
manlaadun huononemisen vuoksi.

Lisdksi muistutuksissa kommentoitiin useita muita suunnitelmaehdotuk-
seen liittyvia asioita. Niita olivat mm. reitin liian suuri leveys, valaistuksen
haittavaikutukset, investoinnin tarpeellisuus, suunnitelman harhaanjohta-
vuus, hairiokayttaytymisen lisaantyminen, pihojen lapikulkuliikenteen li-
saantyminen, reitin korkeuserot seka vaylan aiheuttama kulkueste met-
samaastossa. Seuraavissa kappaleissa on kayty lapi muistutuksissa esiin
nostettuja asioita ja esitetty vastauksia niihin.

Reitin sijainti

Suunniteltu reitti sijoittuu Savilahden ja Neulaniemen osayleiskaavojen
alueille. Reitti on suunniteltu Idhes kokonaan osayleiskaavoissa esitetyille
virkistysalueille (V). Paikoin reitti sivuaa osayleiskaavassa osoitettuja
asuntoalueita ja risteda kaavojen katualueiden kanssa. Suunnitelmaa
yleiskaavaan verrattaessa tulee ottaa huomioon yleiskaavan luonne yleis-
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piirteisena kaavana, joka tarkentuu myéhemmissa suunnitteluvaiheissa ja
tarkemmassa suunnittelussa.

Suunniteltu reitti sijoittuu voimassa olevien asemakaavojen lahivirkistys-
alueille (VL) seka osittain alueille, joilla ei ole asemakaavaa. Suunnittelu-
alue on kokonaisuudessaan Kuopion kaupungin omistuksessa. Voimassa
olevat kaavamaaraykset rajoittavat ladun sijoittamista esimerkiksi vanhoil-
le vaylille.

Linjan sijoitukseen vaikuttavat kaavojen lisdksi maasto-olosuhteet. Reitti
on pyritty linjaamaan siten, ettd sen korkeusasema mukailee mahdolli-
simman hyvin maaston nykyistd korkeusasemaa. Lisdksi vaikeasti raken-
nettavia paikkoja (mm. suuria louhikkoja) on pyritty kiertamaan ja huomi-
oimaan se, etta reitille syntyvat laskut ja nousut eivat muodostu liian jyr-
kiksi. Myds maisema- ja luontoarvot ovat vaikuttaneet linjauksen suunnit-
teluun. Reunaehdot huomioiden kaikkia nykyisia kiinteist6ja ei voi kiertaa
kovin kaukaa.

Suunnitelmaehdotuksesta jatetyt, reitin sijaintia koskevat muistutukset
koskivat Varsitien paassa sijaitsevia rivitaloja seka yhta Loimutielld sijait-
sevaa omakotitaloa. Muistutuksien mukaan reitti sijoittuu liian ldhelle
asuinkiinteistdja. Suunnitelmaa on tarkasteltu nailta osin uudelleen ja vay-
Iaa on siirretty mahdollisuuksien mukaan kauemmas kiinteistdista. Lin-
jausta muutetaan molemmissa kohdissa alkuperaisesta esityksesta.

Kuva 1. Linjausmuutos Varsitien pohjoispuolella.

Linjaus viedaan kuvan 1 mukaisesti alkuperaista esitysta kauemmas Varsi-
tien paassa sijaitsevista rivitaloista. Linjaus tulee kuitenkin vieda alas viis-
tosti, osin itd — lansi/kaakko-luode suuntaisesti, koska suoraan alas viety-
na reitista tulisi lilan jyrkka. Huomionarvoista on, ettd muutoksen jalkeen
reitti sijoittuu rinteessa selvasti asuntojen alapuolelle, eikd suoraa nakdyh-
teytta asuntoihin tule olemaan. Ei ole mitenkaan epatavallista, etta ulkoi-
lureitti sijoittuu vastaavalle etdisyydelle tai lahemmaksikin asuntoja, mita
nyt laaditussa muutetussa suunnitelmassa on esitetty.
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Kuva 2. Linjausmuutos Loimutien koillispuolella.

Linjaus viedaan kuvan 2 mukaisesti alkuperaista esitysta kauemmas Loi-
mutielld sijaitsevista omakotitaloista. Linjausta ei voi kuitenkaan siirtaa
kovin kauas nykyisesta yleiskaavan katualuerajausten ja maastoprofiilin
Vvuoksi.

Reitin leveys

Osassa muistutuksista pidettiin suunniteltua leveytta (latuvayla 6,0 m) lii-
an suurena ja toivottiin vaylan kaventamista.

Neulamden alueen nykyiset ladut ovat suosittuja ja kahteen suuntaan
hiihdettavia. Taman vuoksi on luontevaa ja kayttajien toiveiden mukaista,
ettd myds uusi reitti rakennetaan sellaiseksi.

Nykyisten normien mukaan kahteen suuntaan hiihdettavén ladun tulee olla
vahintaan 5,0 m leved, jolloin vaylalla voi olla latu-urat molempiin suuntiin
ja keskelld yksi luisteluvdyld. Suunnitelmaehdotuksessa oli ajatuksena ra-
kentaa hieman minimivaatimusta leveampi latu. Vaikka Neulamaen alueen
nykyiset ladut ovat kapeampia, ei uusia reitteja kannata suunnitella ja ra-
kentaa nykyisid normeja kapeammiksi. Makiosuuksilla vaylan riittava le-
veys on myds turvallisuuskysymys.

Muistutuksien kommentit ja edelld mainituin perustelut huomioiden suun-
niteltua reittia kavennetaan siten, ettd hiihdettdavan vaylan leveydeksi tu-
lee 5,0 m. Muutos kaventaa noin 1,0 m myds esitettyja raivausleveyksia.
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Luontoarvot

Maisema

Valaistus

Joissain muistutuksissa kiinnitettiin huomiota alueen luontoarvoihin seka
virkistyskayttéarvon vahenemiseen metsan kaatamisen seurauksena.

Suunnittelualue on kaavoitettua virkistysaluetta, joka on usein osittain ra-
kennettua. Alueelle jaa runsaasti puustoa ja metsaa reitin rakentamisen
jalkeenkin. Tavoitteena on rakentaa virkistysalueet mahdollisimman monia
kuntalaisia palveleviksi. On nakdkulmakysymys, onko virkistysalue parem-
pi silloin kun se on rakentamatonta metsaaluetta vai esimerkiksi metsaista
viheraluetta, jolle sijoittuu kulkuvaylia. Padosa ihmisista kayttaa luonnossa
liikkumiseen rakennettuja ulkoiluvaylida, joten niiden rakentaminen pienen-
tda maaston kulumista muualla. On my®6s niin, etta rakennetut reitit hel-
pottavat niiden kulkemista alueella, joiden liikuntakyky on rajallinen (esim.
vanhukset ja lilkuntarajoitteiset).

Suunnitelmassa esitetty maksimi raivausleveys 20 m toteutuu vain muu-
tamissa kohdissa, silloin kun reittia rakennetaan hyvin kaltevaan maastoon
korkeuskayrien suuntaisesti. Valtaosalla reittia raivausleveys tulee edella
esitetyn suunnitelmamuutoksen jalkeen olemaan noin 9 - 11 m.

Suunnittelutydssa luontoarvoja tarkasteltiin olemassa olevien tietojen pe-
rusteella ja linjan sijoittamisessa on otettu huomioon suojelualueet, yleis-
kaavan luo-alueet, alueella tehdyt liito-oravahavainnot ja liito-oravien kul-
kuyhteyksien sailyminen seka muut huomionarvoiset lajihavainnot. Linjan
sijaintia on tutkittu yhdessa kaupungin ymparisténsuojelupalveluiden
edustajan kanssa.

Reittilinjaus kulkee vaihtelevassa virkistysmetsdaympadristdssa, jossa paa-
puulajeina ovat kuusi ja manty. Reitin rakentaminen ei vaaranna Kuopiolle
tyypillisen lehtoluonnon sailymista, silla pdadosin reitin ymparistéon metsat
ovat kangasmetsid, kuusikot enimmakseen mustikka (MT)- ja kaenkaali-
mustikkatyyppia (OMT), mantyvaltaiset metsat kuusikoita karumpia ja
usein kalliopohjalla.

Reitin rakentaminen muuttaa jonkin verran ldhimaisemaa. Vaikutukset
kaukomaisemaan ovat sen sijaan vahaisia. Alue, jolle reitti on suunniteltu,
on yleis- ja asemakaavoissa kaavoitettua virkistysaluetta, jolloin sille voi
kohdistua rakentamistoimenpiteitda. Huomattavasti merkittavampia mai-
semamuutoksia alueella tulee tapahtumaan siina vaiheessa, kun yleiskaa-
van mukaisia asuinalueita rakennetaan.

On tavallista, etta asutuksen lahella sijaitsevilla virkistysalueilla sijaitsee
ulkoilureitteja, eika niitd rakentamisen jalkeen pidetd yleensd maisemaa
huonontavina rakenteina. Painvastoin monet kiinteisténvalittdjat pitavat
kattavan ulkoilureittiverkoston olemassaoloa virkistysalueella asuntojen
myyntivalttina.

Joissain muistutuksissa pelattiin reitille rakennettavan valaistuksen muo-
dostuvan “valosaasteeksi” ja hairidtekijaksi.
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Reitin valaiseminen nostaa pimeina vuodenaikoina sen kayttdastetta mer-
kittavasti ja on siten perusteltua. Valaistus suunnitellaan tarkemmin ra-
kennussuunnitteluvaiheessa ja esimerkiksi sopivat valaisinmallit valitaan
silloin.

Valaistus suunnitellaan nykyaikaisena ulkoilureittivalaistuksena, joka ei tu-
le hairitsemaan reitin [ahella sijaitsevien kiinteistdjen asukkaita. Valaistuk-
sen tehoa voidaan saataa tarpeen mukaan ja valaistus tullaan ajastamaan
siten, etta se sammuu iltaisin klo 21 yén ajaksi.

Kustannusarvion oikeellisuus

Investoinnin

Yhdessa muistutuksessa kommentoitiin, etta kustannusarvio on liian alhai-
nen, koska siind ei ole huomioitu mahdollisesti myéhemmin yleiskaava-
alueen rakentamisen yhteydessa toteutettavia yli- ja alikulkuja.

Tama suunnitelmaehdotus on ulkoilureittisuunnitelma, jossa on huomioitu
yleiskaavan rajaukset. Tavoitteena kuitenkin on, etta reitti rakennetaan
ja tulee kayttéodn useita vuosia aikaisemmin kuin kaava-alueiden rakenta-
minen alkaa. Kaava-alueita ei ole viela tarkemmin suunniteltu eika niiden
rakentamisaikataulua ole maaritelty. Tassa vaiheessa ei viela tiedeta, mi-
ten ja milloin kaava-alueet rakentuvat ja rakennetaanko risteyskohtien
kohdille yli- tai alikulkuja.

Reitin toteuttaminen ei ole riippuvainen kaava-alueen rakentamisesta. Rei-
tin sijoittamisessa on huomioitu kaavan rajaukset, jotta reitti voi jaada ai-
nakin valtaosaltaan sille rakennetulle paikalle myds kaavan toteuttamisen

jalkeen.

Kustannusarvioon ei ole jéarkevaa huomioida tassa vaiheessa mahdollisia
tulevaisuuden rakenteita, joiden mahdollisesta toteutumisesta ei ole tar-
kempaa tietoa. Mikali kyseiset kustannukset aikanaan toteutuvat, esite-
taan ne rakentamisvaiheessa. Toimivan reitin rakentamiskustannukset esi-
tetyssa arviossa on huomioitu.

tarpeellisuus

Muutamissa muistutuksissa esitettiin, etta reitin rakentaminen ei ole jar-
keva investointi ja ettd rahat kannattaisi kayttaa johonkin muuhun.

Kuopion kaupungin strategiassa vuoteen 2030 on nelja nakékulmaa, joista
yksi on Hyvinvoiva Kuopio. Hyvinvointiin yhtena osana on aktiivisuuteen
innostava arki, johon liittyy merkittavédna osana asukkaiden hyvien liikun-
tamahdollisuuksien lisdédminen ja ylldpitdaminen. Ulkoilu- ja hiihtomahdolli-
suuksien parantaminen koskee suurta osaa kaupungin asukkaita.

Neulamaen alueen nykyisilla laduilla on iso kayttdaste ja ne ovat Kuopion
kaytetyimpia reitteja. Vaikka maasto on makistd, se on loivapiirteisempaa
kuin esimerkiksi Puijolla ja sopii sen vuoksi useamman tasoisille hiihtgjille.
Reittien hiihdettavyys on viime vuosina heikentynyt Savilahden rakentami-
sen vuoksi. Tama on lisannyt tarvetta uudelle latuvaylalle, joka mahdollis-
taa jalleen alueen ympari hiihtdmisen.

Neulaniemen ulkoilureitistdon kayttajamaarien keskiarvo kesaisin on noin
50-100 henkildéa/vrk ja talvisin noin 150-250 henkildd/vrk. Uuden reitin
rakentamisen arvioidaan lisaavan kayttajamaaria siten, ettd ne olisivat ke-
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saisin noin 100-150 henkiléa/vrk ja talvisin noin 300-350 henkiléa / vrk.
Korona-aika on lisannyt ulkoliikunnan maaraa ja kuopiolaisten terveyden
kannalta on erittain tarkedaa saada kayttéon uusia ympari vuoden kaytodssa
olevia ulkoilureitteja, jotka on myds valaistu.

Osallistamisen puute

Kahdessa muistutuksessa kritisoitiin sitd, ettd alueen asukkaita ei ole osal-
listettu tai kuultu reitin suunnitteluvaiheessa. Esitettya suunnitelmaehdo-
tusta pidettiin lisaksi lilan yksityiskohtaisena ja valmiina.

Osallistamisessa on erilaisia tapoja suunnittelukohteen luonteesta riippuen.
Tama suunnitelma on laadittu mm. sita varten, etta asukkaat voivat ker-
toa mielipiteensa. Nahtavilla ollut suunnitelma on yleissuunnitelmaehdo-
tus, johon asukkailla on ollut mahdollisuus jattda muistutuksia. Muistutuk-
siin vastattaessa pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan ihmis-
ten ajatukset ja toiveet. Esimerkiksi tassa tapauksessa suunnitelmaa muu-
tetaan vastineessa esitetyilla tavoilla.

Suunnitelmaehdotuksen yksityiskohdat eivat ole lopullisia ratkaisuja, vaan
niitd voidaan prosessin edetessa muuttaa ja tarkentaa.

Suunnitelman esitystapa

Kahdessa muistutuksessa mainittiin, ettd suunnitelmakartoilta ja havain-
nekuvista ei kay riittavan hyvin ilmi rakentamisen todellinen vaikutus ym-
paristdédn, koska niissé on esitetty vain rakennettavan reitin leveys, eika
raivattavan alueen leveytta.

On totta, ettd raivattavia alueita ei esitetty suunnitelmakartoilla. Raivaus-
leveydet on kuitenkin esitetty poikkileikkauskuvissa ja kerrottu tekstiosuu-
dessa, joista ne on myds havaittu hyvin. Suunnitelmaa ei sikdli voi pitaa
harhaanjohtavana. Lopullisessa yleissuunnitelmaversiossa esitetéaan suun-
nitelmakartoilla myd&s arvioidut raivausleveydet.

Vaikutus ilmanlaatuun

Melu

Yhdessa muistutuksessa nostettiin esiin reitin rakentamisen ja puuston
poistamisen vaikutus alueen ilmanlaatuun. Metsalld on ilmaa puhdistava
vaikutus. Tdssd tapauksessa puuston poistoa ei kuitenkaan tapahdu niin
laaja-alaisesti, etta silla olisi merkittavaa vaikutusta alueen ilmanlaatuun.

Kahdessa muistutuksessa mainittiin alueen melutasot. Huomiota kiinnitet-
tiin siihen, ettd puuston poisto lisda melua asuinalueella seka siihen, etta

hairitseva melu kantautuu laheisilta liikennevaylilta uudelle reitille ja pilaa
ulkoilukokemuksen.

Puuston poistoa ei tassa tapauksessa tapahdu niin laaja-alaisesti, etta silla
olisi merkittavaa vaikutusta asuinalueen melutasoihin.

Liikenteen aanet todennakdisesti kantautuvat uudelle reitille, mutta melu-
tasot eivat tule olemaan hairitsevallad tasolla. Vaikka reitti rakennetaan
metsdalueelle, kyseessa on kaavoitetulle kaupunkialueelle rakennettava
ulkoilureitti. Sellaisille reiteille kaupungin aanien kantautuminen on nor-
maalia.
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Asumisterveysongelma

Yhdessa muistutuksessa esitettiin, etta ulkoilureitin rakentaminen houkut-
telisi reitille esimerkiksi mopo- ja moénkijakuskeja, jotka aiheuttavat reitin
ldhella sijaitsevien kiinteistéjen asukkaille asumisterveysongelmia mm. ai-
heuttamansa melusaasteen vuoksi. Myds latukoneiden aiheuttama melu
mainittiin. Taman vuoksi reittien tulisi sijaita riittdavan kaukana asutukses-
ta.

Taajama-alueella on varsin tavallista, ettad kiinteistéjen lahelld sijaitsee
yleisia ulkoilureitteja. Kaikkia kiinteist6ja ei ole reitteja linjatessa mahdol-
lista kiertda kovin kaukaa, ja toisaalta voidaan ndhda myds hyvana asiana,
etta ihmisilla on lyhyt matka kotoaan ulkoiluvaylille.

Suojaetaisyyksia kiinteistdéjen rajoihin on reittia linjatessa pyritty jatta-
maan mahdollisuuksien mukaan. Lisaksi linjausta siirretdan muistutusten
perusteella lopullisessa suunnitelmaversiossa hieman kauemmas tonttien
rajoista. Reitin ja asuinkiinteistéjen valiin tulee j@amaan puustoa nakdsuo-
jaksi.

Hairidkayttaytymisen, melun ja levottomuuden merkittéva lisdantyminen
alueella uuden ulkoilureitin vuoksi ei ole todennakdista. Normaalia ihmis-
ten liikkumista ja eldmisen dania tulee sietda taajama-alueella asuessaan.

Reitin aiheuttama kulkueste maastossa

Yhdessa muistutuksissa esitettiin, etta reitti aiheuttaa maastoon kulkues-
teen sivuojien ja pengerrysten vuoksi.

Maastoa ei muokata niin paljoa, ettd reitti muodostaisi metsaan vaikeaa
kulkuestettda. Mikali henkild pystyy kavelemdan rakentamattomassa met-
samaastossa, pystyy han myoés kulkemaan rakennetun reitin poikki.

Talvisin reitilla ei voi kavella silloin kun silla on latu. Tuolloinkin reitin voi
ylittad, jos haluaa kulkea muualla metsassa.

Reitille kaatuvat reunapuut

Joissain muistutuksissa pelattiin, etta reitin reunoille jéavat puut voivat
kaatua ja muodostaa turvallisuusriskin. Puustoa raivataan reitin ymparilta
sen verran, ettd kaatuvien reunapuiden riski minimoidaan. Taman vuoksi
raivattava alue noudattaa suunnitelmassa esitettyja leveyksia.

Tuulitunnelin muodostuminen

Kahdessa muistutuksessa esitettiin, ettd raivatulle vaylalle voi muodostua
ikava, viimainen tuulitunneli.

Reitilla voi olla tuulisempia kohtia, mutta linjauksen vaihtelevuuden vuoksi
sille tuskin muodostuu mitdaan merkittéavaa tuulitunnelia. Toteutetuilla ul-
koilureiteilla esitettya ilmiota ei ole ollut havaittavissa.
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Reitin katkokset kaava-alueiden rakentamisen jalkeen

Yhdessa muistutuksessa mainittiin, etta reitille kaava-alueiden rakentami-
sen jalkeen muodostuvat katkokset huonotavat merkittavasti reitin kaytet-
tavyytta.

Reitille saattaa muodostua joitain katujen ylittamisesta johtuvia katkoksia

kaava-alueiden rakentamisen jalkeen. Katualueiden ylityskohdat suunnitel-
laan tarkemmin vasta kaava-alueiden suunnittelun yhteydessa, eika niihin

tdssa suunnitelmassa oteta tarkemmin kantaa. Taajama-alueella kulkevilla
ulkoilureiteilld ylityksista aiheutuvat katkokset ovat kuitenkin varsin taval-

lisia.

Reitin korkeuserot

Yhdessa muistutuksessa arvioitiin, etta reitti tulisi olemaan korkeuserojen
vuoksi suosittu vain kovakuntoisien hiihtajien keskuudessa.

Alueen maasto on muodoltaan sellaista, ettd korkeuseroja reitilla ei voi
valttaa. Vaikka suunnitellulla reitilld on korkeuseroja, se on pyritty linjaa-
maan siten, etta hyvin jyrkkia osuuksia ei sille muodostu. Reitilld on muu-
tama jyrkempi osuus, mutta se sopii kuitenkin monen tasoisille hiihtadjille
ja ulkoilijoille. Kesaaikaisessa kaytdssa ei reitin jyrkkyydelld ole niin suurta
merkitysta kuin talviaikaisessa kaytdssa.

Reitille oikaisu pihojen poikki ja asuntomurtojen seka varkauksien riskin lisdantyminen

Vaikutusten arviointi

Yhdessa muistutuksessa esitettiin, etta uudelle reitille oikaistaisiin kulke-
malla asuintalojen pihojen ja tonttien poikki. Lisaksi aiheutuisi kotirauhan
hairiintymista ja asuntomurtojen seka varkauksien riski lisaantyisi.

Ei ole odotettavissa tai todenndkdista etta reitin kayttajat kulkisivat sinne
alueen asukkaiden pihojen lapi. Reitille on mahdollista pdasté kaupungin
omistamien katu- ja viheralueiden kautta. Ulkoilureitteja sijaitsee Kuopios-
sa useissa paikoissa lahelld asuinkiinteist6dja, eika edelld mainittua ongel-
maa ole ollut havaittavissa. Riittavat kulkuyhteydet on otettu huomioon
kaavoitusvaiheessa.

Ei voida mydskaan olettaa, ettd uusi ulkoitureitti lisdisi asuntomurtojen ja
varkauksien riskia alueella.

Mikali alueen kadun paasta paasee esimerkiksi kaupungin viheralueiden
kautta uudelle reitille, voi liikenne kadulla lisdéantya jonkin verran. Tama
on kuitenkin normaalia yleisten alueiden kaytt6a, joita asukkaiden tulee
sietaa.

Paivitetyssa suunnitelmassa vaylan leveytta kavennetaan 1,0 m, jolloin
myds raivattavan alueen leveys kapenee hieman. Muuten suunnitelman
paivitykset eivat muuta reitin vaikutusten arviointia alkuperaiseen,
28.10.2020 hyvaksyttyyn ja nahtavilla olleeseen suunnitelmaehdotukseen
verrattuna.
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Kuopion kaupunki 28 §
Kaupunkirakennelautakunta 03.02.2021
Esitys Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Neulamaen ja Neula-

niemen uuden ulkoiluvaylan ja latureitin paivitetyn yleissuunnitelman.

Liitteet 37 7413/2020 Muistutukset, Neulamaen ja Neulaniemen uusi ulkoilureit-

ti ja latuvayla, ys.

38 7413/2020 Neulamaen ulkoiluvayla ja latureitti, ys, asemapiirros 1
VIH2478-1,14012021

39 7413/2020 Neulamaen ulkoiluvayla ja latureitti, ys, asemapiirros 2
VIH2478-1,14012021.

40 7413/2020 Neulamaen ulkoiluvayla ja latureitti, ys, asemapiirros 3
VIH2478-1,14012021

41 7413/2020 Neulamaen ulkoiluvayla ja latureitti, ys, reittiprofiili
VIH2478-4, 14012021.

42 7413/2020 Neulamaen ulkoiluvayla ja latureitti, ys, yleiskartta
VIH2478, 14012021.

Valmistelija
Janne Korhonen
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.
Paatos Merkitaan, ettéa kaupunginpuutarhuri Matti Nikoskelainen ja suunnitteluin-
sindori Janne Korhonen saapuivat kokoukseen téaman asian kdsittelyn alus-

sa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 29 Asianro 499/10.03.01.00/2021

Viherpalveluohjelma, uimarannat 2021 - 2030, hyvaksyminen nahtavilla oloa
varten

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Kaupunginhallitus

Kuopion kaupungin yleisilla alueilla olevat uimarannat ovat Kuopion kau-
punkiymparistdn palvelualueen vastuulla. Kuntaliitokset ovat tuoneet viime
vuosina kaupungille yllapidettavaksi lisaa uimarantoja. Talla hetkelld Kuo-
piossa on 59 uimarantaa.

Kuopion strategian 2030 tavoitteen mukaan on olla hyvan elédman paakau-
punki, joka on edellakavija terveys-, ymparisté- ja hyvinvointiosaamises-
sa. Uimarantaohjelma on laadittu tukemaan tata strategian tavoitetta, li-
saamaan osaltaan hyvinvointia ja arjen rikkautta.

Ohjelman toteutus ja valmistelu

Ohjelman valmistelemisesta on vastannut ohjausryhma, jossa oli jasenia
kaupunkisuunnittelupalveluista, rakentamisen ja kunnossapidonpalveluis-
ta, maaomaisuuden hallintapalveluista seka ymparistévalvonnasta. Ke-
vaalld 2019 laadittiin Kuopion kaupungin suunnittelupalveluiden toimesta
kysely Kuopion kaupungin uimarantojen kadyttajille. Varsinainen ohjelman
laatimistyd kaynnistyi helmikuussa 2020 tyéryhman kokoontumisella ja
Idhtoaineiston kokoamisella. Kesalla 2020 tehtiin maastokartoitus kaikille
Kuopion kaupunkiympariston palvelualueen hallinnoimille uimarannoille.
Palveluohjelman laatimisesta on tiedotettu “"Kuopio suunnittelee ja raken-
taa 2020" -julkaisussa ja se on esitelty kaupunkirakennelautakunnalle
syyskuussa 2020. Esteettdmyysasioissa on konsultoitu vammaisneuvos-
toa.

Ohjelman tavoitteet ja jatkotoimenpiteet

Ohjelman paaasiallinen tavoite on toimia tydkaluna uimarantojen ja uima-
paikkojen hallinnassa, seka apuna suunnitteluresurssien ja investointien
aikatauluttamisessa. Ohjelman tavoitteena on myo6s jakaa tietoa kuntalai-
sille eri uimarantojen palveluista ja niiden saavutettavuudesta. Raporttia
paivitetdaan jatkossa kymmenen vuoden kierrolla.

Vaikutusten arviointi Uimarannat ja uimapaikat tarjoavat kaikille kuntalaisille mahdollisuuden
hyvinvointia lisdavaan virkistdytymiseen, vapaa-ajan viettoon ja kuntolii-
kuntaan eri puolilla kaupunkia. Uimarannat tarjoavat vapaasti kaytettavat
palvelut myds kaupungissa vieraileville matkailijoille. Kesaisin uimarannat
tukevat myos lukuisia elinkeinoelaman palveluja.

Uimarantojen viherpalveluohjelma tukee kaupungin strategisia tavoitteita
asukkaiden hyvinvoinnin, kaupungin kasvun seka yritysvaikutusten ja ve-
tovoimaisuuden osalta.
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Kuopion kaupunki 29 §
Kaupunkirakennelautakunta 03.02.2021
Esitys Esitan, etta kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy Viherpalveluohjelma,

uimarannat 2021 - 2030 nahtavilla oloa varten.

Liitteet 43 499/2021 1_KUOPION VIHERPALVELUOHJELMA, UIMARANNAT 2021-
2030

44 499/2021 2_Liite_uimarantojen_sijaintikartat
45 499/2021 3_Liite_Uimarantojen_kohdekortit
46 499/2021 4_Liitetaulukko 1_Uimarantojen esteettomyystarkastelu_

Valmistelija

Matti Nikoskelainen puh. +358 44 718 5711
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kylldnen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitadn, etta kaupunginpuutarhuri Matti Nikoskelainen ja suunnitteluin-

sinddri Janne Korhonen poistuivat kokouksesta tdman asian kasittelyn jal-
keen.
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Kuopion kaupunki 30 §
Kaupunkirakennelautakunta 03.02.2021
§ 30 Asianro 7637/10.03.01.00/2020

Noronniemenkadun, Jyrkantien, Lehtoniementien, Susisalmenkadun ja Nuotta-
tien seka Noronpuiston ja Kuikkalehdonpuiston kevyen liikenteen vaylien ka-
tu- ja hulevesisuunnitelmaehdotuksien hyvaksyminen nahtavilla oloa varten

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Kohde Katu- ja hulevesisuunnitelmat koskevat Noronniemenkatua, Jyrkantieta,
Lehtoniementietd (valilla Susisalmenkatu-Lehtoniemen jatevedenpuhdis-
tamo), Susisalmenkatua ja Nuottatietd seka Noronpuiston ja Kuikkaleh-
donpuiston uusia kevyen liikenteen vaylia. Nahtaville asetettavat kadut si-
jaitsevat Lehtoniemen (33) kaupunginosassa.

Lahtokohdat Lehtoniemen kaupunginosaan sijoittuvalle niin kutsutulle Lehtorinteen alu-
eelle on kaavoitettu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja teknisen huol-
lon verkostoihin tukeutuvaa uutta rivi- ja kerrostaloaluetta. Samalla alu-
een oleva loma-asutus liitetdan kaupunkirakenteeseen. Alueelle tulee noin
1400 - 1600 asukasta. Asemakaava sai lainvoiman joulukuussa 2020.

Otsikossa mainitut uudet kadut sijoittuvat Lehtorinteen asemakaava-
alueelle. Alue on nykyisin paaosin rakentamatonta luonnonymparistoa.
Suunnittelualueen l&pi kulkevat nykyiset Kaivannonlahdenkatu ja Leh-
toniementie. Nykyinen jateveden puhdistamolle johtava Lehtoniementie
linjataan uudelleen Susisalmenkadusta pohjoiseen. Uudet kadut rakenne-
taan ilmeeltaan tyypillisiksi uudisalueen kaduiksi perinteiselld Saaristokau-
pungin mallilla.

Suunnittelualueen kaduille ei tule joukkoliikennetta, I1ahimmat linja-
autopysdkit sijaitsevat Kaivannonlahdenkadun ja Lehtoniementien varsilla.
Ensimmaisessa rakennusvaiheessa kadut rakennetaan murskepintaisina.
Kadut ja kevyen liikenteen vaylat asfaltoidaan ja viimeistelldadn asuinra-
kentamisen valmistuttua.

Ndhtdville asetettavat kadut sijaitsevat paaosin kaupungin omistamalla
maalla. Jyrkantien loppuosuuden katualue on yksityisessa maanomistuk-
sessa ja sen haltuunotto kaupungin maanomistukseen tehdaan kevaalla
2021. Katualueet rajautuvat seka kaupungin omistamaan, etta yksityiseen
maahan. Suunnitelmissa esitetyt viherrakenteet ovat ohjeellisia eivatka
vahvistu katusuunnitelmassa.

Rakenteelliset ja liikenteelliset ratkaisut
Noronniemenkatu
Noronniemenkatu on noin 240 metria pitka rivi- ja pientaloalueen uusi
tonttikatu. Ajoradan leveys on Kaivannonlahdenkadusta pysakéintialueelle

saakka 5,50 metrid ja kadulla on kaksipuolinen sivukaltevuus. Em. katu-
osuuden itdreunaan rakennetaan yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, jonka
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leveys on 3,00 metrid. Pysdkdintialueesta eteenpain ajoradan leveys on
5,00 metrid ja osuudella on yksipuoleinen sivukaltevuus. Katu rajataan
molemmin puolin ns. yliajettavilla betonisilla reunakivilla, jonka nakyva
korkeus on 8 cm.

Kadulle rakennetaan kadunvarsipysakdintialue yhteensa kolmelle henkil6-
autolle. Kadun keskivaiheille rakennetaan hidaste. Kadun alkuosuudelle
rakennetaan lansireunaan noin 100 metrin matkalle seka loppuosuudelle
kadun itdreunaan noin 65 metrin matkalle ajojohteet, joilla ehkaistdaan
ajoneuvojen suistuminen sivuluiskiin. Kadun kaantdpaikasta eteldan ra-
kennetaan 3,50 metria levea yhdistetty jalankulku- ja pyoratie Noronpuis-
toon, joka liittyy nykyiseen Kaivannonlahdenkadun kevyen liikenteen vay-
ldan. Nykyisesta Kaivannonlahdenkadun alikulusta rakennetaan murske-
pintainen kuntopolku, joka liitetaan uuteen Noronpuiston jalankulku- ja
pyoravaylaan.

Jyrkantie

Jyrkantie on noin 510 metria pitka pien-, rivi- ja kerrostaloalueen uusi
tonttikatu. Ajoradan leveys on 5,50 metria ja kadulla on kaksipuoleinen si-
vukaltevuus. Kadun lansireunaan rakennetaan 3,50 metria levea yhdistet-
ty jalankulku- ja pydratie. Kadun itdreunaan rakennetaan kahteen kohtaan
kadunvarsipysakointipaikat yhteensa 12 henkiléautolle. Kadunvarsi-
pysakointipaikkojen yhteyteen sijoitetaan 2,00 metria leveat jalkakaytavat
ja suojateiden yhteyteen hidasteet. Suojateiltéd on suora yhteys Lehtonie-
menpuiston uusille kuntopoluille. Kadun paahdn rakennetaan kaantodpaik-
ka. Katu rajataan molemmin puolin ns. yliajettavilla betonisilla reunakivil-
14, jonka nakyva korkeus on 8 cm. Lehtoniemenpuiston kohdalle kadun
itareunaan rakennetaan kallioleikkauksen paalle noin 110 metrin matkalle
verkkoaita, jolla ehkaistdan puistossa liikkujien putoaminen alas kadulle.
Nykyisten mokki- ja asuinrakennusten ajoneuvoliittymat sailytetaan nykyi-
silla paikoillaan ja rakennetaan murskepintaisina kadun rakentamisen yh-
teydessa.

Lehtoniementie

Lehtoniementie on noin 420 metria pitka kokoojakatu, joka johtaa Lehto-
niemen jateveden puhdistamolle. Katuosuus valillda Kaivannonlahdenkatu-
Susisalmenkatu on rakennettu aikaisemmin. Ajoradan leveys on 6,50 met-
ria ja kadulla kaksipuoleinen sivukaltevuus. Kadun pohjois-/lansireunaan
rakennetaan 3,00 metrid leved yhdistetty jalankulku ja pydratie. Kadulle
rakennetaan kaksi hidastetta. Katu rajataan molemmin puolin graniittisella
reunakivelld, jonka nakyva korkeus on 12 cm. Kadun itareunaan sijoite-
taan ajojohde (Nuottatiestd pohjoiseen), jolla ehkaistdan ajoneuvojen
suistuminen kadun ja Kiviniemenpuiston valiseen sivuluiskaan.

Susisalmenkatu

Susisalmenkatu on noin 230 metria pitka rivi- ja pientaloalueen uusi tont-
tikatu. Ajoradan leveys on 5,50 metria ja kadulla on kaksipuoleinen sivu-
kaltevuus. Kadun lansireunaan rakennetaan 3,00 metrid levea yhdistetty
jalankulku- ja pyératie, joka jatkuu kadun kaantdpaikalta Kuikkalehdon-
puistoon rakennettavaan yhdistettyyn jalankulku- ja pyoératiehen. Kaanto-
paikan yhteyteen sijoitetaan kadunvarsipysakdintialue yhteensa viidelle
henkildéautolle. Katu rajataan molemmin puolin ns. yliajettavilla betonisilla
reunakivilld, jonka nakyva korkeus on 8 cm. Nykyisten mokki- ja asuinra-
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kennusten ajoneuvoliittymat sailytetaan nykyisilla paikoillaan ja rakenne-
taan murskepintaisina kadun rakentamisen yhteydessa.

Nuottatie

Nuottatie on noin 80 metria pitka pientaloalueen uusi tonttikatu. Ajoradan
leveys on 5,00 metria ja kadulla on yksipuoleinen sivukaltevuus. Kadun al-
kupaahan rakennetaan jalankulkuyhteys Lehtoniementien ylittdvalle suoja-
tielle. Katu rajataan molemmin puolin ns. yliajettavilla betonisilla reunaki-
villa, jonka ndkyva korkeus on 8 cm. Kadun paahan rakennetaan kaanto-
paikka. Kadun itdreunaan sijoitetaan ajojohde noin 40 metrin matkalle,
jolla ehkaistadan ajoneuvojen suistuminen kadun ja tonttien valiseen sivu-
luiskaan. Tonteille 60/1-2 ja 60/4 rakennetaan uudet ajoneuvoliittymat
murskepintaisina Nuottatien kaantdpaikalta. Tontille 60/1 ajo on uudessa
tilanteessa tontin 60/2 kautta johtuen alueen suurista korkeuseroista. Ton-
tin 60/3 liittyma on myds Nuottatien kdantdpaikalta nykyisessa sijainnis-
saan.

Pintamateriaalit, valaistus ja kasvillisuus

Tasaus ja kuivatus

Esteettomyys

Ajoradat sekd yhdistetyt jalankulku- ja pyorailyvaylat paallystetadan asfal-
tilla. Katujen reunaviheralueet osin nurmetetaan ja niille istutetaan katu-

puita. Sivukaltevat ja puistojen kohtien reunaviheralueet verhoillaan pien-
louheella ilman katupuita. Viheralueiden kapeat reunat kivetaan betoniki-

vella. Istutukset ja kiveysmateriaalit tarkentuvat rakennussuunnittelussa,
ne eivat vahvistu katusuunnitelman yhteydessa.

Kaduille seka jalankulku- ja pyoérailyvaylille rakennetaan uusi LED-
valaistus.

Katujen tasaukset ovat suunniteltu olemassa olevan ympariston ehdoilla ja
tasaukset noudattelevat paapiirteissadn luonnollisen maanpinnan vietto-
suuntia.

Katujen kuivatus hoidetaan avo-ojin, jiirein seka hulevesikaivoin ja - vie-

marein. Kaduille rakennettavat hulevesiviemarit purkavat asemakaavassa
esitettyja tulvareittirasitteita (TR-1) pitkin hajautetusti Kallaveteen seitse-
massa eri purkupisteessa. Tulvareittirasitteet toimivat myds mahdollisissa
tulvatilanteissa (viemarit eivat veda) hulevesien purkureittind Kallaveteen.

Kaupunki rakennuttaa muiden kunnallisteknisten tdiden yhteydessa kau-
pungin omistamien rinnetonttien ylareunoille niskaojat luonnontilaisilta
alueilta tonteille valuvien vesien hallitsemiseksi. Ojien vedet johdetaan ka-
tujen hulevesiviemareihin. Rakennetut niskaojat jaavat maanvuokrasopi-
musehtojen mukaisesti tonttien vuokralaisten kunnossa- ja yllapidettavik-
Si.

Kuikkalammen purkuoja sailytetaan paaosin luonnonmukaisena avo-ojana
ja se putkitetaan vain tarvittavilta osin Noroniemenkadun alituksen koh-
dalla.

Katusuunnitelmissa esitetyt hulevesijarjestelmat ovat ohjeellisia.

Suunnittelualueen suojatiet tayttavat esteettémyydelle asetetun perusta-
voitetason.
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Katujen seka erillisten yhdistettyjen jalankulku- ja pyoérailyvaylien pituus-
kaltevuudet eivat osin tdayta esteettomyydelle asetettua perustavoitetasoa
johtuen alueen jyrkkapiirteisesta maastosta.

Kunnossapitoluokka Tonttikadut ovat kunnossapitoluokassa III ja Lehtoniementie seka yhdiste-
tyt jalankulku- ja pyorailyvaylat kunnossapitoluokassa II.

Kustannukset ja aikataulu

Katujen kokonaiskustannusennuste on n. 2,3 milj. € (alv. 0 %), jakau-
tuen:

e Noronniemenkatu n. 385 000 €
o katurakenne n. 260 000 €
o viimeistelytyot (sis.valaistus) n. 90 000 €
o hulevesiverkostot n. 35 000 €
e Jyrkantie n. 895 000 €
o katurakenne n. 615 000 €
o Vviimeistelytyot (sis.valaistus) n. 190 000 €
o hulevesiverkostot n. 90 000 €
e |Lehtoniementie n. 595 000 €
o katurakenne n. 360 000 €
o viimeistelyty6t (sis.valaistus) n. 175 000 €
o hulevesiverkostot n. 60 000 €
e Susisalmenkatu n. 250 000 €
o katurakenne n. 145 000 €
o viimeistelyty6t (sis.valaistus) n. 75 000 €
o hulevesiverkostot n. 30 000 €
e Nuottatie n. 95 000 €
o katurakenne n. 55 000 €
o viimeistelytyot (sis.valaistus) n. 30 000 €
o hulevesiverkostot n. 10 000 €
e Noronpuiston KLV n. 75 000 €
o katurakenne n. 55 000 €
o viimeistelytyot (sis.valaistus) n. 20 000 €
e Kuikkalehdonpuiston KLV n. 30 000 €
o katurakenne n. 20 000 €

o viimeistelytyot (sis.valaistus) n. 10 000 €

Kustannusarviot sisaltdvat katujen, yhdistettyjen jalankulku- ja pyoraily-
vaylien, katuviheralueiden, hulevesiverkostojen (sis. tonttien niskaojat) ja
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valaistuksen rakennuskustannusten lisdksi suunnittelu- ja rakennuttamis-
kustannukset.

Katuosuuksien rakentaminen aloitetaan vuonna 2021 ja rakentaminen vai-
heistuu usealle vuodelle.

Vaikutusten arviointi
Arvio ilmastovaikutuksista

Hanke on ilmastopoliittisilta vaikutuksiltaan positiivinen, koska katujen ra-
kentaminen edistdaa kaupunginosan asuntoalueen kehittymista ja taten

kestavan yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja kattavan kevyenliikenteen
verkoston rakentumista.

Yrityspoliittinen lausunto

Hankkeella on véahan vaikutuksia harvoille yrityksille, jonka vuoksi laajem-
pia yritysvaikutuksia ei ole tarvetta arvioida.

Suunnittelusta tiedottaminen

Suunnittelun kaynnistymisesta on tiedotettu Kuopio suunnittelee ja raken-
taa 2021 -lehdessa. Alueen nykyisille kiinteistoéille lahetettiin loppuvuodes-
ta 2020 erillinen tiedote suunnittelun kaynnistymisesta.

Esitys Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy katu- ja hulevesisuunni-
telmaehdotukset nahtavilldoloa varten.

Liitteet 47 7637/2020 Liite sijaintikartta
48 7637/2020 Pienennos_A4
49 7637/2020 KS_0088_as_poi_Lehtoniementie_Nuottatie_1
50 7637/2020 KS_0088_as_poi_Susisalmenkatu ja klv yhteys_2
51 7637/2020 KS_0088_as_poi_Jyrkantie_3
52 7637/2020 KS_0088_as_poi_Noronniemenkatu ja klv yhteys_4

Valmistelija

Mikko Niskanen puh. +358 44 718 5336
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 31 Asianro 99/00.02.03/2021

KYP tiedonannot 2021

Liitteet 53 99/2021 Viranhaltijapaatokset 11. - 24.1.2021

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatds-
poytakirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatdksia oteta lautakunnan ka-
siteltdvaksi.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 32 Asianro 457/00.03.01/2021

Ylimadardinen asia / Kaupunkiympariston palvelualueen sisdisen valvonnan se-
lonteko vuodelta 2020

Henkilosto- ja talouspaadllikké Anne Simonen-Ruuskanen
Kaupunkiympariston johdon tukipalvelut

Kaupunginhallitus arvioi vuosittain toimintakertomuksen osana riskienhal-
linnan, konsernivalvonnan ja sisdisen valvonnan tehokkuutta ja kehitys-
tarpeita kirjanpitolautakunnan kuntajaoston yleisohjeiden mukaisesti.
Kaupunginhallituksen selonteon valmistelemiseksi tulee palvelualueen laa-
tia vastaava oman toimialan riskienhallinnan ja sisdisen valvonnan tilaa
seka kehittamistarpeita koskeva arviointiselonteko.

Kuopion kaupungin sisdisen valvonnan ohjeet edellyttavat, etta valvonnan
suunnitelmallisuuden edistéamiseksi palvelualueet laativat vuosittain sisai-
sen valvonnan suunnitelman, jossa maaritelldén vuosittaiset painopiste-
alueet. Kaupunkiympariston palvelualueella on sisdisen valvonnan suunni-
telmaa toteutettu vuodelle 2020 asetettujen painopisteiden mukaisesti.

Selonteko sisdisesta valvonnasta on liitteend. Asiaa esitellaan kokoukses-
sa.

Vaikutusten arviointi -

Esitys Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta keskustelee asiasta ja merkitsee
vuoden 2020 sisaisen valvonnan selonteon tiedoksi.

Liitteet 54 457/2021 Sisaisen valvonnan selonteko 2020
Valmistelija
Anne Simonen-Ruuskanen puh. +358 44 718 5116

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kylldnen

Lautakunta hyvaksyy henkildst6- ja talouspdallikon esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkirakennelautakunta (3-
4,6,88)

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeis-
téan madaraajan viimeisena paivéna ennen viraston aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytets,
seitsemadn padivan kuluttua kirjeen ldhettamisestd. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tie-
don, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettéamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen pdatdoksestd tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin
verkkosivuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimus-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensim-
maisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi
Puhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisdlto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan oikaisua

— miten paatésta halutaan oikaistavaksi ja
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— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, posti-
osoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viestina, yh-
teystietona pyydetaan ilmoittamaan myods sahkdpostiosoite.



