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1. JOHDANTO

Kaupunginjohtajan johtoryhma on hyvaksynyt hankesuunnittelun kaynnistamisen 24.3.2020.
Hanketyéryhmaan on kuulunut

Katja Lintunen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja
Ulla Nuutinen, vastaava sosiaalitydntekija, Kuopion turvakoti

Mikko Lankinen, ma. tilahallintapaallikké, perusturva ja terveydenhuolto
Auvo Vilpponen, asiakkuuspéaallikkd, Tilapalvelut

Emma Tavi, Rakennusarkkitehti, Tilapalvelut

Panu Kangasniemi, rakennuttaja, Tilakeskus

Lisaksi hankesuunnittelussa on kuultu

toiminnan rahoittajan edustajaa: Joonas Peltonen, kehittamispaallikkd, Terveyden ja hyvin-
voinnin laitos

Marita Uusitaloa, sosiaalihuollon ylitarkastaja, Itd-Suomen aluehallintovirasto

2. TAUSTATIEDOT

2.1. Tarveselvitys

Perusturvan ja terveydenhuollon palvelualue on laatinut turvakotipalveluista tarveselvityksen,
joka on kasitelty palvelualueen johtoryhméassa 10.3.2020.

Nykyisen turvakodin fyysiset tilat ovat haastavat, eivatka ole tarkoituksenmukaiset turvakoti-
palvelun tuottamiselle. Tilat jakautuvat kahteen kerrokseen, jonka vuoksi turvallisuuden valvo-
minen ja takaaminen on haastavaa. Turvakodin tilat eivat myodskaan ole esteettoméat, mika on
edellytys turvakotipalvelun tuottamiselle. Nykyiset turvakodin tilat sijaitsevat katutasossa, ei-
vatka ikkunat ja ovet ole luotisuojattuja, mik& on turvallisuusriski. Henkilokunta ja asiakkaat
ovat saaneet sisdilmaoireita, joita on pyritty selvittamaéan ja vahentdamaan mm. iv-huollolla ja
pienilla remonteilla tuloksettomasti.

Turvakodin asiakaspaikkaméaraa on tavoitteena kasvattaa viidestd kahdeksaan palvelutarpeen
kasvuun perustuen. Tavoitteena on hankkia tilat, jotka THL:n laatimia turvakotipalvelujen kan-
sallisia laatusuosituksia.

Kuopion turvakodin nykyinen perhepaikkamaara on havaittu riittamattomaksi vastaamaan Poh-
jois-Savon ja tarvittaessa valtakunnalliseenkin tarpeeseen, kuten alla olevasta taulukosta on
havaittavissa. Tasta syysta turvakodin asiakaspaikkaméaéaraa on tarkennettu 10 paikkaan han-
kesuunnittelun aikana yhdessa THL:n kanssa.
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Taulukko 1.
Vuosi 2015 2016 2017 2018 2019
Tilanpuut- 7 13 8 64 131

teen vuoksi
muualle oh-
jatut asiak-

kaat

Asiakas- 156 161 214 169 201
maara

Tayttbaste 79% 77% 87%
Paivat, jol- 179 142 212

loin turva-
koti on ollut
taynna

Lahimmaét turvakodit sijaitsevat Joensuussa, Mikkelissd, Jyvaskylassa ja Aanekoskella. Asiak-
kaalla itsellaédn on oikeus valita turvakoti, johon han hakeutuu, jos turvakodissa on paikkoja.
Valitettavan usein Kuopion turvakoti ei ole voinut mahdollistaa tata tilannetta asiakkaalle, vaan
asiakas on jouduttu ohjaamaan toiseen turvakotiin odottamaan Kuopion turvakodista vapautu-
vaa paikkaa. Tama saattaa hankaloittaa asiakkaan tilannetta, niin ettd han joutuu olemaan kau-
kana laheisistaan ja turvallisen elaméan ja tukitoimien jarjesteleminen turvakotijakson jalkeiselle
ajalle on haastavampaa. Myoskaan asiakkaan mahdollinen tyossakaynti ja lasten koulunkaynti,
seka paivahoito eivat mahdollistu tarkoituksenmukaisesti, mikali asiakas joutuu hakeutumaan
kaukana omasta sosiaalisesta ymparistdsta olevaan turvakotiin. Lahisuhdevakivalta ja siita ir-
rottautuminen ovat asiakkaalle kriisitilanne, jolloin on suotavaa, ettd asiakkaalle mahdollistuisi
asianmukaiseen turvakotiin padaseminen.

Sosiaalihuoltolain 118:ssa méaaritellaan, ettd Sosiaalipalveluja on jarjestettava lahisuhde- ja per-
hevékivallasta sekd muusta vakivallasta ja kaltoinkohtelusta aiheutuvaan tuen tarpeeseen. Talla
hetkella Kuopion kaupungissa varsinaista lahisuhdevékivaltaan erikoistunutta palvelua tuottavat
turvakodin lisdksi ainoastaan maaraaikaiset hankkeet: Kuopion ensikotiyhdistyksen Pelotta-
Hanke, Miessakkien Lyoméaton linja ja Kriisikeskuksen Turvallinen perhe -hanke, jotka kaikki
tuottavat avopalvelua. Taméan valossa on tarke&a taata, ettd jatkossakin Kuopion kaupunki voi
tuottaa laadukasta ymparivuorokautista lahisuhdevékivalta palvelua ja néain ollen toimia myds
Sosiaalihuoltolain mukaisesti.

Kuopion kaupungin panostaminen turvakotipalveluun olisi edistyksellista ja merkityksellista
myo0s valtakunnallisesti. Kuopion kaupungin ja lahialueiden asukkaiden ja yhteisty6tahojen mer-
kittavana etuna olisi taatut Turvakotipalvelut, joiden osalta ei tule lisdkustannusta kaupungille
tai lahikunnille ja lahialueella tuotettuna myo6skaéan asiakkaiden itseohjautuvuus ei ole niin haas-
tavaa. Talla on vaikutusta my6s huono-osaisuuden kasaantumiseen ja muiden palveluiden epa-
tarkoituksenmukaiseen kayttamiseen, joilla on merkittavia yhteiskunnallisia ja kaupunkitasoisia
talousvaikutuksia.

2.2. Lainsaadanto ja turvakotitoiminta

Lain valtion varoista maksettavasta korvauksesta turvakotipalvelun tuottajalle (2014/1354) tar-
koituksena on turvata valtakunnallisesti laadukkaat ja kokonaisvaltaiset turvakotipalvelut hen-
kildille, joihin kohdistuu lahisuhdevékivaltaa tai sen uhkaa. Vuonna 2020 Suomessa on yhteensa
29 turvakotia ja niissa yhteensa 211 perhepaikkaa. Kaikissa maakunnissa on vahintaan yksi tur-
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vakoti. Kuopiossa turvakoti on toiminut viidella perhepaikalla 1.7.2015 alkaen. Turvakoti on ym-
parivuorokautinen, asiakkaalle maksuton kriisitydon yksikko, johon lahisuhdevakivaltaa tai sen
uhkaa kokeva henkil6 tai perhe voi mennd oma-aloitteisesti tai viranomaisen tai muun tahon
ohjaamana. Palvelua tarjotaan kaikenikaisille, (vanhukset, vammaiset) paperittomille yms.

Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL) valitsee avoimen haun kautta tarpeellisen maaran turva-
kotipalvelun tuottajia siten, etta eri puolilla maata on saatavilla riittavasti turvakotipalveluja.

Turvakotitoiminnan yleinen johto jaohjaus kuuluvat sosiaali- ja terveysministeritlle. Turvakoti-
toiminnan ohjaus, arviointi, kehittdminen ja valtakunnallinen yhteensovittaminen kuuluvat
THL:lle. Turvakotitoimintaa valvovat Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto (Valvira)
seka aluehallintovirastot toimialueellaan. Kuopiossa turvakotitoiminta kuuluu perusturvan- ja
terveyden palvelualueella Lapsiperhepalveluihin.

2.3. Turvakotipalvelujen kansalliset laatusuositukset

Terveyden ja hyvinvoinnin laitos on laatinut laatusuositusohjeet koskien turvakotipalveluja (THL
ohjaus nro 5/2019).

Toimintaan tarkoitettujen tilojen tulee sijaita hyvien yhteyksien paasséa ja lahella palveluja. Ra-
kennuksen tulee olla kapasiteetiltaan riittava sekd suunniteltu siten, etta se antaa turvallisen ja
terveellisen ympariston seka hyvan suojan asiakkaille. Turvakodin teknisen turvallisuuden var-
mistamiseksi kiinteistdssa on oltava kameravalvonta. Matalalla olevat ikkunat ja ovet pitaa suo-
jata. Turvakodin henkilokunnalla tulee olla turvapainikkeet tai vastaava halytysjarjestelma seka
toimiva yhteistyd vartiointiliikkeen tai poliisin kanssa.

Turvakodin tilojen tulee mahdollistaa esteeton asuminen. Tilojen suunnittelussa tulee huomioida
asiakkaiden erilaiset tarpeet. Asukashuoneiden tulee olla tilavuudeltaan sellaisia, ettd ne sovel-
tuvat myds perheiden ympaéarivuorokautiseen asumiseen. Ymparistoministeriéon asetus asuin-,
majoitus- ja tyotiloista (1008/2017) mukaan huonetilan on oltava vahintdan 7 m2. Toimitiloilla
tulee olla terveydensuojeluviranomaisen, pelastusviranomaisen sekd valvonta- ja lupaviran-
omaisen hyvaksynta.

Turvakodilla pitda olla oma sisdankaynti. Turvakodissa tulee olla asukkaiden omat tilat, yhteiset
tilat, kriisitybhon varatut tilat seka lapsille etta aikuisille seka hallintotilat.

Huoneiden yhteydessa tulee olla omat saniteettitilat. Mikali rakennukseen ei ole mahdollista jar-
jestad omia saniteettitiloja kaikkiin huoneisiin, tulee siina olla riittdva maara saniteettitiloja.
Asuinhuoneet sijoitetaan siten, etta eri sukupuolten ja eri kulttuureista

tulevien erityistarpeet huomioidaan. Kahden toisilleen vieraan henkilén sijoittamien samaan
huoneeseen ei ole paasaantodisesti perusteltua.?

1 Turvakotipalvelujen kansalliset laatusuositukset, THL Ohjaus nro 5/2019
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3. TAVOITTEET

Turvakodin nykyinen paikkamaara on viisi. Maara on riittamaton kattamaan turvakotipalvelut
Pohjois-Savon alueella ja osana kansallista turvakotiverkostoa. Tavoitteena on nostaa turvako-
din asiakaspaikkamaara kymmeneen. Asiakaspaikalla tassa yhteydesséa tarkoitetaan asiakasper-
hettd, joka aikuisen lisdksi tarkoittaa myds mukana olevia lapsia. Nain ollen asiakasméaéara on
huomattavasti paikkamaaraa suurempi.

Toimitilojen tulee myds olla terveelliset, turvalliset ja tarkoituksenmukaiset. Tilojen tulee tayttaa
turvakotipalveluille asetetut laatusuositukset ja mahdollistaa toiminnan tehokkuus ja kehittami-
nen.

4. NYKYTILANTEEN KUVAUS

4.1. Toimintojen nykytilanteen kuvaus

Turvakodilla on viisi perhepaikkaa, joka tarkoittaa jopa noin 20 asiakasta turvakodin tiloissa.
Turvakodilla tybskentelee 8 ohjaajaa, laitosapulainen ja vastaava sosiaalitydntekija. Turvakodin
viisi perhepaikkaa on taysin riittdméatdn kattamaan turvakotipalvelut Pohjois-Savon ja tarvitta-
essa koko valtakunnan alueella.

Suuressa turvallisuusriskissa olevat asiakkaat eivat pysty téalla hetkella ulkoilemaan. Turvakodin
piha-alue on suojaton ja pihalle on paasy kenella tahansa.

4.2. Tilojen nykytilanteen kuvaus

Lastentie 1B, Kuopion seudun
Nuorisoasunnot ry

o Lastentie 1A, Alavamak]

Kuva “ astenien kiinteistot. Trvakoti toiii Alavanmaki—rakeﬁhuksessa
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Turvakoti sijaitse Lastentielld, jossa sijaitsee myds Mantyrinteen perhetukikeskus. Perhetukikes-
kus on lastensuojelulaitos, johon lapsiperheyksikdn sosiaalityontekijat sijoittavat lapsen/nuo-
ren/perheen asiakassuunnitelmaneuvottelussa sovituksi ajanjaksoksi, Mantyrinne muodostuu
viidesta yksikosté, joista vastaanotto- ja arviointiyksikkd sijaitsee hieman erillaan, entisissa Ala-
van sairaalan tiloissa Kaartokadulla. Osa perhekeskuksen toiminnoista on samassa kiinteistossa
kuin turvakoti.

Rakennus Toiminnot

Mantyrinne Pohjakerros: Vesala

1 kerros: perhekriisiyksikko

(pandemian aikana karanteeniyksikké entisissa avoperhekuntoutuksen
tiloissa)

hallinnon toimistotilaa

2 kerros: erityisasumispalvelut, toimistotiloja

Alarinne Paivakoti. Rakennuksessa toimii paivakoti maaraaikaisella rakennuslu-
valla 31.12.2020 saakka. Nykyinen rakennus puretaan ja korvataan uu-
disrakennuksella hyvaksytyn keskusta-alueen varhaiskasvatuksen han-
kesuunnitelman mukaisesti.

Alavanmaki Pohjakerros: Lasten tapaamispaikka, Turvakoti (1 huone)

1 kerros: Turvakoti

2 kerros: Toukola (7 paikkaa 7-13 vuotiaille)

Kuopion seu- 18-29 vuotiaille nuorille tarkoitettuja vuokra-asuntoja
dun Nuoriso- Toukolan yksikdélla yksié vuokrattuna nuorten itsendistymisen tukemi-
asunnot seen

Turvakoti on vuokralla Lastentie 1A:n rakennuksessa. Rakennuksessa on kolme taytta kerrosta
ja liséksi osittainen kellarikerros. Turvakodin tilat sijaitsevat pdaasiassa rakennuksen 1. ker-
roksessa. Liséaksi turvakodilla on kaytdssa pohjakerroksesta yksi neuvottelutila. Pohjakerrok-
sessa toimii lisdksi Lastensuojelun perhetyo ja lasten tapaamispaikka. Perhetukikeskus toimii
2. kerroksessa.

Kuva 2 Alavanmaen kiinteistdn pohjakerros. Turvakodilla on kdytdssa vain punaisella
merkityt alueet.
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Kuva 3 Alavanmaen rakennuksen 1. kerros. Koko kerros on Turvakodin kaytdssa.

Turvakodin tilat eivat ole esteettomaéat, mika on edellytys turvakotipalveluiden tuottamiselle.
Yleiset tilat ovat pienet ja riittamattomat, keittittila seka keittion sailytystilat ovat pienet nykyi-
selle asiakasmaaralle, huomioiden etta asiakkaat itsevalmistavat ruuat.

Nykyiset turvakodin tilat ovat pdaosin katutasossa, joka on merkittava turvallisuusriski, koska
rakennusta ympardivaa piha-aluetta ei ole aidattu ja ikkunoissa ei ole suojarakenteita. Turvako-
din tilat jakaantuvat kahteen kerrokseen, mika on my®os turvallisuusriski ja vaikeuttaa henkil6-
kunnan osaston tilojen valvontaa.

Turvakodin kansliatilojenilmanvaihto koetaan riittamattémana. Henkilokunta availee tuuletusik-
kunoita, mika on turvallisuus- ja tietosuojariski. Turvakodin henkil6std on tuonut esille sisailma
oireita. Sisdilmakatselmus on tehty 05/2019, sekéa alkuvuodesta 1/2020 ja sisailmatydryhmaéa on
kokoontunut turvakodilla 2/2020, jolloin on laadittu suunnitelma sisailmanlaadun paranta-
miseksi. Turvakodin tiloihin on tehty IV-kanavien puhdistus 9/2020 ja tehty parannuskorjausta
ilmanvaihtoon. Huolto- ja korjausty6sta huolimatta ilmanvaihto henkilokunnan tiloissa koetaan
riittAmattomaksi.
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5. TOIMINNALLISET VAATIMUKSET

5.1. Saavutettavuus ja sijainti

THL;n mukaan toimintaan tarkoitettujen tilojen tulee sijaita hyvien yhteyksien paassa ja lahella
palveluja (Laatusuositukset 2019). Taustana se, etta tilan tulee olla hyvien yhteyksien paassa,
jotta kynnys hakeutua turvakotiin on matala ja jotta hakeutuminen palveluun on mahdollisim-
man turvallista 24/7. Sama koskee sijaintia lahella palveluja: asiakkaan turvallinen ja mutka-
ton asiointi muissa palveluissa turvakotijakson aikana.

It&-Suomen alueella turvakoteja on Joensuussa, Mikkelissa ja Kuopiossa, joten Kuopion turva-
koti palvelee laajaa aluetta. Lahinna asiakkaita ohjautuu Pohjois-Savon alueelta, mutta turvakoti
palvelee my6s koko Suomen aluetta. Tarvittaessa asiakkaita ohjataan myds toisista turvako-
deista kapasiteetin tai turvallisuusarvion perusteella. Tasta syysta turvakoti tulee olla hyvin saa-
vutettavissa myds ulkopaikkakuntalaisille, jotka tulevat Kuopioon junalla tai linja-autolla.

Asiakkaat liikkuvat harvoin omilla autoillaan, joten julkisten kulkuneuvojen kayttaminen ja help-
pous ovat ensisijaisen tarkeita tai sijainti, josta paasee kavellen/polkupyoéralla helposti hoita-
maan asioita. Asiakkaiden kannalta virastopalvelujen saavutettavuus on tarkein, sitten muut
peruspalvelut ja kolmantena yhteydet koulu- ja paivakotiverkostoon.

Suuressa uhkassa olevat asiakkaat hoitavat asioimisen turvakodin maksamalla taksikyydilla, jo-
ten senkin vuoksi sijainnin olisi hyva olla mahdollisimman keskeinen, ettei taksikustannukset
nouse kohtuuttomiksi.

5.1.1. Virastoasiointi

Asiakkaat kayttavat runsaasti eri virastopalveluja (mm. Kela, sosiaalipalvelut, rikosuhripaivys-
tys, poliisi, maistraatti). Kriisitilanteessa asiakkaiden asioiden hoitaminen tapahtuu sujuvammin
asiakastapaamisena kuin nettiportaalien kautta. Kriisitilanteessa asiakas voi menettad kykynsa
toimia loogisesti ja halita tietojarjestelmia. Asiat ovat usein monimutkaisia ja vaativat valitonta
vuorovaikutusta, eikd niiden kirjaaminen nettiportaalin kautta ole yksinkertaista. Turvakodin
asiakkaat kayttavat keskitetysti Kuopion paaterveysaseman terveyspalveluja tai Yliopistollisessa
sairaalassa sijaitsevia terveydenhuollon péaivystyspalveluita, myo6s ulkopaikkakuntalaiset.

5.1.2. Viranomaisyhteisty6
Turvakodin kannalta viranomaisten (poliisi, pelastustoimi) nopea saatavuus on tarkeaa. Turva-
koti kayttaa vartijapalveluja, joille halytys siirtyy henkildturvajarjestelmien kautta. Vartijapalve-
lun vasteaika tulee olla erittain lyhyt, koska kyse voi olla vakavasta uhasta.

5.1.3. Ymparisto
Turvakodin laheisyydessa oleva ymparisto tulee huomioida. Lahiasukkaat saattavat kokea uhkan
tuntua, mikali alueella liikkuu esim. Poliisipartio tai vartiointipalvelu, vaikka mahdollinen turval-
lisuusuhka kohdistuukin turvakodin asukkaisiin.

Turvakodin henkilékunta joutuu valvomaan kiinteiston lisaksi myds sisdantuloreitteja. Koska asi-
akkaat ovat kohdanneet uhkaa, lisda turvakodin lahiymparistdssa tai sisdankayntien laheisyy-
dessa tapahtuva ylimaarainen liikehdinté stressia asukkaille. Tasta syysta toiminnan sijoittumi-
nen esim. toimisto- tai asuinrakennuksen yhteyteen ei ole mahdollista. Turvakoteja on kuitenkin
sijoitettu esim. ensi- ja turvakotitoiminnan avopalvelujen yhteyteen tai samassa rakennuksessa
toimii muita perhetukipalveluita.

5.1.4. Koulu ja paivakoti
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Turvakodin lapsiasiakkaat kayttavat ensisijaisesti omia kouluja/paivakoteja, mikali se on mah-
dollista. Tamankin vuoksi toimivat liikenneyhteydet ja keskeinen sijainti ovat tarkeita. Koska
asiakkaat tulevat laajalta alueelta, ei jalankulkuyhteydelld lahikouluun ole sijaintipaikkaa valit-
taessa suurta merkitysta. Pidempéaan olevien asiakkaiden kohdalla vaikuttaa se, mihin suuntaan
he ovat turvakodilta muuttamassa ja Kuopioon jaavien asiakkaiden tulevaisuutta suunnitellaan
siten, etta koulu/paivakoti olisi jo tulevalla asuinalueella kaytdssa turvakodilta kasin. Usein kou-
lukkaat kayvat myds "etdkoulua” ja jos lasten paivakoti ei mahdollistu syysta tai toisesta, ovat
asiakkaat voineet kayttad MLL lastenhoitoa turvakodilla.

5.2. Henkilomitoitus

Turvakodin tarveselvityksessa on todettu turvakodin asiakaspaikkamaaréksi 8 paikkaa. Hanke-
suunnittelun aikana THL:n kanssa kaydyissa keskusteluissa on todettu, etta tayttadkseen kan-
sallisen keskiarvon maakunnallisissa turvakotipaikoissa, tulisi Kuopion yksikén olla 10 paikkai-
nen. Perusturvan palvelualueen johtoryhma on kasitellyt paikkamitoitusta 22.4.2020 ja toden-
nut, ettd suunnittelua jatketaan 10-paikkaisena.

Hankesuunnitelmassa on arvioitu asiakkaiden maksimimaaréksi 38, joista aikuisia on 12 ja lapsia
26. Maksimiméaara on kuitenkin harvinainen, koska osa asiakkaista on myds yksintulevia asiak-
kaita.

THL:n tilaston mukaan? asiakkaista reilu 63% on Turvakodissa maksimissaan kaksi viikkoa,
mutta osa asiakkaista (3%) joutuu asumaan jopa yli 60 vuorokautta. Pdapaino on kuitenkin
lyhyissa oleskeluajoissa, 27% asiakkaista viipyy 1-3 paivaa. Kuopiossa asiakkaiden oleskelu on
hieman pidempi kuin valtakunnallinen keskiarvo, turvakotijakson pituus on tyypillisesti noin
kolme viikkoa. Yli kuukauden oleskelut ovat Kuopiossakin harvinaisempia.

Henkilékunnan maaraksi on arvioitu noin 12 henkildéa (sisaltaen 10 ohjaaja, laitosapulainen ja
lahiesimies — vastaava sosiaalityontekija).

5.3. Toiminnalliset vaatimukset

Turvakodin tulee olla helposti saavutettavissa esim. julkisella liikenteella. Vartija-, poliisi- ja pe-
lastusviranomaispalvelut tulee olla nopeasti saavutettavissa. Asunto-osan tulee mahdollistaa
perheille mahdollisimman hyvin kodinomaiset arjen olosuhteet, eli perheet vastaavat itse esim.
pyykkihuollosta ja ruokailusta ruoan valmistamisineen.

5.3.1. Sisaankaynnit

Asukkaiden sisdankaynnin yhteydessa tulee olla lammin vaunuvarasto. Sisdankaynti toimii
asukkaiden eteisend, jossa sailytetddn myos ulkovaatteet. Tila varustetaan kurapisteella (ns.
kurasyopp0), kuivauskaapeilla seka riittavilla perhekohtaisilla sailytyskalusteilla. Asukkailla tulee
olla myds yhteys ulkoalueeseen siten, etta kulku tapahtuu suoraan aidatulle alueelle. Asiakkai-
den ldheiset kulkevat asiakkaiden sisdankaynnin kautta.

Henkilbkunnan sisdankaynti voi olla erillinen tai ns. hallintosisdankaynnin yhteydessa. Hen-
kilokunnan sisdantuloreitti tulee sijaita siten, ettei sosiaalitiloihin ole tarpeen kulkea asunto-osan
kautta.

2 https://thl.fi/documents/10531/3376026/Liitetaulukot_turvakotitilasto+2019.pdf/fdacd6fl1-da46-98¢c8-d1f5-
4c94c441b648?t=1590988500518 (viitattu 26.6.2020) THL:n turvakotitilastot 2019
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Pyykkihuolto Ulkopuolinen palveluntuottaja toimittaa likaiset ja puhtaat pyykit. Henkildkunta
toimittaa pyykin likaiseen terminaalivarastoon ja siirtad puhtaat liinavaatteet puhtaasta termi-
naalivarastosta asunto-osan liinavaatehuoneeseen.

Pyykeille (puhdas ja likainen) varataan erilliset varastot joko hallintosisdankaynnin tai erillisen
huoltosisaankaynnin yhteyteen. Mahdollista huoltosisdaankayntia ei sijoiteta siten, etta siita olisi
suora kulkuyhteys asunto-osaan.

Ulkopuoliset henkildt, kuten kokouksiin tulevat yhteistydkumppanit tai ulkopuoliset vierailijat
kulkevat hallintoeteisen kautta. Hallintoeteisesta ei tule suoraa kulkuyhteytta asiakastiloihin tai
asiakaseteiseen.

Uudet asiakkaat tulevat sisddnkaynnin kautta suoraan vastaanottotilaan. Vastaanottotilasta
ei saa olla suoraa kayntia asukastiloihin ja vastaanottotilassa tulee olla kaksi poistumisreittia,
seka selked ja nopea yhteys henkilokunnan kansliatiloihin.

Lemmikkeja varten yksi asukashuone (yksi®) varustetaan erillisella sisdankaynnilla ja eteisti-
lalla, jossa kurapiste (ns. kurasydpp6). Lemmikkieteiseen voidaan sijoittaa tarvittaessa lemmik-
kikdymala, mikali asiakkaalla ei ole mahdollista ulkoiluttaa lemmikki& turvakodin ulkopuolella.
Lemmikkikaymaéala on irtokaluste, joten se voidaan siirtaa tarvittaessa esim. ulkoilualueen yh-
teyteen oleskelukatokseen.

5.3.2. Asukashuoneet

Asukashuoneita varataan kolmea eri kokoa.

S-koon asukashuone on varustettu lahtokohtaisesti yhdelle aikuiselle ja 1-2 lapselle.

M-koon asukashuone on varustettu lahtokohtaisesti yhdelle aikuiselle ja kolmelle lapselle.
L-koon asukashuone on varustettu lahtokohtaisesti yhdelle aikuiselle ja kolmelle lapselle, kui-
tenkin siten, ettd huoneessa on liséaksi minikeittio seka lemmikkieteinen.

Huoneet suunnitellaan siten, etta niitd on mahdollista yhdistaa isommiksi huoneistoiksi, mikali
perheet ovat suurempia. Huoneiden varustelussa kaytetadn mm. seinille taittuvia sankyja, jolloin
huoneeseen saadaan paivaaikaan enemman oleskelualuetta.

Asukashuoneiden yhteydessa on kylpyhuoneet. Kylpyhuoneet ovat esteettémia (eli ei kynnyksia,
veden paasy huonetilaan estettava esim. kynnyskaivolla) mutta osa kylpyhuoneista mitoitetaan
valjemmaéksi, jolloin myds avustajille on enemman tilaa. Kylpyhuoneissa huomioidaan alastai-
tettava vauvanhoitotaso. Kylpyhuoneiden varustelu ns. Gaius-kylpyhuone soveltaen. Kylpyhuo-
neisiin ei sijoiteta kiinteita suihkuistuimia.
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Asuinhuoneiden ryhmitys ja yhdisteltavyys:

L- huone + M KPH + eteinen
M-huone + S KPH
M-huone + M KPH
L- huone + M KPH + eteinen
S-huone + S KPH

S-huone + S KPH + S-huone + S KPH

M-huone + S KPH + S-huone + S KPH

M-huone + M KPH + M-huone + S KPH
5.3.3. Oleskelutilat

Oleskelutilat muodostavat tilakokonaisuuden. Alueelta tulee 16ytyé kodikkaat tilat eri ikaryhmille
ja toiminnoille. Yhteisissa tiloissa tarvitaan oleskelun lisaksi tilaa lasten leikkiin. Lasten leikkiti-
lojen tulee mahdollistaa myds tydntekijoiden mahdollisuus havainnointiin seka lasten kanssa
tydskentelyyn. Asiakasperheisiin kuuluu eri ikaisia lapsia ja pienten lasten leikkitilojen lisaksi
tarvitaan omaa rauhallista tilaa teini-ikaisille.

Oleskelualueen ikkunat olisi hyva suojata piha-alueelle pain, jolloin nakyvyytta turvakodin sisa-
tiloihin ei ole. Ikkunat tulisi olla myd&s luodin kestavat.

Ruokailutilaan varataan paikat 30 hengelle. Tilan kalustus tehdaan siten, etta perhekunnille
muodostuu omia saarekkeita, mutta tila mahdollistaa myds ison ryhman yhteistoiminnan.

Keittiosaarekkeet avautuvat ruokailutilaan muodostaen tupakeittiomaisen tilan. Keittibsaarek-
keet ovat kotitalouskeitti6ita, joissa on kuitenkin huomioitu asiakkaiden henkilékohtaisten tuot-
teiden sailytys normaalia suurempana kylmasailytyksen ja kuiva-ainetarvikkeiden sailytystar-
peena. Keittibsaarekkeissa on mahduttava tarvittaessa tytskentelemadn useampi asiakas yhta
aikaa. Asiakkaat vastaavat itse ruoan laitosta, mutta myos yhteis6llinen valmistaminen on mah-
dollista.

Olohuonetiloja on kaksi, jotka voivat olla yhdistettavissa toisiinsa esim. DB-taitto-ovella tai
liukuovilla. Suurempi oleskelutila avautuu ruokailutilaan ja kalustuksessa on painotettu kodin
olohuonemaisuutta ja oleskelua. Toisessa oleskelutilassa painostetaan rauhallisempaa oleskelua,
pienryhmatoimintaa ja pelailua.

Leikkihuone on olohuonetilojen lahelld, kuitenkin tarvittaessa suljettavissa omaksi tilakseen.

Yksityinen huone mahdollistaa asiakkaiden asioiden hoitamisen tietokoneella tai puhelimella
siten, etta yksityisyyden suoja toteutuu ja siten, ettd vanhemmat voivat hoitaa arkaluontoisia
asioita myos lasten kuulematta. Tilan tulee olla hyvin aanieristetty ja tilassa on myo6s tulostin.

Varastotila sijoitetaan oleskelutilojen laheisyyteen. Varastotilassa sailytetaan esim. leikki- ja
askarteluvalineiden lisaksi myds ns. kausituotteita kuten joulukoristeet jne. Tilassa sailytetaan
myos turvakodin asiakkaiden varaliinavaatteita ja osaa varavaatteista, jonka vuoksi tilan tulee
olla riittavan suuri.

5.3.4. Saunatilat
Saunomismahdollisuus kuuluu edelleen keskeisend suomalaisten arkeen. Asumistilojen yhtey-
teen sijoitetaan saunaosasto, johon kuuluvat sauna, pesuhuone, pieni pukeutumistila ja wc. Ti-
lojen tulee olla esteettomat ja saunaan on mahduttava myos isommat perheet.
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5.3.5. Pyykkihuolto ja laitoshuolto
Asiakkaat vastaavat itse pyykkihuollosta lukuun ottamatta liinavaatteita, joiden huollosta vastaa
ulkopuolinen palvelutuottaja. Pyykkihuonetta kayttavat seka asiakkaat etta henkilokunta. Koska
tilassa kasitellaan useamman perheen pyykkeja, tulee lasku- ja lajittelutilaa olla riittavasti seka
kuivauskaapin lisaksi erillista pyykinkuivaustilaa.

Ulkopuolelle menevélle likapyykille sekd puhtaalle pyykille varataan molemmille omat terminaa-
livarastot. Varastot ovat jo paasisaankaynnin yhteydessa tai niihin kuljetaan erillisen huolto-
sisdankaynnin kautta. Osaston puolella on tarkea huomioida, etta siella on myds varastointitilaa
lakanoille ja pyyhkeilld, jotta ne saadaan sieltd késin helposti asiakkaille.

Siivoustila toimii seké siivouskeskuksena ettéa tilaa kaytetddn myos siivousvarastona (paperi-
tuotteet, pesuaineet) ja Kkierratyspisteena. Kierratysastioiden osalta huomioidaan kohdepoisto.
Kemikaalivarastoinnissa huomioidaan lukitus. Siivoustila tulee olla asukastilojen puolella, jolloin
asukkaat voivat tarvittaessa kayttaa siivousvalineita ja hoitaa kierratysta. Keittiotiloihin vara-
taan biojate-, muovijate-, ja sekajateastiat. Siivouskeskukseen sijoitetaan metalli-, lasi-, pant-
tikierratys-, paperi- ja pahvikerays seké vaaralliset jatteet kuten patterit. Ulkoalueelle sijoitetaan
jatevarasto, johon laitoshuolto siirtaa lajitellut jatteet edelleen kasiteltavaksi.

5.3.6. Kansliatilat
Asunto-osan puolelle, kuitenkin ldhelle hallinnon tiloja, sijoitetaan kansliatilat. Tiloista tulee olla
helppo valvoa asunto-osan toimintaa seka siirtya vastaanottotilaan.

Kansliatila muodostuu kahdesta toimistotilasta sek& keskusteluhuoneesta. Huoneinen véliset
pako-ovet sekd hyva aanieristavyys ovat keskeisia vaatimuksia. Molemmissa kansliatiloissa tu-
lee olla kaksi tydskentelypistetta ja toisessa my0Os tilaa asiakkaita varten oleville istuimille ja
toisessa istuimia myos henkilokuntaa varten (vuorojenvaihdon raportointi yms). Keskustelu-
huoneen tulee olla kodikas ja kalusteryhman lisaksi tilassa tulee olla véljyytta lasten leikkimista
varten. Kansliatilat tulisi sijoittaa siten, ettd niistd on ndkyvyys rakennuksen etupuolelle, erityi-
sesti sisdankaynnille, sekd mahdollisimman laajasti koko osastolle. Henkilokunnan tulee olla
myo6s helposti asiakkaiden saavutettavissa ja luomassa turvallisuuden tuntua lasnéolollaan.

Kanslian laheisyyteen sijoitetaan taukokeittio, jossa on myo6s lokerikkotilaa henkilékunnan hen-
kilokohtaisille tavaroille. Taukokeittiosta kasin hoidetaan myos neuvottelutilan tarjoilut, joten
tilan tulisi sijaita kuitenkin lahella hallintotiloja. Kansliatilan laheisyyteen sijoitetaan henkilékun-
nan wc.

5.3.7. Hallintotilat
Hallintopuoli suunnitellaan siten, etta yhteistybkumppaneiden ja viranomaisten on mahdollista
vierailla siten, ettad he eivat ole tekemisissa asunto-osan asiakkaiden kanssa.

Vastaanottotila

Hallintotilojen puolella keskeinen on vastaanottotila. Vastaanottotilaa kaytetadn rakennukseen
pyrkivien asiakkaiden ensihaastatteluun. Tilaan tulee olla suora yhteys ulkoa ja keskeista on,
ettei tilasta ole suoraa yhteytta asunto-osaan, mutta kaynti on kuitenkin asiakassisddnkaynnin
ja kansliatilojen lahella. Tilasta tulee olla varapoistumismahdollisuus kuitenkin siten, ettei reittia
voida kayttdd suoraan paasyyn asunto-osalle. Henkildkunnan tulee kuitenkin voida siirtya vas-
taanottotilaan helposti asunto-osalta. Tilan turvallisuus tulee varmistaa myds teknisin jarjestel-
min, koska erityisesti ybaikaan henkilokuntaa on vahan ja tyontekijan turvallisuus tulee varmis-
taa. Tilaa kdytetaan myos henkiléston hiljaisen tyodn tilana.

Hallinnon ty6huone ja neuvottelutila
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Esimiehen ty6huoneesta tulee olla sujuva yhteys neuvottelutilaan. Neuvottelutila mitoitetaan 20
henkildlle.

Toimintahuone

Hallintotilojen yhteyteen sijoitetaan tydtila, jonka varustelussa painotetaan lasten kanssa tyds-
kentelya. Tilan tulee olla monikayttéinen ja mahdollistaa seka lasten toimien seurailun etta hei-
dan kanssaan yhdesséa puuhailu. Huoneen varustelu on mahdollistettava myds motoriikka ja
liikunnallisuus (voimistelurenkaat, lasten kiipeilyseina, puolapuut). Tilassa tulee olla myds riit-
tava sailytystila lasten kanssa kaytettavien tyoévalineiden ja lelujen sailyttamista varten.

Toimistovarasto

Hallintotiloihin kuuluu toimistovarasto, jossa on kopio- ja tulostuslaitteiden liséksi tilaa toimisto-
tarvikkeiden sailyttamiselle. Toimistovarasto tulee sijoittaa siten, etta se on helposti kaytetta-
vissa myo6s kansliatiloista.

Sosiaalitilat
Hallintotilojen yhteydessa on henkilékunnan sosiaalitilat. Sosiaalitilat toteutetaan sukupuolineut-
raalisti RT-kortin mukaisesti.

5.4. Ulkoalueet

Turvakodin yhteyteen toteutetaan suljettu ulkoilualue, jonne asiakkaat voivat siirtya turvallisesti
pysyen aidatun alueen sisapuolella. Asiakkaiden tarve turvallisuudelle voi edellyttaa, etta heilla
ei ole mahdollista ulkoilla muualla kuin suljetulla pihalla. Tasta syysta piha tulee suunnitella
mahdollisimman viihtyisaksi myds talviaika huomioiden. Piha-alueelle tulee varata lumenlajitys-
tilaa seka piha-alueen hulevesien hallintaa painotetaan. Piha-alueen yhteyteen varataan pieni
ulkovélinevarasto.

Lapsille varataan leikkialue, johon sijoitetaan hiekkalaatikko, keinuja ja toiminnallisia kalusteita.

Asiakaskunnassa on tupakoivia ja tupakoinnin kieltdminen turvakodin alueella voi lisata asiak-
kaiden stressia ja aiheuttaa vaaratilanteita, mikéli asiakkaiden on siirryttava turvakodin alueen
ulkopuolelle. Piha-alueelle sijoitetaan savut sieppaava tupakointiasema, jolloin ulkotupakointi
piha-alueella on mahdollista.

Ulkoalueelle sijoitetaan oleskelutilaa saarekkeiksi.

Ulkoilualueen yhteyteen varataan myds sadsuojattua katostilaa, joka mahdollistaa ulko-oleske-
lun ja leikkimisen myds huonolla saalla. Ulkokatoksen alle voidaan tarvittaessa sijoittaa irrallinen
lemmikkielainkaymala.

Ulkoalueen kasvillisuudessa huomioidaan myrkyttémyys, huollettavuus ja monipuolisuus siten,
etta se antaa virikkeité eri vuodenaikana. Istutuslaatikoihin sijoitetut viljelméat ja hy6tykasvit on
helposti huollettavissa seka esteettdmasti saavutettavissa.
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Kuva 4 Esimerkki ulkotilaan sijoitettavasta tupakointitilasta. Kulku liukuoven kautta. Tilaele-
mentti on varustettu valaistuksella, paloturvallisella tuhkan ja tumppien kasittelyjarjestel-

malla seka imurilla, joka estaa savun leviamisen tilan ulkopuolelle (esimerkin valmistaja Qlea-
nAir Scandinavia)
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6. TEKNISET VAATIMUKSET

6.1. Ymparistoolosuhteet
6.1.1. IImanlaatu

Uudenmaan ELY-keskus on laatinut oppaan ”llmanlaatu maankaytdn suunnittelussa”. Oppaan
mukaan 5-tien liikennemaarilla 80 metrin suojaetaisyytta voidaan pitdd minimina herkille toi-
minnoille, joihin asumispalvelut voidaan katsoa lukeutuvan. Tata nakemysta tukee limatieteen
laitoksen Kuopion ja Siilinjarven ilmanlaatuselvitys. Tontti sijoittuu Saaristokadun varteen, jossa
ilmanlaatuolosuhteita voidaan pitda kaupunkialueelle normaalina.

50-70ug/m3 !
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Kuva 5 vuoden 2035 ennusteen mukainen PM10 pitoisuusarvio. (Lahde Taavi)

6.1.2. Melu

Rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suun-
nitellaan ja rakennetaan siten, etta rakennuksen sekéa rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden
melualtistus ja &aniolosuhteet eivat vaaranna terveyttd, lepoa tai tyontekoa. Melutasot tulee
tayttaa valtioneuvoston paatoksen (Vnp 993/1992) ohjearvot. Hoito- tai oppilaitoksia palvele-
villa alueilla on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttita-
son (Laeq) péivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB, eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Rakennus sijoittuu tontin pohjoislaidalle, mahdollisimman kauaksi Saaristokadusta. Rakennuk-
sen oleskelupihaa tulee suojata melulta. Suojaus tehdaan pihan aitarakenteella, joka tulee olla
umpinainen ja korkea turvallisuussyista.
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55-60dB

6.2. Sisailmasto-olosuhteet ja talotekniikka

Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta se on terveellinen ja turvallinen rakennuk-
sen sisdilma, kosteus-, lamp6- ja valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. Raken-
nuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisdilman epapuhtauksien, sateilyn, veden
tai maapohjan pilaantumisen, savun, jateveden tai jatteen puutteellisen kasittelyn taikka ra-
kennuksen osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.

Rakennus pitaéd suunnitella ja rakentaa rakentamista koskevien sdanndsten, asetusten ja maa-
raysten mukaisesti. Erityishuomio kiinnitetdén voimassa oleviin YM asetuksiin ja taydentéaviin
ohjeisiin rakennuksen kosteusteknisesta toimivuudesta, rakennuksen sisdilmastosta ja ilman-
vaihdosta, rakennuksen a&niymparistdstéa ja rakennuksen energiatehokkuudesta.

Rakentamisessa on kaytettava tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kéytt6ian aikana aiheudu
sisdilmaan, talousveteen eikd& ymparistoon sellaisia paastoja, joita ei voida pitda hyvaksytta-
vind. Rakennuksen jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidet-
tava terveellisia olosuhteita.

Sisdilman laadun osalta rakennushankkeen toteutuksessa noudatetaan Ymparistoministerion
asetusta (1009/2017) rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta. Sen mukaisesti siséil-
massa ei saa esiintya terveydelle haitallisessa méaarin hiukkasmaisia epapuhtauksia, fysikaali-
sia, kemiallisia tai mikrobiologisia tekijoita eika viihtyisyytta jatkuvasti heikentavia hajuja. Li-
saksi sisdilman kosteuden on pysyttava tilojen suunnitellun kayttdétarkoituksen mukaisissa ar-
voissa sisdilman kosteudesta aiheutuvia kosteusvaurioita, mikrobien kasvua tai terveydellista
haittaa valttaen.

Rakennuksen sisdilmaston vahimmaisvaatimus on Sisailmastoluokitus 2018

sisdilmastoluokka S2. Sisailmaluokitus ei kuitenkaan kumoa viranomaissdannoksia ja niista
julkaistuja tulkintoja. Sisdilmastoluokan S2 laatutavoitteiden saavuttamiseksi yleisella tasolla
edellytetdan P1 -luokan rakennustdita ja ilmanvaihtojarjestelmaa sekad M1 -luokkaisten raken-
nusmateriaalien kayttda. M1-vaatimus koskee myds kiintokalusteita. Asetettujen tavoitteiden
saavuttaminen koskee sekd suunnittelua ettéa toteutusta.
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(RT 07-11299 Sisailmastoluokitus 2018. Sisdympariston tavoitearvot, suunnitteluohjeet ja
tuotevaatimukset. 2018, RT 07-10805 Terveen talon toteutuksen kriteerit. Kriteerit ja ohjeet
toimitilarakentamiselle).

Hankkeen arkkitehtoniset suuntaviivat tulee suunnitella kosteusteknisesti toimiviksi ja ne pitaa
olla tyémaalla toteuttamiskelpoisia seka vikaseitoisia Suomen ilmastoon.

Hankkeen kokonaisaikataulu pitda olla realistinen, jotta betonirakenteiden kuivumisolosuhteet
ja paallystettavyyskelpoisuudet saavutetaan ilman aikataulupaineita. Suunnittelijan tulee laatia
kuivumisaika-arviot.

Rakennushankkeen erivaiheissa pitad huomioida pélyn- ja puhtaudenhallinta seka kosteuden-
hallinnan ja hankkeeseen liittyvat riskit koko rakennusprosessin aikana hankesuunnittelusta
rakennuksen kayttdon ja yllapitoon. Suunnittelun ja hankkeen edetesséa suunnittelu- ja laatu-
tavoitteita tdsmennetaan ja tarkennetaan vaihe- ja tehtavakohtaisesti.

Hankkeen valmisteluvaiheen aineistoa on huomioitu hankekustannuksissa, mm. ilmanvaihdon
hallittavuuden ja sisdilman laadun varmistamiseksi. Kaikessa suunnittelussa kiinnitetaan eri-
tyistd huomiota tilojen ja materiaalien kestavyyteen, terveellisyyteen ja kayttajaturvallisuuteen
seka rakentamisen aikaiseen ty6turvallisuuteen sekéd rakennusosien ja taloteknisten jarjestel-
mien tarkastettavuuteen, huollettavuuteen ja korjattavuuteen rakennuksen elinkaaren aikana.

llmanvaihdon osalta rakennushankkeen toteutuksessa noudatetaan yleisesti Ymparistoministe-
rion asetusta (1009/2017) uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta. Tilaaja edel-
lyttaa niiden tilojen osalta, jotka eivét ole kaytéssa 24/7, ilmanvaihdon suunnittelussa ja to-
teutusratkaisussa kaytettavaksi ilmanvaihtokoneiden jaksottaista kayttéa, jolla asetuksen vaa-
timukset kaikkien tilojen ilmanvaihdon osalta tayttyvat myo6s rakennuksen kayttéajan ulkopuo-
lella.

6.3. Kosteudenhallinnan tavoitteet

Kosteusteknisen suunnittelun osalta noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 782/2017 ra-
kennusten kosteusteknisesta toimivuudesta.

Suunnittelijoilta edellytetdan tehtavan ja vaatimusluokan mukaisia suunnittelijakelpoisuuksia.
Suunnittelijoita vaaditaan tekemaan riskiarviot/riskianalyysit ja tarvittavat laskelmat suunnitel-
miinsa. Suunnitteluvaiheessa suunnittelijoiden tulee kayttaa esimerkiksi kuivaketjulO- mukaisia
tarkastuslistoja, jotka raataldidaan kohdekohtaiseksi. Lisaksi kosteusteknisten ratkaisujen osalta
paasuunnittelijan tehtavana on tarkastaa muiden suunnittelualojen suunnitelmien yhteensopi-
vuus. (782/2017, YM asetus ja ohje rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta, Kosteuden-
hallintaselvitys. Merkitys ja sisaltd. Tulkintakortti. TOPTEN-rakennusvalvonnat, http://kuiva-
ketjulO.fi/#toimintaohjeet)

Suunnitteluratkaisut tulee tayttaa terveellisyydelle ja rakennusfysikaaliselle toimivuudelle saa-
detyt vaatimukset. Tarvittaessa suunnitelmille ja toteutukselle voidaan tehda ulkopuolinen tar-
kastelu (MRL 150 c 8).

Kohteen sdasuojausmenetelmaksi rakennushankkeessa on maaritetty koko rakennuksen kat-
tava erillinen tehdasvalmisteinen huputus (omalla rungolla). Sadasuojaan tulee olla yhtenaisen
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vedenpitavan pystysuojan (julkisivusuoja) ja telinekaton. Rakenteet ja materiaalit eivat saa kas-
tua. Saasuojaus on runkovaiheesta siihen saakka, kun vesikatto- ja julkisivurakenteet ovat val-
miit.

Suunnittelijan laatii kuivumisaika-arviot, joissa huomioida betonirakenteiden riittavat kuivumis-
ajat ja betonialustan pinnoitukselle vaadittavat kosteustason tavoitearvot. Betonirakenteiden
kuivumisajan arvioimiseksi on laadittu erillisia taulukkoja, kayréastoja ja ohjelmia, joiden tavoit-
teena on toimia apuvalineend myds tybmaan kosteudenhallintasuunnitelmaa laadittaessa
(BY201 Betonitekniikan oppikirja 2018)

Kosteusmittaussyvyydet méaaritelladn julkaisun Betonirakentamisen laatuohjeet BY47-2013 liit-
teen 4 mukaan. Betonirakenteiden suhteellinen kosteuden tavoitetasoa arviointisyvyydelta (A)
ja pintaosasta tiukennetaan paallystettdvyyden yleisista raja-arvoista. Pinnoitettavuus esim.
Muovimattopinnoitteen péaallystettavyysraja-arvo on arviointisyvyydella (A) oltava 83 %.

Rakennuslupavaiheen kosteudenhallintaselvityksen ja kosteudenhallintaohjeen pohjalta tulee
kohteelle laatia kosteudenhallintasuunnitelma. Hankkeen kosteudenhallinnan valvonnasta vas-
taava henkilé on kosteudenhallintakoordinaattori (KHK), joka nimetdan jo suunnitteluvaiheessa.
Kosteushallintakoordinaattorin kelpoisuus tehtavaan varmistetaan koulutustaustan ja kokemuk-
sen mukaan. Kosteudenhallintakoordinaattori koordinoi, valvoo, ohjaa ja osaltaan varmentaa
kosteudenhallinnan toteutumista asetettujen vaatimusten mukaisesti koko rakennusprosessin
ajan.

Suunnitteluvaiheessa KHK tehtavana on arvioida suunnitteluratkaisujen kosteusteknista toimi-
vuutta ja mm. hankkeen kokonaisaikataulun realistisuutta. Liséksi han arvio yhdessa suunnitte-
lijoiden kanssa suunnitteluratkaisuja, mahdollisia muutoksia riskienhallintandkdkulmasta ja var-
mistaa suunnitelmien (mm. detaljien riittavyys ja riskikohtien selkeat toteutukset) riittavyyden.
KHK:n valvoo ja koordinoi ns. riskilistojen tayttamiset ja kuittauksellaan varmentaa kohtien to-
teutumisen.

6.4. Rakennustekniikka

Rakenneratkaisuissa tulee suosia muuntojoustavia rakenneratkaisuja, jolloin rakennuksen koko
elinkaaren aikaiset mahdolliset tila- ja kayttdétarkoituksenmuutokset voidaan paremmin enna-
koida. Rakentamisen ja asumisen kustannusten takia ei ole jarkevaa varautua

kovin moniin mahdollisiin tilaratkaisuihin. Tasta syysta todennékdéiset muuntelutarpeet olisi ar-
vioitava noin 20 vuoden aikavalilla ja suunniteltava tilat seka rakennus- ja talotekniset ratkaisut
niin, etta muutokset ovat helposti ja nopeasti tehtavissa. Pitkdjanteista muuntojoustavuutta tu-
kevat parhaiten sellaisten rakenneratkaisujen (esim. ei-kantavat valiseinat) kayttaminen, joilla
tiloja voidaan yhdistella ja muuttaa kantaviin rakenteisiin puuttumatta. Kantavat rakenteet tulee
sijoittaa ensisijaisesti ulkoseinille ja kosteidentilojen yhteyteen. Teknisiin tiloihin kaynti tulee
jarjestaa ensisijaisesti suoraan ulkoa. Talotekniikan nousukuilut keskitetaan. Rakennuksen ala-
pohjaan puhtaiden sisétilojen kautta huollettavia tarkastuskaivoja tai kanaaleja ei sallita. Ra-
kennuksen muuntojoustavuuden kannalta tavoite on tasainen yldpohjan alapinta.

Rakennus routasuojataan seka salaojitetaan ja perusmuuri vedeneristetddn perusmuurilevyilla.
Alapohjan alustayttéon asennetaan radonputkisto ja alapohjalaatan liittyméat, saumat ja lapi-
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vientikohdat tiivistetddn maaperasta tulevien ilmavirtausten estamiseksi. Rakennuksen runko-
rakenne ja vaippamateriaalit valitaan siten, etta ne tayttavat tekniset ja kaupunkikuvalliset vaa-
timukset.

Rakennuksen ylapohja toteutetaan hyvin tuulettuvana. Vesikatolle (varautuminen aurinkopalee-
leihin) tehdaan ulkopuolinen vedenpoisto ja sadevedet johdetaan sybksytorvien juuresta suo-
raan sadevesiviemariin.

Rakenteet on toteutettava siten, ettd rakennuksen ulkopuolisten radiosingnaalien kuuluvuus ra-
kennuksen sisétiloissa varmistetaan (esim. radiosingnaaleja lapaisevien tai vahvistavien ikku-
noiden avulla)

Talotekniikan runkolinjat keskitetdan keskikaytavalle. Tekniikalle varataan alakattorakenteisiin
vapaata tilaa vahintaan 700 mm. Riittdva vapaa tila mahdollistaa myds rakennuksen taloteknis-
ten jarjestelmien muuntojoustavuuden. Tekniset jarjestelmat sijoitetaan huoltoluukuilla varus-
tettuihin koteloihin tai avattavien, umpinaisten alakattorakenteiden ylapuolelle.

Kaikkien turvakodin ikkunoiden tulee olla luodinkestavéat. Asuin- ja oleskelutilojen ikkunat suo-
jataan turvakalvoin siten, ettei ulkoa ole nakyvyytta sisatiloihin.

6.4.1. Tiiveys ja kuidut

Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota rakenteiden liitosten ja lapivientien tiiveyteen mm.
ulkoseinien ikkuna- ja oviliitokset, alapohja- ja ulkoseinéliitokset seké ulkoseina- ja ylapohjalii-
tokset. Rakenneliitosten detaljisuunnittelussa on huomioitava liitosten ilmanpitavyys/ilmatiiveys
ja tiivistyksen kaytettavien materiaalien kelpoisuus.

Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan pitkakestoisesti tiiviiksi. Erityishuomio pitda kiinnittaa
rakennusosien liittymiin ja lapivientikohdat, jotka tulee olla tiiviit myds tilojen valilla.

Rakennuksen ulkovaipan llmanvuotoluku g50 tulee olla alle 0,8 m3/h/m2. Rakennusvaipan il-
manvuotoluku 50 Pa:n paine-erolla maaritetdan standardissa SFS EN I1SO 9972 kayttaen mit-
tausmenetelmaa B (rakennuksen vaipan testaus). Tiiveyden toteutuminen varmistetaan mittaa-
malla rakennusvaiheessa ennen ilmatiiveydesta vastaavien rakenteiden peittdmista ja toiseen
kertaan kayttéonottovaiheessa mittaamalla.

limatiiveyden saavuttamiseksi on erityisesti rakennuksen ulkoseinan ja alapohjan tiivistysrat-
kaisu tehtava siten, ettei alapohjan betonirakenteiden kuivuminen ja mahdollinen painuminen
vaikuta rakenteiden tiiveyteen. Liitosten tiiveytta tarkastellaan toteutuksen aikana mm. merk-
kiainekaasumittauksella. Liitoksissa ei sallita vuotoa. Lisdksi on huomioitava erityisesti puura-
kenteisen ylapohjan tiivistysratkaisuissa, etta teippiliitokset varmistetaan puristusliitoksella.

Palo-osastotiivistysten lisaksi, huonetilojen véliset sisadiset ilmavuotoreitit, mm. epatiiviit lapi-
viennit, véliseinien ylaosat, seinien ja ylapohjan seka valipohjan raot ja lapiviennit, tulee suun-
nitella siten, ettei hallitsemattomia ilmavirtoja paase syntymaan.
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Suunnitelmissa pitda huomioida, ettd rakennuksen sisdpuolelle ei saa jaada avoimia suojaamat-
tomia mineraalikuitupintoja. Avoimet mineraalivillapinnat on suojattava kuituvapaiksi kaytta-
malla tarkoitukseen sopia suojausmenetelmia. Alakaton ylapuoliset kuitusuojaukset tulee olla
kauttaaltaan. Huomioiden my®6s talotekniikan eristykset, kuten eristyksien jatkokset ja -paadyt.

6.4.2. Pintamateriaalit

Tilatyyppeihin soveltuvat lattioiden pintamateriaalien lopullinen valinta tehdaan toteutussuun-
nitteluvaiheessa. Lattiamateriaalien tulee olla helposti puhtaana pidettavia ja kulutusta kestavia,
kunkin tilan erityisominaisuudet huomioiden. Lisédksi valinnassa huomioidaan esteettisyys ja ti-
lojen akustiikka seka sisdilmastoluokka. Pintamateriaalien paastdluokka tulee olla M1.

Erityyppisten tilojen lattiakaivojen sek& veden- tai kosteudeneristyksen tarpeen sekéd pintara-
kenteilta vaadittavan vedenkestavyyden suhteen noudatetaan ymparistéministerién ohjeen ra-
kennusten kosteusteknisesta toimivuudesta taulukkoa 1. Kylpyhuoneiden ja saunaosaston pe-
suhuoneen seinat tehdaan kivirakenteisina. Liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuvissa marka-
tiloissa kaytetdan oven edessa jyrkempéaa kallistusta muuhun maéarkéatilaan ndhden 15 mm kor-
kean ns. tulvakynnyksen aikaansaamiseksi.

Huolto- ja varastotilojen lattiat tehda&n massapinnoitteella. Vedeneristettavien lattiapintojen to-
teutus esim. kuivapuristelaatalla tai soveltuvalla massalattialla. Markéatiloissa myds seinapinnat
vedeneristetdan. Tilojen lattiakaivojen sijoittelu ja tyypitys erityishuomiolle.

6.4.3. Aaneneristys ja akustiikka

Rakennuksen aaneneristavyyden, meluntorjunnan ja aaniolosuhteiden osalta noudatetaan ym-
paristoministerion asetusta rakennuksen aaniymparistosta (796/2017) siihen tehtyine muutok-
sineen. Lisaksi noudatetaan sisatilojen adneneristys- ja akustiikkavaatimusten osalta standardia
SFF 5907, rakennusta kasitelladn asunto-osan puolesta majoitusrakennuksena seké hallintotilo-
jen osalta toimistorakennuksena. Luokkavaatimus yleisesti B. Patevyysjarjestyksessa standardin
menee yli asetuksen, mikali standardin vaatimustaso on korkeampi.

Tiloilta, joilta edellytetdan tavanomaista korkeampaa daneneristysvaatimusta suhteessa ympa-
réiviin tiloihin (SFS5907: toimistot, ehdotonta luottamuksellisuutta edellyttava tilat, luokka B).
- Yksityinen huone

Vastaanottohuone

Neuvotteluhuone

Keskusteluhuone

Kanslian toimistotilat (2kpl) suhteessa ympardiviin tiloihin

Lasten kanssa tyoskentelyn huone

Lahiesimiehen tydhuone

6.5.Paloturvallisuus
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Rakennukselle tulee laatia palotekninen suunnitelma. Paloteknisen suunnitelman laadinnassa on
huomioitava SPEK —opas 31, poistumisturvallisuusselvityksen laadintaopas. Turvakodin osalta
lahtokohtana Arvio kayttajien toimintakyvyn vaikutuksesta itsendiseen poistumiseen — kohdalle
on, ettei henkilokunta pystyy tyhjentamaan koko palo-osaston 2-3 minuutissa, mikali palo on
aula- tai kaytavatiloissa. Osa asiakkaista joutuu kayttdmaan uniladkkeita, joka voi heikentaa
kykya nopeaan poistumiseen, toiminta- ja reaktiokykyyn voivat myds vaikuttaa mielenterveys
seka elamantilanteen voimakas kriisi.

Rakennus varustetaan sprinklauksella noudattaen Ymparistoministerion asetusta rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017 ja SFS-EN 12845:2015 + A1:2019 Kiinteat palosammutusjarjes-
telmat. Automaattiset sprinklerlaitteistot. Suunnittelu, asennus ja hoito. Sprinklerin tarkempi
toteutustapa ratkaistaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Rakennus varustetaan osoitteellisella paloilmoitinjarjestelmalla. Jarjestelmésta on hyodtya, koska
henkilokunta on paikalla koko ajan ja jarjestelma mahdollistaa henkilokunnan nopean reagoimi-
sen mahdollisiin vaaratilanteisiin, jolloin alkusammutustoimenpiteet voidaan aloittaa aikaisem-
min ja vahennetaan riskia sprinklerin laukeamiseen. Jarjestelma tuo sadastdja vahentamalla sam-
mutusjarjestelman aiheuttamia kosteusvaurioriskeja ja mahdollisia vaistotilatarpeita.

6.5.1. Rakennuksen yllapito
Rakennuksen elinkaaren aikaiselle yllapitovaiheelle on laadittava hankkeen toteutussuunnittelu
ja rakennusvaiheen aikana kunnossapito ja huolto-ohjelma, joita rakennuksen yllapitovaiheen
aikana toteuttamalla rakennuksen kunto ja kayttéolosuhteet voidaan toteuttaa kustannustehok-
kaasti ja laadukkaasti.

Huolto-ohjelma liitetietoineen laaditaan sahkoiseen huoltokirjaan. Huolto-ohjelmassa kuvataan
kaikki kiinteistonhuollolliset ja laitoshuollon toimenpiteet, jotka toteutetaan vahintaan kerran
vuodessa. Huolto-ohjelmaan tulee sisallyttaa erilliset suunnitelmat ja ohjeet sellaisista tehtavien
suorittamisesta, joiden suorittaminen vaatii erityisjarjestelyjé tai niiden suorittamisesta aiheutuu
hairioita tilojen normaalille toiminnalle. Erityistehtavia on esimerkiksi ilmanvaihto jarjestelman
puhdistus, jos pudistustytnyhteydessa tarvitaan henkildnostimia tai tilat, joissa sisailmaolosuh-
teiden tasapainon sailyttaminen on erityisen tarkeaa.

Kunnossapito-ohjelmaan (rakennuksen PTS koko suunnitellulle elinkaarelle) sisallytetdan kaikki
sellaiset korjaus ja huoltotydét, jotka toteutetaan harvemmin kuin kerran vuoteen. Kunnossapito-
ohjelma laaditaan tilaajan toimittaa toteutussuunnitteluvaiheessa excel-pohjan.

Kunnossapidon ohjelmoinnissa kuvataan rakennuksen suunnitellulle elinkaarelle mm. kaytén ra-
situsluokka, suunnittelijan arvioima korjaus-/huoltotarve sykli, korjaus-/huolto ajankohdat,
maéaaratiedot ja kustannusarvio). Teknisten osakokonaisuuksien osalta kunnossapidon ohjel-
mointi tehdaan seuraavien nimikkeistdjen mukaisesti tarvittavilta osin tarkentaen ja tdydentaen.
-Talo 2000 Hankenimikkeist®, luvut 1-2 (RT 10-10962, kesakuu 2009)
-S2010-Sahkodnimikkeistd (ST70.12, 2017-10-16).

-LV12010-Nimikkeisté (LVI 00-10473, maaliskuu 2011)

6.6. LVIAK-jarjestelméat

Rakennuksen lammitysmuotona kaukolampd.
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Rakennus on kaytossa 24/7, jolloin sisdilmaolosuhteiden hallintaan myds kesdaikaan tulee kiin-
nittdd huomiota. Auringonsuojaus hoidetaan padasiassa rakenteellisena suojauksena, mutta
hankkeessa varaudutaan ilmanvaihdon viilennykseen. Jaahdytystarve tulee arvioida simuloi-
malla kesa- ja talvikauden tilanne ja jadhdytyksen tarve.

Rakennusautomaatiojarjestelman suunnittelussa ja toteutuksessa tulee noudattaa Kuopion Tila-
keskuksen ohjetta "Rakennusautomaation ja energiatehokkuuden yhteensovittaminen hanke- ja
toteutussuunnittelussa /1.11.2019”.

Energiamittaroinnin suunnittelussa noudatetaan Kuopion Tilapalvelun energiamittaroinnin oh-
jetta. Rakennusautomaatiojarjestelma tulee olla lisattavissa ja liitettavissd Kuopion kantakau-
pungin valvomon nykyiseen valvomopalvelimeen ja valitun jarjestelman tulee hyddyntaa ole-
massa olevaa kiinteda RAU-tietoverkkoa. Liséksi jarjestelman ylldpidossa on voitava hyédyntaa
Kuopion Tilapalveluiden kilpailuttamaa puitesopimustoimittajaa. Jokainen alakeskus tulee varus-
taa omalla nayttopaatteellda, jonka kautta voidaan kyseiseen alakeskukseen liitettyja laitteita
hallinnoida.

Kiinteist6dn tulee rakentaa lammon talteenotolla varustettu koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto ja myo6s ns. likaiset tilat varustetaan lammon talteenotolla. Rakennus on suunniteltava ja
rakennettava kokonaisuutena siten, ettd oleskeluvydhykkeella saavutetaan kaikissa tavanomai-
sissa sadaoloissa ja kayttétilanteissa terveellinen, turvallinen ja viihtyisa siséilmasto.

limavirtoja on voitava ohjata yhteistilojen kayttokuormituksen seka ilman laadun mukaan kayt-
totilannetta vastaavasti. llmanvaihdon saadettédvyydessa on huomioitava, ettei rakennuksen ja
eri huonetilojen paine-erot muutu haitallisiksi sisailman ja rakenteiden kannalta eri kayttotilan-
teissa. Kaikkien osien tulo- ja poistoilmanvaihdon on oltava tasapainoissa eri kayttotilanteissa
ja ilmanvaihdon toimivuutta on pystyttava seuraamaan kiinteistévalvonnan paine-eroseuranta
huomioiden. Tuloilma kanavoidaan oleskeluvythykkeelle ja paatelaitteina kdytetdan suutinha-
jottajia portaattomasti muunneltavalla hajotuskuviolla.

6.7. Sahkojarjestelmat

Kéannykoéiden kuuluvuuden varmistus hoidetaan ikkunoihin integroiduilla vahvistimilla.
Kustannusarvion lahtokohtana on, ettei erillisia sulanapitokaapelistoja asenneta, vaan rakentei-
den toimivuus varmistetaan rakenteellisin ratkaisuin.

Rakennus varustetaan antennijarjestelmalla.
6.7.1. Valaistus, ulkotilat

Pihavalaistusjarjestelméa sisaltdd kohteen piha- ja julkisivuvalaistusjarjestelméat. Ulkoalueiden
valaistusvoimakkuuksien on oltava riittavia ja tasaisia myds kameravalvonnan tarpeet huomioi-
den. Hyva ulkoalueiden valaistus lisda asiakkaiden ja henkilokunnan turvallisuutta, sek& helpot-
taa alueen valvontaa. Ulkovalaisimia ohjataan valvontajarjestelman aikaohjelmilla ja em. jarjes-
telmaan liitetylla hamarakytkimella. Mahdollisuus jakaa ulkovalaistus kahteen ryhmaan; yova-
laistus ja ilta- / aamuvalaistus. Valaisimet valitaan rakennuksen arkkitehtuuriin ja ymparistoon
sopiviksi. Ulkovalaistuksen suunnittelussa huomioitava myds sisalle tulevan valohaitan mini-
mointi, siten etta valaistus ei suuntaa ikkunoihin pain.

Rakennuksen piha-alueet ja kulkuvaylat seka piha- ja huoltotiet seka paikoitusalueet varuste-
taan riittavalla maaralla ulkovalaisimia turvallisen liikkumisen varmistamiseksi. Piha-alueella si-
jaitsevat varastorakennukset seka katokset tulee myds valaista riittavalla tavalla. Valonlahteina
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kaytetdan yleensd LED -valaisimia, jotka sijoitetaan erimittaisiin korroosiosuojattuihin maalat-
tuihin teraspylvaisiin ja pollareihin.

Autopaikkojen varustus:
Autolammityspistorasiat toteutetaan vahintadn 50% henkilokunnan autopaikkojen maarasta.

Sahkodautojen lataus:
Kuopion rakennusjarjestyksen mukaiset henkilokunnan henkildautojen sahkoélatauspisteet huo-
mioidaan varauksena keskukseen hidaslatauksena, jolloin tehosuositus on 1,8 kW (1 paikka).

Aurinkosahkojarjestelmat:
Toteutussuunnittelussa huomioidaan aurinkosahkoéjarjestelman vaatimukset kattorakenteisiin
seka kaapelireitteihin.

6.7.2. Sisavalaistus

Valaistuksen avulla tulee tukea tilojen kodikkuutta ja viihtyisyytta. Sisatilojen sdhkoistyksessa
huomioidaan esteettomyys. Asukashuoneiden ja muiden asiakastilojen pistorasiat asennetaan
valille 400...1100 mm ja kytkimet 850 mm lattiasta. Kytkimen etaisyys nurkasta on oltava va-
hintdan 400 mm. Asukashuoneissa sahkékytkimien on oltava riittavan suurikokoisia ns. keinu-
vipukatkaisijoita. Asukashuoneissa kytkimen varin on muodostettava kontrasti seindpinnan
kanssa. Henkilékunnan tiloissa noudatetaan normaaleja asennuskorkeuksia. Rakennuksen kay-
tavaalueet varustetaan ns. yovaloin (valaistusvoimakkuus 50Ix).

Valaisimet eivét saa olla riippuvalaisimia muuten kuin erikseen sovittavissa paikoissa.

6.7.3. Johtotiet
Johtotiet suunnitellaan riittavan valjiksi tulevia lisayksia ja muutoksia varten, varatilan maara
vahintaan 40 % kokonaismaaréasta. Johdotusreittien suunnittelussa tulee huomioida toteutuksen
selkeys ja mybhemmat lisdys- ja muutostarpeet. Pistorasioita tulee olla niin paljon, etta jatko-
johtoja ei tarvita. Pistorasiat varustetaan sulkulaitteella, atk- rasiat liukulapallisilla kansilla.

6.7.4. Turva- ja poistumistievalaistus
Tiloihin rakennetaan poistumistiet osoittava ja niitd valaiseva voimassa olevan standardin mu-
kainen turva- ja merkkivalaistusjarjestelma. Jarjestelma suojataan paloa vastaan.
Turva- merkkivalaistus asennetaan kaikkiin tarvittaviin tiloihin, em. jarjestelman keskus sijoite-
taan rakennuksen tekniseen tilaan.

6.7.5. Kulunvalvonta ja lukitus
Sahkdisen kulunvalvonnan piiriin liitetddn ulko-ovet sekd mahdollisesti myds yhteisten tilojen
valiovia. Lopulliset kulunvalvottujen ovien maarat ja paikat selvitetaan toteutussuunnittelun yh-
teydessa kayttajan toiveet huomioiden.

avoinna pidettaviin palo-oviin asennetaan aukipito- ja laukaisujarjestelma (palotilan-

teessa sulkeutuva)

sisé- ja ulkotilojen lukituksessa voidaan kayttad samaa lukitusjarjestelmaa

Vaippalukitus
Ulkovaipan osalle asennetaan kulkureiteille sahkoélukitusjarjestelma ovien lukitusta, lukitusten
sahkoista ohjausta ja ovien valvontaa varten.
0 ulko-ovissa tulee olla aikaohjausmahdollisuus
o0 ulko-ovien avaaminen on oltava mahdollista my6s kdnnykkéasovelluksen kautta
0 ulko-ovien lukituksissa noudatetaan Suomen Vakuutusyhtididen Keskusliiton vaa-
timuksia.
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o0 sahkolukitusjarjestelmalla ohjataan kaikkia ulkovaipan kulkureitteja

o}
Siséatilat
Valiovien lukitusta, lukitusten sahkdista ohjausta ja ovien valvontaa varten kohteeseen asenne-
taan elektroninen lukitusjarjestelma. Ohjelmoitavalla elektronisella lukitusjarjestelméalla ohja-
taan ja valvotaan tilojen kayttdoikeuksia.

Rakennuksen kayttajaryhmat ja henkilokunnan maara tulee huomioida elektronisen lukitusjar-
jestelman valinnassa. Lopullisten lukittavien ovien maarat ja paikat selvitetdan toteutussuunnit-
telun yhteydessa kayttajan toiveet seka tilojen iltakaytté huomioiden.

Kulunvalvonta ja lukitusjarjestelmat suunnitellaan kokonaisuudessaan toteutussuunnittelun yh-
teydessa kayttajan tarpeet huomioiden.

6.7.6. Henkil6turvallisuusjarjestelmat
Halytykset voidaan ohjata mobiilisovellukseen, tybaseman pop-up -sovellukseen, ovivaloihin,
kaytavanaytoille. Lisaksi halytykset voidaan ohjata ulkopuoliselle vartijapalveluun, jossa on ym-
parivuorokautinen ja -vuotinen valvonta, ja josta pystytdan antamaan valitonta apua tai halyt-
tamaan kyseiseen kohteeseen tai asianomaisen ilmoituksen tehneen henkilén luokse tilanteen
mukaista apua.

Henkil6turvajarjestelman tulee olla varustettu jatkuvalla paikannuksella. Jarjestelmaan kuuluu
seka kanslia-, ettd tapaamis- ja kokoustiloihin asennettavat kiinteat turvapainikkeet, etta lan-
gattomat turvanapit. Turvanapit kulkevat henkildn mukana ovat kdytettavissa myds ulkotiloissa,
jolloin tarkka sijaintitieto valittyy puhelimen GSP-paikannuksen mukaan. Henkil6turvajarjes-
telma sisaltaa tarvittavat keskusyksikot.

Henkil6turvajarjestelman avulla voivaan hallita myos sahkoélukittujen ovien kulkuoikeuksia. Jar-
jestelman on oltava toimintakuntoinen myds mahdollisten sahkokatkojen ja internetongelmien
aikana.

6.7.7. Ovipuhelin- ja kamerajarjestelmat
Kohteeseen asennetaan ovipuhelinjarjestelmia sisélle padsemista varten, Jarjestelmiin kuuluu
ovi- ja vastauskojeet seka liitannat ovilukitus-, ja henkil6turvajarjestelméaan. Ovipuhelinjarjes-
telman tulee olla luettavissa ja ohjattavissa etédna mobiililaitteella.

jarjestelma siirtdd aanta ja kuvaa. Jarjestelmia rakennetaan kaikille ulko-oville.

6.7.8. Varattuvalo-jarjestelma
Tilan kaytdssa tai varattuna olemisen ilmoittamista varten rakennukseen asennetaan erillisia
varattuvalojarjestelmia.

varattuvalot kaikissa tapaamis- ja neuvottelutiloissa seka hallinnon toimistotilassa

6.7.9. Avunpyyntojarjestelmat
Kohteen inva-wc tiloihin sek& saunaosastolle asennetaan avunpyyntdjarjestelma valitonta apua
tarvitsevien henkildiden varalle. Liitetddn henkildturvajarjestelmaan.

6.7.10. Rikosilmoitusjarjestelmat
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Kohdetta ei varusteta rikosilmoitinjarjestelmalla, koska henkilokunnan ollessa paikalla ympari-
vuorokauden, ei ole tarvetta murtovalvonnalle

Rikosilmoitinjarjestelmalla pyritaan pienentamaan kohteen riskia joutua ilkivallan tai rikollisen
toiminnan kohteeksi. Jarjestelmalla lisataan kohteeseen luvatta saapuvien Kiinnijaamisriskia ja
ehkaistaan lisavahinkojen syntyminen. Jarjestelma kattaa:

« kehavalvonta eli tietylle rajatulle alueelle kohdistuvaa valvontaa (ulkoilualueet ja sisaan-
kayntien ymparistot)
« kuorivalvonta eli rakennuksen ulkopintojen valvontaa

6.7.11. Video- ja kameravalvontajarjestelma

Rakennukseen sisaan tulevien kulkijoiden tunnistamiseksi seké tilojen ja omaisuuden valvontaa
varten kohteeseen toteutetaan tallentava videovalvontajarjestelma. Jarjestelman IP -kamerat
tulee olla varustettu liiketunnistimilla. Liike aktivoi kameran ja digitaalitallennin tallentaa ko.
kamerasta jatkuvaa kuvaa. Jarjestelmaa tulee voida kayttaa verkon kautta halutuista paikoista
ja sen tulee olla akkuvarmennettu. Tallennus ja kuvien katseluoikeudet on maéaariteltava suun-
nittelun edetessa tilaajan ja kayttajan kanssa. Kaikki rakennuksen ulkokuoret ja piha-alueet on
voitava valvoa kattavasti kyseisella jarjestelmalla.

Kameravalvontaa saatelee laki yksityisyyden suojasta tyoelamassa. Tallenteita saavat laissa
sdadetyin perustein tutkia poliisiviranomainen tai tydtehtaviinsa liittyen jarjestelméan kaytdsta
vastaava toimintayksikdn henkil6sto.

6.7.12. Kuituliittyméat ja WLAN-verkon jarjestelma
Rakennus liitetdan Kuopion kaupungin kuituverkkoon. Kaupunki jarjestad kaapeloinnin vetami-
sen tontin rajalle seka siitd asennusputkien kautta talojakamoon. Liittymalla hoidetaan turva-,
ja hallintojarjestelmiin tarvittavat datayhteydet. Yhteyksia tarvitaan henkildturvajarjestelmaan,
kameravalvonnan tiedonsiirtoon seka vieraiden "yleiseen” wifi-yhteyteen (esim. kokous- ja asia-
kaskéayttd)
seka hoidetaan kiinteistbautomaatio.

Rakennus varustetaan langattoman verkon tukiasemilla.

6.7.13. ATK yleiskaapelointijarjestelma
Rakennuksen tiloihin asennetaan avoimella kaapelointijarjestelmélla Cat 6A toteutettava yleis-
kaapelointiverkko.
liitdntapisteiden méaara ja paikat on sovittava tarkemmin kayttajaneuvotteluissa toteu-
tussuunnitteluaikana, mutta pisteita varataan alustavasti seuraavasti: (sijainnit tarken-
netaan suunnitteluaikana)
o0 kaikkien toimiston tyopiste 2 kpl / tyopiste

0 neuvottelu- ja tapaamistilat yms. 3 kpl / tila (my&s projektorit)

o oleskelutilat 2 kpl / tila

0 &aanentoistojarjestelméan keskusyksikkod 2 kpl

o0 rakennusautomaatiojarjestelman keskukset 2 kpl / keskus

0 pisteet myds eri jarjestelmien keskuksille (palo-, murto-, video-, jne.)

aktiivilaitteet ja tydasemakaapelit hankkii kayttaja ja Kuopion Istekki

1.1.1 AV-jarjestelmat ja kellot
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Neuvottelu- ja tapaamistilojen lisaksi asunto-osan ruokailu- ja oleskelutiloja kaytetaan myos
esitystilana ja tilat varustetaan AV-varustuksilla. Esitysseind varustetaan projektorivaunua, tai
nayttoa varten sahko- ja datapisteilla. Sisatilat varustetaan sahkéverkkoon kytketyilla kelloilla

6.7.14. Induktiosilmukat
Hankesuunnittelussa ei ole varauduttu induktiosilmukka- jarjestelmaan, tiloihin ei ole suunni-
teltu kiintedd aanentoistojarjestelmaa.

6.8. Rakennuksen yllapito

Rakennuksen elinkaaren aikaiselle yllapitovaiheelle on laadittava hankkeen toteutussuunnittelu
ja rakennusvaiheen aikana kunnossapito ja huolto-ohjelma, joita rakennuksen yllapitovaiheen
aikana toteuttamalla rakennuksen kunto ja kayttéolosuhteet voidaan toteuttaa kustannustehok-
kaasti ja laadukkaasti.

Huolto-ohjelma liitetietoineen laaditaan sahkoiseen huoltokirjaan. Huolto-ohjelmassa kuvataan
kaikki kiinteistonhuollolliset ja laitoshuollon toimenpiteet, jotka toteutetaan vahintaan kerran
vuodessa.

Kunnossapito-ohjelmaan (rakennuksen PTS koko suunnitellulle elinkaarelle) sisallytetaan kaikki
sellaiset korjaus ja huoltotydét, jotka toteutetaan harvemmin kuin kerran vuoteen. Kunnossapito-
ohjelma laaditaan tilaajan toimittaa toteutussuunnitteluvaiheessa excel-pohjan.

Kunnossapidon ohjelmoinnissa kuvataan rakennuksen suunnitellulle elinkaarelle mm. kaytén ra-
situsluokka, suunnittelijan arvioima korjaus-/huoltotarve sykli, korjaus-/huolto ajankohdat,
maéaaratiedot ja kustannusarvio). Teknisten osakokonaisuuksien osalta kunnossapidon ohjel-
mointi tehddan seuraavien nimikkeistdéjen mukaisesti.

-Talo 2000 hankenimikkeisté (RT 10-10962) luvut 1-2

-S2010-Sahkodnimikkeisto (ST70.12, 2017-10-16).

-LV12010- Nimikkeist®
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7.VAIHTOEHTOISET RATKAISUT

7.1. Olevaa rakennuskantaa hyddyntava vaihtoehto

Nykyisen kiinteiston muokkaaminen turvakodin kaytt6on soveltuvaksi, huomioiden THL:n aset-
tamat laatukriteerit, ei ole mahdollista. Toiminta jakaantuu jo nyt kahteen kerrokseen ja asia-
kaspaikkamaaran kaksinkertaistuessa tilantarve kasvaa. Rakennuksen muuntojoustavuutta vai-
keuttaa myds rakennussuojelu. Rakennus on suojeltu yleiskaavassa SR-2merkinnalla (Sailytet-
tava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osilta sailyttda. Sailyttaminen tutkitaan ja méaaritellaan
asemakaavassa. Yleiskaavamaarays 144). Kohde on merkitty Kuopion seudun maakuntakaa-
vassa kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi kohteeksi (ma 11.1336,
Joulumerkkikoti).

Kuopion Tilakeskuksen toimitilapalvelut on selvittanyt seka kaupungin oman kiinteistdtarjonnan
seka yksityisten kiinteistokehityskohteet, eika soveltuvaa kiinteistda ole 16ytynyt.

7.2.Uudisvaihtoehto

Kuopion kaupungilla on toiminnassa tyoryhma, joka selvittaa eri rakennushankkeita varten kau-
pungin tonttitarjontaa. Tyoéryhmaan kuuluvat edustajat yleis- ja asemakaavasuunnittelusta,
maanomaisuuden hallinnasta, Tilakeskuksesta seka palvelualueilta. Tyoryhman tonttikartoitus
ja tonttien arviointimatriisi on hankesuunnitelman liitteena.

Tonttivaihtoehdot on jaettu kolmeen koriin ja merkitty varikoodein.

Valkoinen: teknisesti ja toiminnallisesti mahdollinen

Keltainen: vaihtoehto ei ole teknisesti tai toiminnallisesti hyva, siséltdaa merkittavia puutteita
Punainen: vaihtoehto ei ole mahdollinen teknisesti ja/tai toiminnallisesti mahdollinen

Arvioinnin perusteella tavoitehinta-arvio laskettiin Saaristokadun ja Sarkiniemenkujan tonteille.
Sarkiniemenkujan tontin tavoitehinta-arvio on hieman edullisempi, mutta Saaristokadun tontti
tayttaa toiminnalliset vaatimukset selkeéasti paremmin.

Arvioinnin perusteella uudisrakennushanke esitetdan toteutettavaksi Saaristokadun tonteille.
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8. RAKENNUSHANKE

8.1. Paikka, tonttitiedot

Turvakoti sijoittuu Kumpusaareen, Saaristokadun varrelle tonteille 297-008-0086-2 ja -3. Kaa-
van mukaan toteille voi sijoittaa liike-, toimisto — ja yleisia rakennuksia (KY). Maa-alueen omis-
taa Kuopion kaupunki. Ajoyhteys tontille on viereisen tontin nro 4 kautta.

Kuva 7 Saaristokatu 16-18.

Tontin l&himmat vesi- ja viemariliittyméat, sadevesiviemari mukaan lukien, on Saaristokadulla.
Saaristokadulla kulkee myds kaukolampdlinja.
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Kuva 8 Talotekniset liittymat.
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8.2. Hankkeen toteutustapa

Turvakoti voidaan toteuttaa joko kaupungin oman investointihankkeena, elinkaarimallina tai
vuokramallina. Seuraavassa on esitelty eri vaihtoehtojen paaperiaatteet.

Investointimalli

Kohde toteutetaan kaupungin omana investointihankkeena, jossa suunnittelu ja urakointi Kil-
pailutetaan erikseen tai toteutetaan KVR- eli kokonaisvastuu-urakkana. Tilapalvelut huolehtii
rakennuksen yllapidosta ja vuokraa tilat kayttajalle (palvelualueelle).

Elinkaarimalli

Elinkaarimallissa yksityinen toimija vastaa hankkeen toteutuksesta kokonaisuutena. Toimija
my6s hankkii joko omistukseensa tai vuokralle tarvittavan tontin. Yksityisen palvelutuottajan
vastuulle kuuluvat hankkeen suunnittelu, rahoitus, toteutus seka yllapito ja palvelujakson pi-
tuuden ollessa pitka, yleensa 20-25 vuotta. Kunta maksaa vuosien aikana urakoitsijalle palve-
lumaksua sekd paaomamaksua, joka pitaa yleensa sisallaan korkoja seka lyhennyksia rahoi-
tusmallista riippuen. Rahoitusmuoto voi olla esim. Kiinteist6leasing tai kaupunki jarjestaa itse
rahoituksen.

Vuokratilamalli

Ulkopuolinen investori toteuttaa pysyvan rakennuksen pitkalla, noin 15-30 vuoden vuokra-
ajalla, jotka Tilapalvelut vuokraa edelleen kayttajalle. Investori hankkii kohteelle rahoituksen
tai toimii itse rahoittajana. Sopimukseen ei kuulu lunastusta eika jdannésarvoa. Kuopion kau-
punki maksaa tiloista pddomavuokraa, mutta yllapidon Kuopion kaupunki jarjestaa itse ts.
maksaa perinteiseen yllapitovastikkeeseen kuuluvat kiinteistopalvelut, siistimispalvelut, lampo-
, sahko6- ja vesimaksut investorin ulkopuoliselle taholle. Vuokrasopimus voi sisaltad myos
nama kiinteistdpalvelut ja ostoerat niin sovittaessa, talléin vuokranantajalle maksetaan myds
naista erista syntyva yllapitovastike. Investori joko omistaa tai vuokraa tarvittavan tontin.

8.2.1. Valittu hankemalli

Valituksi hankemalliksi esitetaan vuokratilahankintaa.

Kuopion kaupunki on valinnut vuokratilavaihtoehdon hankintamalliksi hankkeisiin, jotka maa-
kuntauudistuksen toteutuessa siirtyvat ns. SOTE-toimintoina maakunnan hallintaan. Turvakoti
ei kuitenkaan kuulu naihin siirtyviin SOTE-toimintoihin, koska palvelu on kansallinen, ei maa-
kunnallinen. Turvakodin osalta vuokrahankinnan perusteena on kaupungin investointikuorma.

Tilojen vuokralainen tulee olemaan Kuopion Tilapalvelut ja kayttajana Kuopion kaupunki, jolla
sopimus THL:n kanssa talla hetkella turvakotipalvelujen tuottamisesta.

Turvakotirakennusten vuokrakaudeksi on suunniteltu 25 vuotta ja sopimuskaudet alkavat, kun
kohde voidaan luovuttaa kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon vuokralaiselle ja kayttajalle
taysin valmiina sopimuksen mukaisessa laajuudessa, laatu- ja muiden vaatimuksien edellytta-
massa tasossa, toimivuudessa ja kunnossa. Kohde vuokrataan paaomavuokralla ilman lunas-
tusta tai jaannosarvoa. Tarvittaessa voidaan erikseen sopia kohteen yllapito- ja puhtauspalve-
lujen hankinnasta. Yllapitoon sisaltyvat ulkoaluehoito, tilojen lammitys, jatehuolto, kiinteis-
tosahko seka rakennuksen ja sen teknisten jarjestelmien yllapito. Kohteen puhtauspalveluihin
siséltyy yllapito- ja perussiivous.

Hankeen kilpailutuksessa kdytetdan ns. Kilpailullista neuvottelumenettelya, koska talla tavoin
saadaan hankesuunnitelman pohjalta laadittujen asiakirjojen pohjalta parhaat pohjaratkaisut
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ja eri investoreiden vaihtoehdot ko. tontille selville. Toiminnan luonne edellyttaa tilojen toimi-
vuuden osalta huolellista turvallisuusvaatimusten huomioimista ja vaatimuksia ei pystyta esit-

tamaan riittdvan yksityiskohtaisesti hankesuunnittelussa siten, etta suora kilpailutus olisi mah-
dollinen. Neuvottelumenettelyn aikana varmistetaan myds hankkeen laadulliset ja toiminnalli-

set tavoitteet. Naiden kaikkien asiakirjojen pohjalta investorit laativat lopulliset tarjoukset.

8.3. Hankkeen aikataulu

Hankesuunnitelman hyvaksyminen / perusturva- ja terveyslautakunta ja KH 11-
12/2020

Kilpailullisen neuvottelumenettelyn kdaynnistaminen 1/2021

Neuvottelut, tarjouskilpailu ja investorin valinta valmis 6/2021

perusturva- ja terveyslautakunta ja KH kasittelyt sekd esisopimus vuokrasopimukseksi
8/2021

Toteutussuunnittelun kaynnistaminen 9/2021

Rakennuslupasuunnitelmat valmiit 2/2022

Rakennusty6t kaynnistyisivéat infra- ja maarakennustoilla 4/2022

Hankkeen rakennusty6t valmiit ja luovutus kayttdjien varusteluun 6/2023
kayttaja siirtyy maksamaan vuokraa uudesta turvakohdista 8/2023

Toiminta kaynnistyy 9/2023

8.4. Hankkeen toteuttamiseen liittyvat riskit

Mikali hankkeen toteutuksen kdynnistyminen viivastyy aikataulussa esitetystd ajankohdasta,
se edellyttad jatkamista nykyisessa kiinteistéssa. Turvakodin toimintoja ei voi kohtuudella si-
joittaa valiaikaisiin tiloihin muualle.

Riskeja liittyen tarjoajien maardan ja sita kautta vuokratasoon arvioidaan syntyvan vahem-
maéan, kun Kilpailutus toteutetaan padomavuokraperusteisena. Hankinnassa kaytetaan Kilpailul-
lista neuvottelumenettelya. Tama mahdollistaa useamman kiinteistdinvestorin osallistumisen
kilpailuun. Kilpailullinen neuvottelumenettely edellyttaa kuitenkin investorilta taloudellista pa-
nostusta hankkeeseen jo tarjousvaiheessa, koska kohteesta tulee laatia luonnossuunnitelmat
seka talotekniset kuvaukset, joita kehitetddn neuvotteluvaiheen aikana. Kohde on pieni, joka
voi vaikuttaa investoreiden halukkuuteen ottaa taloudellista riskid tarjousvaiheeseen osallistu-
misesta.

Rakennuksen tavoitehinta-arvion perusteella laskettu vuokra-arvio on korkea, jos verrataan
viime aikoina toteutettuja ensi- ja turvakotitoimintojen uudishankkeita. Tahan vaikuttaa to-
dennékodisesti se, ettd muissa kohteissa on ollut kyse myds avopalvelutoimintojen ja muiden
turvakodin yhteyteen soveltuvien toimintojen kokonaisuudesta, jolloin hankekoko on ollut
isompi. Talldin esim. suunnittelu-, perustus- ja hankekustannukset jakaantuvat suuremmalle
neliomaaralle. Tavoitehinta-arvio perustuu ns. normaaliin, laadukkaaseen rakentamiseen, brut-
tonelidhinta on N.3080 €/br-m2. Vuokratilahankinnassa on riski, ettd rakennuksen neliokus-
tannus nousee tavoitehinta-arvioon verrattuna merkittavasti, kun kustannuksiin lisataan inves-
torin hankkeelle asettama tuotto-odotus. Riskin& on, ettd THL toteaa vuokratason olevan ra-
hoittajan ndkdkulmasta lilan korkea, eikd hanketta voida toteuttaa.

Keskeisimmat riskit:
hanke ei kiinnosta investoreita, koska hanke on pieni
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hanke ei kiinnosta investoreita, koska kilpailullinen neuvottelumenettely edellyttaa ta-
loudellista sitoutumista

investori ei kehita hankkeeseen ratkaisuja, jotka laskisivat bruttoneli6hintaa

investorin tuotto-odotus hankkeelle nostaa vuokratasoa tavoitehinta-arvion perusteella
laskettua korkeammalle, jolloin THL ei hyvaksy kustannuksia

Keskeisimmét mahdollisuudet:
investorit pitavat erittain kiinnostavina kohteita, joissa on julkisektorin vuokralainen pit-
k&aikaisella vuokrasopimuksella
hyvien riskittdmien kohteiden kysynta ylittaa tarjonnan
vuokrasopimuksen keston ja jadnnésarvon maarittamisen vaikutus merkittava.
paaomavuokrataso voi tuottaa positiivisen yllatyksen

Alla on esitetty Kuopion vuokrahankinnalla toteutettujen paivakotien vuokratasoja. Turvakotiin
siséltyy suurempia esim. turvallisuuteen liittyvia teknisia vaatimuksia (esim. sprinklaus), joten
vuokratasoa ei voi pitda suoraan verrannollisena paivékotikohteeseen.

Nilsian paivakodin kokonaisvuokra 21,87 €/m2/kk (alv O %), vuokra-aika 15 v
Maaningan péaivédkodin kokonaisvuokra 23,98 €/m2/kk (alv 0 %), vuokra-aika 15 v
Manniston paivakodin kokonaisvuokra 20,10 €/hm2/kk (alv 0 %), vuokra-aika 20 v

8.5. Toiminnan rahoitukseen liittyvat riskit

THL myd&ntaa valtion varoista korvausta valituille palveluntuottajille turvakotipalvelun tuottami-
sesta aiheutuvista kustannuksista. Korvaus maksetaan ennakkona valtion talousarvioon osoite-
tun maararahan rajoissa. Korvaukseen sovelletaan valtionavustuslakia. THL toimii asiassa valti-
onapuviranomaisena. Vuosittain turvakodit hakevat seuraavan vuoden rahoituksen, joka mak-
setaan kahdessa erdssa. Toisen eran saamiseksi turvakotien tulee tehda valiselvitys, jossa on
mahdollisuus perustellusti hakea myos lisarahoitusta loppuvuodelle. Vuosittain THL pyytéa sel-
vityksen turvakotitoiminnasta ja avustuksen kaytosta. Lisaksi THL keraa turvakotitoiminnasta
tilastoja ja sahkoista asiakaspalautetta.

THL ei erikseen my6nna avustusta tilakustannuksiin, rahoitus haetaan vuosittain kokonaisrahoi-
tuksena siséaltaen henkilostokulujen liséksi esim. asiakkaiden liikkumiseen liittyvia kuluja ja tur-
vapalveluita. Keskiarvoa korkeammat tilakustannukset voivat edellyttda saastdja muissa toimin-
takuluissa, jotta vuosittainen avustustarve sailyy hyvaksyttavalla tasolla.

Kuopion kaupungilla on téalla hetkella sopimus turvakotipalvelun tuottamisesta vuoden 2023 lop-
puun (2019-2023).

Nykyisessa hallitusohjelmassa on maaritelty, ettd lahivuosina turvakotipaikkojen méaaraa tulisi
kasvattaa edelleen, niin ettd ne olisivat 250 (nyt 211). Hallitus on sitoutunut vuosittaiseen kah-
den miljoonan euron menolisaykseen turvakotikustannusten osalta, kun nyt vuosittainen me-
noera on noin 20000 miljoonaa. Suunniteltu turvakotien paikkamaaran kasvattaminen liittyy
Istanbulin sopimukseen, joka Suomi ratifioinut vuonna 2015, jolla on tarkoitus ehkaista naisiin
kohdistuvaa ja perhevékivaltaa. Euroopan neuvoston mukaan Suomessa tulisi olla 500 turva-
kotipaikkaa. Hallitus on my®ds huomioinut ohjelmassaan, etta on merkittdvaa ehkaista myos
miehiin kohdistuvaa véakivaltaa. Miesten maaréa on turvakotiasiakkuuksissa noussut vuosittain.

THL:n tydpaperissa 44/2020 on todettu, etta vahiten perhepaikkoja suhteessa 10.000 asukkaa-
seen oli mm. Pohjois-Savossa (0,2). Kuopion turvakodista tehtiin myods merkittava maara oh-
jauksia muihin turvakoteihin paikkojen ollessa tdynna. On myos todettu, etta turvakotitilanne
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oli heikoin Pohjois-Savossa, jossa alueella ainoana sijaitseva turvakoti oli tdynna yli puolet vuo-
den paivista. Lahisuhdevakivaltarikoksia tarkastellessa on huomioitu, etta Pohjois-Savossa koko
maan keskiarvoa katsottuna korkeammat luvut. Tama raportti tukee perusteita nostaa Kuopion
turvakodin perhepaikkojen méaaréa 10:een.

Turvakotitoiminta on 100% Valtion avustuksella tapahtuvaa. Terveyden- ja hyvinvoinninlaitos
on valinnut Kuopion kaupungin palveluntuottajaksi toistamiseen ja nyt voimassa oleva sopimus
on vuoden 2023 loppuun saakka. Huomioiden nykyisen hallituksen ohjelman ja Istanbulin sopi-
muksen, on Suomi sitoutunut lahisuhdevéakivallan vahentamiseen ja ehkaisyyn, jossa turvakoti-
toiminta on merkittdvana osana. Kuopiossa on tuotettu viiden vuoden ajan laadukasta ja am-
mattitaitoista turvakotipalvelua, jonka kautta on autettu satoja asiakkaita kohti turvallisempaa
elamaéa. Asiakaspalaute on my®6s ollut valtakunnallisesti keskitasoa parempaa, joka vilpittomasti
kertoo asiakkaiden saaneen tarvitsemaansa apua ja tukea.

Turvakotitoiminnan tuottajaa ei kilpailuteta samalla tavoin, kuin kunnat esim. kilpailuttavat van-
huspalveluja. Sopimuskausi on viisivuotinen, mutta sopimus uusitaan, mikali palvelu tayttaa
esim. THL:n asettamat laadulliset kriteerit. Tasta syysta toiminta voidaan katsoa olevan pysy-
vaa. Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen kehittamispéaallikkd Joonas Peltosen mukaan turvako-
titoimintaan tai rahoittamistapaan ei ole tulossa muutoksia mahdollisen sote-uudistuksen toteu-
tuessa. (sahkoposti 18.9.2020). Lisaksi Joonas Peltonen on todennut, etta mikali sote-uudistus
tulee ja hyvinvointialueet toteutuvat, voi palvelun tuottaja olla tulevaisuudessa my6s hyvinvoin-
tialue, mutta rahoitus tulee edelleen valtiolta (sahkdposti 14.12.2020).
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9. KUSTANNUKSET

9.1. Investointi- ja rakennuskustannukset

Hankkeen tavoitehinta-arvio on 2,915 milj. € alv.0. Tavoitehinta-arviossa on huomioitu kohteen
tekniset ja toiminnalliset vaatimukset seka tonttiolosuhteet. Tontille ei ole tehty pohjatutki-
musta, mutta arvion perusteena on kaytetty jo tehtyja kairauksia.

Hankkeen arvioitu kokonaislaajuus on 911 br-m2.
9.1.1. Investointivaiheeseen liittyvat kayttajahankinnat

Uusien tilojen sisustamiseen liittyvia kustannuksia tulee olemaan kalusteiden ja sisustustarvik-
keiden hankinta nykyisten olemassa olevien kalusteiden ja sisustustarvikkeiden kaytatettavyys
huomioiden. Kalusteiden osalta toimintaan hankintalain sek& Kuopion kaupungin kilpailutuksen
mukaisesti. Kalustehankintojen kustannukset katetaan Valtion avustuksesta THL hyvaksymalla
tavalla. Alustava kustannusarvio on 185.000€ alv. 0%. Kustannusarvion oletuksena on, ettéa tilat
kalustetaan uudishankinnoin.

Vertailutietona Helsingin kaupungin Hyvdsen lastenkodin laite- ja irtokalustehankinnat on arvi-
oitu hankesuunnitelmassa (2019) 190.000€, hankkeen laajuus on 1447 br-m2. Huomioiden
turvakodin hankelaajuus, kayttajahankintojen kustannusarvio on tahan verrattuna korkeahko,
mutta kustannusarvio tarkentuu toteutussuunnitteluvaiheessa. Kuopion kaupunki ei ole tehnyt
vastaavia irtokalustehankintoja viime vuosina ja koulujen ja péaivakotien irtokalustehankinnat
eivat ole vertailukelpoisia turvakodin hankintaan.

Kamera- ja henkilostohalytinjarjestelma sisallytetdan rakennushankkeeseen ja kuuluvat vuok-
ranantajan yllapidettavaksi ja huollettavaksi, kuten nykyisissa turvakodin tiloissa on.

9.2. Kayttokustannukset

9.2.1. Tilakustannukset (vuokra- ja yllapitokustannukset)

Arvio vuokratasosta on laskettu omaan taseeseen rakennettavan kohteen mukaisesti. Vuokra-
laskelmassa on kaytetty seuraavia oletuksia

30 vuoden poistoaika

3 miljoonan hankekustannus

Naiden laskentaoletusten perusteella vuokrataso, perustuen tilaohjelman 807 m2:n huoneisto-
alalle:

paaomavastike (sisédltdd maanvuokran) 23,00 €/hum2
yllapitovuokra (ei sisalla siivousta) 5,00 €/hum?2
YHTEENSA 28,00 €/hum?2 alv 0%

Kokonaisvuokra on kuukaudessa noin 22.600 €/kk ja vuodessa 271.200€.

9.2.2. Toiminnalliset kustannukset
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Turvakodin asiakaspaikkaméaaran kasvu edellyttda lisahenkildéstoa. Turvakodin vakituisia ohjaa-
jia tulee olla uudessa yksikdssa 10-11 (joista yksi ohjaaja toimii tiimivastaavana), liséksi taysi-
aikainen laitosapulainen ja lahiesimies, vakituista henkilékuntaa olisi siis yhteensa 12-13. Talla
henkiléstomaaralla saadaan taattua laadukas ja turvallinen asiakastytskentely, seka epasaan-
noéllisen kolmivuorotyon rakenne. Tama tarkoittaisi 2,5—3,5 henkildotydvuoden lisdantymista ny-
kyiseen henkildstoresurssiin (talla hetkella 8 ohjaajaa, 50 % laitosapulainen ja vastaava sosiaa-
lityontekija).

Henkiléstékustannukset korvataan 100 % valtionavustuksella, joka edellyttad THL hyvéksyntaa.
Arvioituna henkildstékustannus (10 ohjaajaa, 1 laitosapulainen, 1 vastaava sosiaalityontekija),
tulee olemaan noin 619 000 € ja 11 ohjaajan resurssilla 670 000 €. Vuosilomat ja arkipyhéat
huomioiden liséksi sijaistarve olisi noin kaksi henkildtyévuotta.

Asiakaskustannukset korvataan 100 % valtionavustuksella, joka my6s edellyttaa THL hyvaksyn-
taa. Perhepaikan yksikkdhintaan vaikuttaa merkittavimmin henkildéstokulut, jotka muodostavat
n. 60% kokonaiskustannuksista. Perhepaikan yksikkéhinnan arvioinnissa on kaytetty maksimi-
henkil6stomitoitusta.

Laskennallinen arvio rahoitustarpeesta:

Arvio rahoitustarpeesta vuoden 2020 kustannustasolla

Henkilostokulut 13 htv (11 ohjaajaa, laitosapulainen ja vastaava 670.000 €

sosiaalityontekijd)

vuokrakustannus ilman siivousta (turvakodilla oma laitosapulai- 271.200 €

nen)

Asiakaskulut ( esim elintarvikkeet, vaatteisto) 70.000 €

Palvelujen ostot, arvio 30% lisays nykyiseen 80.000 €

Matkakulut 15.000 €

Kaluste- ja varustehankinnat 3.000 €

Hallintokustannukset 40.000 €

Yhteenséa 1.149.200 €
9.2.3. Perhepaikkakohtaisten kustannusten vertailu

THL julkaisi 21.12.2020 ty6paperin (Tyopaperi 44/2020, Arvio turvakotien perhepaikkojen riit-
tavasta maarasta ja kustannuksista).

Raportin mukaan yhden turvakodin keskimaaraisid kokonaiskustannuksia ei ole mah-
dollista arvioida absoluuttisesti. 7-paikkaisten turvakotien kokonaiskustannukset kui-
tenkin vaihtelivat paljon: 606 000 eurosta 783 000 euroon. 7-paikkaisen turvakodin per-
hepaikan hinta vaihteli 75 000 € ja 133 000 € valilla, Koko verkoston keskiarvo yhden
perhepaikan vuotuisista kustannuksista on 97 000 euroa. Hinta vaihtelee 72
000 eurosta 147 000 euroon. Kustannusten vaihteluun ei ole yksiselitteista vastausta,
vaan se on usean tekijan summa:

turvakotitoimintaan sopivilta tiloilta vaaditaan paljon.

Vuokrakuluissa sekd muissa kiinteisté- ja huoneistokuluissa kulut eroavat tur-
vakotien vélilla. Se osaltaan selittda turvakotikohtaisia eroja kokonaiskustan-
nuksissa.




HANKESUUNNITELMA 37 (39)

KUOPIO

Tilakeskus 13.1.2021

Kustannuksiin tuo myds eroa se, ettd osa turvakodeista toimii palveluntuottajan
omistamassa kiinteistossé ja osa vuokraa tilojaan ulkopuoliselta toimijalta.
Henkilostokulut ovat 69% kokonaiskustannuksista

Vuosi Perhepaikkojen Rahoitus Kustannus / Perhe-
maara paikka

2018 5 perhepaikkaa 770.000 € (mybnnetty) 154.000 € /perhepaikka

2019 5 perhepaikkaa 730.000 € (mybnnetty) 146.000 € /perhepaikka

2020 5 perhepaikkaa 760.000 € (myonnetty) 152.000 € /perhepaikka

2021 5 perhepaikkaa 801.000 € (haettu) (*1 160.200 € /perhepaikka

2024 10 perhepaikkaa 1.149.200 € (arvioitu) (*2 | 115.000 €/ perhepaikka

(*1 kustannusten nousuun vaikuttanut henkildston terveystarkastukset, henkildturvajarjestel-
maéan uusiminen, poliisin virka-apukustannukset seka tulkkauskustannusten nousu
(*2 arvioitu 2020 kustannustason mukaisesti

Kun verrataan Kuopion turvakodin nykyistd kustannustasoa valtakunnalliseen tasoon, voidaan
todeta, ettd perhepaikkakohtainen kustannus on talla hetkelld korkea. Paikkaméaaran kasvatta-
minen laskee perhepaikkakohtaisia kustannuksia. Vaikka tilakustannus nousee rakennushank-
keen myéta, laskee perhepaikkojen kustannustaso merkittavasti. Tahan vaikuttaa merkitta-
vimmin, etteivat henkildéstokulut nouse suorassa suhteessa asiakaspaikkamaaraan. Pienem-
massa yksikdssa kiinteat kulut ja hallinnolliset kulut ovat perhepaikkaa kohden korkeammat.
10 ohjaajan resurssilla perhepaikkakohtainen kustannus on n. 110.000 €.

9.3. Toiminnan tilapaisjarjestelyjen kustannukset

Koska hanke on uudisrakennushanke, ei toiminnalle ole tarpeen jarjestaa vaistotilaa. Toiminta
jatkuu nykyisissa tiloissa rakennushankkeen ajan.
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10. HANKETYORYHMAN ESITYS

Hankety6ryhma esittda, ettd uusi turvakoti rakennetaan Saaristokadun tontille uudisrakennuk-
sena hankesuunnitelman mukaisesti. Hankintatapa on vuokrahankinta.

Hanketydryhman puolesta

13.01.2021

Katja Lintunen
hankesuunnittelutyéryhman puheenjohtaja
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