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2 Taustatiedot
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Kuva 2 Lyhytaikaisen hoivan, tehostetun palveluasumisen (TEPA) ja laitoshoidon tarve seuraa-
van 10 vuoden aikana.

2.1

Sairaalatoiminnat tulee turvata sairaanhoitoa tarvitseville, jolloin sosiaalisin syin tarjottava

on kaupungille edullisempaa kuin sairaalaosastoilla.

Jotta lyhytaikaispaikkojen tarjonnassa voitaisiin toteuttaa akuuttitarve ja luopua sairaalaosas-

2.2 Tehostettu palveluasuminen

kampus ja asumispalvelut ovat keskeinen osa palveluja. Kuopiossa on kasvava tarve vanhus-

palveluasumisen paikat.

sessa ja laitoshoidossa oli n 50% ja yksityisen tuotannon osuus samoin 50 %. Kaupungin omia
tehostetun palvelusasumisen paikkoja oli n 270
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Tehostetun palveluasumisen tarpeet vuonna 2030:

mana (Liito-orava). Rakennukseen tulee 56 tehostetun palveluasumisen paikkaa ja 13 pien-

tulevat korvaamaan Puijonlaakson asumispalvelun paikkoja, mutta johtuen palvelutarpeen

paikkaa.  Paikat poistuvat, kun nykyinen palvelukeskus joudutaan huonon kuntonsa takia pur-

2.3 Strategiat ja selvitykset

2.3.1
mispalvelut ja sairaalapalvelut 2013

taisesti.

2.4 Muut taustatiedot
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2.4.1

jelyskoulu).
1 Vuonna 1894 koulu siirtyi Iisalmen Peltosalmelle.

maalaiskunnan vaivaishoitolaitoksena, kunnalliskotina ja vanhainkotina.

nut Kuopion vanhainkotina ja palvelukeskuksena.1

sen rakennukset.

Asuinrakennukset on purettu aiemmin ja navettarakennus 2010-luvulla.  Tontilla oleva asuin-
rakennus (kerhotalo) on mahdollisesti sotilasvirkataloajalta, samoin tontilla oleva maakellari.

2.4.2

sijoittaa maksimissaan 300 turvapaikan hakijaa. Normaalimitoituksen mukaisesti rakennuk-

2.4.3

1 Helena Riekki, Kuopion kaupungin rakennushistoria, Kuopio 2005, sivut 391-392
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Kuopion Tilakeskus on valmistellut vuonna 2015 hankesuunnitelman Vaalijalan laitoshoidossa
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3 Tavoitteet

3.1 Palvelualueen asettamat tavoitteet

tos lyhytaikaispaikoiksi voidaan toteuttaa, tarvitaan korvaavat tehostetun palveluasumisen pai-

4 Nykytilanteen kuvaus

4.1 Toiminnallinen nykytilanne

kennus.

kasi 2014. Rakennus toimi 2015-2016 vuoden verran pakolaisten vastaanottokeskuksena. Ra-

yhden tai kahden hengen huoneita.
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4.2 Tekninen nykytilanne

Tontilta on purettu palvelukeskuksen ra-

kunnan asuinrakennus Koivula. Vuonna
2017 purettiin vanha navettarakennus ja

vettarakennus oli rakennettu vuonna 1938
vuonna 1937 laadittujen piirustusten mu-

nus on muutettu 1970 luvun lopulla ope-
tustiloiksi ja silloin rakennukselle on va-

2012.

Rakennukset Rakennus-
vuosi

Kerros-
ala Bruttoala Tilavuus

1936 1212 m2
3302 m2 10145 m3

Osasto 3 1966 1830 m2

Kerhotalo 1850-
luku? 206 m2 260 m2 905 m3

Huoltovarasto 23 m2 23 m2 65 m3
Palvelu- ja
toimintakeskus 2004 4240,5 m2 4680,5 m2 17765 m3

Kellari 1955 55 m2 190 m3
Grillikatos 19 m2 19 m2 35 m3
Huoltotunneli 138 m2 385 m3

7530,5 m2 8477,5 m2 29490 m3

Kuva 5
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4.2.1

vekkeella.

joka oli tarkoitettu hoitohaasteellisille keskivaikeaa ja vaikeaa dementiaa sairastaville. Kun li-

asiakkaille suunnattu osasto.

tuolloin tilamuutoksia.
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Selvitykset ovat hankesuunnitelman viiteaineistona.

Rakennukselle on haettu purkulupa hankesuunnittelun aikana.

4.2.2 Osasto 3

osastosiipi 3:ssa 22 paikkaa ( 3 kpl 2hh + 16 kpl 1hh).

Rakennukselle on haettu purkulupa hankesuunnittelun aikana.
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4.2.3 Kerhotalo ja kellarirakennus

4.2.4 Palvelukeskus

kaiseksi osastoksi (osasto 4).  Palvelurakennus oli suunniteltu hankesuunnitelman mukaisesti
67-paikkaiseksi:
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Tehostettu palveluasuminen

hoivaosasto

oleskelutiloineen ja allasosastoineen (kuntoutusallas), maantasokerroksessa dementia-asiak-

Kuva 7 Palvelukeskuksen osastojen nimet

Rakennukseen on tehty kuntoarvio vuonna 2018 (Laajennettu kuntoarvio Sweco Asiantuntija-
palvelut Oy 13.7.2018). Kuntoarvion mukaan rakennukseen tulee kohdistaa erityisesti tiivey-

ongelmia painesuhteissa.

toimintakunto tulevaan peruskorjausajankohtaan saakka, joka on arviolta noin vuonna 2035.
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4.2.5 Huolto- ja varastorakennukset ja katokset

Kuva 8 Vanha kellari Kuva 9 Grillikota, rakennettu 2019
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5

5.1

Kuopio 24-40-1

70780 KUOPIO

Tontin pinta-ala 28.327 m2
Rakennusoikeus (e=0,3) 8.498 m2

Asemakaava on vuodelta 1991
Asemakaavan mukaan alue on YS= sosiaali-
tointa ja terveydenhoitoa palvelevien raken-
nusten korttelialue.

keessa huomioidaan olemassa olevat johdot
rasitteiksi, mahdolliset kulkuyhteysrasitteet

5.1.1 Rakennussuojelu

ra-

veltuva.

10.12.2020
5.1.2 Ilmanlaatu

Kuva 10 Asemakaava
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5.1.3 Melu

Alueesta on laadittu meluselvitys. Ilman melusuojausta Palvelukeskuksen lounaispuolella (oles-

nusmassaa.

MELUSELVITYKSEN TULOKSET



18 (42)

Kuopion kaupunki
Tilakeskus 12.1.2021

Kuva 12 Meluvallisuunnitelma

piha-alueen melutaso alle 55dB. Selvityksen mukaan edes meluvallin korottaminen 10m:n sei-

ten toteutettavissa sijoittamalla uusi rakennusmassa tontin luoteisnurkkaan, entisen kivinave-
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6 Tilaohjelma ja tilavaatimukset (uudisosa)

nus vastaa toiminnallisilta tavoitteiltaan ja tilavaatimuksiltaan Liito-oravaa muuten, mutta Le-

1hh 52 kpl
2hh (ns. puolisoasunnot) 4 kpl

6.1 Tilaratkaisut

Asukkaat asuvat hoitokodissa yhden tai kahden hengen huoneissa. Kahden hengen huoneet on

avustajien kanssa.

kodikkaat ja asukkaat voivat osallistua arjen askareisiin.

Asukkailla tulee olla . Tilojen tulee

saattohoidon asukkaan omassa kodissa.

6.2 Tilasuunnittelu

maisia ratkaisuja.
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tuu osaksi rakennusta, jottei se tarpeettomasti korostu.

nen rakenteisiin on huomioitava.

dolle.

Hankkeen tilaohjelma on esitetty hankesuunnitelman viiteaineistossa.

6.2.1 Valo ja valaistus

losuunta ja voimakkuus vaihtelevat ikkunoiden suuntauksesta, vuorokauden ja vuodenajasta

Valaistuksella ei saa luoda varjotonta tilaa, jolloin hahmottaminen voi tulla vaikeaksi ja kulke-

6.2.2 Piharakenteet
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Oleskelupiha tulee olla aidattu. Toteutetuissa kohteissa tummanharmaa, pulverimaalattu ja

Piha-alueen tulisi olla mahdollisimman tasainen, koska jo loivat luiskat hankaloittavat rollaatto-
rilla liikkumista.

katoksilla, pergola- tai markiisirakenteilla.

Kuva 13 Pielakoti -palvelutalo. Oleskelualue on rajattu metalliaidalla. Aita kuitenkin katoaa

tomahdollisuus tukee asukkaiden liikkuvuutta.

6.3 Pintarakenteet
Sisustussuunnittelussa on huomioitava vanhempien ihmisten havainnointikyky.
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Muisti

hahmotu

muista ominaisuuksista.

usein harmaana

Kontrastit

tuottaa voimakkaimman kontrastin
Dementikon on vaikea hahmottaa esineen reuna, jollei tavara erotu kun-
nolla taustastaan

6.3.1 Lattiat
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6.3.2

6.4

6.4.1 Autopaikoitus

6.4.2

Kuva 14

tat, nurkissa metallikulmasuojat.
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6.4.3

6.4.4
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6.4.5 Ovien lukitus

Lokerikkokaapit mekaaninen lukitus.
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7 Palvelu- ja toimintakeskuksen muutostarve

7.1

toteuttaa korvaavia tiloja.

7.2 Sosiaalitilojen muutos

kotihoito 20 pukukaappia
hoitokoti 1,2 ja dementiaosasto 10 kaappia
hoitokoti 3 10 kaappia

tiloiksi.

7.3 Muut muutostarpeet

kenne on toimiva.

7.4 Tunneli
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7.5 Piha-alueet

Palvelutalon keskipihalla on grillikota,
joka on toteutettu osin lahjoitusvaroin.

lisesti parempaan paikkaan.

taideteos Kastetta (2007). Uudisraken-
nushankkeessa tulee asettaa tavoitteeksi

jotka vaikuttavat taideteokseen, on suun-

kanssa.

7.6 Kerhotalo

Kuva 18 Anu Kiiskisen taideteos Kastetta. Kuva-
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8 Rakennushanke

8.1 Hankintamalli

Hankkeen toteutuksesta vastaa Niiralan Kulma.

misesta 1057/2017), alkaa rakentaminen jo vuonna 2021 ja rakennus on valmis 2023.

8.2

kennuksen osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.
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tuotevaatimukset. 2018, RT 07-10805 Terveen talon toteutuksen kriteerit. Kriteerit ja ohjeet
toimitilarakentamiselle).

kuivumisaika-arviot.

Hankkeen valmisteluvaiheen aineistoa on huomioitu hankekustannuksissa, mm. ilmanvaihdon

mien tarkastettavuuteen, huollettavuuteen ja korjattavuuteen rakennuksen elinkaaren aikana.

lella.

8.3 Kosteudenhallinnan tavoitteet

ketju10.fi/#toimintaohjeet)
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miit.

ajat ja betonialustan pinnoitukselle vaadittavat kosteustason tavoitearvot. Betonirakenteiden

(BY201 Betonitekniikan oppikirja 2018)

Rakennuslupavaiheen kosteudenhallintaselvityksen ja kosteudenhallintaohjeen pohjalta tulee
kohteelle laatia kosteudenhallintasuunnitelma. Hankkeen kosteudenhallinnan valvonnasta vas-

sen mukaan. Kosteudenhallintakoordinaattori koordinoi, valvoo, ohjaa ja osaltaan varmentaa
kosteudenhallinnan toteutumista asetettujen vaatimusten mukaisesti koko rakennusprosessin
ajan.

teutumisen.

8.4 Rakennustekniikka

Rakenneratkaisuissa tulee suosia muuntojoustavia rakenneratkaisuja, jolloin rakennuksen koko

timukset.
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den avulla)

8.4.1 Tiiveys ja kuidut

Rakennuksen ulkovaipan Ilmanvuotoluku q50 tulee olla alle 0,8 m3/h/m2.  Rakennusvaipan il-

8.4.2 Pintamateriaalit
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kean ns. tulvakynnyksen aikaansaamiseksi.

8.4.3

Neuvotteluhuone

8.5 Paloturvallisuus

Rakennukselle tulee laatia palotekninen suunnitelma. Paloteknisen suunnitelman laadinnassa on

kohdalle

sen mahdollisiin vaaratilanteisiin, jolloin alkusammutustoimenpiteet voidaan aloittaa aikaisem-

8.5.1

kaasti ja laadukkaasti.
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ohjelma laaditaan tilaajan toimittaa toteutussuunnitteluvaiheessa excel-pohjan.

situsluokka, suunnittelijan arvioima korjaus-/huoltotarve sykli, korjaus-/huolto ajankohdat,

8.6

Energiamittaroinnin suunnittelussa noudatetaan uudisrakennuksen osalta Niiralan Kulman  ener-

jottajia portaattomasti muunneltavalla hajotuskuviolla.

8.7
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8.8

8.8.1 Valaistus, ulkotilat

Autopaikkojen varustus:

mahdollisuus yhdelle ns. Type 2 latausasemalle (teho max. 22kW / autopaikka).

8.8.2
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8.8.3 Johtotiet

8.8.4 Turva- ja poistumistievalaistus

taan rakennuksen tekniseen tilaan.

8.8.5 Kulunvalvonta ja lukitus

teessa sulkeutuva)

Vaippalukitus

o ulko-ovissa tulee olla aikaohjausmahdollisuus
o
o

timuksia.
o
o

8.8.6

mukaista apua.
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aikana.

8.8.7

8.8.8

8.8.9

vuorokauden, ei ole tarvetta murtovalvonnalle

kuorivalvonta eli rakennuksen ulkopintojen valvontaa

8.8.10 -

Rakennus varustetaan langattoman verkon tukiasemilla.

8.8.11

kaapelointiverkko.

teluaikana)

oleskelutilat 2 kpl / tila
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8.8.12

8.8.13 Induktiosilmukat
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9 Kustannukset

9.1 Investointikustannukset

Hankkeen investointi- ja rakennuskustannuksista vastaa Niiralan Kulma Oy.

ARA-rahoitteisena toteutettavaksi suunniteltu hanke on kustannustehokas (omakustannusperi-

teet, varusteet ja laitteet.

daan maanvuokrasopimuksessa.

Hankkeelle hae-
taan tehostetun palveluasumisen osalta avustusta tukiluokka 3 mukaisesti, jonka suuruus on
40 %.

9.1.1 Rakennusten tasearvot

9.1.2 Nykyisen palvelukeskuksen toiminnalliset muutokset
Toiminnallisista muutoksista on laadittu tavoitehinta-arvio, perustuen viitesuunnitelmiin (viite

pito-ohjelman mukaisesti.

9.1.3 Referenssi Liito-Orava

9.2

2/kk (alv 0 %).
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(j-m2

Vuokraa tarkistetaan kerran vuodessa.

nukset.

sen muuttuessa lyhytaikaiselle hoivalle, lakkautuu 51 tehostetun palveluasumisen paikkaa,

9.3

10 Hankkeen aikataulu ja eteneminen

10.1

den ajaksi viereiselle solualueelle, jotta korjaukset voidaan toteuttaa osastolla.

10.2 Tontin jakaminen

Kuopion kaupungin omistukseen.

Rakennukset
Raken-
nus-
vuosi

Kerrosala Bruttoala

1936 1212 m2
3302 m2 NiKu (puretaan)

Osasto 3 1966 1830 m2

Kerhotalo 1850-
luku? 206 m2 260 m2 NiKu  (korjataan)

Huoltovarasto 23 m2 23 m2
Palvelukeskus 2004 4240,5 m2 4680,5 m2 Tilapalvelut
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Kellari 1955 55 m2
Grillikatos 19 m2 19 m2 Tilapalvelut

Huoltotunneli 138 m2

Huomioiden tonttijako ja uuden TEPA-rakennuksen rakentaminen, tarkennetaan mahdollinen

10.3 Aikataulu

Suunnitteluaika 8kk
Urakkakilpailutus 1,5kk

1 kk
Rakentamisaika 15kk

Uuden palvelutalon valmistumisajankohta on arvioitu 07/2023.

10.3.1 Hankkeen ketjuttaminen

kennus voidaan muuttaa lyhytaikaiselle hoivalle. Puijonlaakson palvelukeskukseen on tehty

10.3.2 Kerhotalo
Kerhotalon nykyinen vuokrasopimus tulee irtisanoa peruskorjauksen ajaksi. Aikataulussa on

10.3.3

poikkeuslupaa yli viiden miljoonan euron sosiaali- ja terveydenhuollon rakennusinvestointeihin.

oleellisesti hankeaikatauluun.

10.4 Riskit
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set toteutustavat. Hankkeen poikkeusluvalle on kuitenkin vahvat perusteet, koska hanke liittyy

11

Kulma Oy toteuttaa muodostettavalle tontille tehostetun palveluasumisen uudisrakennuksen.

vuokrausmalli). Kuopion Tilapalvelut vastaa nykyisen palvelutalon muutoksista lyhytaikaisen

12.01.2021

Katja Lintunen
puheenjohtaja, hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut
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