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Levanen, lyhytaikaishoiva ja tehostettu palveluasuminen
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1 Johdanto

Kuopion kaupunginjohtajan johtoryhma on kasitellyt hankesuunnitelman kaynnistamisen ko-
kouksessaan 21.2.2020. Johtoryhma nimitti hankesuunnittelutydéryhman. Tyéryhma voi kutsua
ryhmaan kuultavaksi tarvitsemiaan asiantuntijoita.

Hankesuunnittelutyéryhma
Katja Lintunen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja
Mikko Korhonen, kuntoutusjohtaja, vanhuspalvelujen tukipalvelut
Mikko Lankinen, ma. tilahallintapaallikk®, perusturva ja terveydenhuolto
Jouni Tiihonen, asiakkuuspaallikké, Tilapalvelut (06/2020 asti)
Auvo Vilpponen, asiakkuuspaallikké, Tilapalvelut (08/2020 alkaen)

Lisaksi hankesuunnitteluun ovat osallistuneet
Kari Keranen, toimitusjohtaja, Niiralan Kulma
Olli Kuronen, kiinteistdjohtaja, Niiralan Kulma
Emma Tavi, rakennusarkkitehti, Tilapalvelut
Petri Koponen, kiinteistdkehitysasiantuntija, Tilapalvelut
Katri Hiltunen, asuntotoimenjohtaja

Rakennuksen talotekniikkaan seka rakennusterveyteen liittyvat hankesuunnitelmaosuudet on
laatinut Tilapalvelun asiantuntijaryhma
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2 Taustatiedot

Hankkeelle ei ole laadittu erillistad tarveselvitysta. Tarve perustuu kuitenkin Perusturvan palve-
luverkkoselvityksessa seka Ikdystavallinen Kuopio — ohjelmassa vuosille 2009-2030 laadittui-

hin linjauksiin. Lisdksi Kuopion kaupunki on linjannut, ettd tehostetun palveluasumisen osalta
omaa palvelutuotantoa tulee olla 35-45 %. Viimeisin linjaus ikdihmisten palvelustrategiasta on
hyvaksytty perusturva ja terveyslautakunnassa 24.11 20220

Laitoshoito = pitkdaikaishoiva = Tehostettu palveluasuminen = hoitokoti: Palveluasuminen = palvelutalo:
hoiva-asuminen: * Kodinomainen ymparistd * Kodinomaista asumista
* Palvelu jdrjestetaan vanhain- * Kelan maaritelman mukaan avohoidon * Muuten kuten tehostettu
kodeissa tai terveyskeskusten ja yksikkd, jossa asiakas maksaa erikseen palveluasuminen mutta eroaa siina
sairaaloiden vuodeosastoilla vuokran ja kiyttamansa palvelut ettd henkilokunta paikalla vain
* Henkilbkunta paikalla ympari * Henkilokunta ja palvelut saatavilla paivalla
vuorokauden ympari vuorokauden * Asiakkaalla oma henkilokohtainen
+ Henkildstdmitoitus: >1 / asiakas * Henkilastémitoitus: < 1 / asiakas WC/suihku
» Asiakkaalla ei ole omaa we:té / » Voi olla ryhmékotimuotoista * Voi olla ryhmakotimuotoista
kylpyhuonetta * Voi olla usean hengen huoneissa * Jarjestettyd pdivatoimintaa

paivakeskuksissa tarvittaessa

Tilap&inen asumispalvelu = Tuettu asuminen:

vuorohoito * Asumista omassa kodissa

* Kuntouttava hoitojakso * [tsendistd asumista tuetaan
terveyskeskuksen tai sairaalan tarvittaessa kotihoidolla ja
vuodeosastolla sekd hoitokodeissa asuntoon voidaan tehda

* Lyhyt asumispalvelun jakso, esteettomyytta ja itsendistd
tyypillisesti muutaman viikon asumista edistdvia muutostoitd

* Jarjestettya paivatoimintaa
paivakeskuksissa tarvittaessa

Kuva 1 Asumispalvelujen terminologia (Lahde: Perusturvan ja terveydenhuollon palveluver-
kostojen kehittamisselvitys, asumispalvelut ja sairaalapalvelut 2013 loppuraportti, sivu 24)

Asuminen, jossa on ymparivuorokautinen hoito, painottuu tulevaisuudessa kodinomaiseen pal-
veluasumiseen. Vanhuspalvelulain mukaisesti pitkdaikainen hoito ja huolenpito voidaan toteut-
taa laitoshoitona vain, jos siihen on ladketieteelliset perusteet tai jos se on idkkaan henkildn
arvokkaan elaman ja turvallisen hoidon kannalta muuten perusteltua. Laitosmuotoisesta pitka-
aikaishoidon tarve jaa tulevaisuudessa marginaaliseksi.

Pitkaaikaishoidon tavoitteen toteutuminen edellyttaa, ettd kotona voidaan asua yha pidem-
paan, jolloin kotihoidon, kotisairaanhoidon ja omaishoidon tuen tulee toimia suunnitellusti.
Vaikka tavoitteena on kotona asumisen lisaksi myds kevyemman palvelusasumisen kuten ryh-
makotiasumisen, seniorikortteleiden ja elinkaaritalojen kehittdminen ja lisddminen, joudutaan
sosiaalihuoltolain mukaisia lyhytaikaispaikkoja seka tehostetun palveluasumisen paikkoja lisaa-
maan, johtuen juuri vaestén ikdantymisesta.
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Lyhytaikainen hoiva TEPA . LAITOSHOITO

Akuutti tarve 90...100 Tavoitteena luopua

2 i : Tehostetun paikkatarve kasvaa, SEpE
Raikkes, 1e hiviosicn SRINE oma palvelutuotanto 35-45%, pitkaaikaisesta

o otee‘isr?ozgg;)kirﬁ'?:ﬁnessé Vuoteen 2030 mennesss 328 osastohoidosta
2 paikkaa (35% peitolla) Vuoteen 2030 mennessd

tarve 230 paikkaa. paikkatarve 0...30

Kuva 2 Lyhytaikaisen hoivan, tehostetun palveluasumisen (TEPA) ja laitoshoidon tarve seuraa-
van 10 vuoden aikana.

2.1 Tilapdinen asumispalvelu (lyhytaikainen hoiva)

Sairaalatoiminnat tulee turvata sairaanhoitoa tarvitseville, jolloin sosiaalisin syin tarjottava
hoito (kriisipaikat, paikat palveluasumisen asumispaikkaa odottaville seka vuorohoitoa tarvit-
sevien hoitopaikat) on jarjestettdava sosiaalihuoltolain mukaisilla lyhytaikaispaikoilla, joissa se
on kaupungille edullisempaa kuin sairaalaosastoilla.

Talla hetkella lyhytaikaispaikkoja on n. 50. Taman lisaksi sairaalaosastoilla odottajia on keski-
maarin 40, joten kokonaistarve akuutisti on 90-100 asiakaspaikkaa. Ikaystavallinen Kuopio -
ohjelmassa on madritelty tarpeeksi 1,55 % yli 75-vuotiaista kuopiolaisista, jolloin tarve olisi
talla hetkelld 160 paikkaa ja vuoteen 2030 mennessa tarve nousee 230 paikkaan.

Jotta lyhytaikaispaikkojen tarjonnassa voitaisiin toteuttaa akuuttitarve ja luopua sairaalaosas-
topaikoista, tarvitaan ensivaiheessa noin 100 lyhytaikaispaikkaa. Tasta akuutista tarpeesta on
ennakoitu jarjestyvan 20 % palvelusetelien kautta, 20 % alueellisilla paikoilla ja 60 % kes-
kusta-alueen paikoilla (Levanen).

2.2 Tehostettu palveluasuminen

Perusturvan palveluverkkoselvityksen perusteella Levanen on yksi keskeinen vanhuspalvelujen
kampus ja asumispalvelut ovat keskeinen osa palveluja. Kuopiossa on kasvava tarve vanhus-
ten asumispalveluille. Tavoitteena on, etta yli 75-vuotiaista 5 % tarvitsee tehostettua palvelu-
asumista. Mikali tdhan tavoitteeseen ei paadstd, kasvaa asumispalvelujen tarve viela lisaa.

Valtuusto on linjannut, ettd oman tuotannon osuus asumispalveluista tulisi olla 35-45 %. Joh-
tuen vaestdn ikaantymisestd, asumispalvelujen tarve kasvaa. Naista syista kaupungin omana
tuotantona toteutettavaa tehostettua palveluasumista ei voida vahentaa. Mikali Levasen asu-
mispalvelupaikat muutetaan lyhytaikaispaikoiksi, joudutaan jarjestamaan korvaavat tehostetun
palveluasumisen paikat.

8/2020 tehdyssa tarkastelussa kaupungin oman tuotannon osuus ikaihmisten palveluasumi-
sessa ja laitoshoidossa oli n 50% ja yksityisen tuotannon osuus samoin 50 %. Kaupungin omia
tehostetun palvelusasumisen paikkoja oli n 270
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Ikaystavallinen Kuopio -linjauksen mukaisesti tavoitteena on vuoteen 2030 mennessa suhteel-
lisesti hieman lisata tavallisen palveluasumisen peittavyytta (tavoite 2 %) yli 75-vuotiaiden
osalta samalla kun ymparivuorokautisen hoivan osalta tavoitteena on peittavyyden edelleen
pieneneminen tasolle 5 %. 11/2020 Hyvaksytyssa palvelustrategiassa on lahdetty siita, etta
palveluasumisen paikkamaaraa tarkastellaan osana saanndllisen kotihoidon peittavyytta ja rin-
nalle tuotiin ns. vdlimuotoisen asumisen kasite. Kansallisten linjausten mukaisesti laitoshoitoa
korvataan tehostetun asumisen yksikéilla. Ikdantymiskehitys ja valttamaton rakenteen muu-
toksen toteuttaminen vaativat merkittavia rakentamisinvestointeja tulevina vuosina.

Tehty linjaus 5 % ymparivuorokautisen hoivan peittdvyydesta on haasteellinen ja on ehdoton
minimi. On syyta huomioida, etta mikali tavoitteesta jaadaan 1 % eli ymparivuorokautinen
hoiva toteutuu 6 % peittavyydella, se tarkoittaa 187 lisdpaikkaa, mika kaytanndssa tarkoittaa
7 (& 27 paikan) asumisyksikon lisdtarvetta.

Tehostetun palveluasumisen tarpeet vuonna 2030:

Tarve 2030 45%. 55%. Tarve 2030 35% 65%
omat ostot omat ostot

Laitoshoito 0-30 0-30 0 0-30 0-30 0
5% Tehostettu 938 422 516 938 328 610
palveluasuminen
2% Palvelu 375 169 206 375 131 244
asuminen
Yht. 1313 591 722 1313 459 854

Kuva 3 Asumispalvelujen tarpeet Ikdystavallinen Kuopio 2030 -arvion pohjalta (Perusturva- ja
terveyslautakunta 21.5.2019 §32)

Pyorélle on tulossa uusi tehostetun palveluasumisen rakennus Niiralan Kulma Oy:n toteutta-
mana (Liito-orava). Rakennukseen tulee 56 tehostetun palveluasumisen paikkaa ja 13 pien-
asuntoa, jotka kohdistetaan ikaihmisille. Pydrdn hankkeen tehostetun palveluasumisen paikat
tulevat korvaamaan Puijonlaakson asumispalvelun paikkoja, mutta johtuen palvelutarpeen
kasvusta, asumispaikkoja tullaan tarvitsemaan kaupunkitasoisesti lisda.

Puijonlaakson palvelukeskuksessa on talla hetkelld 38 laitoshoidon paikkaa ja 40 lyhytaikais-
paikkaa. Paikat poistuvat, kun nykyinen palvelukeskus joudutaan huonon kuntonsa takia pur-
kamaan. Tama ei kuitenkaan onnistu, ennen kuin korvaavat paikat on jarjestetty.

2.3 Strategiat ja selvitykset

2.3.1 Perusturvan ja terveydenhuollon palveluverkostojen kehittamisselvitys, asu-
mispalvelut ja sairaalapalvelut 2013

Perusturvan ja terveydenhuollon palveluverkostojen kehittamisselvitys, asumispalvelut ja sai-
raalapalvelut 2013 loppuraportin mukaan Levdanen muodostaa yhden kampusalueen, jonka
keskidssa toimii erilaisia tukipalveluilta sekd asumispalveluita tarjoava, kaikille kampusalueen
asukkaille avoin Kampuskeskus. Kampuskeskuksen palveluvalikoima raataléidaan kampuskoh-
taisesti.

2.4 Muut taustatiedot
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2.4.1 Levidsen palvelukeskuksen historia

Kruunu vaihtoi Hatsalan rintamaat Levdsen maita vastaan kaupungin kanssa v. 1846. Naista
vaihdetuista maista muodostettiin uusi Pitkdlahden sotilasvirkatalo. Aumakattoinen, yksiker-
roksinen rakennus on valmistunut noin v. 1850 (kerhotalo). Myéhemmin sotilasvirkatalossa
toimi vv. 1860 - 1894 Levasen maanviljelyskoulu (valtion kdaytanndllis-tietopohjainen maanvil-

jelyskoulu). Kaksivuotisesta, kdytannollistietopohjaisesta maanviljelyskoulusta valmistui 13-
hinna tydnjohtajia suurille tiloille. : Vuonna 1894 koulu siirtyi Iisalmen Peltosalmelle.

Koulun lakkauttamisen jdlkeen vuodesta 1895 alkaen rakennukset hankittiin Kuopion maalais-
kunnan vaivaishoitolaitoksen kayttéén. Vuodesta 1897 lahtien Levdnen on toiminut Kuopion
maalaiskunnan vaivaishoitolaitoksena, kunnalliskotina ja vanhainkotina.

Vuonna 1922 vaivaistalon muuttuivat kunnalliskodeiksi. Kunnalliskodin rakennuskantaa tay-
dennettiin 1936 Erkki Pakkalan suunnittelemalla Kiveld-rakennuksella sekd 1938 valmistu-
neella navetalla. Lisdksi vanhaa rakennuskantaa korjattiin Aarre Ekomaan laatimien suunnitel-
mien mukaan 1939 (mielisairasosasto "Mdkelda”) ja 1941 (talousrakennus). Samassa yhtey-
dessd, kun valmistui Kivelan laajennus 1965 (osasto 3), valmistuivat henkilékunnan asuntola,
hallintorakennuksen uusi osa seka tehtiin Kiveld-osan peruskorjaus. Laajennushankkeiden ai-
koihin lopetettiin maa- ja karjatalouden harjoittaminen ja navettarakennukselle tuli eri kaytto-
tarkoituksia. Maalaiskunta liittyi Kuopion kaupunkiin 1969. Taman jdlkeen rakennus on toimi-
nut Kuopion vanhainkotina ja palvelukeskuksena.! Vuonna 2004 Levéasen tontille rakennettiin
uusi palvelutalo, suunnittelijana Ilkka Multala. Makeld-rakennus on edelleen olemassa ja
myyty yksityiseen omistukseen. Makela sijaitsee eri tontilla kuin muut Levasen palvelukeskuk-
sen rakennukset.

Asuinrakennukset on purettu aiemmin ja navettarakennus 2010-luvulla. Tontilla oleva asuin-
rakennus (kerhotalo) on mahdollisesti sotilasvirkataloajalta, samoin tontilla oleva maakellari.

2.4.2 Kiveldn ja osasto 3:n kayttaminen hatamajoituksessa

Vuonna 2015 on haettu maaraaikainen lupa Kivelan ja osasto 3:n kdyttamiseksi turvapaikka-
hakijoiden hatamajoitustiloina 30.9.2020 saakka. Rakennusluvan mukaisesti tiloihin on voitu
sijoittaa maksimissaan 300 turvapaikan hakijaa. Normaalimitoituksen mukaisesti rakennuk-
sissa on ollut potilas/asiakashuoneita yhteensa 44 hengelle. Toiminnasta vastasi Setlementti
Puijola, vastaanottokeskustoiminta paattyi lokakuussa 2016.

2.4.3 Vaalijalan laitoshoidossa olevien kehitysvammaisten asumisen ja pdiviatoimin-
nanjirjestamisen hankesuunnitelma

! Helena Riekki, Kuopion kaupungin rakennushistoria, Kuopio 2005, sivut 391-392
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[ BLEVE CUTSHA (1500 mim)|

alkuperdinen Kivela 1960-luvun
laajennus

Kuva 4 Luonnos Kiveldn muutoksesta asumisyksikéksi

Kuopion Tilakeskus on valmistellut vuonna 2015 hankesuunnitelman Vaalijalan laitoshoidossa
olevien kehitysvammaisten asumisen jarjestelyista. Hankesuunnitelman yhteydessa on selvi-
tetty Kiveldan muuttamista asumisyksikéksi. Suunnitelmassa Kivela oli muutettu 8 asukkaan
palvelukodiksi jakaantuen kahteen soluun. Lisdsiipeen oli sijoitettu 14 asuntoa. Kiveldn asunto-
jen koko, sisdltden wc-tilat, olisivat olleet 21...26,5 m2. Suunnitelmassa Kiveldadn osuuteen oli
sisallytetty myds 1960-luvulla rakennettua paatyosaa.
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3 Tavoitteet

3.1 Palvelualueen asettamat tavoitteet

Tavoitteena on ratkaista seka tilapaisen asumispalvelun (lyhytaikaisen hoivan) tilaratkaisut.
Palvelualue on selvittanyt Levasen palvelutalon muuttamista lyhytaikaisen hoivan kayttéon.
Talla hetkella Levdsen palvelukeskuksessa on tehostetun palveluasumisen paikkoja. Jotta muu-
tos lyhytaikaispaikoiksi voidaan toteuttaa, tarvitaan korvaavat tehostetun palveluasumisen pai-
kat. Paikat tulee jarjestaa kaupungin omana palvelutuotantona, jotta linjauksen mukainen
oman tuotannon osuus sdilyy. Kyse on siis talta osin korvaavien paikkojen jarjestamisesta, ei
tehostetun palveluasumisen lisaamisesta. Levdsen palvelukeskus on mahdollista muuttaa ly-
hytaikaiskayttéon, koska rakennus ei ole saanut ARA-rahoitusta.

4 Nykytilanteen kuvaus

4.1 Toiminnallinen nykytilanne

Levasen palvelukeskus on Kuopion kaupungin asumispalvelujen yksikkd. Se on tarkoitettu kuo-
piolaisille muistisairaille tai muille pitkaaikaissairaille henkildille. Levasen palvelukeskuksella on
nykyisin kdytdssa vain uusin, vuonna 2004 rakennus, joka aiemmin tunnettiin nimella lisara-
kennus.

Kivelassa ja sen jatkeena olevassa “osasto 3”-laajennusosassa toimi viela lisdrakennuksen val-
mistumisen jdlkeen kolme osastoa (Satakieli, Tahteld ja Kuusela), mutta naiden toiminta lak-
kasi 2014. Rakennus toimi 2015-2016 vuoden verran pakolaisten vastaanottokeskuksena. Ra-
kennukset ovat talla hetkelld tyhjana.

Nykyisessa palvelukeskuksessa toimii kolme hoitokotia (tehostettu palveluasuminen) Kehraaja,
Vellamo ja Menninkdinen seka dementiayksikko Varttind. Lisaksi rakennuksessa on paivakes-
kustoimintaa. Lisdksi rakennuksessa on kotihoidon tiimitilat. Asukashuoneet ovat padasiassa
yhden tai kahden hengen huoneita.
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4.2 Tekninen nykytilanne

Tontilta on purettu palvelukeskuksen ra-
kentamisen yhteydessa entinen henkild-
kunnan asuinrakennus Koivula. Vuonna
2017 purettiin vanha navettarakennus ja
tilalle on tehty pyséakdintialue. Entinen na-
vettarakennus oli rakennettu vuonna 1938
vuonna 1937 laadittujen piirustusten mu-
kaan Levadsen karjarakennukseksi. Raken-
nus on muutettu 1970 luvun lopulla ope-
tustiloiksi ja silloin rakennukselle on va-
kiintunut “navettakoulu” nimi kayttoédn.
Rakennus oli kayttamattdmana vuodesta
2012.
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Kuva 5 Levdsen palvelukeskuksen rakennukset

Rakennukset Rake'nnus- Kerros- Bruttoala Tilavuus
vuosi ala

Kiveld 1936 1212 m2

3302 m2 10145 m3
Osasto 3 1966 1830 m2
Kerhotalo 180- 206 m2 260 m2 905 m3

luku?

Huoltovarasto 23 m2 23 m2 65 m3
Palvelu- ja
toimintakeskus 2004 4240,5 m2 4680,5 m2 17765 m3
(lisdrakennus)
Kellari 1955 55 m2 190 m3
Grillikatos 19 m2 19 m2 35 m3
Huoltotunneli 138 m2 385 m3
Yhteensa 7530,5 m2 8477,5 m2 29490 m3
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4.2.1 Kivela

Kivela -rakennus on rakennettu 1936 Erkki Pakkalan suunnittelemana. Rakennukseen on tehty
eri vuosikymmenina runsaasti muutoksia. Merkittdvimmat muutokset on tehty 1960-luvulla,
kun rakennusta on laajennettu ja samalla poistettu toinen porrashuone seka uusittu sisapuolen
tilajako kokonaisuudessaan. Mydhemmin rakennukseen on lisatty hissi seka uusittu tilaraken-
teita. Vuonna 1989 on muutettu alkuperdiset parvekerakenteet ja korvattu uudella aurinkopar-
vekkeella.

2000-luvun alussa Kiveldssa toimi 16-paikkainen osasto 1, joka oli lukittu dementiaosasto,
joka oli tarkoitettu hoitohaasteellisille keskivaikeaa ja vaikeaa dementiaa sairastaville. Kun li-
sarakennus valmistui, siirtyivat dementia-asiakkaat sinne. 2. kerroksessa toiminut osasto 2 oli
17 paikkainen monisairaille vanhuksille, ikdantyneille kehitysvammaisille ja mielenterveys-
asiakkaille suunnattu osasto.

Vuonna 2015 Kivelad otettiin pakolaisten hatamajoituskayttédn, mutta rakennukseen ei tehty
tuolloin tilamuutoksia.

Rakennuksessa on kellarikerros ja kaksi osastokerrosta. Asiakaspaikkoja alkuperaisen Kivelan
osalla on yhteensa 10 (2 kpl 3hh, 3 kpl 2hh ja 2 kpl 1hh). Osa laajennusosan tiloista on las-
kettu Kivelan osastotiloihin.
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Kuva 6 Vasemmalla alkuperidinen 1. kerroksen pohjapiirros ja oikealla ajantasainen inventoin-
tipiirros. Alkuperdinen puoliympyran muotoinen porrashuone on purettu vuonna 1964 suunni-
tellun laajennuksen yhteydessa (merkitty piirustukseen).

Kivelasta on tehty 2020 rakennusinventointi ja arvottaminen, tekijana Arkkitehtuuritoimisto J-
P Husso. Kiveldaan on laadittu myds sisdilma- ja rakennustekninen selvitys, laatijana Sweco oy.
Selvitykset ovat hankesuunnitelman viiteaineistona.

Rakennukselle on haettu purkulupa hankesuunnittelun aikana.

4.2.2 Osasrto 3

> -
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Osas seen 1966 tehty laajennusosa. Kiveldan puoleisessa osassa on ollut
kahdessa kerroksessa yhteensa 10 asiakaspaikkaa (4 kpl 2hh + 2 kpl 1hh) ja varsinaisessa
osastosiipi 3:ssa 22 paikkaa ( 3 kpl 2hh + 16 kpl 1hh).

Rakennukseen ei ole tehty laajempia korjauksia valmistumisen jalkeen. Vuonna 1995 on tehty
lattiamateriaalien uusintaa seka maalikorjauksia. Vuonna 2002 oli suunniteltu erityisesti mar-
katilojen muutoksia, mutta hanke oli keskeytetty. Potilashuoneiden yhteydessa ei ole wc-tiloja,
koko osastoa palvelevat markatilat ovat rakennuksen keskivydhykkeelld.

Rakennukselle on haettu purkulupa hankesuunnittelun aikana.
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4.2.3 Kerhotalo ja kelgarira_k_ennus

*

Kerhotalon alkuperdista rakennusvuotta ei ole tiedossa, mutta sen on arvioitu olevan 1850-lu-
vun puolesta valistd ja olevan alun perin mahdollisesti sotilasvirkatalo. Asuinrakennus ei ole
toiminut koskaan vanhainkotikdytdssa, vaan osittain toimisto- ja kerhotilana menneilla vuosi-
kymmenilla. Nykyisin rakennus on kaytdéssa vai yhden asunnon osalta.

Rakennukseen on kohdistettu kunnossapitotoimenpiteitd, vuonna 2015 rakennuksen tuulikaap-
piin on tehty kosteusvaurioon liittyvida korjauksia (uusittu mm. sokkeli ja ulkoseindrakenteita).
Vuonna 2020 rakennukseen on tehty ilmanvaihtojarjestelman puhdistus ja saato.

4.2.4 Palvelukeskus

Palvelurakennus on valmistunut 2004. Uudisrakennuksen tieltd on purettu Koivula-rakennus.

Koivula oli alun perin henkildkunnan asuntolaksi rakennettu ja muutettu myéhemmin 17-paik-
kaiseksi osastoksi (osasto 4). Palvelurakennus oli suunniteltu hankesuunnitelman mukaisesti

67-paikkaiseksi:
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Tehostettu palveluasuminen 15 pitkdaikais + 2 intervalli
15 pitkdaikais + 2 intervalli
15 pitkdaikais + 3 intervalli
hoivaosasto 10 pitkaaikais + 5 intervalli
Yhteensa 55 pitkaaikaispaikkaa + 12 intervallipaikkaa.

Rakennus muodostuu yksikerroksisesta osasta, jossa on ketjutettuna kolme ryhmékotialuetta
seka kolmikerroksisesta osasta. Kolmikerroksisella osalla on pohjakerroksessa saunaosasto
oleskelutiloineen ja allasosastoineen (kuntoutusallas), maantasokerroksessa dementia-asiak-
kaisiin painottunut hoivaosasto ja 2.kerroksessa paivakeskus- ja monitoimitilat. Tilasuunnitte-
lussa oli huomioitu padivakeskustilojen kayttd sekd opetukseen yhteistydssa oppilaitosten
kanssa, etta ldhialueen ikddntyvien asukkaita palvelevana monitoimitilana.
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Kuva 7 Palvelukeskuksen osastojen nimet

Rakennukseen on tehty kuntoarvio vuonna 2018 (Laajennettu kuntoarvio Sweco Asiantuntija-
palvelut Oy 13.7.2018). Kuntoarvion mukaan rakennukseen tulee kohdistaa erityisesti tiivey-
teen liittyvia korjauksia. (alapohja, liikuntasaumat, talotekniset lapiviennit, ikkuna- ja oviliitty-
mat, ylapohja). Ilmanvaihtojarjestelmdssa on todettu olevan kuituldhteita seka paikoittaisia
ongelmia painesuhteissa.

Rakennuksen kuntoa yllapidetddn normaalien vuosikorjaustdiden avulla. Rakennuksessa ta-
pahtuvan palvelutoiminnan luonteen takia laajemmat ja palvelutoimintaa merkittavasti hairit-
sevat korjaustoimenpiteet pyritddn tekemaan laajempina kokonaisuuksina.

Hankkeiden kokonaisaikataulutuksen ja toimintojen yhteensovittamisen nakdkulmasta tarkas-
tellen tarvittavien laajempien korjausten ja pienimuotoisten tilamuutostdiden toteuttaminen
nykyisessa palvelukeskuksessa on jarkevinta toteuttaa vuonna 2023-2024. Vuoden 2023-2024
korjaukset toteutettaisiin mahdollisimman tiiviilla aikataululla. Korjauksiin ja muutostdihin on
syyta varata noin 2-4 kuukauden aikaikkuna, tama edellyttaa, etta korjaukset voidaan suorit-
taa osastoittain siten, ettd osastoilla ei ole samaan aikaan palvelutoimintaa. Korjaus ja muu-
tostyon aikataulu tarkentuu toteutus suunnittelun yhteydessa 2022-2023. Vuonna 2023-2024
tehtavilla korjaus- ja muutostyd toimenpiteilld pyritddn varmistamaan rakennuksen tekninen
toimintakunto tulevaan peruskorjausajankohtaan saakka, joka on arviolta noin vuonna 2035.
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4.2.5 Huolto- ja varastorakennukset ja katokset
Tontilla sijaitsee vanha kellarirakennus, joka ei ole kaytdssa.

Kerhotalon vieressa sijaitsee tiiliverhottu huoltovarasto. Rakennus on ilmeisesti entinen pump-
pukoppi ja toimii nykydan varastotilana.

Lisdksi tontilla on kaksi jatekatosta ja grillikota.

Kuva 8 Vanha kellari Kuva 9 Grillikota, rakennettu 2019
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5 Maankaytto, kaavoitus ja rakennussuojelu

5.1 Levasen palvelutalon tontti

KuopiO 24-40-1 '_'__" " . .)[ Hi<i ; 1-:: ufm‘

Levasentie 27
70780 KUOPIO

Tontin pinta-ala 28.327 m2
Rakennusoikeus (e=0,3) 8.498 m2
Rakennusoikeudesta on kdytetty navettara-
kennuksen purkamisen jalkeen 7530,5m2

Kivelan ja osasto 3:n purkamisen jalkeen ra-
kennusoikeudesta kaytetty 4488 kem2 ja kay-
tettavissd on 4010 kem?2.

Asemakaava on vuodelta 1991
Asemakaavan mukaan alue on YS= sosiaali-
tointa ja terveydenhoitoa palvelevien raken-
nusten korttelialue.

Kuopion kiinteistémuodostuspalvelujen mu-
kaan Kotokuja 2:n osalta on mahdollista tehda
tonttijako. Tonttijako on kaynnistetty ja hank-
keessa huomioidaan olemassa olevat johdot
rasitteiksi, mahdolliset kulkuyhteysrasitteet
seka autopaikkarasitteet (autopaikkoja on asemaakaavan mukaan oltava 1 ap/200 k-m2. Ra-
kennusvalvonnan mukaan autopaikat tulee jakaa siten, etta kullekin kiinteistélle jaa vahintaan
asemakaavan edellyttdma autopaikkamaara.

&

Kuva 10 Asé}nakaava

5.1.1 Rakennussuojelu

Kerhotalo on suojeltu asemakaavassa ja yleiskaavassamerkinnalla SR-2. Lisdksi silla on maa-
kuntakaavassa merkintda ma 11.638 Levdsen vanhainkoti, kulttuuriympdristén tai maiseman
vaalimisen kannalta tdrkeéd kohde. Muilla ei ole suojelumerkintéja, eika niitd ole inventoitu.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo on antanut lausunnon Kiveldan ja myéhemmin rakennetun
laajennusosan (osasto 3) sailyttamistavoitteista 21.8.2015. Lausunnossa on todettu, etta ra-
kennus on syytd sdilyttds. Mikéli 1960-luvun siiven osalta pdddytdén purkavaan ratkaisuun, on
mahdollisen uudisosan aiheellista olla mittasuhteiltaan ja tyyliltdén Kiveldn rakennukseen so-
veltuva.

Kuopion kaupunkiymparistdén palvelualue on ottanut Kivelan sailyttamiseen kantaa kevaalla
2017 todeten, etta kivirakennuksesta (Kiveld) puuttuu tarkemmat selvitykset. On oletettavaa
jo historiansa puolesta, ettd rakennus tulee séilytettdvaksi. Uuden rakentamista voisi ajatella
kivirakennuksen pohjoispuolelle nykyisté tehokkaammin.

Kivelasta on laadittu 2020 rakennusinventointi ja arvotus. Asiakirja on hankesuunnitelman liit-
teena. Kivelda-rakennukselle ja osasto 3:lle on haettu purkulupa ja se on saanut lainvoiman
10.12.2020

5.1.2 Ilmanlaatu
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IImanlaatuun vaikuttaa merkittavimmin 5-tien laheisyys. Uudenmaan ELY-keskus on laatinut
oppaan "Ilmanlaatu maankadytdn suunnittelussa”. Oppaan mukaan 5-tien liikennemaarilla 80
metrin suojaetdisyytta voidaan pitda minimina herkille toiminnoille, joihin asumispalvelut voi-
daan katsoa lukeutuvan. Tata ndakemysta tukee IImatieteen laitoksen Kuopion ja Siilinjarven
ilmanlaatuselvitys. Selvityksen mukaan myés Levasen palvelukeskuksen alueella nékyy 5-tien
vaikutus erityisesti pienhiukkasten PM2,5 ja MP osalla. Naista PM 10 pitoisuuksien ennakoidaan
kasvavan vuoteen 2035. Tdsta syyta lisdrakentaminen tulee kohdistaa mahdollisimman kau-
aksi 5-tiesta, jolloin soveltuvin alue on nykyinen Kiveldn nykyisen laajennuksen alue.

5.1.3 Melu

Alueesta on laadittu meluselvitys. Ilman melusuojausta Palvelukeskuksen lounaispuolella (oles-
kelualueet) paivdaajan melutaso on yli 65dB. Meluntorjuntatoimenpiteena on suunniteltu koro-
tettua meluvallia, jolla voidaan tiputtaa Levdsen palvelukeskuksen melutaso alle 60dB.

Suunniteltu meluvalli suojaa piha-alueen 5-tien suunnasta, mutta erityisesti Kivelan purkami-
nen voi johtaa melusuojaustarpeeseen tontin itdpuolella, mikali tilalle ei tule suojaavaa raken-
nusmassaa.

MELUSELVITYKSEN TULOKSET

Al . 1

KUOPION
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Kuva 12 MeIdValllsuunﬁitelnia

Hankesuunnittelun yhteydessa on selvitetty ratkaisumahdollisuudet saada rakennusten jaavan
piha-alueen melutaso alle 55dB. Selvityksen mukaan edes meluvallin korottaminen 10m:n sei-
nalla ja lisaksi moottoritien kaideratkaisut eivat riitda laskemaan melutasoa. Melunsuojauksen
kannalta ongelmallista on moottoritien suuntaus suhteessa palvelutalon tonttiin seka alikulku,
joka estaa yhtendisen meluvallin rakentamisen moottoritien viereen. Melunsuojaus olisi parhai-
ten toteutettavissa sijoittamalla uusi rakennusmassa tontin luoteisnurkkaan, entisen kivinave-
tan paikalle. Tama ei kuitenkaan ole asemakaavan mukaista ja lisdksi rakennus sijoittuisi osin
alle 40m:n paahan moottoritiestd, jolloin pienhiukkaspitoisuudet nousisivat liian korkeaksi.
Ymparistéviranomaisten mukaan tama sijainti ei ole mahdollinen. Melunsuojausselvitys on
hankesuunnitelman liitteena.

Hankkeen toteutuksen yhteydessa on selvitettavd, voidaanko rakennushankkeen maa-aineksia
kayttaa hyoédyksi meluvallin rakentamisessa. Rauhalahdentien (vali Levasentie — Kartanokatu)
parannushanke on suunnitelmissa 2022-23, jolloin hankkeen maamassoja voitaisiin hyddyntaa
maavallissa. Purkujatteiden hyddyntaminen maavalleissa edellyttaa tarvittavia analyyseja ja
lupia. Purkujatteen kaytettdavyys arvioidaan rakennushankkeen aikana, kun kayttokelpoisen
jatteen maara ja laatu tarkentuu.
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6 Tilaohjelma ja tilavaatimukset (uudisosa)

Kuopion Tilakeskus laati yhdessa Niiralan Kulman kanssa Petoselle sijoitettavan tehostetun pal-
veluasumisen (TEPA) hankesuunnitelman. Rakennushanke on kdynnissa ja varsinainen raken-
taminen alkaa kesalla 2020. Hankesuunnitelmassa oli maaritelty keskeisia toiminnallisia vaati-
muksia ja tarpeita on tarkennettu suunnitteluvaiheessa. Levaselle suunniteltava TEPA-raken-
nus vastaa toiminnallisilta tavoitteiltaan ja tilavaatimuksiltaan Liito-oravaa muuten, mutta Le-
vasen hankkeeseen ei tule sisdltymaan ns. normaalia vuokra-asumista ja ns. puolisoasuntojen
maara on hieman vahaisempi.

Levdsen hankkeen asuntojakauma:

1hh 52 kpl
2hh (ns. puolisoasunnot) 4 kpl
Yhteensa asukaspaikkoja, max 60 henkiléa

Tilaohjelma on hankesuunnitelman liitteena.

6.1 Tilaratkaisut

Asukkaat asuvat hoitokodissa yhden tai kahden hengen huoneissa. Kahden hengen huoneet on
tarkoitettu pariskunnille. Huoneiden vahimmaiskoot on oltava Itda-Suomen aluehallintoviraston
vahimmaisvaatimukset tayttavat. WC- ja peseytymistilojen tulee olla riittavan tilavat, jotta
niissa sopii toimimaan apuvadlineiden, tarvittaessa kallistettava suihkutuoli ja/ tai lavetti seka
avustajien kanssa.

Yhteisten oleskelu- ja ruokailutilojen tulee olla toimivia, kodinomaisia ja niin tilavia, ettd niissa
pystytaan liikkumaan saattajan ja/tai eri apuvalineiden kanssa. Kaikkien tilojen tulee olla es-
teettdmat. Siivottavuudella ja kunnossapidolla on tarkea painoarvo viihtyisyydessa. Tilat ovat
kodikkaat ja asukkaat voivat osallistua arjen askareisiin. Kodinomaisuus merkitsee pdivit-
tdista yhdessdoloa, osallistumista ja ajanvietetta seka lamminta ilmapiiria, jossa asukas
voi asua elamansa loppuun saakka riittavan tuen avulla.

Asukkailla tulee olla mahdollisuus turvalliseen ja esteettém&aan ulkoiluun. Tilojen tulee
mahdollistaa myds asukkaan toimintakyvyn muutoksista aiheutuvat tilatarpeet, kuten apuvali-
neet, sekd saattohoidon asukkaan omassa kodissa.

6.2 Tilasuunnittelu

Hyvan asuntosuunnittelun tavoitteena on oltava viihtyisa ja kodikas asunto, joka ilmentaa
asukkaansa toiveita ja tarpeita ja kuuluu hanen itsemaaraamisoikeutensa piiriin. Asunto on en-
sisijaisesti siina asuvan henkildn oma koti. Tilojen suunnittelussa otetaan huomioon myés hen-
kildkunnan toiminta, mutta siten etta asukkaiden asumisen yksildllisyys ja itsendisyys toteutu-
vat samanaikaisesti. Tata on korostettava suunnittelun keinoin ja pyrittava valttamaan laitos-
maisia ratkaisuja.

Tilojen hahmotettavuuteen ja selkeyteen on kiinnitettava erityistda huomiota. Selkeapiirteisyys
helpottaa aistirajoitteisten henkildiden toimintaa tiloissa ja toisaalta luo turvallisuuden tun-
netta. Selkeyden on ulotuttava materiaali- ja varivalintojen lisaksi myds valaistuksen suunnit-
teluun. Vari- ja kontrastierojen hahmottaminen heikkenee ian ja sairauksien mydéta. Kaikuvia
tiloja, haikaisevaa valaistusta ja liukkaita lattiamateriaaleja on valtettava. Sisustuksen varien
ja materiaalien valinnassa on myo6s pyrittdava kodikkuuteen ja valtettava laitosmaisuutta.
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Vain henkildkunnan kayttdodn tarkoitettujen tilojen olisi hyva sijaita mieluiten hieman syrjassa
asumistoiminnoista. Henkildkunnan tiloihin on hyva tehda itsendinen sisaankaynti, joka sulau-
tuu osaksi rakennusta, jottei se tarpeettomasti korostu.

Asuntojen suunnittelussa on varauduttava erilaisten teknisten ratkaisujen kayttéonottoon, jol-
loin se on muuntuva pitkalla aikavalilla. Liikkumisen apuvalineille ja niiden kanssa toimimiseen
varataan riittavasti tilaa, samoin jalkiasenteisten kisko- ja tukikahvajarjestelmien kiinnittami-

nen rakenteisiin on huomioitava.

Teknologisten apuvalineiden, kuten informaatio- ja kommunikaatiojarjestelmien, hatakutsu- ja
turvatekniikan avulla voidaan tuottaa saastdja palvelutuotannolle. Automaatio- ja sensoritek-
niikka parantavat kiinteistdn hallittavuutta pitkalla aikavalilla ja tuovat saastdja kiinteistdnpi-
dolle.

Rakennus lahiymparistdineen suunnitellaan esteettémaksi. Erityista huomiota on kiinnitettava
lahiymparistéon eli pihaan, pihavayliin, paikoitukseen, porras- ja likkennetiloihin (portaat, au-
lat, sisaankaynnit, hissi, terassit, kuistit). Asuintilat eli asunnot, asuintilat, parvekkeet ja erityi-
sesti wc- ja peseytymistilat suunnitellaan kauttaaltaan esteettomiksi.

Esteettomyyden suunnittelussa, toteuttamisessa ja ylldpidossa on syyta ottaa huomioon
myds muut esteettdmyyden osa-alueet kuin pelkdstaan liikkkuminen. Naita ovat liikkumisen,
nakemisen, kuulemisen, hahmottamisen ja ymmartamisen esteettdmyys seka viihtyisyys ja
turvallisuus. Esteettémyys ratkaisee

monia toiminnallisia ongelmia, jotka liittyvat elaman eri osa-alueisiin. Mitoituksessa on otet-
tava huomioon pydratuolin tai liikkumisen apuvalineiden kayttamisen lisaksi toisen ihmisen
apu; fyysinen avustaminen ja ohjaus seka neuvonta.

Hankkeen tilaohjelma on esitetty hankesuunnitelman viiteaineistossa.

6.2.1 Valo ja valaistus

Rakennuksen suunnittelussa on huomioitava auringon suojaus etelad- ja lansisivuilla sekd aurin-
koenergian hyddyntaminen ita- ja pohjoissivuilla. Auringonsuojauksessa voidaan kayttaa lasi-
ratkaisujen lisdaksi esim. markiiseja ja saleikkdja.

Valon tulosuunta vaikuttaa omalta osaltaan ndakemiseen ja hahmottamiseen. Luonnonvalon tu-
losuunta ja voimakkuus vaihtelevat ikkunoiden suuntauksesta, vuorokauden ja vuodenajasta

riippuen. Kirkkaan auringonvalon haikaisyvaikutukset tulee pyrkia poistamaan. Voimakas vas-
tavalo aiheuttaa hadikdistymista ja epavarmuutta. Voimakkaaseen vastavaloon katsottaessa ih-
minen ei pysty erottamaan toisen henkilén kasvoja lilan suuren kontrastin ja hadikdisyn vuoksi.

Valaistuksella ei saa luoda varjotonta tilaa, jolloin hahmottaminen voi tulla vaikeaksi ja kulke-
minen epavarmaksi. Varjoton miljod on myds steriili ja epaviihtyisd. Varjojen muodostumis-
suunnalla on merkitysta kasvojen hahmottamiseen. Vaarasta suunnasta kasvoihin tuleva valo
voi tehda kasvoista pelottavat. Valon tulo eri tavoin viereisille seindpinnoille auttaa hahmotta-
maan tilan ja nurkat. Myds ulkokulmien havainnointiin on valolla ja sen varjonmuodostuksella
oleellinen merkitys. Kdytavan paassa oleva ikkuna tuo liikennealueille valoa, mutta suoraan
kaytavan paahan sijoittuva ikkuna on suojattava esim. etsauskalvolla, peilausominaisuuden ja
haikadisyn poistamiseksi.

6.2.2 Piharakenteet
Oleskelualueilla, kulkuvaylilla ja lumen |ajityspaikoissa on kiinnitettava huomiota kuivatukseen.
Alueella olevat kaivonkannet eivat saa aiheuttaa kompastusvaaraa eika avosadevesikouruja
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saa kayttaa kulkuvaylilla. Oleskelualueilla voi kayttaa kuitenkin ritilalla katettuja sadevesi-
kouruja, mikali reian koko on riittdavan pieni (kavelykeppi ei mene lapi).

Oleskelupiha tulee olla aidattu. Toteutetuissa kohteissa tummanharmaa, pulverimaalattu ja
kuumasinkitty teraslanka-aita, jonka silmakoko on 50*200 mm, on todettu aitarakenteeksi,
joka ei liikkaa rajoita nakyvyytta ymparistdon.

Oleellista on, ettei kulkuvayldlla ole kompastumis-, takertumis-, tdrmays- tai putoamisvaaran
aiheuttavia kohtia. Hankalia ovat kulkuvaylan korotetut reunukset tai matalat aidat, joiden
korkeus on alle 600mm. Erityisen hankalia ovat kulkuvaylélle sivulta tai ylhaalta ulottuvat es-
teet, kuten puiden oksat, ulkonevat opasteet tai valaisimet, joihin voi térmata ja lyéda paansa.
Piha-alueen tulisi olla mahdollisimman tasainen, koska jo loivat luiskat hankaloittavat rollaatto-
rilla liikkumista.

Oleskelualueelle sijoitetaan istutusryhmia kohoistutuksina muuripenkkeihin. Istutuksissa tulee
suosia monipuolisesti hydtykasveja, kuten herukoita, mustikkaa, puolukkaa, mesimarjaa. Pen-
sasistutusten juurille sijoitetaan sipulikukkia. Hyétykasvi-istutuksia tulee tdydentaa myrkytto-
milla koristekasveilla, joissa on huomioitu kukinta-ajan monipuolisuus ja syysvaritys. Kasviva-
linnoissa tulee valttaa korkeita ja runsaasti haaroittuvia lajikkeita, koska ne voivat muodostaa
nakymadesteita piha-alueelle.

Piha-alueella tulee olla myds aurinkosuojattuja istuskelualueita. Varjostus voidaan toteuttaa
katoksilla, pergola- tai markiisirakenteilla.

Piha-alueella mahdollistetaan myds liikunta.

Kuva 13 Pielakoti -alvelualo. Oleskelualue on rajattu metaliidalla. Aita kuitenkin katoaa
ympadristoon ja rajaa alueen fyysisesti, mutta ei visuaalisesti. Piha-alueelle muodostuva kier-
tomahdollisuus tukee asukkaiden liikkuvuutta.

6.3 Pintarakenteet
Sisustussuunnittelussa on huomioitava vanhempien ihmisten havainnointikyky.
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punainen, oranssi ja keltainen sailyvat vareista pisimpdan ihmisen muis-
tissa, ja niiden aistiminen ei juuri ian myota muutu

sinisten, violettien ja turkoosien varien aistiminen heikkenee ian myota
dementian edetessa valkoisen varin hahmotus heikkenee, kunnes ei enaa
hahmotu

Viarien kokeminen

Kontrastit

6.3.1 Lattiat

Ruskea, beige ja harmaan tummat savyt saattavat olla masentavia ldhinna
isoina tapetti- tai maalipintoina seinissa tai tekstiileissa, kun taas isoilla
puupinnoilla ruskean eri savyissa ei tallaista tunnetta tule johtuen puun
muista ominaisuuksista.

Valkoinen, beige, harmaa ovat vareja, jotka eivat kiinnitda huomiota.

Lilan monta varia voi olla yhdessa hairitsevia.

Vanhemmat ihmiset havainnoivat parhaiten spektrin lampiman paan sa-
vyja

Varit, joilla on korkea kirkkausaste, kuten keltainen, ovat erittdin nakyvia
Varit kuten persikka, koralli tai pehmea aprikoosi tasoittavat ihon sdavya ja
lisaavat lampda kaikissa ymparistoissa

Pastellin sininen ja laventeli ovat vaikeita nahda ja ikdihmiset nakevat
usein harmaana

Henkildt, joiden varindakd heikentyy, aistivat heikommin spektrin aa-
risdvyja. Punainen ja sininen nayttavat tummemmilta kuin ovat.

Ovi, luukku, kaluste tai muu esine voidaan “havittaa” valitsemalla tausta
havitettdvan asian kanssa saman savyiseksi. Korostamiseen voidaan kayt-
taa taustasta erottuvaa varia, kirkkautta ja valoisuutta.

Vanhetessa nakd myods muuttuu siten, ettd maailmaa katsoo ikaan kuin
kellertavan kalvon lapi (ginger ale -suodatin)

Kontrasti ja hyva valaistus helpottavat navigoimaan, orientoitumaan, liik-
kumaan, itsenadiseen toimintaan ja osallistumaan

Vanhempi ihminen tarvitsee kolminkertaisen kontrastin nuorempaan nah-
den, mutta on herkempi haikaisylle

Vaaleiden, spektrin keskivaiheen savyjen yhdistaminen, kuten keltainen tai
vihred, tummiin, spektrin loppupaan savyihin kuten siniseen tai punaiseen,
tuottaa voimakkaimman kontrastin

Dementikon on vaikea hahmottaa esineen reuna, jollei tavara erotu kun-
nolla taustastaan

Kun kdytetaan varin tummuus-vaaleus —asteikkoa, tulisi sdvyerojen olla
vahintaan kaksi askelmaa, jos luokitus on 10-portainen.

Huoneiden valilla voi olla hahmottamisen kannalta erilainen lattia savy tai
pintakuvio, mutta muutokset eivat saa olla suuria.

Lattiamateriaali tulee valita, siten, ettei se ole liukas, mutta ei mydskaan liian karhea ja
puhtaanapito on helppoa. Kuivissa tiloissa lattia ei saa estaa liikkumista “hiihtaen”, sukat ja
paljaat jalat eivat saa takertua lattiaan kiinni. Lattian tulee olla heijastamaton. Lattioissa
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suositellaan saumattuja, seinalle nostettuja tai hitsatulla jalkalistalla toteutettuja ratkaisuja
hygienian takia. Markatilan ja asuinhuoneen lattiapinnoitteen variero ei saa olla jyrkka.

6.3.2 Seinét

Kaikki maalatut seindpinnat ja pilarit/pilasterit suositellaan maalattavaksi vaaleilla, spektrin
keskialuetta edustavilla sdvyilla, erityisesti asukastiloissa.

Puupinta koetaan miellyttavana ja lampimana ja puu toimii hyvin térmdyssuojana seka kaide-
materiaalina. Térmayssuojien sijoitus ja korkeus on suunniteltava siten, etta se suojaa seinaa
pyératuolin, rollaattorin ja sangyn osumilta. Asukastiloissa seka oleskelu- ja aula-alueilla voi-
daan kayttaa esim. petsattua viilupintaa tai paneelausta, listoitettuna puulistoin. Seindpintaa
voi elavdittdaa myods esim. valokuvatapetein. Asukashuoneissa ja oleskelualueilla kannattaa
kayttaa ripustuskiskoja.

Kuva 14 Pielakoti. Oleskelutiloissa on kadytetty paikkakunnalta otettuja valokuvia fotota-
petteina. Lisdksi on kdytetty petsattuja puupaneeleja. Kdytavilla on térmdyssuojina puulis-
tat, nurkissa metallikulmasuojat.

6.4 Tekniset jarjestelmat
6.4.1 Autopaikoitus

Palvelutalon alueella on autopaikkoja yhteensa 73 autopaikkaa. Asemakaavan mukainen auto-
paikkamitoitus on 1/200 k-m2. Oleva autopaikkamaara riittaa koko tontin rakennusoikeudelle.
Autopaikkoja lisataan tontille huomioiden tydntekijoiden pysakdintitarve. Tonttijaon yhtey-
dessa tulee huolehtia, ettd molemmille tonteille jaa vahintdan asemakaavan mukainen auto-
paikkamaara.

6.4.2 Kaukolampé

Palvelutalon alueen Kuopion Energian kaukolampdliittyma tulee Kotokujan puolelle. Ennen pal-
velutalon rakentamista Kivelda-rakennuksesta oli otettu puretun asuntolan linjat, jotka on tul-
pattu palvelutalon rakentamisen yhteydessa. Kaukolampdliittyman tontin sisaiset linjat joudu-
taan siirtamaan Kiveldn purkamisen ja uudisrakennuksen tieltd. Molemmilla rakennuksilla on
omat liittymat (osasto 3: 285929 ja palvelutalo 289019).
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Kuva 15 Kaukolampélinjat

6.4.3 Vesi- ja viemdriliittymat

Ns. kerhotalon tekniset liittymat tulevat Kivelan suunnasta. Rakennuksen liittymat joudutaan
uusimaan Kiveldan purkamisen yhteydessa. Palvelutalon tate-liittymat tulevat Levasentien
suunnasta, pysakdintialueen hulevesiviemardinti on yhdistetty Kotokujan verkostoon.
Sprinklersy6ttd tulee Kotokujan suunnasta.
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Kuva 16 Kerhorakennuksen TATE I||ttymat

6.4.4 Kuituliittymat
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Rakennus liitetdan Kuopion kaupungin kuituverkkoon. Kaupunki jarjestda kaapeloinnin vetami-
sen tontin rajalle seka siitd asennusputkien kautta talojakamoon. Liittymalld hoidetaan Kuo-
pion kaupungin hoivapalveluissa tarvittavat datayhteydet. Yhteyksia tarvitaan 9Solution - hoi-
tajakutsun/paallekarkausjarjestelmaan, kameravalvonnan tiedonsiirtoon seka hoivapalvelujen
"yleiseen” wifi-yhteyteen (esim. omaisille).

Rakennukseen asennetaan lisdksi erillinen kuituliittyma, jota kautta jarjestetaan asukashuonei-
den nettiyhteydet sekd hoidetaan kiinteistéautomaatio.

Paloilmoitin liitetaan erilliseen kuituliittymaan ja liittyma varmistetaan kaupungin kuituliitty-
malla (ilmoituksensiirto)

6.4.5 Ovien lukitus

Sahkdinen avainjarjestelma, oviymparistot kaapeloitu. Lukituksen avaus avaimella, PIN-koo-
dilla tai avaimenperalla lukijalaitteen kautta. Hoitajilla ja asukkailla avain, jonka perdssa
"latka”. Tilojen lukitus kayttajien ohjelmoitavissa, avainten paivityspiste kansliaan. Kansliassa
ovien avauksen “paniikkipainike”.

Padaoven avaus kansliasta painikkeella ja mobiilisovelluksen kautta. Ovella kameravalvonta.

Tyoéntekijdiden vaatekaapit samaan jarjestelmaan kuin ovijarjestelmat.
Lokerikkokaapit mekaaninen lukitus.
Asukashuoneiden yksi eteiskaappi lukittava, sarjoitus henkilékunnan sarjaan.
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7 Palvelu- ja toimintakeskuksen muutostarve

7.1 Kiveldn kdytté osana palvelukeskusta

Talla hetkella Levdsen palvelukeskus on kayttanyt Kivelan kellarikerroksessa olevia henkild-
kunnan sosiaalitiloja, koska varsinaisessa palvelukeskuksessa olevat tilat ovat niukat. Lisdksi
pesulatilaa on kaytetty ajoittain, mutta pysyvaa tarvetta sen kaytolle ei ole. Kun Kiveld-raken-
nus puretaan, tulee palvelutalon puolelle rakentaa lisda sosiaalitiloja. Muilta osin ei ole tarvetta
toteuttaa korvaavia tiloja.

7.2 Sosiaalitilojen muutos

Nykyiset sosiaalitilat eivat ole riittavat. Nykyiset sosiaalitilat on mitoitettu 60 hengelle. Sosiaa-
litilojen lisatarve on:

kotihoito 20 pukukaappia
hoitokoti 1,2 ja dementiaosasto 10 kaappia
hoitokoti 3 10 kaappia

Pukutilat tulisi suunnitella siten, etta miehille voidaan osoittaa erillinen sosiaalitila, johon tulee
12-15 paikkaa. Pukukaappimitoituksessa jokainen tyhjentda lomansa ajaksi pukukaapin mui-
den (sijaisten) kayttéon.

Palvelutalon ryhmakodin asukasvarastotilojen tarve jaa pois rakennuksen muuttuessa lyhytai-
kaisen hoivan yksikdksi. Asukasvaraston tilat on esitetty muutetavaksi henkilékunnan sosiaali-
tiloiksi.

7.3 Muut muutostarpeet

Henkildkunnan kanssa on kayty lapi muutostarpeet Menninkdinen, Wellamo ja Kehrdaja-osas-
toilla. Neljaan asukashuoneeseen vaihdetaan leveammat ovet, jolloin my®s normaalia leveam-
mat sangyt saadaan huoneisiin. Lisdksi yksi potilashuone muutetaan keskitetyksi ladkkeenja-
kohuoneeksi. Menninkdinen -solusta poistetaan yhteistilaa jakava valiseind. Muutoin tilara-
kenne on toimiva.

Muistisolu Varttina sailyy toiminnaltaan nykyisend, kunnes Puijonlaakson palvelutalo valmis-
tuu. Taman jalkeen myds Varttina muuttuu lyhytaikaishoivalle. Varttinan puolelle ei ole tar-
peen tehda toiminnallisia muutoksia. Laakkeenjako tapahtuu jatkossa koko yksikdn yhteisesta
tilasta, jolloin kansliatilaa voidaan valjentaa.

Kaikilla osastoilla tulee tehdd pintakunnostustditd (huoltomaalaus, listojen uusiminen), mutta
esim. lattiapinnoitteita ei ole tarpeen vaihtaa kadyttétarkoituksen muutoksessa. Myds valaistuk-
sen parantaminen voidaan tehda elinkaaren mukaisessa perurskorjausvaiheessa.

7.4 Tunneli

Palvelutalo on yhdistynyt Kivelddn ja Osasto 3:een yhdystunnelin kautta. Tunneli yhdistaa pal-
velutalon ja Kiveld-rakennuksen kellarikerrokset. Uusi palvelutalo on suunniteltu alustavasti
ilman kellarikerrosta, jolloin rakennusten yhdistaminen edellyttaisi pitkaa uutta tunneliyh-
teytta, mikali rakennukset halutaan yhdistdaa. Vaikka tunneliyhteydesta on hyotya yksikdiden
valilla (esim. palvelutalon asukkaiden osallistuminen paivatoiminnan tiloissa oleviin tapahtu-
miin), ei merkitys ole niin suuri, ettd tunneliyhteyden rakentaminen erikseen on perusteltua.
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Kuva 17 Palvelukeskuksen ja Kiveldn yhdistdava huoltotunneli

7.5 Piha-alueet

Palvelutalon keskipihalla on grillikota,
joka on toteutettu osin lahjoitusvaroin.
Grillikatos sdilytetdan hoivapalvelujen ja
tehostetun palveluasumisen kaytdssa,
mutta se siirretadn tarvittaessa toiminnal-
lisesti parempaan paikkaan.

Keskipihalla on Anu Kiiskisen ymparisto-
taideteos Kastetta (2007). Uudisraken-
nushankkeessa tulee asettaa tavoitteeksi
taideteoksen sailyttaminen. Mikali piha-
alueeseen on tarpeen tehda muutoksia,
jotka vaikuttavat taideteokseen, on suun-
nittelu tehtava yhteistydssa taiteilijan

kanssa. Kuva 18 Anu Kiiskisen taideteos Kastetta. Kuva-

lahde: Wikipedia

7.6 Kerhotalo

Kerhotalo on asuinkdytdssa. Kerhotalo siirtyy Niiralan Kulman omistukseen ja sailyy asuinkay-
tossad. Niiralan Kulma vastaa rakennuksen peruskorjauksesta. Peruskorjauksessa on huomioi-
tava, ettad rakennuksen nykyiset talotekniset liittymat tulevat purettavasta rakennuksesta.
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8 Rakennushanke

8.1 Hankintamalli

Hankkeen toteutuksesta vastaa Niiralan Kulma.

Hankkeen suunnittelu kaynnistyy valittémasti hankesuunnitelman hyvaksymisen jdlkeen. Myds
ARA:n erityisryhmien investointiavustuksen varaushakemus jatetaan heti hankesuunnitelman
hyvdaksymisen jalkeen.

Mikali hankkeelle mydnnetdadn ARA:n investointiavustus ja saadaan Sosiaali- ja terveysministe-
rion poikkeuslupa (Laki kuntien ja kuntayhtymien erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoitta-
misesta sosiaali- ja terveydenhuollossa 548/2016 ja Laki kuntien ja kuntayhtymien erdiden oi-
keustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain muutta-

misesta 1057/2017), alkaa rakentaminen jo vuonna 2021 ja rakennus on valmis 2023.

8.2 Sisdilmasto-olosuhteet ja talotekniikka

Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen rakennuk-
sen sisdilma, kosteus-, lampd- ja valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. Raken-
nuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisdilman epapuhtauksien, sateilyn, veden
tai maapohjan pilaantumisen, savun, jateveden tai jatteen puutteellisen kasittelyn taikka ra-
kennuksen osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.

Rakennus pitaa suunnitella ja rakentaa rakentamista koskevien saanndsten, asetusten ja maa-
raysten mukaisesti. Erityishuomio kiinnitetdaan voimassa oleviin YM asetuksiin ja tdydentaviin
ohjeisiin rakennuksen kosteusteknisesta toimivuudesta, rakennuksen sisdilmastosta ja ilman-
vaihdosta, rakennuksen aaniymparistdsta ja rakennuksen energiatehokkuudesta.

Rakentamisessa on kaytettava tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kayttdidn aikana aiheudu
sisailmaan, talousveteen eika ymparistdon sellaisia paastdja, joita ei voida pitaa hyvaksytta-
vind. Rakennuksen jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidet-
tava terveellisid olosuhteita.

Sisdilman laadun osalta rakennushankkeen toteutuksessa noudatetaan Ymparistdministerion
asetusta (1009/2017) rakennuksen sisdailmastosta ja ilmanvaihdosta. Sen mukaisesti sisail-
massa ei saa esiintya terveydelle haitallisessa maadrin hiukkasmaisia epapuhtauksia, fysikaali-
sia, kemiallisia tai mikrobiologisia tekijoita eika viihtyisyytta jatkuvasti heikentavia hajuja. Li-
saksi sisdilman kosteuden on pysyttava tilojen suunnitellun kayttétarkoituksen mukaisissa ar-
voissa sisdilman kosteudesta aiheutuvia kosteusvaurioita, mikrobien kasvua tai terveydellista
haittaa valttden.

Rakennuksen sisdilmaston vahimmaisvaatimus on Sisdilmastoluokitus 2018

sisailmastoluokka S2. Sisadilmaluokitus ei kuitenkaan kumoa viranomaissaanndksia ja niista
julkaistuja tulkintoja. Sisdilmastoluokan S2 laatutavoitteiden saavuttamiseksi yleisella tasolla
edellytetaan P1 -luokan rakennustdéita ja ilmanvaihtojarjestelmaa seka M1 -luokkaisten raken-
nusmateriaalien kayttdéa. M1-vaatimus koskee myds kiintokalusteita. Asetettujen tavoitteiden
saavuttaminen koskee seka suunnittelua etta toteutusta.
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(RT 07-11299 Sisdilmastoluokitus 2018. Sisdympéristdn tavoitearvot, suunnitteluohjeet ja
tuotevaatimukset. 2018, RT 07-10805 Terveen talon toteutuksen kriteerit. Kriteerit ja ohjeet
toimitilarakentamiselle).

Hankkeen arkkitehtoniset suuntaviivat tulee suunnitella kosteusteknisesti toimiviksi ja ne pitaa
olla tydmaalla toteuttamiskelpoisia sekad vikaseitoisia Suomen ilmastoon.

Hankkeen kokonaisaikataulu pitda olla realistinen, jotta betonirakenteiden kuivumisolosuhteet
ja paallystettavyyskelpoisuudet saavutetaan ilman aikataulupaineita. Suunnittelijan tulee laatia
kuivumisaika-arviot.

Rakennushankkeen erivaiheissa pitda huomioida pdlyn- ja puhtaudenhallinta seka kosteuden-
hallinnan ja hankkeeseen liittyvat riskit koko rakennusprosessin aikana hankesuunnittelusta
rakennuksen kayttddn ja yllapitoon. Suunnittelun ja hankkeen edetessa suunnittelu- ja laatu-
tavoitteita tdsmennetaan ja tarkennetaan vaihe- ja tehtavakohtaisesti.

Hankkeen valmisteluvaiheen aineistoa on huomioitu hankekustannuksissa, mm. ilmanvaihdon
hallittavuuden ja sisdilman laadun varmistamiseksi. Kaikessa suunnittelussa kiinnitetaan eri-
tyistd huomiota tilojen ja materiaalien kestavyyteen, terveellisyyteen ja kayttdjaturvallisuuteen
seka rakentamisen aikaiseen tyéturvallisuuteen seka rakennusosien ja taloteknisten jarjestel-
mien tarkastettavuuteen, huollettavuuteen ja korjattavuuteen rakennuksen elinkaaren aikana.

IImanvaihdon osalta rakennushankkeen toteutuksessa noudatetaan yleisesti Ymparistdoministe-
rion asetusta (1009/2017) uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta. Tilaaja edel-
lyttaa niiden tilojen osalta, jotka eivat ole kaytdssa 24/7, ilmanvaihdon suunnittelussa ja to-
teutusratkaisussa kdytettavaksi ilmanvaihtokoneiden jaksottaista kayttéa, jolla asetuksen vaa-
timukset kaikkien tilojen ilmanvaihdon osalta tayttyvat myds rakennuksen kayttdajan ulkopuo-
lella.

8.3 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Kosteusteknisen suunnittelun osalta noudatetaan Ympadristdministeridon asetusta 782/2017 ra-
kennusten kosteusteknisesta toimivuudesta.

Suunnittelijoilta edellytetdaan tehtavan ja vaatimusluokan mukaisia suunnittelijakelpoisuuksia.
Suunnittelijoita vaaditaan tekemaan riskiarviot/riskianalyysit ja tarvittavat laskelmat suunnitel-
miinsa. Suunnitteluvaiheessa suunnittelijoiden tulee kayttaa esimerkiksi kuivaketju10- mukaisia
tarkastuslistoja, jotka raataldidaan kohdekohtaiseksi. Lisaksi kosteusteknisten ratkaisujen osalta
padsuunnittelijan tehtdavana on tarkastaa muiden suunnittelualojen suunnitelmien yhteensopi-
vuus. (782/2017, YM asetus ja ohje rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta, Kosteuden-
hallintaselvitys. Merkitys ja sisaltd. Tulkintakortti. TOPTEN-rakennusvalvonnat, http://kuiva-
ketjulO.fi/#toimintaohjeet)

Suunnitteluratkaisut tulee tayttaa terveellisyydelle ja rakennusfysikaaliselle toimivuudelle saa-
detyt vaatimukset. Tarvittaessa suunnitelmille ja toteutukselle voidaan tehda ulkopuolinen tar-
kastelu (MRL 150 c §).

Kohteen saasuojausmenetelmaksi rakennushankkeessa on maaritetty koko rakennuksen kat-
tava erillinen tehdasvalmisteinen huputus (omalla rungolla). Saasuojaan tulee olla yhtenaisen
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vedenpitavan pystysuojan (julkisivusuoja) ja telinekaton. Rakenteet ja materiaalit eivat saa kas-
tua. Sddsuojaus on runkovaiheesta siihen saakka, kun vesikatto- ja julkisivurakenteet ovat val-
miit.

Suunnittelijan laatii kuivumisaika-arviot, joissa huomioida betonirakenteiden riittavat kuivumis-
ajat ja betonialustan pinnoitukselle vaadittavat kosteustason tavoitearvot. Betonirakenteiden
kuivumisajan arvioimiseksi on laadittu erillisia taulukkoja, kdyrastdja ja ohjelmia, joiden tavoit-
teena on toimia apuvdlineenda myods tydmaan kosteudenhallintasuunnitelmaa laadittaessa
(BY201 Betonitekniikan oppikirja 2018)

Kosteusmittaussyvyydet maaritellaan julkaisun Betonirakentamisen laatuohjeet BY47-2013 liit-
teen 4 mukaan. Betonirakenteiden suhteellinen kosteuden tavoitetasoa arviointisyvyydelta (A)
ja pintaosasta tiukennetaan padallystettdvyyden yleisista raja-arvoista. Pinnoitettavuus esim.
Muovimattopinnoitteen paallystettdavyysraja-arvo on arviointisyvyydelld (A) oltava 83 %.

Rakennuslupavaiheen kosteudenhallintaselvityksen ja kosteudenhallintaohjeen pohjalta tulee
kohteelle laatia kosteudenhallintasuunnitelma. Hankkeen kosteudenhallinnan valvonnasta vas-
taava henkild on kosteudenhallintakoordinaattori (KHK), joka nimetdaan jo suunnitteluvaiheessa.
Kosteushallintakoordinaattorin kelpoisuus tehtavaan varmistetaan koulutustaustan ja kokemuk-
sen mukaan. Kosteudenhallintakoordinaattori koordinoi, valvoo, ohjaa ja osaltaan varmentaa
kosteudenhallinnan toteutumista asetettujen vaatimusten mukaisesti koko rakennusprosessin
ajan.

Suunnitteluvaiheessa KHK tehtdvana on arvioida suunnitteluratkaisujen kosteusteknista toimi-
vuutta ja mm. hankkeen kokonaisaikataulun realistisuutta. Lisaksi han arvio yhdessa suunnitte-
lijoiden kanssa suunnitteluratkaisuja, mahdollisia muutoksia riskienhallintandgkdkulmasta ja var-
mistaa suunnitelmien (mm. detaljien riittdvyys ja riskikohtien selkeat toteutukset) riittavyyden.
KHK:n valvoo ja koordinoi ns. riskilistojen tayttamiset ja kuittauksellaan varmentaa kohtien to-
teutumisen.

8.4 Rakennustekniikka

Rakenneratkaisuissa tulee suosia muuntojoustavia rakenneratkaisuja, jolloin rakennuksen koko
elinkaaren aikaiset mahdolliset tila- ja kdyttétarkoituksenmuutokset voidaan paremmin enna-
koida. Rakentamisen ja asumisen kustannusten takia ei ole jarkevaa varautua kovin moniin
mahdollisiin tilaratkaisuihin. Tasta syysta todennakdiset muuntelutarpeet olisi arvioitava noin 20
vuoden aikavalilla ja suunniteltava tilat seka rakennus- ja talotekniset ratkaisut niin, ettd muu-
tokset ovat helposti ja nopeasti tehtdvissa. Pitkdjanteistd muuntojoustavuutta tukevat parhaiten
sellaisten rakenneratkaisujen (esim. ei-kantavat valiseinat) kdyttaminen, joilla tiloja voidaan yh-
distelld ja muuttaa kantaviin rakenteisiin puuttumatta. Kantavat rakenteet tulee sijoittaa ensisi-
jaisesti ulkoseinille ja kosteidentilojen yhteyteen. Teknisiin tiloihin kdynti tulee jarjestaa ensisi-
jaisesti suoraan ulkoa. Talotekniikan nousukuilut keskitetdan. Rakennuksen alapohjaan puhtai-
den sisatilojen kautta huollettavia tarkastuskaivoja tai kanaaleja ei sallita. Rakennuksen muun-
tojoustavuuden kannalta tavoite on tasainen ylapohjan alapinta.

Rakennus routasuojataan sekad salaojitetaan ja perusmuuri vedeneristetdan perusmuurilevyilla.
Alapohjan alustayttdon asennetaan radonputkisto ja alapohjalaatan liittymat, saumat ja lapi-
vientikohdat tiivistetddn maaperasta tulevien ilmavirtausten estamiseksi. Rakennuksen runko-
rakenne ja vaippamateriaalit valitaan siten, etta ne tayttavat tekniset ja kaupunkikuvalliset vaa-
timukset.
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Rakennuksen ylapohja toteutetaan hyvin tuulettuvana. Vesikatolle (varautuminen aurinkopa-
neeleihin) tehddan ulkopuolinen vedenpoisto ja sadevedet johdetaan sydksytorvien juuresta
suoraan sadevesiviemariin.

Rakenteet on toteutettava siten, ettd rakennuksen ulkopuolisten radiosignaalien kuuluvuus ra-
kennuksen sisatiloissa varmistetaan (esim. radiosignaaleja lapaisevien tai vahvistavien ikkunoi-
den avulla)

Talotekniikan runkolinjat keskitetaan keskikaytavalle. Tekniikalle varataan alakattorakenteisiin
vapaata tilaa vahintdan 700 mm. Riittava vapaa tila mahdollistaa myds rakennuksen taloteknis-
ten jarjestelmien muuntojoustavuuden. Tekniset jarjestelmat sijoitetaan huoltoluukuilla varus-
tettuihin koteloihin tai avattavien, umpinaisten alakattorakenteiden ylapuolelle.

8.4.1 Tiiveys ja kuidut

Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota rakenteiden liitosten ja lapivientien tiiveyteen mm.
ulkoseinien ikkuna- ja oviliitokset, alapohja- ja ulkoseinaliitokset seka ulkoseina- ja ylapohjalii-
tokset. Rakenneliitosten detaljisuunnittelussa on huomioitava liitosten ilmanpitdavyys/ilmatiiveys
ja tiivistyksen kadytettdvien materiaalien kelpoisuus.

Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan pitkdkestoisesti tiiviiksi. Erityishuomio pitaa kiinnittaa
rakennusosien liittymiin ja lapivientikohdat, jotka tulee olla tiiviit myds tilojen valilla.

Rakennuksen ulkovaipan Ilmanvuotoluku 50 tulee olla alle 0,8 m3/h/m2. Rakennusvaipan il-
manvuotoluku 50 Pa:n paine-erolla maaritetdaan standardissa SFS EN ISO 9972 kayttaen mit-
tausmenetelmaa B (rakennuksen vaipan testaus). Tiiveyden toteutuminen varmistetaan mittaa-
malla rakennusvaiheessa ennen ilmatiiveydestd vastaavien rakenteiden peittamistd ja toiseen
kertaan kayttéonottovaiheessa mittaamalla.

IImatiiveyden saavuttamiseksi on erityisesti rakennuksen ulkoseinan ja alapohjan tiivistysrat-
kaisu tehtava siten, ettei alapohjan betonirakenteiden kuivuminen ja mahdollinen painuminen
vaikuta rakenteiden tiiveyteen. Liitosten tiiveytta tarkastellaan toteutuksen aikana mm. merk-
kiainekaasumittauksella. Liitoksissa ei sallita vuotoa. Lisdksi on huomioitava erityisesti puura-
kenteisen ylapohjan tiivistysratkaisuissa, etta teippiliitokset varmistetaan puristusliitoksella.

Palo-osastotiivistysten lisdksi, huonetilojen valiset sisaiset ilmavuotoreitit, mm. epatiiviit 13pi-
viennit, valiseinien yldosat, seinien ja ylapohjan seka valipohjan raot ja lapiviennit, tulee suun-
nitella siten, ettei hallitsemattomia ilmavirtoja paase syntymaan.

Suunnitelmissa pitaa huomioida, etta rakennuksen sisdapuolelle ei saa jddda avoimia suojaamat-
tomia mineraalikuitupintoja. Avoimet mineraalivillapinnat on suojattava kuituvapaiksi kaytta-
malla tarkoitukseen sopia suojausmenetelmia. Alakaton ylapuoliset kuitusuojaukset tulee olla
kauttaaltaan. Huomioiden myds talotekniikan eristykset, kuten eristyksien jatkokset ja -paadyt.

8.4.2 Pintamateriaalit

Tilatyyppeihin soveltuvat lattioiden pintamateriaalien lopullinen valinta tehdaan toteutussuun-
nitteluvaiheessa. Lattiamateriaalien tulee olla helposti puhtaana pidettavia ja kulutusta kestavia,
kunkin tilan erityisominaisuudet huomioiden. Lisaksi valinnassa huomioidaan esteettisyys ja ti-
lojen akustiikka seka sisdilmastoluokka. Pintamateriaalien paastdluokka tulee olla M1.

Erityyppisten tilojen lattiakaivojen seka veden- tai kosteudeneristyksen tarpeen seka pintara-
kenteilta vaadittavan vedenkestavyyden suhteen noudatetaan ymparistdministerién ohjeen ra-
kennusten kosteusteknisestd toimivuudesta taulukkoa 1. Kylpyhuoneiden ja saunaosaston pe-
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suhuoneen seinat tehdaan kivirakenteisina. Liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuvissa marka-
tiloissa kaytetdan oven edessa jyrkempaa kallistusta muuhun markatilaan nahden 15 mm kor-
kean ns. tulvakynnyksen aikaansaamiseksi.

Huolto- ja varastotilojen lattiat tehddan massapinnoitteella. Vedeneristettavien lattiapintojen to-
teutus esim. kuivapuristelaatalla tai soveltuvalla massalattialla. Markatiloissa myés seindpinnat
vedeneristetdaan. Tilojen lattiakaivojen sijoittelu ja tyypitys erityishuomiolle.

8.4.3 Adneneristys ja akustiikka

Rakennuksen aaneneristavyyden, meluntorjunnan ja daniolosuhteiden osalta noudatetaan ym-
paristoministerion asetusta rakennuksen aaniymparistdsta (796/2017) siihen tehtyine muutok-
sineen. Lisdksi noudatetaan sisatilojen ddaneneristys- ja akustiikkavaatimusten osalta standardia
SFF 5907, rakennusta kasitelldadan asuntilojen osalta majoitusrakennuksena seka hallintotilojen
osalta toimistorakennuksena. Luokkavaatimus yleisesti B. Patevyysjarjestyksessa standardin
menee yli asetuksen, mikali standardin vaatimustaso on korkeampi.

Tiloilta, joilta edellytetaan tavanomaista korkeampaa aaneneristysvaatimusta suhteessa ympa-
réiviin tiloihin (SFS5907: toimistot, ehdotonta luottamuksellisuutta edellyttava tilat, luokka B).

¢ Neuvotteluhuone
e Lahiesimiehen tydhuone

8.5 Paloturvallisuus

Rakennukselle tulee laatia palotekninen suunnitelma. Paloteknisen suunnitelman laadinnassa on
huomioitava SPEK —-opas 31, poistumisturvallisuusselvityksen laadintaopas. Turvakodin osalta
lahtdkohtana Arvio kdyttdjien toimintakyvyn vaikutuksesta itsendiseen poistumiseen — kohdalle
on, ettei henkilékunta pystyy tyhjentamaan koko palo-osaston 2-3 minuutissa, mikali palo on
aula- tai kaytavatiloissa. Osa asiakkaista joutuu kdyttamaan unilddkkeitd, joka voi heikentaa
kykya nopeaan poistumiseen, toiminta- ja reaktiokykyyn voivat myds vaikuttaa mielenterveys
seka elamantilanteen voimakas kriisi.

Rakennus varustetaan sprinklauksella noudattaen Ympdristoministeridon asetusta rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017 ja SFS-EN 12845:2015 + A1:2019 Kiinteat palosammutusjarjes-
telmat. Automaattiset sprinklerlaitteistot. Suunnittelu, asennus ja hoito. Sprinklerin tarkempi
toteutustapa ratkaistaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Rakennus varustetaan osoitteellisella paloilmoitinjarjestelmalla. Jarjestelmasta on hyotya, koska
henkilékunta on paikalla koko ajan ja jarjestelma mahdollistaa henkildkunnan nopean reagoimi-
sen mahdollisiin vaaratilanteisiin, jolloin alkusammutustoimenpiteet voidaan aloittaa aikaisem-
min ja vahennetdan riskia sprinklerin laukeamiseen. Jarjestelma tuo sdadstdja vahentamalla sam-
mutusjarjestelman aiheuttamia kosteusvaurioriskeja ja mahdollisia vaistotilatarpeita.

8.5.1 Rakennuksen yllédpito

Rakennuksen elinkaaren aikaiselle yllapitovaiheelle on laadittava hankkeen toteutussuunnittelu
ja rakennusvaiheen aikana kunnossapito ja huolto-ohjelma, joita rakennuksen yllapitovaiheen
aikana toteuttamalla rakennuksen kunto ja kayttdolosuhteet voidaan toteuttaa kustannustehok-
kaasti ja laadukkaasti.
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Huolto-ohjelma liitetietoineen laaditaan sahkdiseen huoltokirjaan. Huolto-ohjelmassa kuvataan
kaikki kiinteistonhuollolliset ja laitoshuollon toimenpiteet, jotka toteutetaan vahintdan kerran
vuodessa. Huolto-ohjelmaan tulee sisallyttaa erilliset suunnitelmat ja ohjeet sellaisista tehtavien
suorittamisesta, joiden suorittaminen vaatii erityisjarjestelyja tai niiden suorittamisesta aiheutuu
hairidita tilojen normaalille toiminnalle. Erityistehtdavida on esimerkiksi ilmanvaihtojarjestelman
puhdistus, jos pudistustyényhteydessa tarvitaan henkildonostimia tai tilat, joissa sisailmaolosuh-
teiden tasapainon sailyttaminen on erityisen tarkedaa.

Kunnossapito-ohjelmaan (rakennuksen PTS koko suunnitellulle elinkaarelle) sisadllytetdan kaikki
sellaiset korjaus ja huoltotydt, jotka toteutetaan harvemmin kuin kerran vuoteen. Kunnossapito-
ohjelma laaditaan tilaajan toimittaa toteutussuunnitteluvaiheessa excel-pohjan.

Kunnossapidon ohjelmoinnissa kuvataan rakennuksen suunnitellulle elinkaarelle mm. kaytdn ra-
situsluokka, suunnittelijan arvioima korjaus-/huoltotarve sykli, korjaus-/huolto ajankohdat,
maaratiedot ja kustannusarvio). Teknisten osakokonaisuuksien osalta kunnossapidon ohjel-
mointi tehddan seuraavien nimikkeistdjen mukaisesti tarvittavilta osin tarkentaen ja taydentaden.
-Talo 2000 Hankenimikkeistd, luvut 1-2 (RT 10-10962, kesdkuu 2009)
-52010-Sdhkdnimikkeistd (ST70.12, 2017-10-16).

-LVI2010-Nimikkeistd (LVI 00-10473, maaliskuu 2011)

8.6 LVIAK-jdrjestelmat

Rakennuksen padasiallisena lammitysmuotona on kaukoldampd + maalampé/maakylmajarjes-
telma.

Rakennus on kaytdssa 24/7, jolloin sisailmaolosuhteiden hallintaan myds kesadaikaan tulee kiin-
nittdaa huomiota. Auringonsuojaus hoidetaan pddasiassa rakenteellisena suojauksena, jota il-
manvaihdon viilennys tukee. Jaahdytystarve tulee selvittda simuloimalla kesa- ja talvikauden
tilanne ja jaahdytyksen tarve. Kustannustehokkaimmin jaahdytys toteutetaan maalampd/maa-
kylma ratkaisulla, josta saadaan lisdlampda rakennukseen kaukolammdn ohessa. Maalammon
mitoittavana tekijana toimii jadhdytystarve.

Energiamittaroinnin suunnittelussa noudatetaan uudisrakennuksen osalta Niiralan Kulman ener-
giamittaroinnin ohjetta. Jokainen alakeskus tulee varustaa omalla nayttdpaatteelld, jonka kautta
voidaan kyseiseen alakeskukseen liitettyja laitteita ohjata, sdataa ja seurata.

Kiinteistdon tulee rakentaa lammén talteenotolla varustettu koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto ja myo6s ns. likaiset tilat varustetaan lammaon talteenotolla. Rakennus on suunniteltava ja
rakennettava kokonaisuutena siten, etta oleskeluvydhykkeelld saavutetaan kaikissa tavanomai-
sissa sadoloissa ja kayttdtilanteissa terveellinen, turvallinen ja viihtyisa sisdilmasto.

IImavirtoja on voitava ohjata yhteistilojen kayttokuormituksen seka ilman laadun mukaan kayt-
tétilannetta vastaavasti. Ilmanvaihdon saadettdvyydessa on huomioitava, ettei rakennuksen ja
eri huonetilojen paine-erot muutu haitallisiksi sisdilman ja rakenteiden kannalta eri kayttétilan-
teissa. Kaikkien osien tulo- ja poistoilmanvaihdon on oltava tasapainoissa eri kdyttdtilanteissa
ja ilmanvaihdon toimivuutta on pystyttdva seuraamaan kiinteistdvalvonnan paine-eroseuranta
huomioiden. Tuloilma kanavoidaan oleskeluvydhykkeelle ja paatelaitteina kdytetaan suutinha-
jottajia portaattomasti muunneltavalla hajotuskuviolla.

8.7 Kylmatekniset jarjestelmat
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Jaahdytysenergia tuotetaan maalammaon energiakentalla passiivisesti. Tilajaahdytys priorisoi-
daan palvelemaan ensisijaisesti hoivatilojen IV-koneen jaahdytysta seka hoivatilojen tilajéah-
dytyslaitteita (seka teletiloja). Pidemmilla hellejaksoilla voidaan jadhdytystehoa rajoittaa jar-
jestelman saturoitumisen estamiseksi ei kriittisissa tiloissa (aulat, ruokatilat, kaytavat, henkilo-
kunnan tilat), mutta jaahdytyksen tulee riittda hoivatiloihin ja telejarjestelmille.

8.8 Sdhkdjarjestelmat

Kustannusarvion ldhtokohtana on, ettei erillisia sulanapitokaapelointeja asenneta, vaan raken-
teiden toimivuus varmistetaan rakenteellisin ratkaisuin. Rakennukseen asennetaan aurinkosah-
kdjarjestelma. Jarjestelman lopullinen koko tarkentuu, kun rakennuksen sahkdnkulutus kesaai-
kana on simuloitu ja katolla asennuksiin kdytettavissa oleva pinta-ala selvitetty.

Rakennus varustetaan antennijarjestelmalla. Mobiililaitteiden kuuluvuuden varmistus hoidetaan
ikkunoihin integroiduilla vahvistimilla tai jollain muulla luotettavalla jarjestelmalla.

8.8.1 Valaistus, ulkotilat

Pihavalaistusjarjestelma sisaltdda kohteen piha- ja julkisivuvalaistusjarjestelmat. Ulkoalueiden
valaistusvoimakkuuksien on oltava riittavia ja tasaisia myds kameravalvonnan tarpeet huomioi-
den. Hyva ulkoalueiden valaistus lisda asiakkaiden ja henkilékunnan turvallisuutta, seka helpot-
taa alueen valvontaa. Ulkovalaisimia ohjataan valvontajdrjestelman aikaohjelmilla ja em. jarjes-
telmaan liitetyllda hamarakytkimelld. Mahdollisuus jakaa ulkovalaistus kahteen ryhmaan; ydva-
laistus ja ilta- / aamuvalaistus. Valaisimet valitaan rakennuksen arkkitehtuuriin ja ymparistddn
sopiviksi. Ulkovalaistuksen suunnittelussa huomioitava myés sisalle tulevan valohaitan mini-
mointi, siten etta valaistus ei suuntaa ikkunoihin pain.

Rakennuksen piha-alueet ja kulkuvadyladt seka piha- ja huoltotiet seka paikoitusalueet varuste-
taan riittavalla maaralla ulkovalaisimia turvallisen lilkkumisen varmistamiseksi. Piha-alueella si-
jaitsevat varastorakennukset seka katokset tulee myds valaista riittavalla tavalla. Valonlahteina
kaytetdadn yleensa LED -valaisimia, jotka sijoitetaan erimittaisiin korroosiosuojattuihin maalat-
tuihin terdaspylvaisiin ja pollareihin.

Autopaikkojen varustus:
Autolammityspistorasiat toteutetaan vahintdan 50 % henkildkunnan autopaikkojen maarasta.

Sahkodautojen lataus:

Kuopion rakennusjarjestyksen mukaiset henkildkunnan henkiléautojen sahkdélatauspisteet huo-
mioidaan varauksena keskukseen hidaslatauksena. Pysdkdintialueelle toteutetaan varauksena
mahdollisuus yhdelle ns. Type 2 latausasemalle (teho max. 22kW / autopaikka).

8.8.2 Sisédvalaistus

Valaistuksen avulla tulee tukea tilojen kodikkuutta ja viihtyisyytta. Sisatilojen sahkoistyksessa
huomioidaan esteettdémyys. Asukashuoneiden ja muiden asiakastilojen pistorasiat asennetaan
valille 400...1100 mm ja kytkimet 850 mm lattiasta. Kytkimen etdisyys nurkasta on oltava va-
hintdan 400 mm. Asukashuoneissa sahkdkytkimien on oltava riittdvan suurikokoisia ns. keinu-
vipukatkaisijoita. Asukashuoneissa kytkimen varin on muodostettava kontrasti seindpinnan
kanssa. Henkildkunnan tiloissa noudatetaan normaaleja asennuskorkeuksia. Rakennuksen kay-
tavaalueet varustetaan ns. ydvaloin (valaistusvoimakkuus 50Ix).

Valaisimet eivat saa olla riippuvalaisimia muuten kuin erikseen sovittavissa pakoissa.
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8.8.3 Johtotiet

Johtotiet suunnitellaan riittdvan valjiksi tulevia lisayksia ja muutoksia varten, varatilan maara
vahintdan 40 % kokonaismaarastd. Johdotusreittien suunnittelussa tulee huomioida toteutuksen
selkeys ja mydhemmat lisdys- ja muutostarpeet. Pistorasioita tulee olla niin paljon, etta jatko-
johtoja ei tarvita. Pistorasiat varustetaan sulkulaitteella, atk- rasiat liukulapallisilla kansilla.

8.8.4 Turva- ja poistumistievalaistus

Tiloihin rakennetaan poistumistiet osoittava ja niitd valaiseva voimassa olevan standardin mu-
kainen turva- ja merkkivalaistusjarjestelma. Jarjestelma suojataan paloa vastaan.

Turva- merkkivalaistus asennetaan kaikkiin tarvittaviin tiloihin, em. jarjestelman keskus sijoite-
taan rakennuksen tekniseen tilaan.

8.8.5 Kulunvalvonta ja lukitus
Sahkdisen kulunvalvonnan piiriin liitetdan ulko-ovet sekd mahdollisesti myds yhteisten tilojen
valiovia. Lopulliset kulunvalvottujen ovien maarat ja paikat selvitetaan toteutussuunnittelun yh-
teydessa kayttajan toiveet huomioiden.
e avoinna pidettaviin palo-oviin asennetaan aukipito- ja laukaisujarjestelma (palotilan-
teessa sulkeutuva)
e sisd- ja ulkotilojen lukituksessa voidaan kayttda samaa lukitusjarjestelmaa

Vaippalukitus
Ulkovaipan osalle asennetaan kulkureiteille sahkdlukitusjarjestelma ovien lukitusta, lukitusten
sahkoista ohjausta ja ovien valvontaa varten.

o ulko-ovissa tulee olla aikaohjausmahdollisuus

o ulko-ovien avaaminen on oltava mahdollista myds kannykkasovelluksen kautta

o ulko-ovien lukituksissa noudatetaan Suomen Vakuutusyhtididen Keskusliiton vaa-

timuksia.

o sahkodlukitusjarjestelmalld ohjataan kaikkia ulkovaipan kulkureitteja

o
Sisiétilat
Valiovien lukitusta, lukitusten sahkdista ohjausta ja ovien valvontaa varten kohteeseen asenne-
taan elektroninen lukitusjarjestelma. Ohjelmoitavalla elektronisella lukitusjarjestelmalla ohja-
taan ja valvotaan tilojen kayttdoikeuksia.

Rakennuksen kayttajaryhmat ja henkildkunnan maara tulee huomioida elektronisen lukitusjar-
jestelman valinnassa. Lopullisten lukittavien ovien maarat ja paikat selvitetaan toteutussuunnit-
telun yhteydessa kayttajan toiveet seka tilojen iltakaytté huomioiden.

Kulunvalvonta ja lukitusjarjestelmat suunnitellaan kokonaisuudessaan toteutussuunnittelun yh-
teydessa kayttajan tarpeet huomioiden.

8.8.6 Henkiléturvallisuusjdrjestelmit

Halytykset voidaan ohjata mobiilisovellukseen, tybaseman pop-up -sovellukseen, ovivaloihin,
kaytavanaytdille. Lisdksi halytykset voidaan ohjata ulkopuoliselle vartijapalveluun, jossa on ym-
parivuorokautinen ja -vuotinen valvonta, ja josta pystytdan antamaan valiténta apua tai halyt-
tamaan kyseiseen kohteeseen tai asianomaisen ilmoituksen tehneen henkildn luokse tilanteen
mukaista apua.
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Henkildturvajarjestelman tulee olla varustettu jatkuvalla paikannuksella. Jarjestelmdan kuuluu
seka kanslia-, etta tapaamis- ja kokoustiloihin asennettavat kiinteat turvapainikkeet, etta lan-
gattomat turvanapit. Turvanapit kulkevat henkilén mukana ovat kaytettavissa myds ulkotiloissa,
jolloin tarkka sijaintitieto valittyy puhelimen GSP-paikannuksen mukaan. HenkilGturvajarjes-
telma sisaltaa tarvittavat keskusyksikot.

Henkildturvajarjestelman avulla voivaan hallita myds sahkdlukittujen ovien kulkuoikeuksia. Jar-
jestelman on oltava toimintakuntoinen myds mahdollisten sahkdkatkojen ja internetongelmien
aikana.

8.8.7 Varattuvalo-jirjestelma
Tilan kaytdssa tai varattuna olemisen ilmoittamista varten rakennukseen asennetaan erillisia
varattuvalojarjestelmia.

e varattuvalot kaikissa tapaamis- ja neuvottelutiloissa seka hallinnon toimistotilassa

8.8.8 Avunpyyntdjirjestelmit
Kohteen inva-wc tiloihin seka saunaosastolle asennetaan avunpyyntdjarjestelma valitdénta apua
tarvitsevien henkildiden varalle. Liitetdan henkiléturvajarjestelmaan.

8.8.9 Rikosilmoitusjidrjestelmit
Kohdetta ei varusteta rikosilmoitinjarjestelmalla, koska henkilokunnan ollessa paikalla ympari-
vuorokauden, ei ole tarvetta murtovalvonnalle

Rikosilmoitinjarjestelmallda pyritdan pienentamaan kohteen riskia joutua ilkivallan tai rikollisen
toiminnan kohteeksi. Jarjestelmalla lisdtdan kohteeseen luvatta saapuvien kiinnijaamisriskia ja
ehkaistaan lisavahinkojen syntyminen. Jarjestelma kattaa:

e kehavalvonta eli tietylle rajatulle alueelle kohdistuvaa valvontaa (ulkoilualueet ja sisdaan-
kayntien ymparistot)
e kuorivalvonta eli rakennuksen ulkopintojen valvontaa

8.8.10 Kuituliittymét ja WLAN-verkon jarjestelma

Rakennus liitetdan Kuopion kaupungin kuituverkkoon. Kaupunki jarjestda kaapeloinnin vetami-
sen tontin rajalle seka siita asennusputkien kautta talojakamoon. Liittymalla hoidetaan turva-,
ja hallintojarjestelmiin tarvittavat datayhteydet. Yhteyksia tarvitaan henkiléturvajarjestelmaan,
kameravalvonnan tiedonsiirtoon seka vieraiden "yleiseen” wifi-yhteyteen (esim. kokous- ja asia-
kaskayttd) seka hoidetaan kiinteistbautomaatio.

Rakennus varustetaan langattoman verkon tukiasemilla.

8.8.11 ATK yleiskaapelointijdrjestelma
Rakennuksen tiloihin asennetaan avoimella kaapelointijarjestelmalla Cat 6A toteutettava yleis-
kaapelointiverkko.
liitantapisteiden madara ja paikat on sovittava tarkemmin kayttajaneuvotteluissa toteutussuun-
nitteluaikana, mutta pisteitd varataan alustavasti seuraavasti: (sijainnit tarkennetaan suunnit-
teluaikana)
o kaikkien toimiston tydpiste 2 kpl / tyopiste
neuvottelu- ja tapaamistilat yms. 3 kpl / tila (my&s projektorit)
oleskelutilat 2 kpl / tila
aanentoistojarjestelman keskusyksikkd 2 kpl
rakennusautomaatiojarjestelman keskukset 2 kpl / keskus
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e pisteet myés eri jarjestelmien keskuksille (palo-, murto-, video-, jne.)
o aktiivilaitteet ja tydasemakaapelit hankkii kdyttdja ja Kuopion Istekki

8.8.12 AV-jarjestelmait ja kellot

Neuvottelu- ja tapaamistilojen lisdksi asunto-osan ruokailu- ja oleskelutiloja kdaytetadan myds
esitystilana ja tilat varustetaan AV-varustuksilla. Esitysseind varustetaan projektorivaunua, tai
nayttéa varten sahkoé- ja datapisteilld. Sisatilat varustetaan sahkéverkkoon kytketyilla kelloilla

8.8.13 Induktiosilmukat
Hankesuunnittelussa ei ole varauduttu induktiosilmukka- jarjestelmaan, tiloihin ei ole suunni-
teltu kiinteda danentoistojarjestelmaa.
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9 Kustannukset

9.1 Investointikustannukset
Hankkeen investointi- ja rakennuskustannuksista vastaa Niiralan Kulma Oy.

ARA-rahoitteisena toteutettavaksi suunniteltu hanke on kustannustehokas (omakustannusperi-
aatteen mukainen vuokran maaritys, investointiavustus erityisryhmien asunnoille, alv-vdahen-
nysoikeuden hyddyntaminen vuokrien alentamiseksi palveluasuntojen osalta).

Kuopion kaupunki vuokraa tehostetun palveluasumisen tilat Niiralan Kulma Oy:Ita pitkaaikai-
sella 20 vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella (valivuokrausmalli), mikd varmistaa hank-
keen toteutumisen ja mahdollistaa arvonlisaverovdahennyksen hyédyntamisen vuokrien alenta-
miseksi. Palveluasunnot jdlleenvuokrataan edelleen asukkaille.

Kayttajan hankintoihin kuuluvat asukkaiden yhteisten tilojen ja henkilékunnan tilojen irtokalus-
teet, varusteet ja laitteet.

Niiralan Kulma vastaa Kivelan ja Osasto 3:n purkukustannuksista. Purkukustannukset huomioi-
daan maanvuokrasopimuksessa.

Uudisrakennushankkeen tavoitehinta-arvio on 8.989.440 € (alv. 0 %). Hankkeelle hae-
taan tehostetun palveluasumisen osalta avustusta tukiluokka 3 mukaisesti, jonka suuruus on
40 %.

9.1.1 Rakennusten tasearvot
Levasen purettavien rakennusten (Kivela ja osasto 3) tasearvo on n. 42.000 € (31.12.2019).
Rakennusten tasoarvo kirjataan alas 2020 tilinpaatdksessd, perusteluna rakennusten purku.

9.1.2 Nykyisen palvelukeskuksen toiminnalliset muutokset

Toiminnallisista muutoksista on laadittu tavoitehinta-arvio, perustuen viitesuunnitelmiin (viite
01). Muutosten kustannusarvio on 300.000 € (alv 0 %). Kunnossapitotoimenpiteet kunnossa-
pito-ohjelman mukaisesti.

9.1.3 Referenssi Liito-Orava

Levasen hanke vastaa Niiralan Kulman toteuttamaa Py6ron palvelutalohanketta (Liito-Orava)
myds tilaratkaisuiltaan muutoin, mutta hankkeessa ei toteuteta vuokra-asuntoja. Liito-Oravan
investointikustannukset tehostetun palveluasumisen osalta ovat 8.165.000 € (alv 0 %) ja
hankkeelle saatiin n. 2,9 milj. € ARA:n avustusta (avustusprosentti 35 %)

Liito-oravan vuokrataso on ARA:lle toimitetun laskelman mukaan n. 12,41 €/m2. Lopullinen
vuokrataso selvida hankkeen taloudellisen loppuselvityksen jdlkeen (syksy 2021), mutta sen
ennustetaan pysyvan ARA:lle esitetyssa tasossa. Hankesuunnitteluvaiheessa vuokratasoksi ar-
vioitiin 13-14 €/m2/kk (alv 0 %).

9.2 Kdyttokustannukset

Tehostetun asumispalvelun asuntojen vuokrakustannukset ovat arviolta 13,00 - 14,00
€/j-m?/kk (alv 0 %).
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(j-m? = jyvitetty pinta-ala, johon kuuluvat henkildkohtaisen asuintilan lisdksi asuntoon kuu-
luva laskennallinen osuus yhteisista tiloista)

Vuokrattavien tilojen vuokra maaritelldan lopullisten kokonaiskustannuksien perusteella.
Vuokra maaritetdan paaoma- ja hoitokustannusten osalta arvonlisdverottomista summista.
Vuokraa tarkistetaan kerran vuodessa.

Kustannukset sisaltdavat asuintilojen, palvelutilojen, liikennetilojen ja yhteisten tilojen kustan-
nukset.

Levdsen palvelutalohankkeen paikat ovat padosin korvaavia. Levasen nykyisen palvelukeskuk-
sen muuttuessa lyhytaikaiselle hoivalle, lakkautuu 51 tehostetun palveluasumisen paikkaa,
jotka siirtyvat uuteen rakennukseen. Levdsen tehostetun palveluasuminen toiminnalliset kus-
tannukset rahoitetaan paaosin nykyisesta palvelukeskuksesta vapautuvalla maararahalla. Lisa-
paikkojen (9 paikkaa) maararahoitus on mahdollista kattaa lakkauttamalla laitoshoidon paik-
koja. Jos paikkamaara jonotilanteen takia tarvitaan lisapaikoiksi, on laskennallisesti yhden pai-
kan vuosikustannus n. 40 000€/vuosi.

9.3 Toiminnan tilapaisjarjestelyjen kustannukset

Tehostetun palveluasumisen rakennushanke ei aiheuta vaistétilatarpeita. Nykyisen palvelura-
kennuksen kayttotarkoituksenmuutoksen yhteydessa yksi osasto ei tyhjene. Jotta tahan osas-
toon voidaan tehda tarvittavat kunnossapitotoimenpiteet, joudutaan toiminta siirtdmaan valiai-
kaisesti viereiseen osastoon. Tasta voi aiheutua vahaisia lisdkustannuksia.

10 Hankkeen aikataulu ja eteneminen

10.1 Vaistotilatarpeet

Hankkeesta ei synny varsinaisia vaistotilatarpeita, mikali hanke etenee suunnitellusti ja Puijon-
laakson palvelutalo voidaan pitaa toiminnassa hankkeen valmistumiseen saakka. Nykyisen pal-
velurakennuksen kunnossapitokorjaukset tulee tehda koko rakennukseen, kun asukkaat siirty-
vat tehostettuun palveluasumiseen. Muistiyksikén asukkaat joudutaan siirtdmaan korjaustdi-
den ajaksi viereiselle solualueelle, jotta korjaukset voidaan toteuttaa osastolla.

10.2 Tontin jakaminen

Maaomaisuuden hallinnan kanssa on sovittu tontin jakamisesta kahteen osaan. Palvelutalo jaa
Kuopion kaupungin omistukseen.

Raken-
Rakennukset nus- Kerrosala Bruttoala Omistus tonttijaon jilkeen

vuosi
Kiveld 1936 1212 m2 .

3302 m2 NiKu (puretaan)

Osasto 3 1966 1830 m2

1850- . .
Kerhotalo luku? 206 m?2 260 m?2 NiKu (korjataan)
Huoltovarasto 23 m2 23 m2 NiKu (sailytetain)
Palvelukeskus 2004 4240,5 m2 4680,5 m2 Tilapalvelut
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Kellari 1955 55 m2 Niku (sdilytetain)

Grillikatos 19 m2 19 m2 Tilapalvelut

Huoltotunneli 138 m2 N|ku/T|Iap.Puretaa{n Kiveldn
yhteydessa

Huomioiden tonttijako ja uuden TEPA-rakennuksen rakentaminen, tarkennetaan mahdollinen
grillikatoksen ja jatekatosten siirtotarve.

10.3 Aikataulu

Hanke kaynnistyy, kun hankesuunnitelma ja aiesopimus on hyvaksytty.

Suunnitteluaika 8kk
Urakkakilpailutus 1,5kk
ARA:n rahoituspdatdskasittely 1 kk
Rakentamisaika 15kk

Kayttoonotto ja kayttajien varustelu 1kk

Uuden palvelutalon valmistumisajankohta on arvioitu 07/2023.
Kivela ja osasto 3 puretaan kesan 2021 aikana.

10.3.1 Hankkeen ketjuttaminen

Palvelutalohanke liittyy Pydron Liito-oravan ja Puijonlaakson palvelutalohankkeisiin. Kun Pyo-
ron palvelutalohanke valmistuu 10/2021, siirtyy Puijonlaakson palvelutalosta nykyiset laitos-
hoidon asiakkaat Liito-oravaan tehostettuun palveluasumiseen. Puijonlaakson palvelutaloon jaa
lyhytaikaisen hoivan asiakaspaikat, kunnes Levdsen uusi palvelutalo valmistuu ja nykyinen ra-
kennus voidaan muuttaa lyhytaikaiselle hoivalle. Puijonlaakson palvelukeskukseen on tehty
kayttda turvaavia toimenpiteita siten, etta rakennuksen kayttda voidaan jatkaa n. 5 vuotta eli
vuoden 2023 loppuun. Levasen hankkeen eteneminen suunnitellussa aikataulussa on kriittista,
jotta Puijonlaakson palvelutalosta voidaan luopua suunnitellussa aikataulussa. Riskina on ra-
kennuksen asettaminen kayttékieltoon, kayttda turvaavista toimenpiteistd huolimatta. Tama
johtaisi raskaisiin vaistétilaratkaisuihin.

10.3.2 Kerhotalo

Kerhotalon nykyinen vuokrasopimus tulee irtisanoa peruskorjauksen ajaksi. Aikataulussa on
huomioitava, etta kerhotalon talotekniikka tulee purettavasta osasto 3:sta, joten asuinraken-
nus jaa kylmilleen purkamisen alkaessa.

10.3.3 Rajoittamislainsdadadanté

Sosiaali- ja terveysministerié on asettunut rajoituslakiin kunnallisia yhti6itd koskevan muutok-
sen 1.11.2020. Muutoksella ns. rajoituslakia on muutettu siten, ettd kunnan tai kuntayhtyman
yvksin tai yhdessa omistaman yhtién kautta toteutettava hanke rinnastetaan sosiaali- ja tervey-
denhuollon investointeja koskevassa lupamenettelyssa kunnan tai kuntayhtyman itse toteutta-
maan hankkeeseen. Tama tarkoittaa sita, etta kuntien ja kuntayhtymien on edelleen haettava
poikkeuslupaa yli viiden miljoonan euron sosiaali- ja terveydenhuollon rakennusinvestointeihin.
Rajoittamislaki on huomioitava siten, etta aikataulussa on varauduttava kasittelyyn. Talla het-
kella kasittelyt vievat 1-2kk siitd, kun hakemus on liitteineen jatetty, joten laki ei vaikuta
oleellisesti hankeaikatauluun.

10.4 Riskit
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Merkittavimmat riskit liittyvat aikatauluun (kts. 10.3.1), avustukseen (ARA) seka rajoittamis-
lainsdadantdéén.

Mikali rajoittamislain mukaista poikkeuslupaa ei myénnetd, joudutaan hakemaan vaihtoehtoi-
set toteutustavat. Hankkeen poikkeusluvalle on kuitenkin vahvat perusteet, koska hanke liittyy
seka vaeston ikdantymisestd johtuvaan palvelutarpeen kasvuun etta valtakunnallisestikin ta-
voitteena olevaan pitkaaikaisosastopaikkojen vahentamiseen.

11 Hanketyoryhman esitys

Hanketyéryhma esittad, etta Levasen tehostetun palveluasumisen uudisrakennus toteutetaan
hankesuunnitelman mukaisesti. Levasen palvelukeskuksen tontti lohkotaan siten, etta Niiralan
Kulma Oy toteuttaa muodostettavalle tontille tehostetun palveluasumisen uudisrakennuksen.
Kuopion kaupunki vuokraa tilat pitkdaikaisella vuokrasopimuksella Niiralan Kulma Oy:lta (vali-
vuokrausmalli). Kuopion Tilapalvelut vastaa nykyisen palvelutalon muutoksista lyhytaikaisen
hoivapalvelun kayttédn.

12.01.2021
Hanketyéryhman puolesta
Katja Lintunen

puheenjohtaja, hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut
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