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2 TAUSTATIEDOT

2.1 Verkostosuunnitelmat ja strategiat

2.2 Tarveselvitys

Puijon koululle ja kolme Rajalan koululle.

esiopetukselle.  Koulujen laajennushankkeiden osalta on laadittu erilliset hankesuunnitelmat ja

2.3

massa strategiassa korostetaan lasten hyvinvointia ja kaupungin vetovoimaisuutta lapsiperhei-

teiden perusteella palvelutarve-ennuste muuttuu, voidaan muutos huomioida ennen toteutus-

useamman hankevaiheen.
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2.4

2.5

Hankesuunnitelmassa haetaan kokonaisratkaisua alueen varhaiskasvatuksen tarpeisiin.  Pui-

oitu alueen julkisen varhaiskasvatuksen palvelutarpeen arvioinnissa.  Tiedossa ei ole uusia yk-

3 TAVOITTEET

3.1 Hankkeen laatutavoitteet

Varhaiskasvatuslain mukaisesti kaikilla lapsilla on oikeus varhaiskasvatukseen.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset muutokset, esimerkiksi maksuton var-

Varhaiskasvatuslain (2016) ja paikallisen varhaiskasvatussuunnitelman (2017) mukaan var-

tasa-arvon toteuttamista.

3.2 Rakennukselle asetetut tavoitteet

Varhaiskasvatuksen toimintaa tukee parhaiten monipuoliset ja muuntojoustavat tilaratkaisut.
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3.2.1 Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030

3.3 Muut tavoitteet

on oppimiseen ja liikkumiseen innostava. Pienten lasten leikkiminen ja oppiminen tapahtuu niin
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4 NYKYTILANTEEN KUVAUS

4.1 Toimintojen nykytilanteen kuvaus

Lapsia hoidossa
15.2.2021

0-5 vuotiaat esiopetus

Sinikello 121 121 -

Puijonlaakso 69 30 39

Puijonlaakso
Onnela

15 15 -

Puijonlaakso
kota

12 4
5-vuotiasta

8

keskirakennus
41 41 -

eskari
28 - 28

pienten talo
27 27 -

kota
14 - 14

327 238 89
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4.2 Tilojen nykytilanteen kuvaus

Rakenta-
mis-/ han-
kintavuosi

Tilakeskuksen yleisarvio rakennuksesta

Vanha rakennus 1919, kor-
jattu 2003

Suojeltu rakennus

Keskirakennus 1952, kor-
jattu 2004

kuntotutkimus tehty 2018

tehty
Tulisi korvata uudisrakennuksella

Viipalerakennus
vuokrattu

2016 10 vuoden sopimus. Tilat mitoitettu esiopetukselle, 0-5

esikoulu)
2016 tukikohtana keskirakennus

Onnela
vuokrattu huo-
neisto

1968,

loiksi 1972. Omistaja Niiralan Kulma
2018 Tukikohtana Puijonlaakso, ruokahuolto Onnelan kautta

elinkaarikohde
2012

1986 korjaustarpeet: alapohja, sokkelirakenteet, puurunkoiset

tys

4.2.1

luvana ja se on valmistunut 2012.

Onnela

4.2.2
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Sinikellon tilaratkaisu rajoittaa tilojen muuntojoustavuutta, koska erilliset kotialueet on mitoi-
tettu joko pienten (alle 3-vuotiaiden) tai isojen (yli 3-vuotiaiden) kotialueiksi efektiivinen pinta-

Kari Virran ja Heikki Hoppanian suunnittelema rakennus edustaa postmodernia arkkitehtuuria
puhtaimmillaan. Rakennus on inventoitu vuonna 2017.

4.2.3

selle on tehty kuntotutkimukset.

poistoilmanvaihto.

on ollut hirsirunkoinen navetta, muutoin rakennus on rankarakenteinen. Rakennuksen toisessa

4.2.4

Ruokailu tapahtuu kodalla ja ruokahuolto tapahtuu tukirakennuksesta.
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5 TOIMINNALLINEN MALLI

5.1 Toiminnallisen mallin kuvaus

vassa tekniset ja toiminnalliset vaatimukset -asiakirjassa.

5.1.1

kanssa. Toimintaan ei tarvitse ilmoittautua.

Kerhotoimintaan haetaan erikseen ja niihin on jatkuva haku. Kerhotoiminta on tarkoitettu 2-5 -

5.1.2 Yhteisruokailu
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varhaiskasvatuksen ryhmien toiminta ei onnistu samassa tilassa kuin ruokailu, koska ruokailu-

6 TILAOHJELMA JA TILAVAATIMUKSET

nitelma-asiakirjoissa.

mukaisesta ratkaisusta.

6.1
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Vastaavuus
nykypaikkajakoon

 max Kalustuksen ja
varustuksen
mitoitus6 pienten

3 sisarus
7 isojen

Rakenteellinen koko

koti, nykyinen
2*16 + 2*21
= 74

80 lasta
(rakennuslupa)

4*24 isojen koti-
alue

Sinikello, uusi
Koko XL

4*12 +1*16+ 3*21
= 127

3*12 + 5*21
= 141

3*12 pienten koti-
alue
5*21 isojen koti-
alue

Rypysuo uusi
Koko M

2*12 + 2*21
= 66

1*12 + 3*21
= 75

1*12 pienten koti-
alue
3*21 isojen koti-
alue

267 lasta 296 lasta

rakenteellinen koko

6.2

kennettu hankekohtaisesti, erityisesti avoimen varhaiskasvatuksen osalta.

6.3
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7 RATKAISUVAIHTOEHDOT

voimassa kolme vuotta.

7.1 Sinikellon tontti

Kuva 1 Ote Sinikellon alueen kaavasta

veluiden korttelialue ja rakennusoikeus on 3700k-m2.  Autopaikkavelvoite on 1ap/ 100m2.

yksityinen palvelutalo Lepola ry. Lepolan vanhin osa on 60-luvulta ja uudemmat osat on raken-
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suojausta.

alueella pienhiukkasten PM10 pitoisuudet ennustetaan nousevan satunnaisesti yli vuorokausipi-

10)
alittuvat koko Kuopion alueella nykytilanteessa ja tulevassa ennustetilanteessa. Pitoisuu-

delle asetetun raja-arvotason (50 g/m3

PM10 raja-arvo ei ole EU:lle raportoitujen mittausten mukaan ylittynyt Suomessa vuoden

Pienhiukkasten (PM2,5) vuosikeskiarvopitoisuudet alittavat niille asetetun raja-arvon sel-

vaikutus pitoisuustasoihin vilkkaiden teiden varsilla. Pienhiukkaspitoisuuden WHO:n vuo-
. 1

Pienhiukkaset tulee kuitenkin huomioida rakennussuunnittelussa erityisesti ilmanvaihdon suun-
nittelussa.

tuun.

1 Ilmatieteen laitos, asiantuntija-arvio Hatsalan alueen ilmanlaadusta 11.3.2020. Ote kappa-
leesta Ilmanlaatutilanne Kuopion kaupungin alueella.
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KYS:n tonttiin. Tonttirajan sijainti viitteellinen.

7.2

Kuva 3 Ote Kuopion yleiskaavan keskeisen kaupunkialueen kartasta.

alueen kaavakarttaan. Tontti on varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Tontilla

historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai

toteuttamisesta ei ole kuitenkaan suunnitelmia ja aikataulua.

telee 55-65dB.
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lun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq

kohdalla 55-60 dBA ja vanhimman rakennuksen kohdalla 55-65 dBA. Keskirakennuksen ja

viipalerakennuksen takapihalla ohjearvo ylittyy. Kuopion kaupungin meluntorjunnan

2

raja-arvon pitoisuustaso on todettu korkeahkoksi suhteessa esiintyviin terveyshaittoihin ja ter-

7.3 Rajalan koulun tontti

Rajalan koulun peruskorjaus ja laajennus on toteutettu elinkaarihankkeena. Elinkaarihankkeen

laajennushanke, jonka arvoitu laajuus on n. 1.200k-m2. Rakennusoikeutta laajennuksen

2

telma 2018-2023
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7.4 Rypysuon alueen muut tonttivaihtoehdot

Ns. Rypysuon uusi tontti

Tontin pohjaolosuhteet ja korko on haastava ja edel-

Maanrakennuksen kustannukset ns. Rypysuon uuden
tontin tasolla

minen

Koulun tontin pohjoispuolelta on lohkottu rivitaloton-
tit, jolloin koulun tontti on ahdas.

loin saattoliikenteen toimivuus on huono.
Tontti on liian ahdas
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louhimista

teltu, onko alueella esim. kerrostalojen peruskorjaus-

8 HANKEKOKONAISUUS

8.1 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3
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8.2.4 Onnela

8.2.5 Kodat

opetustilana.

8.2.6 Esiopetus

8.3

8.3.1 Uudisrakennus
modernia puuraken-

tamista
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8.3.2 Hirsirakennus

uudisrakennukseen, koska nykyiset tekniset tilat sijaitsevat purettavassa keskirakennuksessa.

8.3.3 Talousrakennus

Kuva 7 Talousrakennuksen rakenteita
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8.4

Vaihtoehto 1:
Vaihtoehto 2:
Vaihtoehto 3:

8.4.1 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

siivipuurakennuskohteeksi, erityisesti CLT-tekniikalle.
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9

kaisuja.

neistossa.

10KUSTANNUKSET

10.1 Investointikustannukset

10.1.1 Sinikello

Vaihto-
ehto

Brutto-
pinta-ala

Investointi alv 0%

VE 01 2196 br-
m2

VE 02 2534 br-
m2

VE 03

laajennusvaraus

2156+385
brm2 =
2541 br-
m2

tina.

10.1.2

Bruttopinta-ala Investointi alv 0%
Uudisrakennus 1032 br-m2
Hirsirakennuksen korjaus ja muu- 332 br-m2
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10.2 Hankintavaihtoehtojen vertailu

10.2.1 Sinikello

kotiin, joka kokoluokaltaan on saman suuruinen, huomioiden kuitenkin rakennuksen osa, jossa
toimii nuorisotila. Grafiikan mukaan taseinvestointi muuttuu edullisemmaksi n. 23,5 vuoden
kuluttua hankkeen aloittamisesta verrattuna vuokrakohteeseen.

kintojen kustannus on 159,00 eur/m2.

Taseinvestoinnissa hankkeen kustannukset jakaantuvat seuraavasti:
Rakennusinvestointi 6.600.000,00 euroa,

vanhan rakennuksen purkukustannus 270.000,00 euroa,
vanhan rakennuksen tasearvon alaskirjaus 400.000,00 euroa.

Vuokramallissa hankkeen kustannukset jakautuvat seuraavasti:

vanhan rakennuksen purkukustannus 270.000,00 euroa,
vanhan rakennuksen tasearvon alaskirjaus 400.000,00 euroa.
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10.2.2

fiikan mukaan taseinvestointi muuttuu edullisemmaksi arviolta n. 26 vuoden kuluttua hank-
keen aloittamisesta verrattuna vuokrakohteeseen.

uusi uusi
Pinta-ala hum2 1 894 1 894

brm2 2 196 2 196
Tilavuus m3 9 019 9 019

Taseinvestointi* Vuokramalli
6 600 200

489 909,00 40 825,75 21,56 395 728,00 32 977,33 17,41
160 200,00 13 350,00 7,05 160 200,00 13 350,00 7,05
650 109,00 54 175,75 28,60 555 928,00 46 327,33 24,46
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kintojen kustannus on 184,00 eur/m2.

vuokra-ajan mukaan tulevan vuokrahinnan mukaan. Keskiarvovuokraa verrokkikohteista ei

Taseinvestoinnissa hankkeen kustannukset jakaantuvat seuraavasti:
Rakennusinvestointi 3.600.000,00 euroa,

Vuokramallissa hankkeen kustannukset jakautuvat seuraavasti:
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10.2.3

Laskelmien ja vertailutietojen perusteella vuokratilahankinnat ovat edullisempia n. 25 vuoden

semmaksi.

rustelua hankkia omaan taseeseen.

taminen vuokrahankintana on toteuttavissa parhaiten, kun tontti voidaan varata kokonaisuu-

10.3

uusi uusi
Pinta-ala hum2 989 989

brm2 1 089 1 089
Tilavuus m3 4 316 4 316

Taseinvestointi* Vuokramalli
3 600 200

266 930,00 22 244,17 22,49 204 020,00 17 001,67 17,19
96 120,00 8 010,00 8,10 96 120,00 8 010,00 8,10

363 050,00 30 254,17 30,59 300 140,00 25 011,67 25,29
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10.4 Tasearvot

kennuksena, jolloin rakennusosien tasoarvoa ei voida erotella. Rakennuksen tasearvo on ollut

10.5 Palvelualueen kustannukset

10.5.1

kaiseen investointiin. Vuokrahankinta-vaihtoehtojen kustannustasoa on arvioitu toteutuneiden
hankkeiden perusteella. Eri hankintamallivaihtoehdoilla vuokrataso arvioidaan nousevan koko

koulujen yhteyteen tulevien esiopetuksen tilojen vuokria, jotka tulevat alla olevan laskelman

Vuokrataso on arvioitu hankkeen valmistuessa. Omaan taseeseen hankitussa vaihtoehdossa

nousee sen mukaan, mihin indeksiin vuokrataso on sidottu.

Kuukausivuokra

Vuokra 2021
Vuokra-arvio
(vuokrahankinta)

Vuokra-arvio
(tasehankinta)

Sinikello 32 500 46 300 54 200
Onnela

-Puijo 30 500 48 000 53 200
Kodat 3 200 3 200 3 200
Puijonlaakso

101 000 129 000 142 000
kasvu 28 % 41 %
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10.6

asiakasperheisiin saadaan minimoitua.

10.6.1

nuksia on arvioitu seuraavasti. Kustannusrakenteessa on huomioitu:

kolme tai kymmenen vuotta
tilaelementtien investoinnin kuoletus on kalliimpi lyhyelle ajalle

11HANKKEEN TAVOITTEELLINEN AIKATAULU JA ETENEMI-
NEN

11.1 Aikataulu

tammikuu 2025.

11.2 Hankkeen riskit



HANKE-
SUUNNITELMA

30 (31)

Kuopion kaupunki
Kuopio Tilapalvelut 8.2.2021

taan hankesuunnitelman mukaisessa aikataulussa.

08.02.2021

Katja Lintunen
hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut
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