-
KUOPIO Kaupunkisuunnittelupalvelut
—— = Asemakaavoitus

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TAHKOVUORI, PANORAMA SKY

[

\

P ﬂf‘_ :-'_‘-c\;: l'\

. M)
Asemakq_a_van muutesalue
B,

&L
" i

VIREILLETULOSTA ILMOITETTU: 23.11.2019
HYVAKSYMISKASITTELY: KAUPUNGINVALTUUSTO
KAAVANLAATIJA: KUOPION KAUPUNKI, KAUPUNKISUUNNIT-

TELUPALVELUT, ASEMAKAAVOITUS
871



SISALTO:
1

2

21
2.2
23

3

3.1
3.11
3.1.2
3.1.3
3.14
3.1.5
3.2
3.2.1.

4.1
4.2
4.3
4.3.1
432
433
434
4.4
441
4.5
4.5.1
452

453

5.1
5.11
5.1.2
513
5.2
5.3
5.3.1
5.3.2
54
5.5
5.6
5.7
5.8

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Luonnonymparisté

Kaupungin laatimat muut selvitykset

Rakennettu ymparistd

Maanomistus

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta ja sen ymparistdéa koskevat suunnitelmat, paatdkset ja
selvitykset

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN
VAIHEET

Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Vireilletulo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Viranomaisyhteistyd

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Valmisteluvaiheen vaihtoehdot

Valmisteluvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen ja
arviointi

Asemakaavan ja asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Asemakaavan muutoksen rakenne
Perusrakenne

Mitoitus

Palvelut

Ympadristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

Korttelialueet

Muut alueet

Asemakaavan muutoksen vaikutukset
Ympadristén hairiotekijat
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Nimistd

Kaavatalous

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS



LITTEET

1 Seurantalomake

2/1  Asemakaavan muutoskartta

2/2 Merkintéjen selitykset ja asemakaavamaaraykset

3 Havainneaineisto (rto), Rintala Eggertsson Architects
4 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistuva asemakaava
5 Luontoselvitys

6 Valmisteluvaiheessa saadut lausunnot vastineineen
7 Suunnitelma toimintojen sijoittumisesta

KUVAT

Kansikuva (nédkyma rinteesta ja sijainti)

1 limakuva oleva tilanne

2 Luontotyypit

3 Suunnitelma toimintojen sijoittamisesta

4  Ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta 2030

5 Ote Tahkovuoren yleiskaavasta

6 Ote rinnealueen asemakaavasta

7 NyKkyiset retkeilyreitit

8 Paarakennus Raaha

9 Metsakylpyla

10  Mokkityypit

11 Karhu

12 Hirvi

13  Ahma

14 Susi

15 Kettu

16 Toimintojen sijoittumissuunnitelma (valmisteluvaihe)
17 Ensimmaisen vaiheen rakentaminen

18 Asemakaava muutosluonnos

19 Autopaikkasuunnitelma

20  Yritysvaikutukset

21 Ajoyhteys

22 Toimintojen sijoittumissuunnitelma (ehdotusvaihe)
23-25 Kylpylarakennus Raaha

26  Ajotunneli

27 Asemakaavan muutosehdotus

28 Ekotehokkuus



TAHKOVUORI, PANORAMA SKY 1

TAHKOVUORI, PANORAMA SKY
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 3.12.2020 paivattya asemakaavaehdotusta.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutosluonnoksella muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin

51. kaupunginosan (Tahko) yleista
pysakdintialuetta ja osaa

urheilu- ja virkistyspalvelujen aluees-
ta seka osaa korttelista 331.

Kuopion kaupungin

51. kaupunginosan (Tahko)

kortteli 334 tontit 1 ja 2, osa urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta seka
yleinen pysakdintialue.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion
kaupungin 51. kaupunginosassa
Tahko. Kaavatyén alue sijoittuu
Tahkovuoren laskettelurinteen laki-
alueelle. Alueelle on aiemmin raken-
nettu rinneravintola Panorama Sky.

871

Kaavamuutoksella mahdollistetaan
laskettelurinteen lakialueella sijaitse-
van nykyisen Panorama Sky rinne-
ravintolan toimintojen laajentaminen
palvelemaan paremmin  Tahkon
matkailun tarpeita. Asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on mah-
dollistaa pienimuotoisen kylpylan ja
mokkikylan rakentaminen ymparéi-
vaa luontoa séastavalla tavalla.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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2 TIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kuopion kaupungin yrityspalvelujen aloitteesta.
Kaavatyd on sisaltynyt vuosien 2019-2020 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituk-
sen tyéohjelmaan. Asemakaavatyon vireilletuloaineisto (osallistumis- ja arviointisuunni-
telma) on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 20.11.2019 Aineisto oli néh-
tavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 25.11.2019-3.1.2020. Yleisétilaisuus jarjes-
tettin Panorama Barissa 14.12.2019, jossa oli runsaasti osallistujia. Kaavoituksen
aloituskokous pidettiin 10.2.2020.

Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 6.5.2020. Valmisteluaineistoon siséltyi yksi toteutusvaihtoehto, ja se oli julki-
sesti ndhtavana 14.5.-15.6.2020. Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskuste-
lutilaisuus (lausuntokokous) lausunnonantajille 2.6.2020. Yleisoétilaisuus jarjestettiin
6.6.2020 Panorama Barissa ja siina oli yhdeksan osallistujaa. Valmisteluaineistosta
annettiin kaksi lausuntoa.

Ehdostusvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 16.12.2020
ja ndhtdvana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 7.1.-5.2.2021.
Ehdotusaineistosta saatiin 2 lausuntoa ja 1 muistutus.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pienimuotoisen kylpyldn ja mokkikylan
rakentaminen.

23 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella

heti, kun se kaavatilanteen sekd teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten
puolesta on mahdollista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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3.1.2 Luonnonymparisté

Alueen vleiskuvaus ja luontotyypit:

Asemakaava-alue sijoittuu Tahkovuoren lakialueelle, Syvarille suuntautuvien laskette-
lurinteiden ylapaahan. Alue on metsaa ja laskettelurinteiksi rakennettua aluetta.

-
|

Luontotyypit
I hiirenporras-mesiangervolehto
0 kotkansiipi-kastikkalehto
[ lehtomainen kangas

~ tuore kangas
= tuore-lehtomainen kangas

KUVA 2. LUONTOTYYPIT

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Liito-orava:

Alueelle 8.5.2020 tehdyssa liito-oravatarkastuksessa ei havaittu merkkeja liito-
oravareviireista. Alueella oli hieman aiemmin tehty hakkuita.

Lahimaisema ja maisemakuva:
Saaskiniemen lansipuolella oleva Tahkovuori hallitsee maisemaa ja toimii alueen

maamerkkind Tahkomé&ki (222 m mpy) kohoaa Syvérin rannasta vajaan kilometrin
matkalla noin 200 m.

Maapera ja kallion ruhjeisuus:

Tahkomaki on kallioperaltdan kvartsiittia. Tahkon kvartsiitit edustavat tyypillisia ja
tulikvartsiitteja, ja suurin osa niista on puhtaan valkeita ortokvartsiitteja. Maapera on
valtaosaltaan moreenia. Moreenipatja on vaihtelevan paksuinen ja noudattaa kallio-
peran muotoja. Kvartsiittimakien lakiosilla, missd moreenipeite on ohuimmillaan, on
runsaasti kalliopaljastumia.

Maiseman ja kulttuuriymparistén arvot, muinaisjiadnndkset:

kesalld 2020 tehdyssa luontoselvityksessa ei |6ydetty muinaisjaanndksia, eikd muita
kulttuuriymparistddn liittyvia arvoja. Alue on muutoin maisemallisesti arvokasta aluet-
ta, josta avautuvat kauaksi kantavat nakymat.

Luonnonymparistdltdan ja paikallisesti merkittdvat maiseman ja kulttuuriymparistén
arvot ja kohteet:

Lehdot ja lehtomaiset kankaat, kuviot 17-21 ovat luontoarvoltaan arvokkaita ja ne on
merkitty asemakaavaehdotuksessa luo-1 merkinnélla. Asiaa on kuvattu tarkemmin
litteessa 5.

313 Kaupungin laatimat muut selvitykset

Ajoyhteyden linjausta on selvitetty nykyistd loivempana lansirinteen puoleiselle rinteelle
ja lisaksi selvitetty yleiseen vesijohto- ja jatevesiverkkoon liittdminen. Myés suunnitte-
lualueelle nykyisin sijoittuvat toiminnot kuten frisbeegolfradan, maastopyérailyreitin ja
patikointireitit maaritetty uudestaan eri toimintojen sijoittumista kuvaavassa suunnitel-
massa, liite 7.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 3. SUUNNITELMA TOIMINTOJEN SIJOITTUMISESTA

314 Rakennettu ymparistd

Asemakaavan muutosalueella, Syvarille suuntautuvien laskettelurinteiden ylapaassa
on kaksi rinneravintolaa, Pehku ja Panorama Bar.

Paivittéin koneellisesti hoidettuja maastohiihtolatuja on Tahkovuoren alueella yhteensa
67 km, joista 11,5 km on valaistuja. Lumetettava, 3 kilometrid pitkd ensilumen latu
kulkee rinnealueen huipulla. Tahkovuoren alue tarjoaa loistavat olosuhteet maastopy6-
railyn eri alalajien kuten helpon retkiajon, vaativan trial -tyyppisen maastoajon, alama-
kiajon seka freeridingin harrastamiseen.

Patikointiin soveltuvia maastoja ja reittejd on Tahkovuorella ja sen l&ahiymparistéssa
lukuisia. Rinnealueiden paalla on 3 kilometrid pitka nakdalareitti. Alueella on opastettu
metséaluontopolku

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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315 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Kuopion kaupungin omistuksessa. Laskettelurinnealueet
on vuokrattu Huippupaikat Oy:lle.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistdéa koskevat suunnitelmat, paatdkset ja
selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujar-
jestelm&a ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvd maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnas-
sa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltdvat muun mu-
assa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan likkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestel-
maan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistédn, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuu-
riymparistdodn sekd luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia
tavoitteita.

Maakuntakaava:

Pohjois-Savossa on neljd lainvoimaista ja vahvistettua maakuntakaavaa: Kuopion
seudun maa-kuntakaava, Leppavirran pohjoisosan valtatien 5 maakuntakaava, Poh-
jois-Savon maakuntakaava 2030 sekd Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava. Li-
séksi ymparistdministeri®é on 1.6.2016 vahvistanut Pohjois-Savon kaupan maakunta-
kaavan 2030. Voimassa oleva Kuopion seudun maakuntakaava on mittakaavassa
1:100 000, muu Pohjois-Savo on maakuntakaavoitettu mittakaavaan 1:200 000. Poh-
jois-Savon maakuntakaavoissa on kasitelty kattavasti koko maakunnan alue ja kaikki
maankayttéluokat.

Kuopion seudun maakuntakaava kasittda Kuopion (ml. entisten Karttulan ja Vehmer-
salmen kuntien alueet), Maaningan seké Siilinjadrven kunnan alueet. Kuopion seudun
maakuntakaava kasitteli kaikkia alueidenkayttdluokkia. Ymparistdministerié vahvisti
maakuntakaavan 3.7.2008.

Pohjois-Savon maakuntakaavassa 2030 on kasitelty Pohjois-Savo Kuopion seutua
lukuun ottamatta ja se kasittelee kaikki maankayttdluokat, pl. tuulivoima. Liséksi kaa-
vassa on esitetty tarvittavat muutokset Kuopion seudun seké Leppavirran pohjoisosan
valtatien 5 maakuntakaavoihin. Ymparistdéministerié vahvisti Pohjois-Savon maakunta-
kaavan 7.12.2011.

Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava ohjaa seudullisesti merkittavien tuulivoima-
puistojen sijoittumista. Ymparistoministeridé vahvisti tuulivoimamaakuntakaavan
15.1.2014.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu 1.6.2016. Kaupan maa-
kuntakaavassa kasitelldan seudullisesti merkittdvien vahittdiskaupan suuryksikdiden
sijainti ja mitoitus. konsultointivydhykkeisiin. Ymparistdministerié on paatdksellaan
maarannyt kaupan maakuntakaavan tulevan voimaan ennen kuin se on saanut lain-
voiman.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Pohjois-Savon maakuntavaltuusto on hyvaksynyt kokouksessaan 19.11.2018 (21 §)
Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 tarkistamisen 1. vaiheen. Maakuntahallitus on
tehnyt toimeenpanopaatéksen maakuntakaavan voimaantulosta 28.1.2019 (5 §). Siina
ei ole asemakaavan muutosalueeseen kohdistuvia maarayksia. Toinen vaihe on kayn-
nistynyt vuoden 2019 aikana.

Ymparistdministerion 7.12.2011 vahvistamassa Pohjois-Savon maakuntakaava 2030
asemakaavan muutosalue sisaltyy lahivirkistysalueeseen, joka on tarkoitettu
paaasiassa ldhiulkoilua ja virkistyskeskuksia varten, jolla on voimassa MRL:n 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus. Alueella saa rakentaa vain yleista virkistdytymista
palvelevia rakennuksia ja rakenteita seka suorittaa rakennusten peruskorjauksia.
Suunnittelumaarays: Alueen VL 43432 (Tahkoméaki-Tarpeisenmaki) kaytdn
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei hanke tai suunnitelma yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa luonnonsuojelulain
65 §:n tarkoittamalla tavalla merkittdvasti heikenn& Natura 2000- verkostoon kuuluvan
alueen SL 43.544 (Huutavanholma) perusteena olevia luonnonarvoja. Suunnittelussa
on erityisesti otettava huomioon vaikutukset Natura-alueen pohjavesija
pintavalumaolosuhteisiin, maaston kulumiseen ja pienilmastoon.

i A
OMINISTERION 7.12.2011 VAHVISTAMASSA
POHJOIS-SAVON MAAKUNTAKAAVA 2030

Yleiskaava:

Nilsidn kaupunginvaltuuston 1.4.2003 hyvaksymassa Tahkovuoren osayleiskaavassa
asemakaavan muutosalue sisaltyy urheilu-ja virkistyspalvelujen alueeseen VU-2. Alue
on tarkoitettu rinnehiihto- ja retkeilyalueeksi. Alueelle saa rakentaa toiminnan kannalta
tarpeellisia palvelu- ja huoltorakennuksia, teknisia tiloja sekd —rakenteita.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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KUVA 5. OTE 1.4.2003 HYVAKSYTYSTA TAHKOVUOREN OSAYLEISKAAVASTA

Asemakaava:

Suunnittelualueella on voimassa Nilsidn kaupungin kaupunginvaltuuston 13.3.2012
hyvaksyma asemakaava, jossa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
VU-3. Alueelle saa sijoittaa laskettelurinteitd, hiihtohisseja, rinnetoimintaa ja matkailua
palvelevia rakennuksia, laitteita, rakenteita, reitistdja seka pysakointipaikkoja, ei kui-
tenkaan majoitus- ja eikd lomarakentamista. Rakennusoikeutta on osoitettu 1 000 m2.
Alueella sijaitsee lisaksi ohjeellinen ulkoilureitti.

KUVA 6. OTE 13.3.2012 HYVAKSYTYSTA RINNEALUEEN ASEMAKAAVASTA

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS
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Muut maankaytolliset suunnitelmat:

Kaavaluonnoksen pohjaksi on kunnallistekninen suunnittelu laatinut vaylatarkastelun,
jossa on selvitetty eri vaihtoehtoja ajoyhteyden jarjestamiseksi alueelle Tahkomaentiel-
td. Ehdotusvaiheessa tehty ajoyhteystarkastelussa on huomioitu liikkennevaikutusten
tarkastelu ja luontoselvityksessa esiin tulleet arvot sekéd valmisteluvaiheen kuuleminen.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2009-2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttédn kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esite-
td&dn muun muassa kasvihuonepaastéihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmastonmuutok-
seen liittyvia tavoitteita.

Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattdd maapolitikan strategiset tavoitteet,
toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestdvaa yhdyskun-
tarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elin-
keinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympariston
tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii
hyvan rakentamisen tukena kaupunkiymparistén kehittdmiseen ja rakentamiseen liitty-
vassa paatdksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun ym-
paristdn kanssa toimiville tahoille.

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017 Kuopion strategian vuoteen
2030. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki’. Hyvaa eldmaa ilmentavat
terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hy-
vinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat kilpailuky-
kyinen yrittajyysymparistd, vetovoimainen innovaatio- ja oppimisymparistd seka laadu-
kas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen, rohkea kaupunkikehitys,
elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri, Kuopion tunnet-
tuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tyéllistyminen ja
toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparistd, viisas likkuminen, energiatehokkuus
ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja uudistuva toi-
minta, kestéva talous sekéd kyvykas ja innostunut henkiléstd ja uudistuva johtaminen.
Tahan kaavatyéhon liittyy ainakin elinvoimaisuuteen, kaupunkikulttuuriin, elinymparis-
t66n, liikkumiseen ja energiatehokkuuteen liittyvia tavoitteita.

Kuopion resurssiviisausohjelman on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017. Oh-
jelma sisaltaa kuusi teemaa, joiden sisalld on maaritetty teemakohtaiset visiot vuodelle
2050, tavoitteet vuodelle 2030 ja mittarit seka toimenpidekokonaisuudet tavoitteiden
toteuttamiseksi.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Muut suunnitelmat, selvitykset ja tausta-aineistot:

Tahkon retkeily- ja luontoreitistén kehittdminen.

Tahksméaki

= Uusi retkeilyreitti - "Tahkon Tahdet" 6,5 km
=== Retkeilyreitin linjauksen muutos Huutavanholmassa
== Nykyinen retkeilyreitti
A Makiaution uusi laavu
% Mékiaution rotko
@ Tahkon nakétorni
@ Né&koala-/Taukopaikka
[ ] Tahkon Panorama Sky asemakaava-alueen rajaus

[ 1 Kiinteistorajat
KUVA 7. NYKYISET RETKEILYREITIT
Rakennusijarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjérjestys on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat kiinteistdt on merkitty tiloina kiinteistérekiste-
riin.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS
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Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 54a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupdatdkset;

Alueelle ei kohdistu suojelupaatoksia.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
41 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutoksella tutkitaan laskettelurinteen lakialueella sijaitsevan nykyisen Panora-
ma Sky rinneravintolan toimintojen laajentamista palvelemaan paremmin Tahkon mat-
kailun tarpeita. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa pienimuotoi-
sen kylpylan ja mokkikyldn rakentaminen ymparéivda luontoa saastavalla tavalla.
Paikan arkkitehtuurin tavoitteena on saavuttaa paikan henki, ymparistéén sulautumi-
nen, hiljaisuus ja rauha. Puhdistautumisesta luonnon keskell& on tarkoitus tehda riitti ja
elamys. Rakentamispaikalta avautuvat laajat, kauaksi kantavat nakymat Tahkovuoren
keskustan suuntaan ja ympardivaan jarvimaisemaan.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ratkaistaan alueen liikenne-, huoltoajo- ja pai-
koitusjarjestelyt, vesi- ja jatehuolto ja pelastusreitit.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kuopion kaupungin yrityspalvelujen aloitteesta.
Kaavatyd on sisaltynyt vuosien 2019-2021 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen
tyéohjelmiin.

43 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kuntalaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa vaikuttaa, naapurikiinteistéjen omistajat ja alueella toimivat yritykset, Pohjois-Savon
ELY-keskuksen Luonnonvarat ja ymparistd —vastuualue, Pohjois-Savon liitto, DNA Oy,
TeliaSonera Oyj, Kuopion Vesi Liikelaitos, Huippupaikat Oy, Tahkon rinteet, Pieksan-
kosken vesiosuuskunta, Savon MTB ry, Savon Voima Oy, Tahko Frisbeegolf, Nilsian
pitajaraati seka kaupungin viranomaiset.

432 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kuopion kaupungin yrityspalvelujen aloitteesta.
Kaavatyd on sisaltynyt vuosien 2019-2021 kaavoituskatsauksiin.
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433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavatyon vireilletuloaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) on annettu
tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 20.11.2019 Aineisto on ollut ndhtavana vireille-
tulokuulutuksen yhteydessa 25.11.2019-3.1.2020. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion
kaupunkilehdessd 23.11.2019 Kaavan vireilletuloaineisto on esitelty yleisétilaisuudes-
sa Tahkovuoren Panorama bar ravintolassa 14.12.2019. Nahtdvanaoloaikana on saa-
tu 2 mielipidetta. Mielipiteen esittivat Elisa Oyj ja SavoMTB Ry.

Kaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 10.2.2020. Aloituskokouksessa olivat edustet-
tuina Huippupaikat Oy, Tahkon rinteet, Pieksdnkosken vesiosuuskunta, Savon MTB ry,
Savon Voima Oy, Tahko Frisbeegolf ja Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ympaéristé- ja
luonnonvarat vastuualue sekd Kuopion kaupungilta yrityspalvelu, metsatalousyksikko,
kunnallistekninen suunnittelu, maaomaisuuden hallinta ja asemakaavoitus (muistio
asiakirjoissa).

Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 6.5.2020. Valmisteluaineistoon siséltyi yksi toteutusvaihtoehto, ja se oli julki-
sesti ndhtavana 14.5.-15.6.2020. Aineiston nahtdvanaolosta ja yleisoétilaisuudesta
l&hetettiin kuulutus Viikko Savoon ja Pitdjélaiseen. Valmisteluaineistosta jarjestettiin
info- ja keskustelutilaisuus (lausuntokokous) lausunnonantajille 2.6.2020, johon osal-
listuivat Pohjois-Savon Ely-keskus, kansalaistoiminnan palvelut, Pieksdnkosken
vesiosuuskunta, Panorama Barin yrittdja, kaupungin metsa ja vesialueet, maaomai-
suuden hallinta ja asemakaavoitus. Yleisétilaisuus jarjestettiin 6.6.2020 Panorama
Barissa ja siina oli yhdeksan osallistujaa. Keskustelujen paakohdaksi nousivat liiken-
neasiat.

Valmisteluaineistosta annettiin kaksi lausuntoa. Lausunnoissa otettiin kantaa rakenta-
misen ajankohtaan, kun Tahkovuorella jarjestetaan kesalla 2025 suunnistuksen MM-
kisat ja toisessa lausunnossa laskettelurinteiden kayttéturvallisuuteen.

Ehdostusvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 16.12.2020
ja ndhtdvana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 7.1.-5.2.2021.
Ehdotusaineistosta saatiin 2 lausuntoa ja 1 muistutus.

Lausunnot vastineineen on esitetty selostuksen liitteessa 6.

434 Viranomaisyhteistyd

Kaavatyon vireilletuloaineisto on toimitettuja tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen
Ympdristé- ja luonnonvarat vastuualueelle. Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ymparisto-
ja luonnonvarat vastuualueen edustaja osallistui kaavoituksen aloituskokoukseen
10.2.2020 ja valmisteluvaiheen lausuntokokoukseen 2.6.2020.

44 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

441 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavatydn tavoitteena on kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti laatia alueelle
asemakaava, joka mahdollistaa matkailun tulevaisuuden kehittdmistoimenpiteet ja

maankaytdén tehostamisen. Ajoneuvoliikenne ja henkilliikenne pyritdan rinneturvalli-
suus huomioiden erottamaan toisistaan mahdollisimman hyvin.
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4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Valmisteluvaiheen vaihtoehdot

Valmisteluvaiheen vaihtoehdon havainneaineiston on laatinut Rintala-Eggertsson
Architects. Havainneaineisto pitda sisalldédn paarakennuksen Raaha saunoineen ja
ulkoaltaineen sekd paarakennuksen ympaérille sijoittuvat, eri vaiheissa toteutettavat
mokkisolut, joissa kussakin on 10 mokkia. Mokkityyppeja viisi, Kettu 22 k-m?, Susi 45
k-m2, Hirvi 50 k-m?, Ahma 60 k-m? ja Karhu 60 k-m?.

X
@

KUVA 8. PAARAKENNUS RAAHA

KUVA 9. METSAKYLPYLA
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RINTALA EGGERTSSON
ARCHITECTS

KARHU

KUVA 10. MOKKITYYPIT

HIRVI AHMA SuUsi KETTU

HIRVI'50 m

KUVA 12. HIRVI (50 k-m?)

_—

KUVA 13. AHMA (60 k-m?)

KUVA 14. SUSI (45 k-m2)
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KUVA 15. KETTU (22 k-m?)

Lisaksi havainneaineisto pitdéa sisallaan uuden tielinjauksen ja pysakdintialueen laajen-
tamisen ja huoltorakennuksen.
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KUVA 16. TOIMINTOJEN SIJOITTUMISSUUNNITELMA (VALMISTELUVAIHE)
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KUVA 17. ENSIMMAISEN VAIHEEN RAKENTAMINEN

“ ) W

T I;f;., \\i\“\‘"‘}!
_‘,\ \50? i t\\‘:}}‘\\\\\\\\\_
=2/ ' |

u e \ \

= &
((G("E";ﬂuml@ '\

Vi

N

X \ \ﬂr"‘\
N

\\\1\\\‘! o

"”W////i,,,,, [[id‘l \\\\\‘\

s I
& ")fii'i-.

X ¢'z "
N

5"\., B Q
OSSN

I
——

< U]
{ I

KUVA 18. ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS

Havainneaineiston pohjalta on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jossa paaraken-
nukselle (Raaha: saunat ja ulkoaltaat) sek& paarakennuksen ymparille sijoittuville
mokkisoluille ja olevalle Panorama Bar:lle on muodostettu yhtendinen matkailua palve-
levien rakennusten korttelialue (RM-3), jolle saa rakentaa matkailukeskuksen, kylpyla-
ja majoitusrakennuksia kokoontumistiloineen sekd huvila ja muita vapaa-ajan raken-
nuksia. Korttelialue on merkitty alueeksi, jolla ympaéristd sailytetdan (/s). Panorama
Bar:lle on muodostettu oma rakennusala, rakennusoikeudeksi on merkitty numeerisesti
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1000 k-m? ja kerrosluvuksi 1. Uudisrakentamisen rakennusala on esitetty valjana ja
korttelin sisélle on merkitty ajoyhteys (ajo), joka jatkuu VU-3 alueella ja toimii ajoyhtey-
tena reitin varrella olevalle alueen osalle (et), jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia
laitteita ja rakenteita (puistomuuntamon). Toinen ohjeellisella sijainnilla merkitty ulkoilu-
reitti sijoittuu em. yhteyden itapuolelle. Korttelialueen luoteiskulmaan on merkitty maan-
laista johto varattu alueen, joka on osa VU-3 alueella sijoittuvaa johtoyhteyttd. Uudisra-
kentamisen rakennusoikeudeksi on merkitty numeerisesti 3000 k-m? ja kerrosluvuksi
I1. Ohjeellisena rakennustapaohjeena (rto) toimii suunnitelman havainneaineisto. Paa-
osa asemakaavan muutosalueesta on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU-3), jolle saa sijoittaa laskettelurinteitd, hiihtohissejd, rinnetoimintaa ja matkailua
palvelevia rakennuksia, laitteita, rakenteita, reitistdja sekd pysakodintipaikkoja, ei kui-
tenkaan majoitus- eikd lomarakentamista. VU-3 alueen luoteisosaan sijoittuu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1), joka on sailytettava luonnon-
tilaisena. luo-1 -alueeseen liittyy VU-3 alueen pohjoisosassa oleva alueen osa (m-1),
jolle ei tule sijoittaa varsinaisia rinteita. m-1 alueelle saa sijoittaa ulkoilureitteja ja kapei-
ta yhteysreitteja. Vastaava m-1 alue sijoittuu myés Panorama Bar:n rakennusalan
pohjoispuolelle, jossa on myds alueen osa (et), jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia
laitteita ja rakenteita. Ajoyhteys (ajo) Tahkomaentieltd on osoitettu sijainniltaan ohjeel-
lisena. Ajoyhteyden ylapdahan on sijoitettu autojen (p) ja moottorikelkkojen (ke-p)
pysakoéimispaikat seka talousrakennukselle (t) rakennusala ja sille rakennusoikeutta
150.

70 autopaikkaa

KUVA 19. AUTOPAIKKASUUNNITELMA

VU-3 alueelle on merkitty ajoyhteyden viereen maanlainen johtovaraus sé&hkéjohdolle
(z) seka osalla matkaa muulle maanlaiselle kunnallisteknisellejohdolle. Maelle nouse-
van ajoyhteyden alapaahan on sijoitettu yleinen pysékdintialue (LP-4), jolle saa sijoit-
taa rinnetoimintaa palvelevan enintaan 100 k-m? rakennuksen. LP-4 alueeseen liittyy,
siihen kiinni sijoitettu VU-3 alueelle sijoittuva rakennusala, jolle saa sijoitta ravintolan
sekd& muita matkailua palvelevia rakennuksia. Rakennusalan rakennusoikeudeksi on

merkitty numeerisesti 800 k-m? ja kerrosluvuksi I11. LP-1 alueen eteldpuolella on vas-
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taava rakennusala, jonka rakennusoikeudeksi on merkitty numeerisesti 200 k-m? ja
kerrosluvuksi I. LP-1 alueen kautta on merkitty vireistd rakennusalaa varten tarvitta-
vaa sahkdéjohtoa varten varattu alueen osa (z).

452 Valmisteluvaiheessa tutkitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen ja
arviointi

Asemakaavan muutos mahdollistaa urheilu- ja virkistyspalvelujen osittaisen muutta-
misen matkailupalvelujen alueeksi, mikd mahdollistaa jatkossa myds majoituksen ja
lomarakentamisen rinteen laelle.

Rakentaminen muuttaa maisemakuvaa. Rakentaminen saattaa vaikuttaa ajoliiken-
teen jarjestelyihin Varpaisjarventielle saakka ja pysékdinnin lisdantyvaan tarpeeseen.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan seka pohjavesiin

Rakentamisella ei nahda olevan vahaiset vaikutukset maa- ja kallioperédén seka poh-
javesiin. Rakentaminen liitetdan yleiseen vesi- ja jatevesiverkostoon (Pieksankosken
vesiosuuskunta). Alueen rakentamien tulee toteuttaa ymparistd sailyttaen. Alue to-
teutetaan mahdollisimman luonnontilaisena. Korjaus- ja uudisrakentamisen tulee
sopeutua arkkitehtonisesti maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen (/s-19). Raken-
taminen edellyttdd paikoin louhimista rakennusten perustusten ja kunnallistekniikan
toteuttamiseksi, samoin kuin pysékointialueiden rakentaminen VU-3 -alueille.

Vaikutukset kasvillisuuteen, eldimiin ja suojelukohteisiin

Rakentaminen muuttaa ymparistda, poistaa kasvillisuutta ja supistaa elainten reviire-
ja. Luontoarvot on huomioitu toimintojen sijoittamisessa ja lisaksi kaavamerkinndilla
(luo-1 ja ri-1). Norot ja lehdot sailytetddn. Rakentamisen aiheuttamia hulevesia ohja-
taan kaavaan merkityille alueille rakennettaville hulevesialtaille (hu-2).

Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan seka kulttuuriymparistéén

Rinnealueen lakialueelle rakentaminen on kauaksi nakyva paikka. Rakentaminen
muuttaa maisemakuvaa. Kulttuuriymparistd ja maisemakuva on tunnistettu arkkitehti-
suunnittelussa ja rakentamisen sijoittamisessa. Rakennusten pintamateriaalit ja
luonnonmukainen varitys ovat luonnonmukaisia. Talviaikana lakialueella oleva valais-
tus nakyy kauaksi.

Vaikutukset inmisten elinoloihin, viihtyvyyteen, virkistyskayttdon ja terveyteen

Matkailurakentamisen liikenteelliset vaikutukset heijastuvat Tahkoméaentien varressa
asuviin lisdantyvan liikenteen valitykselld. Alue on eri harrastajaryhmien aktiivisessa
kaytdssa eri vuodenaikoina. Rakentamisella on vaikutuksia nykyisiin virkistysreitteihin
ja harrastetoimintoihin muuttaen osittain reitteja ja ratoja. Rakentamisella pyritdén
perinteiseen, luonnonmukaiseen puhdistautumiseen hiljaisuudessa luonnon keskella.
Luontokylpylarakentamisella ndhdaan olevan positiiviset terveysvaikutukset.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéén

Rakentaminen muuttaa aina luontoymparistda ja -olosuhteita. Kaava-alueen luoteis-
kulmalla olevista noroista ja niiden reunametsistd muodostetaan kaavassa luo-
rajauksella kokonaisuus, joka tarkoitus on turvata norojen vesitaloutta ja pienilmastoa
sekd& muodostaa puskurivyéhykkeen laskettelurinteiden sulamisvesien ja muiden
hulevesien vaikutukselle alempana osin luonnonsuojelualueiksi muodostetuille
Kohisovanpuron suojeluarvoille. Kaava-alueelle varataan myds kaksi hulevesien
kasittelyyn tarkoitettua aluetta.

Vaikutukset tyéllisyyteen ja talouteen

Hankkeella ndhdaan olevan positiiviset vaikutukset Tahkovuoren matkailuun, talouteen
ja vetovoimaisuuteen. Yritysvaikutukset nédhdaan positiiviksi. Tahkon tavoitteena on
muuttua ymparivuotiseksi matkailualueeksi. Rakentamisella on rakentamisen ja kaytén
aikaiset tydllisyysvaikutukset. Alueen toteuduttua matkailupalvelujen tyévoiman tarve
lisdantyy. Hankkeella on vaikutuksia kaupungin vero- ja vuokratuloihin.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunniteltu rakentaminen lisdéa sosiaalista ymparistda ja inmisten valistd kanssakay-
mista. Kaavaratkaisu ei vaikuta olennaisesti alueen viihtyisyyteen (melu, saasteet,
ymparistdvaikutukset) nykytilanteeseen néhden. Virkistys- ja liikuntapalveluilla on
positiiviset vaikutukset eri ikaryhmiin, mutta painottuu aikuisvaestéén.

Yritysvaikutukset

Elamysmatkailupalvelujen rakentamisen odotetaan lisdavan matkailijoiden maaraa
Tahkovuorella ja heijastuu edelleen palvelujen kysyntdan. Yritysvaikutukset ovat
positiiviset.

Kuopion kaupunginhallitus paatti 7.3.2011 ottaa kayttéon yritysvaikutusten arvioinnin
paatdksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, ettd paatods saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin,

investointeihin, likennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen
toimintaan.
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++ | + P — - | Merkkien
selitykset
1. | Edistaaké seudun kilpailukykya? X ++
2. | Lisd&kd seudun yritystoiminnan moni- X mﬁgg,tgﬁéi
puolistumista ja markkinarakennetta? myénteinen
3. | Vaikuttaako positiivisesti tydpaikkojen X valkutus
muodostumiseen? +
4. | Mahdollistaako yritysten pitkajanteisen X Lyhytaikainen,
kehittdmisen? myonteinen
5. | Vaikuttaako yritysten tyvoiman saan- X vaikutus
tiin? +
6. | Vaikuttaako yritysten tavara- ja tyopaik- X T
kalikenteeseen? Ei vaikutusta
7. | Onko vaikutusta yritysten asiakasvir- X -
taan? Lyhytaikainen,
8. | Onko hankintaa mahdollisuus jakaa X kielteinen
pieniin osiin? vaikutus
9. | Onko yrityksia, joiden liikketoimintaan X -
vaikuttaa Merkittava ja
pitkdaikainen
kielteinen
vaikutus

KUVA 20. YRITYSVAIKUTUKSET

Lapsivaikutukset

Hankkeen vaikutukset lapsiin ovat vahaiset. Alueen palvelujen kohderyhman muodos-
tavat aikuiset.

Liikenteelliset vaikutukset

Lahtdtilanne:

Tahko PanoramaSky:n autoliikenteen on suunniteltu kayttavan Nilsién ja Varpaisjar-
ven valistd maantietad 577 seka siitd erkanevaa Tahkomaentieta (yksityistie) noin 3,5
kilometrin matkalla maantieltd 577 pohjoiseen. Tahkomé&entien geometriaa on tarkoi-
tus parantaa noin 1,2 kilometrin matkalla (Tahkomé&entie 151 - Tahkomé&entie 266).
Maantien 577 keskimaarainen likennemaara on vuonna 2019 ollut Vaylaviraston
likennemaaradkartan mukaan 670 ajon/vrk. Tahkomé&entien liikennemaaraa ei ole
mitattu. Tien varrella on maantien 577 ja Kalliolahden valiselld osuudella yhteensa n.
70 asumiseen tarkoitettua rakennusta, joista yli puolet on vapaa-ajan asumiseen
tarkoitettuja rakennuksia. Tahkomaentietd kayttaa nykyisin myds Tahkon lansipuolen
rinteiden pysakointipaikoille suuntaavat sekd Tahkonméaelld olevan PanoramaSky-
ravintolan autoliikenne. Olevien toimintojen perusteella Tahkomaentien likennemaa-
ran osalta voidaan todeta, ettd likennemaarassd on merkittdvia kausivaihteluita,
mink& vuoksi keskimaaréinen vuorokausiliikenne ei anna oikeaa kuvaa autoliikenteen
maarasta matkailun sesonkiaikoina.

PanoramaSky-ravintolan asiakasmaaraksi kesalld on yrittdjd ilmoittanut noin 300
asiakasta vuorokaudessa.
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Olettamukset:

Tahkomdéentien nykyisen likennemaaran arvioinnissa on asuinrakennuksien osal-
ta keskimaaraiseksi asukasmaaraksi arvioitu 3 asukasta/rakennus. Lis&dksi asukkai-
den aiheuttamaa autoliikennettd arvioidessa on myés vapaa-ajan asutuksen osalta
kaytetty vakituisen asutuksen laskentaparametreja. Olettamus tuottaa tavanomai-
seen vapaa-ajan asumiseen verrattuna enemman liikennettd, mutta kuvaa arviolta
paremmin matkailusesongin aikaista liikenteen maaraa.

PanoramaSky-hankkeen aiheuttaman autoliikenteen maaran arvioinnissa on oletta-
muksena ollut, ettd hankkeessa toteutetaan kylpyld sekd majoitustiloja yhteensa 30
mokkia, joiden majoituskapasiteetiksi on arvioitu 100 vuodepaikkaa. Asiakas-
pyséakointiin tarkoitettuja pysakdintipaikkoja on oletettu toteutettavan 70 autopaikkaa.
Tahkon lansirinteiden pysékdintialuetta on oletettu laajennettavan noin
70 autopaikalla, mika tarkoittaisi nykyisen paikoitusalueen kasvattamista noin 50
%:lla, ja edellyttaisi sitd, ettd koko tasattu sorakenttd olisi tehokkaas-
ti ohjattuna pysakdintikaytéssa.

Tulokset:

Tahkomdéentien nykyiseksi autoliikennemaaraksi matkailusesongin aikana on edella
esitettyjen olettamusten perusteella arvioitu noin 520 ajon/vrk. PanoramaSky-
hankkeen toteuttamisen seké& Tahkon lansirinteiden pysakdintialueen laajentamisen
jalkeen autoliikenteen maaran arvioidaan kasvavan noin 360 ajoneuvolla vuorokau-
dessa.

Tahkoméentien ja maantien 577 liittyméa toimii liikenteellisesti nykyiselldan riittdvan
hyvin, silld suurin osa Tahkomaentielle kaantyvistd oletetaan saapuvan etelan suun-
nasta ja kdantyvan oikealle. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi on tarpeen var-
mistaa riittavat nakemat liittymassa. Lopputilanteessa myds olemassa olevan opas-
tuksen paivittaminen kyseisessa liittymassa ja sen laheisyydessa on tarpeen.
Tahkoméentien osalta geometrian parantaminen 1,2 km:n osuudella seka leventami-
nen kyseisen osuuden jyrkalld (pituuskaltevuus lahes 10 %) tieosuudella parantaa
likenneturvallisuutta ja tien liikennéitdvyytta. Koska suunniteltujen hankkeiden myéta
linja-autoilla tapahtuvan liikenteen oletetaan kasvavan, on tarpeen parantaa myoés
Tahkomdéentien muuta osuutta rakentamalla sille kohtaamispaikkoja linja-auton ja
henkildauton kohtaamista varten. Jotta hankalilta ja vaaratilanteita aiheuttavilta pe-
ruutuksilta valtyttaisiin, tulisi yksityisteiden suunnittelusuositusten mukaan kohtaa-
mispaikkoja olla vahintadan 600 metrin vélein ndkemé&olosuhteet huomioiden.

T

iy

KUVA 21. AJOYHTEYS

Tahkomaentielta ajoyhteys Panorama Barille, jossa nousun jyrkkyys vaihtelee valilla
10-13% eli 8-10 metrin matkoilla korkeuseroa syntyy noin 1 metri.
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453 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan taustalla olevaa arkkitehtisuunnitelmaa on jalostettu valmisteluvaiheen
jalkeen kylpylarakennuksen osalta ja myds lomamdkkien sijoittamista alueella on hie-
man muutettu tavoitteiden tarkentuessa.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
51 Asemakaavamuutoksen rakenne
511 Perusrakenne

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 25,5 hehtaaria. Matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialueelle (RM-3) on osoitettu rakennusoikeutta yhteenséd 4 000 k-m2.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-3) on kaavaan merkitty lisdyksené 150 k-m2
talousrakennuksen rakentamiselle. Muilta osin rakennusoikeudet ovat sailyneet voi-
massa olevan asemakaavan mukaisina.

5.1.2 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 25,5 hehtaaria. Matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialueelle (RM-3) on osoitettu rakennusoikeutta yhteenséd 4 000 k-m2.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-3) on kaavaan merkitty lisdyksené 150 k-m2
talousrakennuksen rakentamiselle. Muilta osin rakennusoikeudet ovat sailyneet aiem-
man voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

513 Palvelut

Alueelle on mahdollista rakentaa matkailupalveluja kuten kylpyla-, ravintola-, kokous-
ja majoitustiloja. Alueella toimii jo ravintolarakennus.

5.2 Ympadristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen julkisten tilojen ja ymparistdn rakentamisessa noudatetaan kaupungin, ts. tilaa-
jan asettamaa laatutasoa. Laadittu havaintoaineisto toimii rakennustapaohjeena.
Rakentamistapaohjeen viitesuunnitelmassa on maaritetty hyvaksyttava laatutaso.
Hyvaksytysta laatutasosta on lupa poiketa yléspain, mutta ei sita heikentaa.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvon-
nan ja asemakaavoituksen yhteistyolld, jonka pohjana on alueelle laadittu rakennusta-
paohije (rto).
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KUVAT 23-25. KYLPYLARAKENNUS RAAHA

PL 18.84

PL 13.12

KUVA 26. AJOTUNNELI

Laskettelurinteen jyrkkyys on suurimmillaan heti alikulkutunnelin jalkeen, jossa se on
lahes 39%. Ajoneuvoliikenne on johdettu terdputkeen (tunneli) kohdassa, jossa lasket-
telu ja ajoyhteys risteavat keskenaan.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS



TAHKOVUORI, PANORAMA SKY 25

53 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoskartta merkintdjen selityksineen on liitteena 2/1-2/4.
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KUVA 28. ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia nahtavilla pidon jélkeen, jotka eivat ole olen-
naisia. Muutokset kohdistuvat tontin 334-1 ja 2 valiseen rajan sijaintiin, rakennusalaan,
vesi-, viemari- ja séhkéjohto varauksien ja jatevesipumppaamon sijaintiin

53.1 Korttelialueet

Tontit 51-334-1 ja 2 on kaavoitettu Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Alueelle saa rakentaa matkailukeskuksen kylpyla- ja majoitusrakennuksia
kokoontumistiloineen seké huvila- ja muita vapaa-ajan rakennuksia (RM-3). Tontille 1
osoitetaan rakennusoikeutta nykyisen rakennusoikeuden verran 1 000 k-m?, jossa
rakentaminen on sallittu yhteen kerrokseen. Tontille 2 sallitaan kylpylan ja
erillismoékkien rakentaminen kahteen kerrokseen, rakentamisoikeuden ollessa 3 000
k-m?2.

Alue, jolla ymparistd sailytetdan. Alue sailytetddn mahdollisimman luonnontilaisena.
Korjaus- ja uudisrakentamisen tulee sopeutua arkkitehtonisesti maisemallisesti
arvokkaaseen alueeseen (/s-19).
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Tonttien valiin on osoitettu alueen osa, jonka kautta laskettelu, jalankulku ja
pyoraily on sallittu (ri-2).

Rakennettaessa yleiseen viemariin liitettdvissa olevan tason alapuolelle on kaytettava
kiinteistékohtaista pumppausta (jv-3).

Alueen sammutusvesien saatavauus tulee turvata oikeassa suhteessa kaavan
mahdollistaman rakentamiseen ja rakennuksissa tapahtuvan toiminnan turvallisuus
vaatimusten toteuttamiseen. Sammutusvesisuunnittelun on tapahduttava yhteistydssa
pelastusviranomaisen kanssa (sw-1).

Alueen toteuttamista ohjaa laadittu rakentamistapaohje (rto).

53.2 Muut alueet

VU-3 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa laskettelu-
rinteitd, hiihtohisseja, rinnetoimintaa ja matkailua palvelevia rakennuksia,
laitteita, rakenteita, reitistéja seka pysakdimispaikkoja, ei kuitenkaan ma-
joitus- eika lomarakentamista.

LP-4 Yleinen pysakdintialue. Alueelle saa sijoittaa rinnetoimintaa palvelevan
enintdan 100 k-m2 suuruisen rakennuksen.

ri-1 Alueen osa, jolle ei tule sijoittaa varsinaisia rinteita. Ulkoilureitteja ja
kapeita yhteysreitteja alueelle saa rakentaa.

luo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, joka
sailytetaan luonnontilaisena.
Alueet on osoitettu kaavaan luontoselvityksen perusteella.

jup-1 Ulkoilureitti.
Muu liikenne kuin ajoneuvoliikenne on ainoastaan sallittu.
ajo Ajoyhteys.
ke-p Onhjeellinen moottorikelkkojen pysakdintialue.
et Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita.

Kaavaan on merkitty 15x15 m aluevaraus puistomuuntamoiden ja vesi-
huollon pumppaamon ym. laitteiden sijoittamiseksi.

p Pysakoéimispaikka.
Asemakaava mahdollistaa noin 80 autopaikan rakentamisen VU-3
alueelle. RM-3 alueelle ei ole osoitettu autopaikkoja, koska samalla
alueella liikkuvat mm. laskettelijat, pyéréilijat ja retkeilijét
(henkiléturvallisuus) ja tontilla 2 kylpylatoiminnan tavoitteeksi on asetettu
hiljaisuus ja luonnonrauha.

hu Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.
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Alueiden tarkoitus on estdéa roskien ja eroosion irrottamien maa-aineisten
kulkeutumista noroihin. Alueet on osoitettu kaavaan luontoselvityksen pe-
rusteella

54 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéén on selvitetty ja "4.5.2 Vaikutusten selvit-
tdminen, arviointi ja vertailu”, kohdassa Vaikutukset rakennettuun ymparistéén ja kau-
punkikuvaan ja osaltaan kohdassa "5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden to-
teutuminen”

Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myénteiset tai kielteiset vaikutukset on esitetty ar-
vioiden seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myénteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++  kohtalainen myénteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myénteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

-- kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- -- merkittava Kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- | Sanallinen selitys

KAUPUNKIRAKENNE

- littyminen Tahkon matkailualuee-| ++ |liittyy olemassa olevaan / tdydentaa sita

seen

- olemassa olevien rakenteiden| + hyédyntada alueen aktiviteetteja asiakkai-

hyvaksikaytto den saavutettavuudessa

- yhdyskuntatekniikka (energia,| -- |edellyttda infran rakentamista

vesi, jate)

- virkistysalueet ++ | tukeutuu Tahkon virkistysalueisiin

- kaavatalous - edellyttda investoimista yhteyksiin, paikoi-
tukseen, vesihuoltoon jne.

YMPARISTO

- rakennettu ymparisto 0 rakentamisen sovittaminen ymparistéén

- hairitekijat - likennemaara lisdantyy, muu ldhella oleva
toiminta

- erityispiirteet 0 huomioi ja hyddynt&a olevia toimintoja

LIIKENNE

- liikenneverkko -

- ajoneuvoliikenne - lisdantyy nykyisesta

- jalankulku ja pyéraily 0

- huoltoliikenne - tarve saattaa hieman kasvaa

- liikenneturvallisuus + | kehitetdan ajoyhteytta turvallisemmaksi

- pyséakainti - pysékdintipaikkoja tarvitaan enemman

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys + sosiaalinen ymparisto

KUNNALLISTALOUS
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- maardrahat / hankkeen kustan-| 0 madrarahat investointiohjelman mukaan
nusarvio
- elinkeinoelamé + tukee elinkeinoeldamaa

tukee Tahkon elinvoimaisuutta ja luo uusia
YRITYSVAIKUTUKSET +  |ty6paikkoja

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia, energiankulutusta ja hiilidioksidipaastéja
on arvioitu seuraavassa asteikolla 1-5.

1 erinomainen (kuvassa pienin keha)
2 hyva
3 normaali (kuvassa keskimmainen, tumma keha)
4 tyydyttava
5 valttava (kuvassa uloin keha)
6
1 Aluetehokkuus &
2 Maansiirrot 4
& Pilaantuneet maat 4
4 Lahivirkistysalueet 5
5 Maaperan rakennettavuus &
- 6 Hulevesien hallinta ja pohjavedet &
7 Tulvasuojelu 3
8 Rakennusten energiakulutus &
9 Sahkoéntuotanto 3
10 Lammadntuotanto 3
11 Passiivisen aurinkoenergian huo- 3
mioiminen
12 Ulkovalaistus &
13 Joukkoliikenne 1
14 Kavely ja pyoraily 4
15 Henkildauton kaytto ja pysakdinti &
16 Palveluiden sijainti ja toimintojen 3
sekoittuminen
17 rakennusten hiilijalanjalki 4
18 Jatehuolto &
19 Olevan rakennuskannan hydédyn- 3
taminen
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KUVA 21. EKOTEHOKKUUS

5.5 Ympadristén hairiotekijat
Panorama Bar:n toiminta sijoittuu lahelle, josta saattaa ajoittain aiheutua melua ja

muuta hairi6td Raahan toiminnalle. Myds alueelle sijoittuvat muut liikuntatoiminnot
voivat aiheuttaa hairiéta vilkkaimpaan sesonkiaikaan.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkintdja ja —maarayksia on selostettu tdmén kaavaselostuksen kohdassa "5.3
Aluevaraukset”.

5.7 Nimisto

Alueella oleva nimistd sailyy nykyisellaan.

5.8 Kaavatalous

Rakentaminen aiheuttaa kaupungille kunnallistekniikan parantamiseksi, mm. Tahko-

maentien ja siitd lahtevan ajoyhteyden rakentaminen. Vesihuolto ratkaistaan liittymalla
Pieksénkosken vesisosuuskuntaan. Kaupunki saa tuloa vuokrina ja veroina.
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6 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan mukainen rakentamisen toteutukseen johtava rakennussuunnittelu ja
rakentamisen valmistelu on tarkoitus kdynnistda heti kaavan saatua lainvoiman.

Ensimmaisen vaiheen rakentaminen on suunniteltu alkavan kaavan lainvoimaisuudes-
ta riippuen 2021 tai 2022. Ensimmainen vaihe tulisisi sisaltdmaan perusinfran raken-
tamisen, paarakennuksen Raaha sekd saunamaailman ja 6-7 maisemasviitin raken-
tamisen.

Toisen vaiheen rakentaminen on suunniteltu alkavan 2024-2025 (7 maisemasviittia),

kolmannen vaiheen 2025-2026 (7 maisemasviittid) ja neljannen vaiheen 2026-2027
(10 maisemasviittia). Kaikki vaiheet sisaltdvat myds ymparistérakentamista.

Kuopiossa 8.4.2021

Pauli Sonninen
va. asemakaavapaallikkd

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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