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Kuopion kaupunki 96 §
Kaupunkirakennelautakunta 05.05.2021
§ 96 Asianro 4534/10.00.02.01/2019

Tonttien 297-25-21-7 (Varsanpolku 1a) ja 297-25-21-2 (Varsanpolku 3) vuok-
raaminen / TA-Asumisoikeus Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Pohjola Rakennus Oy:lla ja TA-Asumisoikeus Oy:lla on ollut varaus Jynkan
kaupunginosassa olevasta tontista 297-25-21-4, joka varauspaatdksen
jalkeen on lohkottu kolmeen osaan eli tonteiksi 297-25-21-5, 297-25-21-6
ja 297-25-21-7. Yhtiét ovat pyytaneet lopullisten maanvuokrasopimuksen
tekemista. Tonteille on tarkoitus rakentaa kaksi vapaarahoitteista asuin-
kerrostaloa ja yksi asumisoikeusasuntoja sisaltava kerrostalo.

TA-Asumisoikeus Oy:lle on tarkoitus vuokrata tontti 297-25-21-7. Tontille
rakennetaan asumisoikeusasuntoja, joiden rahoitukseen kaytetaan Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ARA:n korkotukilainaa. Tontin vuok-
raus on tehtava kaupunkirakennelautakunnan paatokselld ARA:n hyvak-
symia tontin vuokrausehtoja noudattaen.

Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Ote alustavasta asemapiirroksesta

Tontti 297-25-21-7 on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten sekd yleisten rakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta
ALY). Tontin pinta-ala on 1 757 m2. Rakennusoikeuden maaraa ei asema-
kaavassa ole erikseen osoitettu, vaan rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa rakennusalan rajaamisella ja ylimmalla kattokorolla. Tontille raken-
nettavien rakennusten laajuus on 1 824 k-m2, jota siten kaytetaan vuok-
ran maaraytymisperusteena olevana rakennusoikeutena.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA on ilmoittanut, ettd se hyvak-
syy tontin enimmaishinnaksi 90 €/k-m2. Tontin vuosivuokra on 5 % tontin
arvosta.

Edelld mainituin perustein tontin perusvuokra maaraytyy seuraavalla las-
kentakaavalla:

1 824 k-m? - 90 €/k-m? - 0,05 = 8 208 euroa. Vuokra sidotaan elinkustan-
nusindeksin pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020). Jos vuokran maaran pe-
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Vaikutusten arviointi

Esitys

rustana oleva kerrosala muuttuu, muutetaan vuokraa kerrosalan muutosta
vastaavasti.

Korttelin 21 tonttien kesken on tarkoitus tehda yhteisia jarjestelyjé mm.
pysdkdinnin ja pihatoimintojen suhteen. Tontin 297-25-21-7 maanvuokra-
sopimukseen liitetaan LPA-tontti 297-25-21-2, jonka pinta-ala on 512 m2.
LPA-tontille sijoitetaan osa korttelin 21 kerrostalotonttien autopaikoista.
Maanvuokrasopimuksessa vuokralainen sitoutetaan tekemaan LPA-tontille
sijoitettavista autopaikoista rasite- tai yhteisjarjestelysopimus korttelin 21
muiden kerrostalotonttien vuokralaisiksi tulevien asunto-osakeyhtididen
kanssa. Vuokrauspaatokset korttelin muista kerrostalotonteista tehdaan
viranhaltijapaatoksina kaupunkiympariston palvelualueen toimintasaannoén
mukaisesti.

Yritysvaikutuksiltaan paatdsesitys on positiivinen, koska rakennushanke
tyollistaa rakennusalan ja rakennusteollisuuden yrityksia. Tonttien vuok-
raaminen edesauttaa asemakaavan mukaista tdydennysrakentamista ja
kaupunkirakenteen tiivistamista, joten ilmastovaikutuksiltaan paatdsesitys
on positiivinen.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etta TA-Asumisoikeus Oy:lle vuok-
rataan tontit 297-25-21-7 ja 297-25-21-2 seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika alkaa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Vuok-
ra-aika paattyy 31.12.2081.

2. Tonttien perusvuokra on 8 208 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannus-
indeksin pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020).

3. Jos vuokran maaran perustana oleva kerrosala muuttuu, muutetaan
vuokraa kerrosalan muutosta vastaavasti.

4. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille 297-25-21-7 asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uu-
disrakennuksen siten, etta vahintaan 1 800 k-m? rakennusoikeutta tu-
lee kaytettya, kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien
siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina
suorittaa maankaytto- ja rakennuslain edellyttaman hyvaksyttavan
kayttdéonottokatselmuksen (rakentamisvelvoite).

5. Vuokralaisella on oikeus hakea talla paatdkselléd rakentamista varten
tarvittavat viranomaisluvat. Rakennuslupa voidaan kuitenkin mydntaa
vasta kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

6. Tonttien hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokra-
sopimus.

7. Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomisen tai pur-
kamiseen niin kauan kuin vuokraoikeutta ja silla olevia rakennuksia ra-
sittaa valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

8. Mikali tontti otetaan muuhun kuin valtion (ARA) tukemaan asuntotuo-
tantoon, maaritelladn vuokra silla hetkella kdyvan markkinahinnan ta-
soon Kuntalain (410/2015) 130 §:ssa tarkoitetulla tavalla Kuopion
kaupungin toimivaltaisen toimielimen paatdéksen mukaisesti.

9. Vuokralainen sitoutuu tekemaan rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksen
LPA-tontille 297-25-21-2 tulevista tonttien 297-21-25-5...7 autopai-
koista.



KUOPIO Poytikirja 7/2021 4 (5)

Kuopion kaupunki 96 §
Kaupunkirakennelautakunta 05.05.2021

10. Muutoin noudatetaan tavanomaisia tontin vuokrasopimuksessa tar-
kemmin sovittavia asuntotonttien vuokrausehtoja.

11. Kuntalain 143 §:n nojalla tama pdatds voidaan panna taytantéén en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

Liitteet 2  4534/2019 Kartat

Valmistelija

Jarkko Merildainen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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