KUOHO Poytikirja
Kuopion kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta 05.05.2021
Kokoustiedot

Aika 05.05.2021 keskiviikko klo 15:00 - 16:10
Paikka

Saapuvilla olleet jasenet

Muut saapuvilla olleet

Asiat

7/2021 1 (15)

Julkinen

Valtuustotalo, lautakuntien kokoushuone seka sdahkodinen kokous*

(Teams)

Aleksi Eskelinen, puheenjohtaja
Matti Sariola, varapuheenjohtaja
*Ismo Apell

*Elena Chiksoeva

*Pirjo Eskelinen

*Nina Hakokivi

*Jukka Pulkkinen

*Maija Svard

*Markku Soderstrom

*Aila Tahtinen

Eero Wetzell

*Ari (Allu) Koskinen

*Jari Kyllénen, apulaiskaupunginjohtaja
*Tanja Ahonen, ymparistdjohtaja
*Ismo Heikkinen, kaupungininsingori
*Terhi Leppdnen, tiedottaja

*Lauri Lytsy, kiinteist6johtaja

*Ari Rasdnen, suunnittelupaallikkd
*Katja Penttinen, projektipaallikko
Minna Matinvuori, hallintosihteeri
Anne Simonen-Ruuskanen, henkildst6-
ja talouspaallikkd

93-97§

kaupunginhallituksen edustaja
esittelija

asiat 1 - 2ja 5, klo15 - 16
tekninen sihteeri
poytakirjanpitaja
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Allekirjoitukset

Aleksi Eskelinen Anne Simonen-Ruuskanen
puheenjohtaja poytakirjanpitdja

Poytakirjan tarkastus Kuopiossa, (paikka), 5.5.2021

Matti Sariola Eero Wetzell

Poytakirja on ollut yleisesti nahtavana

Tarkastettu podytdkirja on yleisesti ndhtdavana Kuopion kaupungin verkkosi-

vuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko 6.5.2021

Anne Simonen-Ruuskanen
poytakirjanpitdaja
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Muutoksenhakukiellot Kuntalain 136 §:n mukaan ei oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta voi
tehda §:ien 93 - 94 ja 97 osalta, koska paatokset koskevat vain valmiste-
lua tai taytantéonpanoa.

Muutosta ei voi hakea valittamalla §:iin 95 - 96, koska paatdksesta voi-
daan tehda kuntalain 134 §:n 1 momentin mukaan kirjallinen oikaisuvaa-
timus.

Oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitukset
Poytakirjaan liitetdan oikaisuvaatimusohjeet §:ien 95 - 96 osalta

liite A
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Kasitellyt asiat

Nro § Liite/ Otsikko
viite*
93 § Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
2 94 § Poytakirjantarkastajat
95§ 1 Kuopion kaupungin ohjeistus liikkuvaan myyntiin ja jakeluun kau-
pungin vleisilla alueilla
4 96 § 2 Tonttien 297-25-21-7 (Varsanpolku 1a) ja 297-25-21-2 (Varsan-
polku 3) vuokraaminen / TA-Asumisoikeus Oy
5 97 § 3 KYP tiedonannot 2021
Muutoksenhaku
95-96 § Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkiraken-

nelautakunta

Sivu

13

14
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93 §
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatosehdotus Puheenjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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94 §
Poytakirjantarkastajat

Paatosehdotus Puheenjohtaja

Valitaan poytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Matti Sariola ja Ee-
ro Wetzell.

Paatos Valittiin Matti Sariola ja Eero Wetzell.
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§ 95 Asianro 4235/10.03.01.02/2021

Kuopion kaupungin ohjeistus liikkuvaan myyntiin ja jakeluun kaupungin ylei-
silla alueilla

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen
Rakentamisen ja kunnossapidon tukipalvelut

Kunnossapidon palveluihin on tullut runsaasti kyselyita pienimuotoista liik-
kuvaa myyntia ja sen tarvitsemia lupia koskien. Kyselyjen maara on kas-

vanut koronavuoden aikana entisestaan ja lupien myéntdminen yhdenmu-
kaisin ja tasavertaisin ohjein on valilla ollut haastavaa kysyjien toiminnan

monimuotoisuuden vuoksi.

Helsingissé vastaavasta ohjeistuksesta on useamman vuoden kokemukset
ja sielta saatujen tietojen mukaan kaikkia toimijoita tasavertaisesti kohte-
leva ohjeistus on todettu toimivaksi ja luvan hakijan suuntaan selkedksi.

Ohjeistukseen voi tulla paivitystarpeita nopeallakin aikataululla. Téman
vuoksi kaupunkirakennelautakunnalle esitetadn, etta jatkossa ohjeistusta
voidaan korjata ja paivittaa kunnossapitopaallikdn viranhaltijapaatdksella
esiin tulevan tarpeen mukaan.

Vaikutusten arviointi
— Ohjeistuksen laatimisella on positiiviset yritysvaikutukset

— Ohjeistuksella mahdollistetaan pienimuotoista liikkuvaa myyntia ja ja-
kelua harjoittavien tahojen yhdenvertainen toiminta Kuopion kaupun-
gin hallinnoimilla yleisilla alueilla

— Vaikutusta liikenneturvallisuuteen ja roskaantumiseen on alkuvaihees-
sa mahdoton arvioida.

Esitys Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy liitteena olevan ohjeis-
tuksen liikkuvaan myyntiin ja jakeluun kaupungin yleisilla alueilla.

Lisdksi esitan, etta tarvittaessa paivityksia ohjeistukseen voidaan tehda
kunnossapitopaallikdén viranhaltijapaatoksella.

Liitteet 1 4235/2021 Kuopion kaupungin ohjeistus liikkuvaan myyntiin ja jake-
luun kaupungin yleisilla alueilla

Valmistelija
Jere Toppinen puh. +358 44 718 5674
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi



KUOPIO Poytakirja 772021 8 (15)
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Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kaupungininsindorin esityksen.

Paatos Merkitaan, etta liitteen kohdan 3 Aika- ja aluerajaukset koskien liikku-vaa
myyntia -kappaleen viimeinen lause “Nadiden alueiden kohdalla noudate-
taan samaa edella mainittua toimintaetdisyytta” poistetaan ja poytakirjaan
vaihdetaan korjattu liite.

Muutettu paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 96 Asianro 4534/10.00.02.01/2019

Tonttien 297-25-21-7 (Varsanpolku 1a) ja 297-25-21-2 (Varsanpolku 3) vuok-
raaminen / TA-Asumisoikeus Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Pohjola Rakennus Oy:lla ja TA-Asumisoikeus Oy:lla on ollut varaus Jynkan
kaupunginosassa olevasta tontista 297-25-21-4, joka varauspaatdksen
jalkeen on lohkottu kolmeen osaan eli tonteiksi 297-25-21-5, 297-25-21-6
ja 297-25-21-7. Yhtiét ovat pyytaneet lopullisten maanvuokrasopimuksen
tekemista. Tonteille on tarkoitus rakentaa kaksi vapaarahoitteista asuin-
kerrostaloa ja yksi asumisoikeusasuntoja sisaltava kerrostalo.

TA-Asumisoikeus Oy:lle on tarkoitus vuokrata tontti 297-25-21-7. Tontille
rakennetaan asumisoikeusasuntoja, joiden rahoitukseen kaytetaan Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ARA:n korkotukilainaa. Tontin vuok-

raus on tehtava kaupunkirakennelautakunnan paatokselld ARA:n hyvak-
symia tontin vuokrausehtoja noudattaen.

Tontin sijainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Ote alustavasta asemapiirroksesta

Tontti 297-25-21-7 on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten sekd yleisten rakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta
ALY). Tontin pinta-ala on 1 757 m2. Rakennusoikeuden maaraa ei asema-
kaavassa ole erikseen osoitettu, vaan rakentamista ohjataan asemakaa-
vassa rakennusalan rajaamisella ja ylimmalla kattokorolla. Tontille raken-
nettavien rakennusten laajuus on 1 824 k-m2, jota siten kaytetaan vuok-
ran maaraytymisperusteena olevana rakennusoikeutena.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA on ilmoittanut, ettd se hyvak-
syy tontin enimmaishinnaksi 90 €/k-m2. Tontin vuosivuokra on 5 % tontin
arvosta.

Edelld mainituin perustein tontin perusvuokra maaraytyy seuraavalla las-
kentakaavalla:

1 824 k-m? - 90 €/k-m? - 0,05 = 8 208 euroa. Vuokra sidotaan elinkustan-
nusindeksin pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020). Jos vuokran maaran pe-
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Vaikutusten arviointi

Esitys

rustana oleva kerrosala muuttuu, muutetaan vuokraa kerrosalan muutosta
vastaavasti.

Korttelin 21 tonttien kesken on tarkoitus tehda yhteisia jarjestelyjé mm.
pysdkdinnin ja pihatoimintojen suhteen. Tontin 297-25-21-7 maanvuokra-
sopimukseen liitetaan LPA-tontti 297-25-21-2, jonka pinta-ala on 512 m2.
LPA-tontille sijoitetaan osa korttelin 21 kerrostalotonttien autopaikoista.
Maanvuokrasopimuksessa vuokralainen sitoutetaan tekemaan LPA-tontille
sijoitettavista autopaikoista rasite- tai yhteisjarjestelysopimus korttelin 21
muiden kerrostalotonttien vuokralaisiksi tulevien asunto-osakeyhtididen
kanssa. Vuokrauspaatokset korttelin muista kerrostalotonteista tehdaan
viranhaltijapaatoksina kaupunkiympariston palvelualueen toimintasaannoén
mukaisesti.

Yritysvaikutuksiltaan paatdsesitys on positiivinen, koska rakennushanke
tyollistaa rakennusalan ja rakennusteollisuuden yrityksia. Tonttien vuok-
raaminen edesauttaa asemakaavan mukaista tdydennysrakentamista ja
kaupunkirakenteen tiivistamista, joten ilmastovaikutuksiltaan paatdsesitys
on positiivinen.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etta TA-Asumisoikeus Oy:lle vuok-
rataan tontit 297-25-21-7 ja 297-25-21-2 seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika alkaa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Vuok-
ra-aika paattyy 31.12.2081.

2. Tonttien perusvuokra on 8 208 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannus-
indeksin pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020).

3. Jos vuokran maaran perustana oleva kerrosala muuttuu, muutetaan
vuokraa kerrosalan muutosta vastaavasti.

4. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille 297-25-21-7 asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uu-
disrakennuksen siten, etta vahintaan 1 800 k-m? rakennusoikeutta tu-
lee kaytettya, kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien
siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina
suorittaa maankaytto- ja rakennuslain edellyttaman hyvaksyttavan
kayttdéonottokatselmuksen (rakentamisvelvoite).

5. Vuokralaisella on oikeus hakea talla paatdkselléd rakentamista varten
tarvittavat viranomaisluvat. Rakennuslupa voidaan kuitenkin mydntaa
vasta kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

6. Tonttien hallintaoikeuden edellytyksena on allekirjoitettu maanvuokra-
sopimus.

7. Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomisen tai pur-
kamiseen niin kauan kuin vuokraoikeutta ja silla olevia rakennuksia ra-
sittaa valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

8. Mikali tontti otetaan muuhun kuin valtion (ARA) tukemaan asuntotuo-
tantoon, maaritelladn vuokra silla hetkella kdyvan markkinahinnan ta-
soon Kuntalain (410/2015) 130 §:ssa tarkoitetulla tavalla Kuopion
kaupungin toimivaltaisen toimielimen paatdéksen mukaisesti.
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9. Vuokralainen sitoutuu tekemaan rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksen

LPA-tontille 297-25-21-2 tulevista tonttien 297-21-25-5...7 autopai-
koista.

10. Muutoin noudatetaan tavanomaisia tontin vuokrasopimuksessa tar-
kemmin sovittavia asuntotonttien vuokrausehtoja.

11. Kuntalain 143 §:n nojalla tdma paatds voidaan panna taytantéon en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

Liitteet 2 4534/2019 Kartat

Valmistelija

Jarkko Merildéinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 97

Asianro 99/00.02.03/2021

KYP tiedonannot 2021

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

3  99/2021 Viranhaltijapaatokset 12. - 25.4.2021

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatos-

poytakirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatdksia oteta lautakunnan ka-
siteltavaksi.

Merkitadn, etta kokouksen alussa projektipaallikké Katja Penttinen esitteli
DigiPave -hanketta.

Merkitadn, etta projektipaallikké Katja Penttinen poistui kokouksesta Digi-
Pave -hankkeen esittelyn jalkeen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkirakennelautakunta (95-96 §)

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahdn paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 padivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeis-
tdan mdardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan pdattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Kaytettdessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdoksesta tie-
don, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen pdatdoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin
verkkosivuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimus-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkdposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi
Puhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisadltoé

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoéinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatds, johon haetaan oikaisua

— miten paatoésta halutaan oikaistavaksi ja
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KUOHO Poytakirja 7/2021 15 (15)

Kuopion kaupunki Muutoksenhakuohje
Kaupunkirakennelautakunta 05.05.2021

— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, posti-
osoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viestina, yh-
teystietona pyydetaan ilmoittamaan myods sahkopostiosoite.



