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ESISOPIMUS TONTTIEN VUOKRAAMISESTA
1 Osapuolet

a) Kuopion kaupunki, y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana "Kaupunki”

b) Savonka Oy, y-tunnus 1097814-1
osoite Maaherrankatu 35, 70100 Kuopio
perustettavan yhtion lukuun

jaliempana "Savonka”

c) Huippupaikat Oy, y-tunnus 0629797-6
llkantie 8, 88610 Vuokatti

jaljempana "Huippupaikat”

2 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Osapuolet ovat 29.5.2019 allekirjoittaneet esisopimuksen, jossa on sovittu paapiirteittain
Savonkalle asemakaavan voimaantulon jalkeen vuokrattavista maa-alueista seka Huippu-
paikkojen nykyisten vuokra-alueiden supistamisesta. Taman esisopimuksen tarkoituksena
on sitovasti sopia ja taydentaa 29.5.2019 allekirjoitettua esisopimusta maanvuokran, vuok-
ra-alueen ja vuokrauksen vaiheistuksen osalta. Tdma sopimus korvaa 29.5.2019 allekirjoi-
tetun sopimuksen.

Kaupunki on laatinut Tahkovuoren laskettelurinteen lakialueelle sijoittuvan Panorama Sky
asemakaavaehdotuksen no 871, jonka kartta on taméan sopimuksen liitteend 1. Asema-
kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.1. - 5.2.2021.

Asemakaavaehdotuksen mukaan Savonkalle vuokrattavat alueet muodostavat asemakaa-
van voimaantulon jalkeen tontin 297-51-334-2, joka on osoitettu merkinnalla RM-3 (Matkai-
lua palvelevien rakennusten korttelialue). Tontin rakennusoikeus tulisi asemakaavaehdo-
tuksen mukaan olemaan 3 000 k-m2.

Taman esisopimuksen kohteena oleva alue on osoitettu liitteena 2 olevassa kartassa.

3 Tontin vuokraaminen ja vuokraamisen vaiheistus

Lopullisen maanvuokrasopimuksen tekemisen edellytyksena on, etta liitteen 1 mukainen
asemakaava on tullut voimaan ja ensimmaisen rakennusvaiheen tontti on lohkottu seka
merkitty kiinteistorekisteriin. Vuokra-alueena on asemakaavaehdotuksen mukainen muo-
dostuva kiinteistd 297-51-334-2, joka jaetaan asemakaavan voimaantulon jalkeen Savon-
kan aloitteesta kahdeksi tontiksi rakentamisen vaiheistuksen toteuttamiseksi. Tonttijaosta
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ja lohkomisesta sovitaan erikseen ja lohkomista ja rekisterointia koskevat paatokset tekee
kiinteistbnmuodostusviranomainen. Savonka maksaa tonttijaosta ja kiinteistonmuodosta-
misesta aiheutuvat kustannukset.

Rakentaminen tontille toteutetaan kahdessa vaiheessa. Savonka sitoutuu toteuttamaan
ensimmaisen vaiheen rakentamisen kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa
maankaytto- ja rakennuslain edellyttaman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Osapuolet tekevat ensimmaisen vaiheen tonttia koskevan lopullisen maanvuokrasopimuk-
sen sekd Huippupaikkojen vuokra-alueita koskevan muutossopimuksen kolmen kuukau-
den kuluessa asemakaavan voimaantulosta lukien. Maanvuokrasopimus tehdaan tdman
sopimuksen liitteena olevaa maanvuokrasopimusmallia noudattaen. Yhtié, jonka nimiin
vuokrasopimus tehdaan, on oltava rekisterdityna vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen
mennessa.

Toisen vaiheen tonttia koskeva lopullinen maanvuokrasopimus tehdaan liitteena 3 olevaa
mallia noudattaen, kun toisen vaiheen rakentaminen tulee ajankohtaiseksi. Toinen vaihe
on kuitenkin toteutettava siten, ettd rakentaminen toisen vaiheen tontilla on saatettava
valmiiksi seitseman vuoden kuluessa ensimmaisen vaiheen vuokrasopimuksen allekirjoit-
tamisesta lukien. Huippupaikkojen nykyinen maanvuokrasopimus toisen vaiheen tontin
alueella on voimassa siihen saakka, kunnes toisen vaiheen vuokrasopimuksen yhteydesséa
tehtava vuokra-alueita koskeva muutossopimus tehdaan.

Toisen vaiheen tontin osalta tdma esisopimus raukeaa korvauksetta, jos Savonka ei tee
toisen vaiheen tontista lopullista maanvuokrasopimusta neljan vuoden kuluessa ensim-
maisen tontin vuokra-ajan alkamisesta lukien. Téllaisessa tilanteessa Huippupaikat sitou-
tuu kuitenkin tekemaan Kaupungin kanssa vuokra-alueensa supistamista koskevan sopi-
muksen, jos toisen vaiheen tontille 16ytyy uusi toteuttajataho.

Aina Kaupungin ja Savonkan valille tehtdvien maanvuokrasopimusten allekirjoittamisen
yhteydessa Huippupaikat ja Kaupunki allekirjoittavat sopimukset, joilla kaupungin Huippu-
paikoille vuokraamaa maa-aluetta supistetaan Savonkalle vuokrattavalla maa-alueella.
Talloin Huippupaikkojen ja Kaupungin vélisissd maanvuokrasopimusten muutossopimuk-
sissa vuokran maaraa pienennetaan vuokra-alueen pinta-alan pienenemisen mukaisessa
suhteessa ja Huippupaikkojen maanvuokraoikeus kohdistetaan jaljelle jaavaan kiinteis-
todn/maa-alueeseen.

Huippupaikat sitoutuu kustannuksellaan kirjauttamaan maanvuokrasopimusten muutosso-
pimusten mukaiset maanvuokrasopimustensa muutokset lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
viivytyksettd sopimusten tultua allekirjoitetuiksi.

4 Vuokran maara

Savonkalle vuokrattavien tonttien maanvuokra maaraytyy muodostettavien tonttien mukai-
sen rakennusoikeuden perusteella. Yksikkdvuokra ensimmaisessa vaiheessa vuokratta-
van tontin osalta on 12,7 euroa / k-m?/ vuosi. Tonttien kokonaisvuokra lopullisessa maan-
vuokrasopimuksessa méaaraytyy tontille tulevan rakennusoikeuden mukaan koko lopullisen
vuokra-alueen rakennusoikeuden perusteella asemakaavaehdotuksen mukaisen koko-
naisrakennusoikeuden ollessa 3 000 k-m?2,
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Ylla oleva yksikkdvuokra on sidottu elinkustannusindeksiin, jossa perusindeksin on vuo-
den 2020 joulukuun indeksiluku 1980. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden joulukuun indek-
siluku. Tarkistettu yksikkGvuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
ylla oleva yksikkdvuokra kerrotaan saadulla osamaéaralla.

Toisessa vaiheessa vuokrattavan tontin vuokran méaara maaritellaan erikseen vuokraus-
ajankohdan markkinaperusteista vuokratasoa vastaavaksi. Kaupunki hankkii maanvuokran
suuruudesta tarpeelliseksi katsomansa maarén puolueettomia arviolausuntoja.

5 Rasitesopimukset

Ensimmaisen vaiheen maanvuokrasopimuksen yhteydessa allekirjoitetaan rasitesopimus
Savonkan ja Huippupaikkojen hallinnoimia kiinteistéja varten perustettavista rasitteista.
Rasitesopimuksessa sovitaan muun muassa tieoikeuksien perustamisesta Tahkoméaentiel-
ta Savonkan ja Huippupaikkojen vuokra-alueille johtavaan tiehen, joka on liitteena olevas-
sa asemakaavaehdotuksessa osoitettu kaavamerkinnalla ajo, sekd autopaikkorasitteiden
perustamisesta asemakaavassa osoitettuihin pysékdintialueisiin (kaavamerkinté p).

Pysékdintialueet ja rasitetie on osoitettu liitteena 2 olevassa kartassa.

Rasitesopimukset laaditaan siten, etteivat rasitteet hairitse Huippupaikkojen hiihtokeskus-
toimintaa, eli rinnealuetta ei kdytetd muuhun toimintaan ja kulkuyhteyksia kaytetaan talvi-
aikaan vain sellaisilla kulkuneuvoilla, jotka eivat vaurioita rinteita.

Osapuolet eivat vaadi toisiltaan korvauksia rasitesopimuksessa sovittavien rasitteiden pe-
rustamisesta. Rasitteiden rekisterdinnin kustannuksista vastaa Savonka.

Tahkomaentieltd Savonkan ja Huippupaikkojen vuokra-alueille johtavan rasitetien raken-
tamisen kustannuksista vastaavat Savonka 75 %:n osuudella ja Huippupaikat 25 %:n
osuudella. Kunnossa- ja puhtaanapidon kustannuksista vastaa Savonka. Kaupungilla on
oikeus kayttaa tietd omiin tarpeisiinsa korvauksetta.

Asemakaavaehdotuksen mukaisten RM-3 -tonttien autopaikoitus on tarkoitus sijoittaa kaa-
vamerkinnallé p osoitetuille alueille. Savonka ja Huippupaikat vastaavat autopaikkojen ra-
kentamiskustannuksista sekéd kunnossa- ja puhtaanapitokustannuksista lopullisessa rasi-
tesopimuksessa sovittavien autopaikkaméériensd mukaisessa suhteessa. Osapuolet salli-
vat korvauksetta osan autopaikoista myos kaytettavaksi yleiseen pysakointiin virkistyskayt-
t6a varten.

Rasitesopimuksessa sovitaan myds muista Savonkan ja Huippupaikkojen toiminnan edel-
lyttamista rasitteista.

Rasitesopimus allekirjoitetaan yhta aikaa kohdan 3 mukaisen ensimmaisen vaiheen tontin
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

Savonka ja Huippupaikat vastaavat omalta osaltaan omien séhké- ja vesihuoltoliittymien
hankinta- ja kayttokustannuksista ja tekevat tarvittavat liittymissopimukset sihkoverkon
haltijan ja vesihuollon toteuttajan kanssa. Kaupunki ei vastaa liittymien hankinta- tai kéyt-
tokustannuksista eika verkostojen rakentamiskustannuksista. Osapuolet sallivat erilliselld
sopimuksella verkostojen rakentamisen hallitsemilleen alueille asemakaavaehdotuksessa
osoitettavien aluevarausmerkintdjen mukaisesti.
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6 Sopimusten voimaantulon edellytykset

Taman esisopimuksen mukaiset sopimukset allekirjoitetaan ja pannaan taytantéon, mikali
seuraavat edellytykset ovat tayttyneet:

- Savonkan ja Kaupungin valisten maanvuokrasopimusten ja liitteen 1 mukainen
Panorama Sky -hankkeen mahdollistava kaavamuutos tulee lainvoimaiseksi.

- Savonka saa ELY-keskukselta Panorama Skyn toteuttamisen kannalta tarpeelli-
sen rahoituksen ja rahoituspaatds tulee lainvoimaiseksi ja Savonkalla on myos
muu Panorama Skyn toteuttamisen edellyttdma rahoitus.

- Kaupungin paatdkset Savonkan ja kaupungin valisesta liitteesta 1 ilmenevien
maa-alueiden vuokrasopimuksesta seka Huippupaikkojen ja kaupungin valisesta
maanvuokrasopimuksen muutossopimuksesta tulevat lainvoimaiseksi.

Mikali edellytykset eivat ole tayttyneet 31.12.2023 mennessa, tdma esisopimus raukeaa,
ellei sen jatkamisesta sovita kirjallisesti sopijapuolten valilla.

7 Sopimuksen liitteet
Taman esisopimuksen liitteita ovat:
1. Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintéineen.

2. Kartta vuokra-alueista
3. Maanvuokrasopimusmalli

8 Riitojen ratkaisu

Tastad esisopimuksesta aiheutuvat riidat, joita ei saada neuvottelemalla selvitetyiksi, rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Pohjois-Savon karajaoikeudessa.

9 Allekirjoitukset

Taté esisopimusta on tehty kolme samanlaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.

Kuopiossa 8.6.2021

SAVONKA OY
perustettavan yhtion lukuun
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HUIPPUPAIKAT OY

KUOPION KAUPUNKI



Liite 1: asemakaavaehdotuksen

kartta merkintdineen
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0360021

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa laskettelurinteita,
hiihtohisseja, rinnetoimintaa ja matkailua palvelevia rakennuksia, laitteita,
rakenteita, reitist0ja sekd pysakointipaikkoja, ei kuitenkaan majoitus- eika
lomarakentamista.

0410003
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa

matkailukeskuksen kylpyla- ja majoitusrakennuksia kokoontumistiloineen seka
huvila- ja muita vapaa-ajan rakennuksia.

0520007

Yleinen pysékdintialue. Alueelle saa rakentaa rinnetoimintaa palvelevan
enintadn 100 k-m2 suuruisen rakennuksen.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaéaréysten alaisten alueenosien valinen raja.

0860001
Ohjeellinen eri kaavaméaréysten alaisten alueenosien vélinen raja.

0890000
Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalanelidémetreina.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1030027
Hulevesiallas.
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1060027
Merkinté osoittaa, ettd alueelle on laadittu rakentamistapaohje.

1060032

Rakennettaessa yleiseen viemdriin liitettdvissa olevan tason alapuolelle on

kdytettava kiinteistokohtaista pumppausta.

1130000
Rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1170035
Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia
laitteita ja rakenteita.

1340051
Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.

1470000
Ajoyhteys.

1490013

Alueen osa, jolle ei tule sijoittaa varsinaisia rinteitad. Ulkoilureitteja ja kapeita

yhteysreitteja alueella saa sijoittaa.

1490014
Alueen osa, jonka kautta laskettelu, jalankulku ja pyéraily on sallittu.

1493004
Ulkoilureitti.

1510000
Pyséakdéimispaikka.

1510012
Moottorikelkkojen pysakdintialue.

1540001
Alueelle varattava avo-oja.

1540003
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j=vieméri, v=vesijohto,
sv=sadevesi, z=s&hkdlinja, p=puhelinlinja, k=kaasujohto, I=lampéjohto)

1540007
Voimansiirtojohtoja varten varattava alue.

1670030

Alue, jolla ymparistd sailytetdan. Alue sailytetdan mahdollisimman
luonnontilaisena. Korjaus- ja uudisrakentamisen tulee sopeutua
arkkitehtonisesti maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen.
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1780015

Alueen sammutusvesien saatavuus tulee turvata oikeassa suhteessa kaavar
mahdollistamaan rakentamiseen ja rakennuksissa tapahtuvan toiminnan
turvallisuusvaatimusten toteuttamiseen. Sammutusvesisuunnittelun on
tapahduttava yhteisty6sséa pelastusviranomaisen kanssa.

1890011

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, joka sailytetaan
luonnontilaisena.



KUOPIO
TAHKOVUORI PANORAMA SKY

Asemakaavan muutos koskee:

Kuopion kaupungin 51. kaupunginosan (Tahko)
yleistd pysakointialuetta ja osaa urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueesta sekd osaa korttelista
334-.

Asemakaavan muutosluonnoksella muodostuu:

Kuopion kaupungin 51. kaupunginosan (Tahko)
korttelin 334 tontit 1 ja 2, osa urheilu- ja

virkistyspalvelujen aluetta seka yleinen
pysékdintialue.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajérjestelméassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvéaksytty kaupungin

hallintojohtaja

Muutettu 8.4.2021
Kuopion kaupunki

. ) 3.12.2020
Kaupunkisuunnittelupalvelut Pauli Sonninen Suunn  PS
. k Aallikkd

ASEMAKAAVOITUS va. asemakaavapaallikko Piit  MS
Pohjakartta tayttda Maankaytté- ja rakennus- .
lain 54a §:n asettamat vaatimukset. uta et Xg;n?g%% 79/2019

- . uija Helminen
Tasokoordinaatisto ETRS-GK27 G 8
Korkeusjirjestelma  N2000 Kiinteistdinsin6éri N:O 7 1
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Liite 3: MAANVUOKRASOPIMUSMALLI (luonnos 7.4.2021)

JOHDANTO
Sopijapuolet: Vuokranantaja: Kuopion kaupunki, (0171450-7)
Tulliportinkatu 31, 70110 Kuopio
Vuokralainen:

Vuokra-alue: Vuokra-alueena on Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-51-334-
Tontin pinta-ala on __m? ja rakennusoikeus k-m?. Tontti on
asemakaavassa osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (kaavamerkintd RM-3)

VUOKRAEHDOT

1§

Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) S luvun mukaisena vuokrana kaytettavéksi
matkailua palvelevaan yritystoimintaan siten kuin asemakaavassa on maarétty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hdnelld on kaikki toiminnassaan tarvittavat vi-
ranomaisluvat ja ettd hdn noudattaa toimintaansa liittyvid lainsdddédnnon ja viranomaisten mahdolli-
sesti asettamia vaatimuksia ja madrayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokrananta-
jalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2%

Vuokra-aika alkaa . .202 ja pdittyy 31.12.20 .

3§

Vuotuinen vuokramaksu, joka on vuosittain suoritettava ennen 15.8. kaupungin maksupisteeseen tai
kaupungin hyviksymaén rahalaitokseen, on euroa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapéivia.

Vuotuinen vuokramaksu on riippuvainen tilastokeskuksen laskemasta elinkustannusindeksista,
jossa lokakuu 1951 = 100, siten ettd perusvuokrana on x euroa vuodessa ja perusindeksind 1980
(joulukuu 2020), seka ettd vuokraa kunkin kalenterivuoden alusta korotetaan tai alennetaan niin mo-
nella prosentilla perusvuokrasta kuin edellisen kalenterivuoden joulukuun elinkustannusindeksi on
perusindeksid suurempi tai pienempi.

Jollei vuokramaksua méérdaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan langenneille
erille erddntymispdivastd maksupdivddn asti viivistyskorkoa korkolain mukaan.
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48
Vuokralainen on velvollinen maksamaan my&s mahdolliset vuokra-alueen kohdalta méiriytyvit tai
vuokralaisen toiminnasta aiheutuvat yksityistielain mukaiset maksut.

58

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pééttyessid viemédn pois omistamansa rakennukset, lait-
teet ja laitokset seké panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia pois-
teta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen pééttymisestd, on vuokranantajilla oikeus vuokralaisen
lukuun myydi ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

6§

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty (alivuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus vuokranantajaa enempii kuulematta siirtdd vuokraoikeus toi-
selle. Tdlldin on se, jolle vuokraoikeus on siirretty tai, milloin on kysymyksessi perintdon tahi tes-
tamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, velvollinen kolmen
kuukauden kuluessa saannostaan kirjallisesti ilmoittamaan siitd vuokranantajille. Ilmoitukseen on
liitettdva jaljennds saantokirjasta.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maanmittauslaitoksella
siten kuin maakaaressa (540/95) on siédetty.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerit viivistyskorkoineen, jotka hénti
edeltéinyt vuokralainen on jattinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmiltd ajalta kuin 2 vuotta.

7§

Vuokralainen sitoutuu toteuttamaan kustannuksellaan Panorama Sky -rakennushankkeen ensimmdi-
sen vaiheen kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien. Rakentaminen on saatettava
valmiiksi kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siten, ettd rakennusvalvontavi-
ranomainen voi rakennuksissa suorittaa maankaytto- ja rakennuslain edellyttimin hyviksyttivin
kdyttoonottokatselmuksen.

Valmista rakennusta ei saa vuokranantajan luvatta kokonaan eiki osittain purkaa. Jos rakennus ko-

konaan tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se kahden vuoden kuluessa uudelleen rakennet-
tava.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentéd mainittuja rakennusaikoja.

Jos vuokralainen laiminly$ mé#rétyn rakennusvelvollisuuden téyttdmisen, on vuokranantajalla oi-
keus purkaa sopimus. Jos rakennuksen rakentaminen purkamisen tapahtuessa on aloitettu, kiinnityk-
senhaltijalla on oikeus 1 momentissa mainitussa tapauksessa saada vuokra-alue vuokralle jiljelld
olevaksi vuokrakaudeksi samoilla ehdoilla kuin vuokra-alue on ollut vuokrattuna vuokralaiselle.
Milloin kiinnityksenhaltija haluaa kiyttdd mainittua oikeuttaan, on hénen siiti ilmoitettava vuokran-
antajille kolmen kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen purkamisesta tiedon saatuaan.
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8§

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperétutkimus-
ten suorittamisesta ja maaperén edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista
ratkaisuista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennushanketta varten tarvittavasta puiden poistamisesta
vuokra-alueelta. Vuokralainen tilittdd poistettavien puiden kantohintatuloa vastaavan summan
vuokranantajalle.

Vuokra-alueelle jaavé puusto siirtyy korvauksetta vuokralaisen omistukseen. Vuokralainen vastaa
puiden mahdollisesti aiheuttamista vahingoista kustannuksellaan.

9§

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan rakennushankkeen kustannuksellaan asemakaavan ja ra-
kennusluvan ehtojen mukaisesti. Rakennushankkeen edellyttimien kulkuyhteyksien sekd vesi- ja
viemdriverkostoiden kustannuksista vastaa vuokralainen.

10 §
Vuokranantajalla tai silld, jolle se on oikeutensa luovuttanut, on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle tar-
peelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainitusta toimenpitecstd aiheutuva viliton vahinko.

11§

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan padttymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi, yleisti ja-
lankulkua palvelevaksi kulkuvéyléksi, yleisen rakennuksen tontiksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva viliton vahinko korvataan erikseen tehtédvilld sopi-
muksella.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen tai kolmannen toi-
mesta roskaannu eikd muutoinkaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana jdtelain vastaisesti roskaantunut tai ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §:n tarkoitta-
malla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen siivoamisesta ja
puhdistamisesta siten kuin lainsdddédnt6 ja viranomaiset edellyttavat.

Mikéli vuokralainen laiminlyd tdssd tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus toteuttaa
siivoaminen ja puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peri toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

13§
Vuokra-alueelle tulevien vesien késittely rakennusluvassa madriteltévélla tavalla kuuluu vuokralai-
selle. Vesid ei kuitenkaan saa johtaa siten, ettd siitd on haittaa naapurille tai ympdéristélle.



Kaupunkirakennelautakunta . . § 2021
Asianumero 3731/2021

14 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin, mikili se han-
kaluudetta voi tapahtua, on vuokralaiselle hyvissd ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa vuokralai-
sen tai hinen edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava ldsnd. Katselmuksessa tarkastetaan, onko
vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvissa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen méasréyksii
sekd lainsdddanndn velvoitteita ja lupamédiriyksid muutoin noudatettu.

Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava vuokranantajan méarsa-
missé kohtuullisessa ajassa.

15§

Vuokralainen vastaa liittymismaksuista ja muista lainséédannén kiinteistén omistajalle tai haltijalle
asettamista velvoitteista.

16 §

3 §:ssi tarkoitettua vuokraa méérattiessd on erdénd perusteend kiytetty asemakaavan mukaista ra-
kennusoikeutta (tontin kerrosalaa). Vuokraa korotetaan asemakaavan muutoksella tai muulla viran-
omaispéatokselld mydnnettyd lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

Milloin vuokralaisen toteuttaman rakennushankkeen tai tontin asemakaavan mukaista kayttdtarkoi-
tusta on tarpeen muuttaa, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan 3. pykilissi tarkoitetun vuokran
tarkistamisesta muutosta vastaavalla tavalla.

17 §
Vuokra-alueelle suunnitellun rakentamisen osalta on noudatettava asemakaavaa, mydnnetyn raken-
nusluvan ehtoja, hyvéksyttyji korttelisuunnitelmia seki alueen suunnittelu- ja rakennustapaohjeita.

18§
Jos vuokralainen rikkoo tdmin sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja masriyksid, on hin vel-

vollinen vuokranantajalle maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enin-
tadn vuotuisen vuokramaksun kolminkertaisen méérin.

19 §
Vuokralaisella on velvollisuus kustannuksellaan kirjauttaa maanvuokrasopimus lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin.

20§
Tasté sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet ksitelldin ensisijaisesti osapuolten vili-
sissd neuvotteluissa ja toissijaisesti riita-asiana Pohjois-Savon kirij4oikeudessa.

21§
Jollei tdssd sopimuksessa ole toisin madritty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain
(258/66) 5 luvun vuokraa koskevia sdannoksia.
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ALLEKIRJOITUKSET

Téta sopimusta on tehty kaksi yhtépitdvad kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralai-
selle.

Paikka ja aika: Kuopiossa

KUOPION KAUPUNKI

Tahén tyydymme ja sitoudumme tdyttdmadn vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edelld mainitut.

SAVONKA 0Y




