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Kaupunkirakennelautakunta 08.09.2021
§ 24 Asianro 7598/10.00.02.00/2021

Kiinteiston 297-2-10-1 (Vuorikatu 27) myynti tarjouskilpailulla

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupunki omistaa Vuorikadulla sijaitsevan entisen kouluviraston

kiinteistdon 297-2-10-1. Kasvun ja oppimisen palvelualueen hallinnon kay-
tossa ollut kiinteistdé on tyhjentynyt kevaan 2021 aikana ja kaupungilla ei
ole enaa kayttoa ko. kiinteistolle.

Tontti 297-2-10-1 ja sen sijainti on esitetty oheisissa kartoissa (ks. asia-
kirja pdf-muodossa).

Sijainti
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Tontti 297-2-10-1

Tontti 297-2-10-1 on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten seka yleisten rakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta
ALY). Tontin rakennussoikeutta ei ole asemakaavassa osoitettu kerros-
alaneliometreina, vaan rakennusoikeus on maaritelty rakennusten tarkan
massoittelun avulla. Tontin laskennallisena rakennusoikeutena voidaan pi-
taa tontilla kaytettya rakennusoikeutta, joka on noin 4 200 k-m2. Tontin
pinta-ala on 2 317 m2.

Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1941 valmistunut tiilirunkoinen paaosin viisi-
kerroksinen toimistorakennus. Sisapihalla sijaitsee omana rakennusosa-
naan Kuvakukko- niminen elokuvateatteri. Lisaksi kiinteiston itareunalla
Puusepankadun varressa sijaitsee yksikerroksinen puurakennus. Kiinteis-
tolla sijaitsevat rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja ne
ovat asemakaavassa maaritelty sailytettaviksi rakennuksiksi (kaavamer-
kinta sr).

Kouluviraston kiinteistdn myyntié varten on laadittu tarjouskilpailun kilpai-
luohjelma liitteineen. Tarjouskilpailun tavoitteena on 16ytaa kiinteistdlle os-
taja, joka kunnostaa kiinteiston asemakaavan mukaiseen kayttétarkoituk-
seen. Tavoitteena on myyda kiinteistd rakennuksineen korkeimman tar-
jouksen tehneelle. Tarjoajan on ostotarjouksen liitteena esitettava luonnos
kiinteiston kayttétarkoituksesta ja alustavat toteuttamissuunnitelmat.

Alin hyvaksyttava kokonaishinta kiinteistosta 297-2-10-1 on 1 600 000 eu-
roa, joka perustuu hankittuun arviolausuntoon.

Tarjouskilpailun kilpailuohjelma seka kauppakirjamalli jaetaan esityslistan
liitteena.
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Vaikutusten arviointi Paatosesitys on ilmastopoliittisten tavoitteiden mukainen, koska paatdsesi-

tys tahtdaa kaupunkirakenteen tiivistdmiseen. Yritysvaikutuksiltaan paatos-
esitys on positiivinen, koska tdydennysrakentamisella on mm. rakennus-
alaa ja alan teollisuutta tydllistava vaikutus.

Kiinteistdn myynnin vaikutus kaupungin talouteen on positiivinen. Kaup-
pahinnan saamisen lisaksi vastuu tyhjan rakennuksen yllapitokuluista
paattyy.

Esitys Esitdan kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle,
etta kiinteiston 297-2-10-1 myymiseksi rakennuksineen jdrjestetaan tar-
jouskilpailu liitteena olevan kilpailuohjelman mukaisesti.

Liséksi esitéan kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhalli-
tukselle seuraavaa:

1. Kilpailuohjelmaan ja sen liitteisiin saadaan tehda teknisia lisayksia ja
tarkistuksia kansliatoimenpitein.

2. Kaupunkiympariston palvelualueen maaomaisuuden hallintapalvelut
yhteistydssa Kuopion Tilapalveluiden kanssa oikeutetaan maarittele-
maan kilpailun aikataulu.

3. Kiinteistdjohtaja oikeutetaan paattamaan tarjousten hyvaksymisesta
tai hylkdamisesta, seka kiinteiston myymisesta kilpailuohjelman mu-
kaisin perustein.

Liitteet 47 7598/2021 Tarjouskilpailun kilpailuohjelma
48 7598/2021 Kiinteistbarvio (ei julkaista internetissa)
49 7598/2021 Kartat
50 7598/2021 Kauppakirjamalli

Valmistelija
Jarkko Tossavainen puh. +358 44 718 5534
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paadtosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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