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Sopimuksen jakelu

Sopimuksen liitteet



YHTEISTOIMINTASOPIMUS - Kuopion Savilahden Vanhan Varikon kehittamisesta ja toteuttamisesta

Osapuolet

Kuopion kaupunki, y-tunnus 0171450-7
osoite Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO;

jaljempana tekstissa myos ”Kaupunki”

b) Lohkare -konsortion jasenet, jaljempana yhdessa tekstissa myos ”Konsortio”

Peab Oy, Konsortion padamuodostaja ja padvetaja seka rakennuttajaosapuoli, y-tunnus
1509374-8
o Peab rakennuttaa ja rakentaa omat omaperusteiset hankkeet seka toimii rakennusura-
koitsijan konsortion muissa rakennushankkeissa.
Arkkitehtipalvelu Oy, paasuunnittelu ja arkkitehtisuunnittelu y-tunnus 2254286-3
o Arkkitehtipalvelut toimii paasuunnittelijana konsortiolle tulevissa hankkeissa

Sweco Infra & Rail Oy, liikenne- ja hulevesisuunnittelu, y-tunnus 2998506-9
o Sweco toimii suunnittelu- ja asiantuntijaroolissa liikenne- ja hulevesisuunnittelussa kon-
sortiolle tulevissa hankkeissa.
Sweco Talotekniikka Oy, energiasuunnittelu, y-tunnus 0957613-7
o Sweco toimii suunnittelu- ja asiantuntijaroolissa energiasuunnittelussa konsortiolle tu-
levissa hankkeissa
Taaleri Vuokrakoti Oy, rakennuttajaosapuoli, y-tunnus 2234823-5
o Taaleri rakennuttaa omat heille tulevat hankkeensa.
Kesko Oyj, rakennuttajaosapuoli,y-tunnus 2879053-4
o Kesko rakennuttaa omat heille tulevat hankkeensa.
Kaupunkivarasto.fi (Eselko Oy), rakennuttajaosapuoli,y-tunnus 2879053-4
o Kaupunkivarastot rakennuttaa omat heille tulevat hankkeensa.
Hoivatilat Oyj, rakennuttajaosapuoli, y-tunnus 2241238-0
o Hoivatilat rakennuttaa omat heille tulevat hankkeensa.
TA-Yhtiot; TA-Asumisoikeus Oy y-tunnus: 0813688-5 (Asumisoikeuskohteet), TA-Yhtyma Oy y-
tunnus 1589823-9 (yleishyodylliset vuokrakohteet), TA-Rakennuttaja Oy (TA:n kohteiden raken-
nuttaja)
o TArakennuttaa omat heille tulevat hankkeensa.
Virkkula Asumisoikeus Oy, 3194917-1
o Virkkula rakennuttaa omat heille tulevat hankkeensa.

a) ja b) yhdessa "Osapuolet”

Konsortio vastaa itse hankkeen toteuttamiseksi tarvittavien jasenten sisdisten sopimusten laatimisesta. Kon-
sortio nimeaa Peab Oy:n Konsortion edustajaksi ja hankkeen projektinjohtajaksi Juha Kuparisen ja télle vara-
henkiloksi Mari Rutosen sekd hankkeen paasuunnittelijaksi Arkkitehtipalvelut Tommi Rytkénen Projektinjoh-
taja ja/tai taman varahenkil6 seka paasuunnittelija osallistuvat tarvittaviin hanketta koskeviin kokouk-
siin/katselmuksiin ja huolehtivat Konsortion sisdisesta tiedonkulusta ja yhteistyosta. Projektinjohtaja ja/tai
tdman varahenkild toimivat Konsortion virallisena yhteyshenkilond Kaupunkiin ndhden. Kaupungilla on oi-
keus ilmoittaa kokouksista/katselmuksista lahettden kutsut edella tarkoitetuille virallisille yhteyshenkil6ille
ja kayda tarvittavat kokoukset/katselmukset saapuvien osapuolten/jasenten kanssa eikd poissaolevilla osa-
puolilla ole oikeutta esittaa Kaupunkia vastaan korvausvaatimuksia siita syysta, ettd mahdolliset ratkaisut on
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tehty ilman poissaolleita osapuolia/jasenia. Kukin konsortion Osapuoli vastaa vain edelld mainittuun rooliinsa
liittyvista tdssa sopimuksessa maaritellyista vastuista ja tehtavista konsortion keskenaan sopimalla tavalla.



2 Sopimuksen tausta, tarkoitus ja tavoitteet

Kuopion kaupunki on jarjestanyt Savilahden Vanhan Varikon aluetta koskevan suunnittelu- ja tontinluovutus-
kilpailun. Kilpailun tarkoituksena on hakea kumppaneita kehittdmaan, suunnittelemaan ja rakentamaan Van-
han Varikon pohjoisosaa yhdessa kaupungin kanssa. Kaupungilla on kilpailuohjelman mukaisesti mahdolli-
suus valita enintdan kaksi konsortiota yhteistyohon ja toisaalta mahdollisuus jattaa valitsematta ketdan. Kil-
pailun tavoitteena on l6ytaa sellainen rakentamisvaiheeseen johtava kokonaisratkaisu (mm. asuminen, elin-
keinoelama, opiskelu, vapaa-aika, toiminnallinen sisaltd, hyvinvointi, kaupunkikuva, liikkkuminen, energia,
alykkaat ratkaisut, resurssiviisaus, yhteiskayttoisyys), joka vastaa vaikuttavuudeltaan parhaiten ja monipuo-
lisimmin Savilahden alueen kehittamiselle asetettuihin tavoitteisiin. Erityisend mielenkiinnonkohteena ovat
alueen potentiaalin hyédyntaminen, toiminnallinen sisalto ja tulevaisuuden mahdollisuuksien lisdarvon tun-
nistaminen. Kilpailu oli suunnattu rakennusliikkeiden, rakennuttajien, suunnittelijoiden, eri kokoisten pal-
velu-, liike- ja/tai muiden alojen yhteisgjen ja yritysten muodostamille yhteenliittymille (konsortioille) ja se
oli luonteeltaan kaksivaiheinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, joka tahtasi kumppanuuskaavoituk-
seen ja kaupungin omistamien tonttien/maan luovutukseen. Kuopion kaupungin Kaupunkirakennelauta-
kunta on 22.1.2020 hyvaksynyt suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun kdynnistamisen ja kilpailuohjelman.

Saaduista ehdotuksista tehdyn kokonaisarvioinnin perusteella kaupunki piti ehdotusta Lohkare kokonaisuu-
tena parhaimpana, joten Kaupunkirakennelautakunta 28.10.2020 valitsi Lohkare-konsortion siirtymaan kil-
pailun 2.vaiheeseen (kehitys- ja neuvotteluvaihe). Kilpailun toisessa vaiheessa konsortio on kehittdnyt ehdo-
tustaan kaupungin ohjauksessa kaavaprosessin rinnalla Kilpailuohjelman tarkoittamaksi Valmiiksi Suunnitel-
maksi.

Neuvottelu- ja kehitysvaiheessa on ollut maankayttéon liittyvien suunnitelmien osalta keskeista 16ytaa alu-
een luonteeseen sopiva kokonaisratkaisu huomioiden mm. luontoarvot, maasto-olosuhteet seka kalliotasan-
teen rinteeseen sijoittuvan korttelin rakenne ja reitistératkaisut.

Kehitys- ja neuvotteluvaiheen tuloksena Lohkare-konsortio on laatinut Valmiin Suunnitelman. Lohkare-kon-
sortion toimittama Valmis Suunnitelma on liitteena 2 viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettu laki
huomioiden. Tassa yhteydessa Lohkare-konsortion rakennuttajaosapuolet ovat esittdneet tahtonsa suunni-
tella ja rakentaa Vanhan Varikon aluetta seka olevansa valmis vuokraamaan tai ostamaan jaljempana maari-
tellylle Kilpailualueelle muodostuvan uudisrakentamisoikeuden sovittavassa laajuudessa. Taman sopimuk-
sen tarkoittamat alueet ovat talla hetkelld Kuopion kaupungin omistuksessa.

Tavoitteena on valmistella ja saada jaljempana maaritellylle Kilpailualueelle voimaan asemakaava, joka mah-
dollistaisi jdljempana selostettujen sopimusten tekemisen. Kilpailualueelle sijoittuvat timan sopimuksen mu-
kaisten tavoitteiden ja vastuunjakojen mukaiset Konsortion osapuolten rakennushankkeet. Tama sopimus on
luonteeltaan aiesopimus, jonka voimassaolon aikana pyritadn |6ytamaan edellytykset hankkeen toteuttami-
seen liittyvien kohdan 9 mukaisten lopullisten sopimusten tekemiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kohdan 9. mukaiset lopulliset sopimukset edellyttavat konsortion eri Osa-
puolten paattdvien elinten erillistd hyvaksyntaa.

Tavoitteena on, etta Kilpailualueen rakentamista sovittavassa laajuudessa tultaisiin toteuttamaan konsortion
rakennuttajaosapuolten toimesta myéhemmin tonttien luovutussopimuksissa sovittavan aikataulun mukai-
sesti.

Tama Yhteistoimintasopimus on laadittu kaupungin laatiman Kilpailuaineiston tavoitteiden ja ehtojen seka
Konsortion laatiman Valmiin Suunnitelman toteuttamiseksi Kilpailu- ja Hankealueille. Kilpailuaineisto ja Val-
mis Suunnitelma muodostavat kokonaisuudessaan osan tata Yhteistoimintasopimusta ollen siten taysin yhta
velvoittava ja olennainen osa tdta Yhteistoimintasopimusta kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikkei kaikkia
Kilpailuaineiston tai Valmiin Suunnitelman ehtoja ja velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin
Yhteistoimintasopimukseen ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyilta osin Yhteistoimintasopimuksessa.
Kilpailutusasiakirjat ja Valmis Suunnitelma ovat tdman Yhteistoimintasopimuksen liitteind 1 ja 2. Selvyyden



vuoksi todetaan, etta Kilpailutusasiakirjoilla tarkoitetaan myos Kilpailutusasiakirjojen liitteita, ohjelma-asia-
kirjoja seka tarjousaikana Savilahden internet —sivuilla http://www.savilahti.com/alueluovutuskilpailu jul-
kaistuja kilpailua taydentavia ehtoja ja/tai asiakirjoja.

Ehtojen mahdollisessa ristiriitatilanteessa noudatetaan tdll6in Yhteistoimintasopimuksen 4. kohdassa asia-
kirjojen patevyysjarjestysta koskevia ehtoja.

Talla sopimuksella Kaupunki varaa Kilpailualueella omistamaansa maa-aluetta Konsortion rakennuttajaosa-
puolille, jotka on maaritelty kohdassa 1 Osapuolet, asuntorakentamisen rakennusoikeutta noin 25 000 k-m2
ja yritys-/toimitilarakentamisen rakennusoikeutta noin 1000-3000 k-m2 kohdista, joita nimitetdan jatkossa
Lohkareen hankealueeksi (Liite 4) jaljempana “Hankealue”. Hankealueen ulkopuolisia alueita ja tontteja Kau-
punki luovuttaa muille rakennuttajatahoille kaupungin normaalien tontinluovutusmenettelyjen kautta. Kon-
sortio ja muut tulevat rakennuttajatahot tullaan velvoittamaan erillisilla sopimuksilla tekemaan yhteistyota
ja sitoutumaan toteuttamaan kilpailun, tdman sopimuksen ja tulevan asemakaavan tavoitteiden mukaista
korkealaatuista aluekokonaisuutta.

Kilpailualue suunnitellaan toiminnallisena kokonaisuutena ja suoritettu neuvottelu- ja kehitysvaihe jatkuu
tarkentuvalla moniammatillisella suunnittelulla. Suunnittelun rinnalla alueen asemakaavoitus etenee ja kaa-
van sisaltoa koskevat kysymykset ratkaistaan lopullisesti maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavoi-
tusmenettelyssa.

Hankealueen varaaminen Konsortiolle tarkoittaa sitd, ettd Kaupunki ei taman sopimuksen voimassaoloaikana
luovuta Hankealuetta tai osaa siitd muille kuin Konsortion rakennuttajaosapuolille. Mikali tdman sopimuksen
tavoitteet toteutuvat tulevissa sopimuksissa ja hyvaksyttavassa asemakaavassa, Kaupunki vuokraa pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla muodostettavia tontteja Konsortion rakennuttajaosapuolille.

Osapuolet ovat kdyneet |api alueen toteuttamiseen liittyvia vastuunjakoja seka toiminnallisia, sisall6llisia ja
laadullisia Iahtdkohtia. Lopullisen Valmiin Suunnitelman (Liite 2) osalta kysymys on Konsortion antamasta si-
tovasta laatulupauksesta, jonka mukaiset ehdot sisallytetdan tuleviin varauksiin ja sopimuksiin ja jonka mu-
kainen laatutaso sailytetdan tulevassa rakentamisessa ja suunnittelussa, mikali Osapuolet eivat yhteisesti hy-
vaksytysta ja perustellusta syysta kirjallisesti toisin sovi. Asemakaavaratkaisun muuttuessa luonnosvaiheen
jalkeen Valmiin Suunnitelman laatutason periaatteet sailytetdan alueen suunnittelussa silta osin kun ne eivat
ole ristiriidassa kaavaratkaisun kanssa. Lisdksi sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten valisesta yh-
teistyOsta, siihen liittyvista tarvittavista toimenpiteista, kustannusvastuista ja suunniteltujen tulevien sopi-
musten tekemisestad Vanhan Varikon kehittamisessa ja toteuttamisessa.

Sopimusneuvottelut on kayty erillddn asemakaavatyosta ja Osapuolet toteavat yhteisesti, ettd tdma Yhteis-
toimintasopimus ei syrjayta kaavoitukselle laissa asetettuja tavoitteita ja sisdltdvaatimuksia. Taman sopimuk-
sen kaavoitukseen liittyvat tavoitteet eivat siten ole Kuopion kaupunkia ja asemakaavaprosessia sitovia.

3 Alueeseen liittyva suunnitteluvaraus

Kilpailu- ja Hankealueet on tarkemmin esitetty Liitteen 4 aineistossa olevassa kartassa rajauksilla. Osapuolet
voivat muuttaa rajauksia perustelluista syista yhteisesti kirjallisesti sopimalla.

Kilpailun kautta Konsortiolle Hankealueelta varattava asuntorakennusoikeuden maara on noin 25.000 k-m2,
sisdltden ARA-rakentamisen osuuden toteuttamisen Konsortioon kuuluvien kaupungin hyviaksyminen ARA-
rakennuttajien toimesta. Tarkoituksena on lisdksi toteuttaa konsortion jasenten toimesta yritys-/toimitilara-
kentamista (esim. kauppa, varasto, lilke-/toimitila) noin 1000 - 3000 k-m2 ja tama toimitilarakennusoikeus
tulee erikseen asuinrakentamisen paalle lisdna. Osapuolet voivat yhteisesti hyvaksytystd ja perustellusta
syysta kirjallisesti tarkentaa em. rakennusoikeusmaaria Lopullisissa sopimuksissa. Kaupunki jattaa loput alu-
een rakennusoikeudesta normaaliin kaupungin tontinluovutusmenettelyyn.

Keskeisid varausehtoja on esitetty Liitteessa 1 Kilpailutusasiakirjat (Kilpailuohjelma 4.3.)


http://www.savilahti.com/alueluovutuskilpailu

4 Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Mikali taman Yhteistoimintasopimuksen ja sen liitteiden ehdot tai maarittelyt ovat keskenaan ristiriitaisia,
noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta
1) Yhteistoimintasopimus
2) Kilpailutusasiakirjat: Kilpailuohjelma liitteinen ja ohjelma-asiakirjoineen seka kilpailunaikana toimite-
tut tdydennykset ml. kysymykset ja vastaukset
3) Valmis Suunnitelma

5 Maanomistus ja nykyinen kaavoitustilanne
Kilpailu- ja Hankealueet on osoitettu liitteessa 4 ja alueet ovat kaupungin omistuksessa.

Kaavoitustilanne on kuvattu Liitteen 1 Kilpailuohjelmassa.

6 Sopimuksen kohteena olevan alueen kehittamisen-, toteuttamisen ja vastuunjakojen periaatteita

6.1 VYleistd

Savilahden ja Vanhan Varikon alueen kehittamistavoitteet seka toteutus- ja kustannusvastuiden jakaantumi-
sen periaatteet ovat kuvattu tdssd sopimuksessa ja sen liitteissa.

Konsortio toteuttaa kustannuksellaan Hankealueen taysin valmiiksi asemakaavan ja Valmiin Suunnitelman
mukaisesti. Konsortio sitoutuu tdhan tonttien luovutussopimuksiin tulevien rakentamisvelvoite-ehtojen
kautta.

Valmiissa Suunnitelmassa on kysymys Konsortion antamasta laatulupauksesta. Taman vuoksi Konsortio on
velvollinen noudattamaan Kilpailu- ja Hankealueiden toteutuksessa vahintdan Valmiissa Suunnitelmassa il-
moitettuja ja Kaupungin puolelta hyvaksyttyja laatu- ja suunnittelumaarittelyja seka suunnittelu- ja rakenta-
misratkaisuja erilaisine jarjestelmineen ja sisaltdineen. Muussa tapauksessa Kaupungilla on joko kokonaan
tai osittain oikeus pidattaytya Tonttien luovuttamisesta/vuokraamisesta.

Valmista Suunnitelmaa “Lohkare” koskevat Tonttien lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettava ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessa kaupungin tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edella
tdssa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen ja hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Tontin rakentamis-
vaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava Kaupungin hyvaksynta. Pdasuun-
nittelijan vaihtaminen on mahdollista vain perustellusta syysta ja edellyttda osaltaan aina myods kaupungin
hyvaksynnan.

Tontteja vuokraavat tai ostavat Konsortion rakennuttajajasenet ovat velvollisia kustannuksellaan hakemaan
kaikki Hankealueen/Tonttien toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Tont-
teja vuokraavat tai ostavat Konsortion rakennuttajajasenet ovat edelleen velvollisia noudattamaan tonteille
myoénnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia, asemakaavan maarayksia sekd muita ra-
kentamista koskevia viranomaismaarayksia. Tontteja vuokraavat tai ostavat Konsortion rakennuttajajasenet
vastaavat lisaksi kustannuksellaan kaikista Yhteistoimintasopimuksessa ja tulevissa muissa sopimuksissa tar-
koitetuista saamiensa tonttien toteuttamisen edellyttdmista rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, ra-
hoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista. Tontteja vuokraavat tai ostavat Konsortion rakennuttajajasenet
vastaavat Hankealueen/Tontteja koskevien hankkeiden toteutuksen valvonnasta.



6.2 VYleiset alueet, kadut ja kunnallistekniikka

Kilpailualueen toteuttaminen ja asemakaavan muutoksen toteuttaminen on edellyttanyt ja edellyttaa edel-
leen Kuopion kaupungilta yhdyskuntarakentamiseen liittyvia investointeja. N&ita ovat olleet mm Varikon alu-
eelle jo toteutetut kadunrakentamistyot. Lisaksi jaljella on mm. Sarastuskaaren alueen viimeistelyja, kilpailu-
alueen katu- ja kevyenliikenteen vaylia yleisille alueille toteutettavia leikki- ja liikunta-alueita, hulevesialueita,
puistovaylida yms. Varikon alueen jo rakennettujen alueiden viimeistelyty6t ajoittuvat vuosille 2021-2022.
Vuoden 2022 aikana on tavoitteena aloittaa Kilpailualueen jaljellad oleva infrarakentaminen siten, etta talon-
rakennushankkeiden kdaynnistyminen on yhteisesti hyvaksytyn rakentamisaikataulun mukaan mahdollista.

Paadperiaatteena on, ettda kaupunki vastaa yleisten alueiden, katujen ja niille tarvittavan kunnallistekniikan
rakentamisesta ja kustannuksista lukuunottamatta tdssa sopimuksessa muulla tavalla sovittuja vastuunjako-
periaatteita (esimerkiksi vastuut kulkureitistojen rakentamisesta, vdestosuojasta, yleisistd pysakointilaitok-
sista ja Valon kaava —maksusta). Infraverkostojen rakentamisesta vastaavat alueen verkostotoimijat. Vesi-
huoltoverkoston rakentamisesta vastaa Kuopion Vesi Oy, kaukolampo- ja kaukokylmaverkoston rakentami-
sesta Kuopion Energia Oy ja sahkoéverkon rakentamisesta Kuopion Sahkoverkko Oy. Alueelle toteutetaan kau-
pungin toimesta myos tavallista laajemmin tietoliikenneinfraa, joilla taataan mahdollisimman hyvat tietolii-
kenneyhteydet ja helpotetaan uusien alyratkaisujen kayttéonotto.

6.3 Lahipalvelukeskus (koulu, pdivakoti)

Tavoitteena on, etta Kaupunki rakentaa Savilahtea palvelevan Iahipalvelukeskuksen yhteensovittaen sen to-
teuttamisen aikataulun alueen muun rakentamisen etenemiseen. Osapuolinen tavoitteena on, etta Idhipal-
velukeskus toteutuu siten, ettd sen ajoitus tukee Savilahden muuta kehittymista ja vetovoimaa. Kaupunki
kdynnistda vuoden 2021 aikana mm. tarvittavien verkosto- ja investointipdatosten valmistelut suunnitelmi-
neen.

6.4 VSS-, liilkunta- ja tapahtumakeskus

Tavoitteena on, ettd Kaupunki rakentaa Savilahtea palvelevan VSS-, liikunta- ja tapahtumakeskuksen 2021-
2023. Hankkeen ensimmainen vaihe on kadynnistynyt kesalla 2021 kalliorakennusurakalla. Osapuolet sitoutu-
vat tekemdan yhteisty6td mahdollisten kalliotasanteen ymparistoon sijoittuvien yhtdaikaisten rakennus-
hankkeidensa toimenpiteiden yhteensovittamiseksi alueen rakentumisen etenemisen turvaamiseksi.

Kilpailualueen vdestdnsuojapaikat lunastetaan yhteiskdyttoisestda vdestonsuojasta. Kaupunginhallitus on
paattanyt 12.8.2019 Savilahden alueellisen yhteisvdestosuojan suojapaikkamaksuksi 1150 €/vdestonsuoja-
paikka (alv 0 %) sen hetkiseen yhteisvdestdsuojan rakentamiskustannusarvioihin perustuen. Maksu on si-
dottu elinkustannusindeksiin ja maksua korotetaan paikan lunastushetkelld indeksinousua vastaavasti. Kiin-
teistot vapautuvat jarjestamasta vaestonsuojausta itse omalla kiinteistolla lunastamalla viaestdnsuojapaikat
yleisestd vdestdnsuojasta. Suoja on talloin kiinteistojen kdytossa kriisitilanteessa, mutta maksu ei kuitenkaan
oikeuta tilan omistus- tai hallintaoikeuteen normaaliaikoina. Normaaliaikoina yhteisvdestonsuojaa kdytetdan
lilkunta- ja tapahtumakeskuksena tai muussa hyvaksytyssa kaytossa.



6.5 Rakenteelliset kulkureitit laaksossa ja kalliotasanteen rinteessa

Kulkureitit ovat yksi keskeinen suunnitelmassa esitetty maankaytoéllinen ratkaisu, jolla yhdistetaan Varikon
laakso ja kalliotasanne. Kulkureitit palvelevat seka laakson asukkaita, lahipalvelukeskuksen ja myos laajem-
minkin kalliotasanteen saavutettavuutta. Suunnitelmassa on esitetty kaikkiaan nelja kulkusilta/yhteysratkai-
sua.

Eteldisin kulkusilta yhdistaa Sadekujan pysakointilaitoksen kalliotasanteeseen. Ratkaisu tukee Sadekujan
pysakaointilaitoksen kayttoa kalliotasanteelle sijoittuvien asuntojen yhteysvaylana. Yhteys mahdollistaa
my0ds esteettdman yhteyden muodostumisen pysakdintilaitoksen ja liilkunta- ja tapahtumakeskuksen vilille.
Alustavan tarkastelun perusteella kulkusilta parantaa alueen saavutettavuutta.

Keskeisin kulkureittiakseli muodostuu lahipalvelukeskuksen (koulun) eteldreunaan. Kulkureitti on osa isom-
paa viher-/puistoakselia, joka alkaa Marikonrannasta paattyen kalliotasanteen Liikunta- ja tapahtumakes-
kuksen paasisaankdynnin laheisyyteen. Suunnitelmaan sisaltyy tasta reitista osuus, joka alkaa Sarastuskaa-
ren ylikulkusillasta paattyen hissi- ja porrasyhteytena Liikunta- ja tapahtumakeskuksen edustalle. Suunnitel-
maratkaisu mahdollistaa esteettoman yhteyden, jalankulun lisdksi myos pyoradilyn, toteuttamisen laakson ja
kalliotasanteen vilille. Reitilla oleva Sarastuskaaren ylikulkusilta on tunnistettu olevan osa kaupungin toteu-
tettavaksi kuuluvaa jalankulku- ja pyorailyreitistoa. Ylikulkusillan yhteyteen toteutetaan Sarastuskaarelle
myo0s bussipysakit. Kalliotasanteen puoleinen osuus sijoittuu tontin osalle, jossa sijaitsee yksityisomisteinen
pysakointilaitos Lohkaretalojen alla.

Kolmas kulkureitti on suunnitelmassa lahipalvelukeskuksen (koulun) pohjoisreunassa. Reitti toimii padosin
lahipalvelukeskuksen (koulun) henkilokunnan ja ldheisten asuinkortteleiden kulkureittina pysakaointilaitok-
seen ja siltd edelleen porrasyhteytena kalliotasanteelle.

Pohjoisin neljas kulkureitti sijoittuu suunnitelmassa Lohkare-korttelin pohjoisreunaan. Reitti toimii pdaosin
|laheisten asuinkortteleiden kulkureittind pysadkdintilaitokseen ja siltd edelleen porrasyhteytena kalliotasan-
teelle. Reitin pohjoisin osa ulottuu Neulaniementielle mahdollistaen tulevaisuuden yhteystarpeet.

Suunnitelmassa esitetyt reitistot palvelevat koko aluetta ja tdydentdvat alueelle jo toteutettua ja toteutet-
tavaa jalankulun- ja pyorailyn verkostoa. Kulkureiteilld on myos keskeinen toiminnallinen rooli kiinteistojen
pysakointijarjestelyissa. Suunnitellut reitistot liittyvat vahvasti myos alueen talonrakennushankkeisiin.

Edellad kuvatut suunnitelman kulkureittiyhteydet sisaltdvat kokonaisuudessaan yhden porras-/hissinousun,
seitseman kiinteistéjen porrasnousua ja kulkureitteja yhteensa n. 700 m. Alustava luonnossuunnitteluvai-
heen kustannusennuste on n. 3 milj.€. Alueen yleista saavutettavuutta ja toiminnallissuutta parhaiten tuke-
vat suunnitelmaratkaisussa esitetty eteldisin reitti p-laitoksesta Piippuhyllylle ja Lahipalvelualueen etela-
puolelle sijoittuva keskusakseli. Kahden pohjoisimman kulkureitin osalta yleisen kdyton tarve on muita va-
haisempi. Yhteisesti on tunnistettu, ettd em. reitistdsta voi muodostua yksi alueen vetovoimatekijoista.
Suunnitelmassa esitetyt ratkaisut vaativat edelleen kehittdmista ja toteuttamislaajuuden arviointia.

Edelld kuvatun mukaisesti kulkureitit palvelevat yleistad alueen liikkumista, mutta ovat myos vahva osa Loh-
kareen kiinteistdjen kokonaisratkaisua. Edelld kuvatun kulkureitiston kustannuksista tullaan jyvittdmaan 70
% kilpailualueen tuleville kiinteistoille syntyvien rakennusoikeuksien suhteessa normaalin maanvuokran li-
sana. Em. jyvitettaviin kustannuksiin ei kuulu kaupungille jaava 30 % osuus eikd Sarastuskaaren ylikulkusilta-
ratkaisu, joiden kustannukset jaavat kaupungille. Lisdksi jyvitettdviin kustannuksiin ei kuulu Lohkaretalojen
yhteyteen (tai mahdollisesti muiden kiinteistdjen yhteyteen) rakennettavat rakenteet, jotka jadvat ao. tont-
tien kustannuksiksi (ndille tonteille ei padsaantdisesti tule erillistd maanvuokralisda jyvityksen muodossa).
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tapahtumakeskuksen valittdmaan laheisyyteen sijoittuva hissi- ja porras-
torni kuuluu ns. kiinteistoille em. kuvatulla tavalla jyvitettavaan 70% kustannusosuuteen. Reitistdjen ylla-
pito pyritddan suunnittelemaan kokonaisuuden hallinnan kannalta kaupungin toiminnaksi, jolloin ylldpidon
kustannuksista tullaan jyvittamaan Kilpailualueen kiinteistéille myds 70% maksuosuus, joka laskutetaan
kiinteistoilta joko maanvuokran osana tai muulla tarkoituksenmukaisella tavalla. Ylldpitokustannukset muo-
dostuvat normaalin kunnossapidon lisdksi muuttuvista kustannuksista (korjauskustannukset yms.) ja kau-
pungin hallinnointi kustannuksista (esim. valvonta ja laskutuskustannukset)

Kulkureitistdjen rakentaminen aloitetaan aikaisintaan siind vaiheessa kun kyseessa oleva reitti on jarkevasti
toteutettavissa kokonaisuuden rakentumisen suhteen (rakennusten ja yleisten alueiden valmiusaste ja kyt-
keytymismahdollisuuden niihin).

Reitistoratkaisua on esitetty Liitteessa 5.

Konsortion roolina on kustannuksellaan vastata luonnos- ja yleissuunnittelusta reitistékokonaisuudelle yh-
teistydssa kaupungin kanssa ja kaupungin ohjaamana siten, etta investointi- ja yllapitokustannukset seka
toimintatavat voidaan tarkemmin maaritella. Osapuolet suunnittelevat toiminnallisesti ja taloudellisesti so-
veltuvan toteutustavan, jossa suunnittelusta, rakentamisesta ja ylldpidosta muodostuu mahdollisimman
hyvin hallinnoitava ja selkea kokonaisuus. Kaupunki rakennuttaa (ml. rakentamiseen tarvittava toteutus-
suunnittelu) ja toteuttaa reitiston lukuunottamatta Lohkaretalojen yhteyteen (tai mahdollisesti muiden
kiinteistdjen yhteyteen) rakennettavia rakenteita, jotka jaavat ao. tonttien rakennutettavaksi ja toteutetta-
viksi yhteensopivasti kaupungin toteuttamiin rakenteisiin.

6.6 Pysakoinnin jarjestiminen

Savilahden pysakaintiratkaisun tavoitteena on tehokkaasti nykyaikaisesti mitoitettu yhteiskayttéinen vuoro-
pysakointiratkaisu (nimeamattomat paikat), jossa on nykyaikaiset digitaaliset ohjausjarjestelmat.

Konsortion roolina on kustannuksellaan vastata luonnos- ja yleissuunnittelusta Kilpailu- ja Hankealueen py-
sakointikokonaisuudelle yhteensovittaen pysadkdintiratkaisu kaupungin Kilpailualueen ulkopuolelle raken-
nuttamien pysakointilaitosten toimintaan ja kapasiteettiin yhteistydssa kaupungin kanssa. Osapuolet suun-
nittelevat toiminnallisesti ja taloudellisesti soveltuvan alueen pysdkdintiratkaisun toteutustavan, jossa
suunnittelusta, rakentamisesta, kustannusvastuista ja yllapidosta muodostuu mahdollisimman hyvin hallin-
noitava ja selkea kokonaisuus. Osapuolet toteavat lahtokohtana olevan, etta kahta viereisen kaava-alueen
kaupungin rakennuttamaa pysakaointilaitosta (Sarastuskaari ja Sddekuja) hyodynnetdan siina laajuudessa
kuin niissa on tilaa lunastamalla niista kaavavelvoitepaikkoja; muuten Kilpailualueen rakennuttajat/tonttien
saajat vastaavat pysakointiratkaisujen toteuttamisesta kustannuksellaan (rakennuttaminen ml. rakentami-
seen tarvittava toteutussuunnittelu, investointi, rakentaminen, yllapito ja operointi).

Tavoitteena on, ettd Kaupunki rakentaa Savilahtea palvelevat 2 pysakointilaitosta siten, ettd Sarastuskaaren
laitos 2022 - 2023 ja Sadekujan laitos sen jalkeen kun Sarastuskadun laitoksen tayttoaste on riittdva uuden
investoinnin kdynnistamiseksi. Kaupunginhallitus on 9.3.2020 paattanyt sen hetkiseen laitosten rakentamis-
kustannusarvioihin perustuen kaupungin rakennuttamien laitosten kaavavelvoiteautopaikan hinnaksi ja siten
autopaikkamaksuksi Savilahteen 20.000 €/autopaikka (alv 0 %). Maksu on sidottu elinkustannusindeksiin ja
maksua korotetaan lunastushetkelld indeksinousua vastaavasti. Maksaessaan maksun autopaikasta yleisessa
pysakointilaitoksessa, kiinteistd vapautuu vastaavasta pysakointipaikan rakentamisesta omalla kiinteistolla.
Maksu autopaikkavelvoitteen hoitamisesta ei viela oikeuta autopaikkaan ja pysakointiin, vaan kiinteiston/py-
sakdijan tulee tehda oma sopimuksensa pysakdinnista ao. laitoksen pysakointioperaattorin kanssa.
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Muutoin Konsortion ja Kilpailualueen muiden rakennuttajien tarvitsemien pysakointipaikkojen on rakennut-
tava tarkoituksenmukaisella ja alueen rakentamisen etenemisen tarvitsemalla tavalla. Rakennuttajilla on
mahdollisuus vaikuttaa kiinteistokohtaisesti autopaikkojen maaraan Savilahdessa kaytossa olevalla jousta-
valla pysakointinormeilla. Joustavassa pysakodintinormissa huomioidaan mm autopaikkojen yhteiskaytto ja
jalankulun- ja pyorailyn edistamiseen liittyvat toimenpiteet.

6.7 Puurakentaminen

Osapuolet toteavat, etta Kilpailualueelle ja Hankealueelle toteutetaan myos puurakentamista mahdollisim-
man laajasti missa se on teknisesti, taloudellisesti ja laadullisesti jarkevda. Konsortiolla ja kaupungilla on
tarkoitus saada toteutumaan Hankealueelle puukerrostalorakentamista.

Tama tulee nakymaan myos kaavaratkaisussa, jolloin kaavassa jollakin tavalla edellytetdan soveltuviin kohtiin
puurakennuskokonaisuuksia kerrostaloille. Liitteessa 6 on esitetty periaatetasolla kohdat, jotka on tarkoitus
toteuttaa paaosin puurakenteisena.

Valmiissa suunnitelmassa Hankealueelle on esitetty Konsortion hankkeistettavaksi tulevat puukerrostalokoh-
teet. Konsortion kokoajayritys Peab toteuttaa asemakaavan mahdollistamaan kortteliin vahintdan yhden
gryndi -puukerrostalokohteen joko itse tai jonkin sopivan kumppaninsa myo6ta. Tavoitteena on toteuttaa use-
ampiakin puukerrostalokohteita, jos markkinat sen mahdollistavat. Peab sitoutuu tarjoamaan kuluttajille
puukerrostalovaihtoehtoa. Kohde viedadn vahintdan ennakkovarausasteeseen, jolla selvitetddan puuraken-
teisten kerrostaloasuntojen kysynta. Omaperusteisten hankkeiden investointipaatoksen viimekadessa tekee
aina Peab. Toisena vaihtoehtona Peab voi hankkia rakennuttajakumppanin, joka pystyy toteuttamaan gryndi-
puukerrostalon hankealueen tontille. Rakentajakumppani on etukateen hyvaksytettava kaupungilla. Mikali
Peab tai valittu puurakentamiskumppani ei pysty toteuttamaan puukerrostaloa ns. gryndihankkeena, vahen-
netdan Konsortiolle varattavasta asuinrakennusoikeudesta 3000 k-m?2,

Lisdksi yleisesti ottaen Konsortio sitoutuu hakemaan ratkaisuja, niin kaavallisia, arkkitehtonisia kuin teknisia,
joilla Savilahteen saadaan toteutumaan rakennuksia, joissa puuta on kaytetty teknisesti, taloudellisesti ja laa-
dullisesti jarkevasti. Kaupunki pyrkii osaltaan kdytdssdan olevin keinoin edistimaan puurakentamisen synty-
misedellytyksia kaavoituksen lisaksi esim. Lahipalvelukeskuksen toteuttamisen osalla.

Konsortio sitoutuu hakemaan puurakentamisen lisdksi my6s muita hiilineutraaleja ratkaisuja Savilahteen (hii-
lineutraalius osoitetaan laskelmin).

6.8 Vanhat kallioluolat ja vanhat rakennukset

Osapuolten yhteisena tarkoituksena on l0ytda soveltuvaa kayttéa vanhoihin kallioluoliin ja vanhoihin saily-
tettaviin rakennuksiin. Kalliotilojen ja vanhojen rakennusten hyédyntdminen ja integroiminen toimivaksi
osaksi aluetta on esitetty Valmiissa Suunnitelmassa. Konsortio on kdynyt neuvotteluja sisdisesti ja ulkoisten
toimijoiden kanssa ja toteaa joidenkin tilojen kadyttajien I6ytymisen olevan Konsortion kautta mahdollista.
Kaupunki pyrkii osaltaan kaytdssaan olevin keinoin edistdmaan asiaa ottaen kuitenkin huomioon, etta raken-
nusvalvontaviranomainen tekee rakennuslupapaatokset itsendisena viranomaisena lainsdadannén mukai-
sesti.

6.9 Minimivaatimukset ja reunaehdot

Kilpailuohjelmassa ja sen liitteissd on kuvattu alueeseen liittyvid vahimmaistavoitteita, minimivaatimuksia,
ratkaisuja ja reunaehtoja, jotka konsortio on hyvaksynyt toteuttamisen peruslahtékohdaksi.
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6.10 Innovatiivisuus ja kestdva kehitys

Osapuolet toteavat, etta Kilpailualueella otetaan kaytt6on innovatiivisia ratkaisuja, joiden avulla edistetaan
kestavaa kehitysta ja vahahiilisyytta, helpotetaan ihmisten arkea, mahdollistetaan uusien palvelujen ja inno-
vaatioiden kayttéonottaminen seka tuetaan alueen yritys- ja tutkimustoimintaa.

Kilpailuohjelmassa ja sen liitteissa on kuvattu arviointikriteeriin 4: Innovatiivisuus ja kestava kehitys liittyvia
minimiratkaisuja, joiden toteuttamiseen konsortio on sitoutunut. Kilpailuasiakirjojen vaatimusten lisaksi kon-
sortio on kuvannut toteutettavia ratkaisuja Valmiissa Suunnitelmassa. Konsortio sitoutuu edelleen yhdessa
kaupungin kanssa tarkentamaan innovatiivisiin ja kestavaa kehitysta edistaviin ratkaisuihin liittyvia suunni-
telmia Kilpailualueen suunnittelun ja asemakaavoituksen edetessa tarkoituksenaan vieda ratkaisuja mahdol-
lisimman laajasti toteutukseen. Innovatiivisuuden ja kestavan kehityksen nakdkulmat liittyvat mm. seuraaviin
aiheisiin:

Puurakentaminen

Rakenteelliset reitit kalliotasanteen ja laakson valilla

Kallioluolien ja sdilytettavien rakennusten hyddyntdminen

Asuminen

Palvelut ja elinkeinoelama

Luonto, maisema ja ulkotilat

Kulttuurihistorialliset arvot

Valon kaava ja valaistusratkaisut

Alykaupunkiratkaisut ja tietoliikenneinfra

Liilkenne ja pysakointi

Energiatehokkuus, uusiutuva energia sekd sahko- ja energiaverkot

Vesihuoltoverkostot ja hulevedet

VSS-ratkaisut

Kiinteistdjen jatehuolto

Sujuva ja viihtyisa rakentamisaika

O O 0O O O 0O O O 0O 0O O OO 0 0 Oo

7 Asemakaavoitus ja suunnittelun kustannukset

Konsortio jatkaa asemakaavoituksen pohjaksi sekd alueen toteuttamiseen tarvittavaa suunnittelutyota kaik-
kien tarvittavien suunnittelualojen osalta yhteistytssa kaupungin kanssa. Asemakaavoitusta varten tarvitta-
vien suunnitelmien ja muun aineiston laatimisessa tehdaan yhteistyota Osapuolten kesken ja muiden tarvit-
tavien tahojen kanssa. Muita tarvittavia tahoja ovat esimerkiksi Vanhan Varikon alueen muut suunnittelijat
ja rakentajat. Konsortio vastaa omalta osaltaan suunnittelun organisoinnista yhteistydssa kaupungin
kanssa.

Kaupunki jatkaa asemakaavaprosessia alueen suunnittelutyon rinnalla. Lopullinen asemakaavaehdotus pyri-
tdan valmistelemaan yhteisesti laadittavan yleissuunnitelman pohjalta. Osapuolet ovat tietoisia siita, etta
asemakaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen. Asemakaavan sisalté maa-
raytyy maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavoitusprosessin ja mainitun lain kaavan sisadltovaatimusten
mukaisesti. Naista syistd sopimuksessa mainitut asemakaavoitukseen liittyvat tavoitteet eivat ole Kuopion
kaupunkia eivatka tulevaa kaavoitusta sitovia.

Konsortio vastaa kustannuksellaan edelld kuvatusta kaavoitukseen liittyvasta yleissuunnitelmatasoisesta
suunnittelusta. Kaupunki vastaa yleisten alueiden (katu- ja puistoalueet) toteutussuunnittelusta. Konsortio
vastaa Hankealueellaan rakentamiseen liittyvasta tarkemmasta tarvittavasta toteutussuunnittelusta. Kau-
punki vastaa asemakaavan asiakirjojen laatimisesta, omista asemakaavan muuttamisprosessin viranomais-
kustannuksistaan. Tavoitteena on, ettd Vanhan Varikon asemakaava-alueen katu -ja puistovaylien toteutus-
suunnittelu kaynnistyy lokakuussa 2021.
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8 Aikataulu, rakentamisen vaiheistus ja yhteensovitus

Osapuolet jatkavat sopimuksen voimaantulon jalkeen alueen yleis- ja toteutussuunnittelua ja asemakaavoi-
tusprosessia. Osapuolten tavoitteena on, ettd Hankealue rakentuu vaiheittain 5 vuoden kuluessa siita het-
kestd, kun kaava on saanut lainvoiman. Tavoitteellinen asemakaavan vahvistuminen ja rakentamisen suun-
niteltu aloitusvuosi on 2022.

Konsortion toteuttamat rakennushankkeet aikatauluineen ja toteutusjarjestyksineen on esitetty Valmiissa
suunnitelmassa (liite 2). Konsortio aloittaa rakentaminen kalliotasanteen Lohkare-asuntokohteista ja niihin
liittyvasta pysakointirakennuksesta hakien niille ensimmaiseksi rakennuslupaa. Kilpailuohjelmasta poiketen
Osapuolet sopivat, ettd Kaupunki luovuttaa loput Lohkaretalojen tontit yhta aikaa Konsortion ulkopuolisille
toteuttajille, mikali tahan I6ytyy kilpailun ulkopuolisia sopivia rakennuttajia aikatauluun yhteensopivasti.
Tama on todettu tarkoituksenmukaiseksi, jotta ndiden Lohkare-talojen rakentaminen toteutuu toimivana ko-
konaisuutena mm. pysakdinnin jarjestamisen vuoksi. Lisdksi Kaupungilla on mahdollisuus Konsortion kanssa
yhteisesti sopien luovuttaa tontteja Konsortion ulkopuolisille rakennuttajille myds muista kortteleista Kilpai-
luohjelman maarittelyja aikaisemmin, mikali se todetaan perustelluksi rakennuskokonaisuuksien toteuttami-
sen kannalta.

Konsortion rakennushakkeiden aikataulu ja vaiheistus on sovittu liitteessa 4. Tata voidaan muuttaa perus-
tellusta syysta yhteisesti sopien.

Konsortion rakennuttajajasenten tulee kaikin kaytettavissa olevin keinoin pyrkia osaltaan huolehtimaan
siitd, ettd vaiheistuksen mukaisilla rakennushankkeilla on kaytettadvissa oleva rakennuslupa Tonttien tul-
lessa rakentamiskelpoiseksi. Osapuolten yhteinen tarkoitus on aloittaa tonttien rakentaminen mahdollisim-
man aikaisin ja viipymatta sen jalkeen, kun kunkin tontin rakentamista koskeva rakennuslupa on tullut lain-
voimaiseksi ja muut kunkin tontin rakentamisen edellytykset kuten markkinatilanne ja asuntojen kysynta
ovat olemassa.

Konsortion toiminta ja erityisesti padkokoajayritys Peabin projektinjohtotyoskentely seka yhteistyon organi-
sointi Konsortion muiden jasenten, kaupungin ja alueen muiden rakentajien kesken on keskeisessa roolissa
my0s toteutusvaiheessa. Yleisesti ottaen Hankealueen rakentaminen yhteensovitetaan Kilpailualueella ta-
pahtuvaan muuhun rakentamiseen. Yleisesti rakentamisen vaiheistukseen ja alueen kaytettavyyteen ra-
kentamisen aikana kiinnitetdan erityistd huomiota. Hankealueen rakentamisjarjestys suunnitellaan siten,
etta Vanhan Varikon alueen rakentaminen etenee sujuvasti.

Mybhemmin laadittavissa Esisopimuksissa on tarkoitus sopia tonttien vuokrasopimusten tekemisesta vai-
heittain. Esisopimuksissa ja edelleen lopullisissa tonttien vuokrasopimuksissa on Konsortion rakennuttaja-
osapuolia tai heidan perustamiansa yhti6ita sitova rakentamisvelvoite, jossa sovitaan rakentamisen maarasta
ja aikataulusta tonttikohtaisesti.

Hankealueen tontit ovat ilman eri korvausta varattuna konsortiolle tdman sopimuksen voimassaoloajan. Esi-
sopimuksen perusteella tonttien varaamisesta peritddn tontteja varaavilta osapuolilta kaupungin linjausten
mukainen varausmaksu, joka on 30 % tonttien varausajan laskennallisesta maanvuokrasta.

Vuokrasopimusten tekeminen seka vuokrasopimuksiin tulevat rakentamisvelvoitteet on tarkoitus aikataulut-
taa siten, ettd koko Hankealueen rakentaminen olisi suoritettu 5 vuoden kuluessa siitd hetkestd, kun kaava

on saanut lainvoiman.

Mahdolliset yhteisesti perustellut ja ennakoimattomat muutokset em. tavoitteellisiin aikatauluihin ja vaiheis-
tuksiin Osapuolet sopivat erikseen vaikutuksineen kirjallisesti.

9 Tulevat sopimukset

Osapuolet pyrkivat siihen, etta alla kuvatut muut tarvittavat sopimukset tehdaan viivytyksetta.
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9.1 Yhteistoimintasopimuksen paivitys

Suunnittelutyon tarkentuessa ja ennen asemakaavan ehdotusvaiheen nahtaville asettamispaatosta Osapuo-
let kayvat lapi uudelleen tdman Yhteistoimintasopimuksen mukaiset asiat ja tekevat sopimukseen tarvittavat
taydennykset ja tasmennykset, mikali niille on yhteisesti todettuna tarvetta. Yhteistoimintasopimuksen pe-
riaatteet, toteutuksen sisalto ja laatutaso eivat saa mahdollisen paivityksen myota heiketa tai muuttua oleel-
lisesti.

9.2 Kaupungin ja Konsortion rakennuttajaosapuolien viliset maanluovutusta koskevat esisopimukset
Osapuolten tavoitteena on, etta tonttien luovutusta koskevat vuokrauksen esisopimukset tehddan asema-
kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Sopimukset pyritddan tekemaan viimeistdan kahden (2) kuukauden
kuluessa asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloajan paattymisesta.

9.2.1 Tonttien hinnoittelun perusteet

Tontit hinnoitellaan ennen luovutussopimusten tekemistad ulkopuolisiin kiinteistéarvioihin perustuen. Kau-
punki hankkii tata varten tarpeelliseksi katsomansa maaran arviolausuntoja.

9.2.2 Luovutustapa

Toteutettavat tontit luovutetaan vuokraamalla kdypaan markkinahintaan (lukuun ottamatta ARA-tontteja).
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Asuntotonttien myynnistd voidaan neuvotella erikseen sitten, kun
vuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoite on vuokralaisen toimesta taytetty.

9.2.3 Muut kauppa- ja vuokraehdot

Tavoitteena on, ettad vahintdan noin 20 % Hankealueelta luovutetusta asuinrakennusoikeudesta on ldhtenyt
rakentumaan viimeistaan vuoden kuluessa kaavamuutoksen lainvoimaistumisesta. Tonttien luovutussopi-
muksiin sisallytetddn sitovat rakentamisvelvoitteet.

Muut vuokraehdot on tarkoitus maaritella siten, ettad ne sisaltavat ehdot, joilla tdman sopimuksen mukaiset

tavoitteet ja ehdot tulevat taytettya. Lisdksi Savilahden alueella noudatetaan Savilahden alueellisia erityiseh-
toja mm. Savilahti-ohje. Muuten ehdot ovat tavanomaisia kiinteistén vuokraus- ja luovutusehtoja
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9.3 Muut mahdolliset sopimukset

Osapuolet tekevat lisdaksi hankeen edetessa tarvittavassa vaiheessa muita erillisia sopimuksia, jotka ovat
tarpeen Kilpailu- ja hankealueen toteuttamiseksi mahdollisesti esim.:

- autopaikkojen lunastussopimus

- VSS-paikkojen lunastussopimus

- Valon-kaavan maksusopimus

Lisaksi mikali konsortio toimii kaupungin nakékulmasta hyvin onnistuen auttamaan luomaan hyvin Savilah-
den tavoitteet vastaavaa aluetta, se voi saada bonuksena maa-aluevarauksen ja sen myota mahdollisuuden
hankkia varata ja vuokrata tontti kaupungin tontinvarausperiaatteiden mukaisesti taman kilpailualueen jal-
keen myohemmalta kaavoitettavalta pohjoisemmalta kaupungin hallussa olevalta alueelta. Tama rakennus-
oikeusoptio kattaa yhden asuinkerrostalotontin (rakennusoikeus n. 3 500-4 000 k-m2) kaupungin osoitta-
malta paikalta ns. Marikonrannan alueelta. Bonusoption saaminen ratkaistaan alueen asemakaavan saatua
lainvoiman.

10 Maapera
10.1 Toimenpiteet pilaantuneen maan osalta
Alueella on sijainnut puolustusvoimien varikkoalue, jossa on harjoitettu puolustusvoimien toimintaa.

Liitteena 3 on ohje toimintamalleista ja suoritusvastuista tonttien luovutuksessa. Asiakirjassa ja sen liitteissa on
kuvattu toimenpiteits, joihin ostajan/vuokraajan tulee varautua rakennus- ja kaivutoiden aikana, jotta haitta-
ainepitoiset maa-ainekset ja maaperassa olevat jatejakeet sekd ampumatarvikejatteet tulevat asianmukaisesti
ja turvallisesti kasiteltya. Ylla tarkoitettu ohje liitetddan myds osaksi tulevia tontinluovutussopimuksia. Ohjeessa
on kuvattu mm. suoritusvastuita haitta-aineiden, jatteiden ja ampumatarvikejatteiden suhteen.

Kohteen alueella on toteutettu useita selvityksid aiemman toiminnan mahdollisesti aiheuttaman maaperan pi-
laantuneisuuden selvittamiseksi. Pddosa selvityksistd on tehty vuosina 2008 — 2019. Vanhan varikon alueella
maaperan on selvitysten seka toteutettujen maaperan kunnostustoimenpiteiden yhteydessa tehtyjen havain-
tojen perusteella todettu paikoin sisaltdavan haitta-aineita kuten raskasmetalleja ja 6ljyhiilivetyja, jatejakeita
seka mahdollisesti ampumatarvikejatteita.

Vanhan Varikon aluetta on kunnostettu rakennusten purkamisien ja infrarakentamisen yhteydessa ymparisto-
viranomaisen maardamaan tasoon. Alueella on paikkoja, joissa maaperan tiedetadn sisadltavan haitta-aineita.
Lisaksi alueen kayttohistoria huomioiden alueella voi maaperdssa olla sellaista pilaantuneisuutta, jatteita tai
ampumatarvikejatteita, joita ei suoritetuista tutkimus- ja kunnostustoéista huolimatta ole havaittu.

Mikali vuokrauksen kohteen alueelta 16ytyy sellaista ennen luovutusta pilaantunutta maata, joka viranomaisten
taholta edellyttad maaperdn kunnostamista, vastaa pilaantuneen maan luovuttaja luovuttamansa maa-alueen
kunnostamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennustéihin ndhden ylimaaraisista kustannuksista, jotka
aiheutuvat tonttien kunnostamisesta rakentamisen ja kdyton mahdollistavaan puhtaustasoon viranomaisten
maadraamalla tavalla. Tontin vuokraajalla on naistd kustannuksista kuitenkin omavastuu, joka on 2 euroa/ase-
makaavan mukainen rakennusoikeuskerrosneliometri. Kaupunki vastaa pilaantuneen maan kunnostamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennustoihin nahden ylimaaraisista kustannuksista edellda mainitun omavas-
tuun ylittavalta osalta.

Mahdollisen pilaantumisen aiheuttamat korjaustoimenpiteet tulee toteuttaa taloudellisesti edullisimmalla ta-
valla ja osapuolet sopivat yhdessa puhdistuskustannusten minimoinnista ja viranomaiselle esitettavasta puh-
distussuunnitelmasta. Tassd tarkoituksessa Konsortio neuvottelee Kaupungin kanssa myos rakennusura-
koidensa toteutuksesta ennen urakkatarjouspyyntdjen lahettamista. Pilaantuneen maan luovuttajalla on oi-
keus myds valvoa ja saada tietoa mahdollisen maaperan puhdistuksen toteutumisesta taman sopimuksen tar-
koituksen toteutumisen varmistamiseksi. Kaupunki ei vastaa Konsortiolle mistaan pilaantuneisuuden, jatteiden
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tai ampumatarvikejatteiden aiheuttamista valillisista vahingoista, kuten em. kunnostustéiden mahdollisesti ai-
heuttamista viivastyksista Konsortion rakennushankkeille. Mikali pilaantumisella on vaikutusta liitteen 4 mukai-
seen aikatauluun, sopivat Osapuolet ao. kohdan mukaisesti tavoiteaikataulun mahdollisista muutoksista.

Mikali tontin vuokralainen haluaa kunnostaa saamansa maa-alueen viranomaisten maaraamaa puhtaustasoa
puhtaammaksi, vastaa vuokralainen itse kaikista perusteellisemman kunnostustydn aiheuttamista lisakustan-
nuksista.

Mikali pilaantunutta maata loytyy, pidetddan ennen jatkotoimenpiteita viivytyksetta neuvottelu, jossa jatkotoi-
menpiteistd sovitaan. Osapuolilla ei ole toisiaan kohtaan mitdan vaatimuksia mahdollisista pilaantumisen ai-
heuttamista viivytyksista.

Kaupungin tassa tarkoitettu vastuu paattyy sitten, kun tontille rakennettu rakennus on rakennusvalvontaviran-
omaisen toimittamassa katselmuksessa hyvaksytty otettavaksi kdyttoon. Kaupungin vastuu paattyy kuitenkin
viimeistaan silloin, kun on kulunut kolme vuotta tontin vuokra-ajan alkamisesta.

10.2 Maaperassa olevat rakenteet ym.

Mikali Hankealueelta |6ytyy rakennusten jaannoksia, rakennusjatteita tai rakennushankkeisiin kelpaamattomia
tayttoja, toiminta ja vastuut niiden osalta maardytyvat liitteen 3 mukaisesti.

10.3 Maaperan perustamisolosuhteet

Konsortion rakennuttajaosapuolet vastaavat kustannuksellaan omien hankkeidensa osalta rakennushank-
keidensa suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvien maaperatutkimusten tekemisesta, maaperan seka olosuh-
teiden edellyttamista rakenteellisten ratkaisujen suunnittelemisesta ja rakentamisesta liittyvine téineen seka
perustusrakenteiden ylla- ja kunnossapidosta. Kaupunki ei vastaa maaperan rakentamiskelpoisuudesta talta
osin.

11 Hankkeen etenemisen arviointi

Osapuolet arvioivat yhdessa hankkeen etenemista saannollisesti Kaupungin ja Konsortion edustajien yhteis-
kokouksissa. Naissa tarkastelupisteissa Osapuolet voivat yhdessa kirjallisesti sopien paattaa tdman sopimuk-
sen, kuitenkin aikaisintaan puolen vuoden kuluttua sopimuksen allekirjoittamisesta. Muussa tapauksessa so-
pimuksen voimassaolo jatkuu kohdan 14 mukaiseen paattymisajankohtaan saakka.

12 Muut asiat mm. viestinta

Konsortio vastaa osaltaan Hankealueen suunnitteluun/rakentamiseen liittyvasta aktiivisesta viestin-
nasta/tiedottamisesta kuopiolaisille/liittyville toimijoille/alueella kulkeville. Viestinnan tavoitteena on toi-
mintojen yhteensovittaminen, turvallisuus ja alueen kaytettavyys erityisesti rakentamisen aikana. Ao. vies-
tintad yhteensovitetaan muuhun kaupungin johtamaan Savilahden alueen viestintdkokonaisuuteen.

13 Toteutussopimuksen voimaantulo, muuttaminen ja siirtdminen

Yhteistoimintasopimus tulee Osapuolia sitovaksi ja voimaan, kun Kaupungin toimivaltainen viranomainen
on Yhteistoiminasopimuksen hyvaksynyt ja Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti. Osapuolten on vahvistettava muutokset allekirjoituksin.
Osapuolet eivat voi kokonaan tai osittain siirtaa tata sopimusta ilman muiden Osapuolen etukateen anta-
maa kirjallista suostumusta.
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14 Sopimuksen voimassaolo

Yhteistoimintasopimus on voimassa 31.12.2022 asti, johon mennessa kohdan 9 mukaiset esisopimukset tu-
lee olla allekirjoitettu. Osapuolet voivat erikseen kirjallisesti sopia taman sopimuksen voimassaoloajan muut-
tamisesta perustellusta syysta.

Osapuolet sitoutuvat osaltaan myotavaikuttamaan tdman Yhteistoimintasopimuksen mukaisten tavoitteiden
saavuttamiseen.

Tama sopimus paattyy, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvaksy laadittavaa suunnittelualuetta koske-
vaa asemakaavan muutosehdotusta ja suunnittelualuetta koskeva asemakaavan muutosehdotus lainvoi-
maisesti hylatdaan. Mikali asemakaava ei mahdollisesta asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatokseen
kohdistuvasta muutoksenhausta johtuen tule voimaan 31.12.2022 mennessa, sopimus jatkuu aina puoli-
vuotta kerrallaan siihen saakka, kunnes asemakaava tulee voimaan tai asemakaavan hyvaksymispdatos on
kokonaisuudessaan hallintotuomioistuimessa kumottu.

Mikali tdman sopimuksen voimassaolo paattyy, niin kukin Osapuoli pitda kustannuksensa omana vahinko-
naan eikd mitdan korvauksia osapuolten kesken makseta.

Mikali Konsortion rakennushankkeet eivat toteutuisi, jadvat Konsortion laatimat rakentamisen suunnitelmat
Konsortion omaisuudeksi ja niiden mahdollisesta jatkokaytosta tai -hyodyntamisesta kaupungin toimesta so-
vitaan erikseen kirjallisesti. Osapuolet kuitenkin toteavat, ettad kaikki ne suunnitelmat mita on tarpeen ase-
makaavoitusprosessin yhteydessa laatia, ovat kaavoitukseen liittyvana jatkossakin korvauksetta Kaupungin
hyddynnettavissda myos taman sopimuksen paattyessa (naihin muodostuu kaupungille korvauksetta viran-
omaiskayttoon tarkoitettu kdyttdoikeus).

15 Sopimuksen purkaminen

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa Yhteistoiminasopimus valittomasti, mikali

- Konsortio olennaisesti laiminlyd sopimuksessa ja/tai sen liitteissa esitettyja suunnittelu-, rakentamis-
tai muita velvoitteita ja/tai muutoin olennaisesti rikkoo sopimuksen ehtoja, eik3 kirjallisen kehotuk-
sen siihen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan

- mikali Konsortion jasenid asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Konsortio muutoin joutuu ti-
lanteeseen, jossa on ilmeistd, ettei Konsortio pysty suoriutumaan velvoitteistaan

- mikali ilmenee, ettd Konsortio on olennaisesti rikkonut verotusta, ymparisténsuojelua, tyésuojelua,
tyboloja seka tybehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita

Kaupungilla on oikeus saada halutessaan purkamistilanteessa taysi omistus- ja kayttooikeus Kaupungin ja
Konsortion yhteistyona laatimiin suunnitelmiin ja materiaaleihin maksamalla niistd omakustannusperustei-
sesti maaraytyvan kauppahinnan. Omakustannusperusteisen kauppahinnan tulee perustua suunnitelmien ja
materiaalien laatimisesta Konsortiolle aiheutuneisiin kohtuullisiin kustannuksiin, joista Konsortio on velvolli-
nen esittamaan kirjallisen ja luotettavan selvityksen Kaupungille. Tama ei koske asemakaava-aineistossa ole-
vaa suunnittelumateriaalia, joka liitetddan asemakaava-aineistoon asemakaavan valmistelun yhteydessa ja jo-
hon siten tulee kaupungille korvauksetta viranomaiskayttoon tarkoitettu kayttooikeus.

Kaupunki ei vastaa Konsortiolle eikad kolmannelle Yhteistoimintasopimuksen purkamisesta mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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16 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tata sopimusta koskevat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten valisin neuvotteluin.
Mikali asiassa ei padsta sopimukseen, riitaisuudet jatetadn ensimmaisena asteena Pohjois-Savon karajaoi-
keuden ratkaistavaksi.

17 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on laadittu xxxx (x) kappaletta yksi (1) kullekin Osapuolelle ja Konsortion jasenelle.

18 Sopimuksen liitteet

Taman sopimuksen liitteitd ovat:
1) Kilpailutusasiakirjat: Kilpailuohjelma liitteinen ja ohjelma-asiakirjoineen seka kilpailunaikana toimite-
tut tadydennykset ml. kysymykset ja vastaukset
2) Valmis Suunnitelma
3) Ohje PIMA toimintamalleista ja suoritusvastuista tonttien luovutuksessa
4) Kilpailu- ja hankealue
5) Reitistoratkaisu-kartta
6) Puurakentamisen paikat kilpailualueella
Sopimuksen hyvaksyminen
Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Kuopiossa __. paivana kuuta 2021
Kuopion kaupunki
Peab Oy
Arkkitehtipalvelu Oy
Sweco Infra & Rail Oy
Sweco Talotekniikka Oy
Taaleri Vuokrakoti Oy
Kesko Oyj
Kaupunkivarasto.fi (Eselko Oy)
Hoivatilat Oy;j
TA-Asumisoikeus Oy
TA-Yhtyma Oy

TA-Rakennuttaja Oy

Virkkula Asumisoikeus Oy



