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1. JOHDANTO

Savilahden kaupunginosan rakentaminen ja kehittäminen on yksi Kuopion kaupungin strategisista
kärkihankkeista. Vanhan varikkoalueen pohjoisosa on Savilahden ensimmäisiä asemakaavoitettavia
alueita, jonka myötä alueelle sijoittuu merkittävästi työpaikka- ja asuinrakentamista.

Vanhalla varikkoalueella on mm. puolustusvoimille aiemmin kuuluneita kiinteistöjä. Savilahden ja
erityisesti vanhan varikkoalueen maaperän pilaantuneisuutta on selvitetty vuosina 2008 – 2019.
Selvitysten perusteella alueen maaperässä on paikoin todettu haitta-aineita sekä jätteitä. Lisäksi
alueen maaperässä voi puolustusvoimien toiminnan seurauksena paikoin olla
ampumatarvikejätteitä.

Tässä asiakirjassa on esitetty tietoja liitekartassa 1 (Vanhan varikon pohjoisosan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu, Kuopion kaupunki) rajatun alueen (kohde) maaperän ympäristöteknisistä
olosuhteista.  Asiakirjassa ympäristöteknisillä olosuhteilla tarkoitetaan maaperässä mahdollisesti
olevia haitta-aineita, rakennusjätteitä tai rakenteita sekä ampumatarvikejätteitä. Lisäksi tässä
asiakirjassa on esitetty maaperän kunnostustoimenpiteiden sekä maaperässä olevien jätteiden
poistamisen yleisperiaatteet ja toimintatavat sekä myyjän/vuokranantajan (Kuopion kaupunki) ja
kohteen ostajan/vuokraajan väliset vastuut pilaantuneen maaperän kunnostuksen ja jätejakeita
sisältävän maa-aineksen poistamisen osalta. Lisäksi on kuvattu Puolustusvoimien rooli ja vastuut
mahdollisten ampumatarvikejätteiden poistamisen osalta.

Tämä asiakirja on tarkoitettu kohteen ostajan/vuokraajan käyttöön. Asiakirjassa ja sen liitteissä on
kuvattu toimenpiteitä, joihin ostajan/vuokraajan tulee varautua rakennus- ja kaivutöiden aikana,
jotta haitta-ainepitoiset maa-ainekset ja maaperässä olevat jätejakeet sekä ampumatarvikejätteet
tulevat asianmukaisesti ja turvallisesti käsiteltyä.

Ostajan/vuokraajan tulee suunnittelussaan ja toteutuksessaan varautua siihen, että toteutus
täyttää kaikissa olosuhteissa haitta-aineita sisältävien ja pilaantuneiden maa-aineksien sekä
jätejakeiden poistamista koskevat, kohteelle annetut viranomaispäätökset ja lausunnot.

Maaperän pilaantuneisuus ja maaperässä olevat jätejakeet sekä ampumatarvikejätteet saattavat
vaikuttaa esimerkiksi maankaivutöiden toteutuksen kestoon ja aikatauluun. Ostaja/vuokraaja voi
halutessaan suorittaa kohteessa tarkentavia haitta-ainetutkimuksia esimerkiksi aikatauluriskinsä
tunnistamiseksi ja minimoimiseksi.

2. YMPÄRISTÖTEKNISET OLOSUHTEET

Kohteen alueella on toteutettu useita selvityksiä aiemman toiminnan mahdollisesti aiheuttaman
maaperän pilaantuneisuuden selvittämiseksi. Pääosa selvityksistä on tehty vuosina 2008 – 2019.
Vanhan varikon alueella maaperän on selvitysten sekä toteutettujen maaperän
kunnostustoimenpiteiden yhteydessä tehtyjen havaintojen perusteella todettu paikoin sisältävän
haitta-aineita kuten raskasmetalleja ja öljyhiilivetyjä, jätejakeita sekä mahdollisesti
ampumatarvikejätteitä.
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Seuraavassa on esitetty luettelo alueella toteutetuista selvityksistä sekä maaperän
pilaantuneisuustutkimusten ja kunnostustoimenpiteiden raporteista;

- Kalliosuojan ampumaratojen vesisäiliöiden vuoto. Ympäristövahinkoilmoitus, 2002.
- Varastoalueen tutkimukset. Savon Tekmi Oy, 2003 ja Insinööritoimisto Paavo Ristola Oy,

2006.
- Polttoaineen jakopaikan kunnostus. Savon Tekmi Oy, 2004.
- Maavoimien materiaalilaitos. Kuopion varikon maaperän pilaantuneisuusselvitykset.

Ramboll Finland Oy, 2008.
- Puolustushallinnon rakennuslaitos. Kuopion varikko – Pilaantuneen maaperän

kunnostussuunnitelma. Ramboll Finland Oy, 2008.
- Puolustushallinnon rakennuslaitos. Varikon jakeluasema-alueen riskinarviointi. Ramboll

Finland, 2009.
- Puolustushallinnon rakennuslaitos. Kuopion varikko – Pilaantuneen maaperän kunnostus.

Ramboll Finland Oy, 2010.
- Puolustushallinnon rakennuslaitos. Oricopa Oy, Millog Oy, Kuopio, Neulaniemi – Haitta-

ainetutkimukset. Ramboll Finland Oy, 2012.
- Puolustushallinnon rakennuslaitos. Oricopa Oy, Millog Oy, Kuopio, Neulaniemi –

Pilaantuneiden rakenteiden ja maa-ainesten kunnostus. Ramboll Finland Oy, 2013.
- Kuopion kaupunki & Senaatti-kiinteistöt. Savilahden alue, Kuopio – Maaperän

pilaantuneisuustutkimukset. Ramboll Finland Oy, 2014.
- Kuopion kaupunki. Neulaniemen vanha asevarikko, pilaantuneen maaperän

kunnostussuunnitelma. Ramboll Finland Oy, 2015.
- Kuopion kaupunki. Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – Purettujen

varastorakennusten alapuolisen maaperän pilaantuneisuustutkimukset. Ramboll Finland
Oy, 2016.

- Kuopion kaupunki. Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – 2.vaiheen purettujen
varastorakennusten alapuolisen maaperän pilaantuneisuustutkimukset. Ramboll Finland
Oy, 2017.

- Kuopion kaupunki. Savilahden  entinen  varikkoalue,  Kuopio  –  3.vaihe,  purettujen
varastorakennusten alapuolisen maaperän pilaantuneisuustutkimukset. Ramboll Finland
Oy, 2019.

- YIT Suomi Oy. Hehkukatu 1-3, Kuopio, Savilahti, Savon ammattiopiston kampus –
Pilaantuneen maaperän puhdistus. Pöyry Finland Oy, 2019.

Keskeisimmät tiedot alueella toteutetuista maaperän pilaantuneisuustutkimuksista, maaperän
kunnostustoimenpiteistä sekä muista oleellisista selvityksistä ja keskeisistä alueista on esitetty
liitteen 2 koontikarttaan. Nämä tiedot on em. selvitysten perusteella kuvattu alueittain seuraavissa
kappaleissa 2.1 – 2.2.

2.1 Korttelialueet

2.1.1 Kortteli A

Korttelin A alueelle sijoittuvat vanhan varikon puretut varastorakennukset 0019, 0111 ja 0158.
Lisäksi alueelle sijoittuu varastorakennus 0020, joka on merkitty kulttuuriarvollisesti merkittäväksi
ja se tulee pyrkiä säilyttämään sekä varastorakennus 0022, joka on merkitty kulttuuriarvollisesti
merkittäväksi ja se tulee säilyttää.

Varastorakennuksen 0111 alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2016 toteutettujen tutkimusten
(Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – Purettujen varastorakennusten alapuolisen maaperän
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pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2016) yhteydessä, jolloin tutkimukset
kohdennettiin vuosina 2015 – 2016 purettujen varastorakennusten alapuoliseen maaperään.
Toteutetuissa tutkimuksissa ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden
esiintymisestä maaperässä.

Varastorakennuksen 0019 alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2019 toteutettujen tutkimusten
(Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – 3. vaihe, purettujen varastorakennusten alapuolisen
maaperän pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2019) yhteydessä.
Varastorakennuksen alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu
viitteitä jätteiden esiintymisestä maaperässä.

Varastorakennuksen 0158 alapuolista maaperää ei ole tutkittu.

2.1.2 Kortteli B

Korttelin B eteläpuolelle sijoittuu vanhan varikon purettu varastorakennus 0126.
Varastorakennuksen 0126 alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2019 toteutettujen tutkimusten
(Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – 3. vaihe, purettujen varastorakennusten alapuolisen
maaperän pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2019) yhteydessä.
Varastorakennuksen alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu
viitteitä jätteiden esiintymisestä maaperässä.

2.1.3 Kortteli C

Korttelin C alueelle sijoittuvat vanhan varikon puretut varastorakennukset 0031, 0032, 0130, 0135
ja 0155. Lisäksi alueelle sijoittuvat varastorakennukset 0131 ja 0132, joita ei vielä ole purettu.
Purkamaton varastorakennus 0132 ulottuu myös korttelin D alueelle.

Varastorakennusten  0031,  0032  ja  0130  alapuolinen  maaperä  on  tutkittu  vuonna  2019
toteutettujen tutkimusten (Savilahden  entinen  varikkoalue,  Kuopio  –  3.  vaihe,  purettujen
varastorakennusten alapuolisen maaperän pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2019)
yhteydessä. Varastorakennusten alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän pilaantuneisuutta
tai havaittu viitteitä jätteiden esiintymisestä maaperässä.

Varastorakennusten 0131, 0132, 0135 ja 0155 alapuolista maaperää ei ole tutkittu.

Korttelin  C  eteläosassa,  lähellä  vanhan  varikon  pääporttia  on  sijainnut  ajoneuvokatos  (0136).
Ajoneuvokatoksen (10 m x 50 m) maapohjan todettiin vuonna 2008 toteutetussa selvityksessä
pilaantuneen, ajoneuvoista aiheutuneiden pienien öljyvuotojen seurauksena.

Ajoneuvokatoksen maaperä kunnostettiin vuonna 2009 (Kuopion varikon pilaantuneen maaperän
kunnostus, Ramboll Finland Oy, 2010). Kunnostuksen yhteydessä öljyllä pilaantunutta maa-ainesta
poistettiin koko katoksen alueelta. Kaivusyvyys vaihteli 0,1-1 m välillä. Todetut öljyhiilivetyjakeet
koostuivat lähinnä raskaista jakeista, eikä niiden havaittu levinneen ajoneuvokatoksen ulkopuolelle.

Korttelin C eteläpuolelle, kortteleiden C ja D väliselle alueelle, sijoittuvalla vanhalla polttoaineen
jakelupaikalla on kunnostettu mineraaliöljyllä ja bensiinillä pilaantunutta maaperää säiliöiden
poiston yhteydessä vuonna 2004. Kaivuteknisistä syistä kaivantoon jäi kohonneita
bensiinipitoisuuksia, sillä pilaantuneet maa-ainekset sijoittuivat pohjavedenpinnan tasolle. Lisäksi
alueella kulkee runsaasti maanalaisia kaapeleita ja putkirakenteita. Kunnostustoimenpiteiden
aikana pilaantuneita maa-aineksia poistettiin pohjavedenpintaan saakka, noin 5,25 metrin



Ramboll Finland Oy - Savilahden alue, Kuopio

5/15

syvyydelle maanpinnasta. Perusmaa kaivutasossa koostui silttisestä savesta, mutta paikoin
kaivannossa havaittiin myös kaivua hankaloittavaa kivisyyttä.

Alueelle on polttoaineen jakelupaikan kunnostustoimenpiteiden yhteydessä asennettu kolme
pohjavesiputkea (PVP1 – PVP3).

Polttoaineenjakopaikan mineraaliöljyllä ja bensiiniyhdisteillä pilaantuneesta maa-alueesta on tehty
erillinen riskinarviointi (Varikon jakeluaseman riskinarviointi, Ramboll Finland Oy, 2009), jonka
perusteella pilaantumasta ei aiheudu riskiä ihmisten terveydelle tai ympäristölle nykyisenlaisessa
käytössä. Riskinarvioinnin mukaisesti alueen kunnostustarve tulee tarvittaessa arvioida uudelleen,
mikäli alueen käyttö muuttuu herkemmäksi tai alueelle tehdään uudisrakennuksia.

2.1.4 Kortteli D

Korttelin D alueelle sijoittuvat vanhan varikon puretut varastorakennukset 0127 ja 0136 sekä
varikkorakennukset  0046  ja  0132,  jotka  ovat  vielä  purkamatta.  Lisäksi  alueelle  sijoittuu
varastorakennus 0047, joka on merkitty kulttuuriarvollisesti merkittäväksi ja se tulee säilyttää.
Purkamaton varastorakennus 0132 ulottuu myös korttelin C alueelle.

Varastorakennuksen 0127 alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2016 toteutettujen tutkimusten
(Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – Purettujen varastorakennusten alapuolisen maaperän
pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2016) yhteydessä, jolloin tutkimukset
kohdennettiin vuosina 2015 – 2016 purettujen varastorakennusten alapuoliseen maaperään.
Toteutetuissa tutkimuksissa ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden
esiintymisestä maaperässä.

Varastorakennusten 0046, 0132 ja 0136 alapuolista maaperää ei ole tutkittu.

Korttelin D kaakkoisosassa, rakennusten 46 ja 47 välissä, sijaitsee vanha jätteiden hautauspaikka.
Vuonna 2008 toteutetussa selvityksessä alueella todettiin korkeita metallipitoisuuksia sisältävää
sakkamaista jätettä tien viereisessä ojaluiskassa. Sakkamainen jäte on todennäköisesti peräisin
rakennuksessa 47 sijainneesta pintakäsittelylaitoksessa.

Jätteiden hautauspaikan alueen maaperä kunnostettiin vuonna 2009 (Kuopion varikon pilaantuneen
maaperän  kunnostus,  Ramboll  Finland  Oy,  2010) poistamalla sakkamainen jäte sekä korkeita
metallipitoisuuksia sisältävät maa-ainekset. Kunnostuksen yhteydessä alueen puhtaaksi todettu
pintakerros (nurmikko ja multa) läjitettiin alueen viereen käytettäväksi myöhemmin täyttöihin.
Pilaantunut maa oli selkeästi havaittavissa värin (vihertävän-keltaista) ja olomuodon (kuonamaista)
perusteella.

2.1.5 Kortteli E

Korttelin E alueelle sijoittuvat vanhan varikon puretut varastorakennukset 0025, 0133 ja 0134,
joiden alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2019 toteutettujen tutkimusten (Savilahden entinen
varikkoalue, Kuopio – 3. vaihe, purettujen varastorakennusten alapuolisen maaperän
pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2019) yhteydessä. Varastorakennusten
alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden
esiintymisestä maaperässä.
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2.1.6 Kortteli F

Korttelin F alueelle sijoittuvat vanhan varikon puretut varastorakennukset 0084 ja 0103. Lisäksi
alueen kaakkoispuolelle sijoittuvat varastorakennukset 0085 ja 0117.

Varastorakennusten  0085,  0103  ja  0117  alapuolinen  maaperä  on  tutkittu  vuonna  2016
toteutettujen tutkimusten (Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – Purettujen
varastorakennusten alapuolisen maaperän pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2016)
yhteydessä, jolloin tutkimukset kohdennettiin vuosina 2015 – 2016 purettujen varastorakennusten
alapuoliseen maaperään. Toteutetuissa tutkimuksissa ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai
havaittu viitteitä jätteiden esiintymisestä maaperässä.

Varastorakennuksen 0084 alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2017 toteutettujen tutkimusten
(Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – 2. vaiheen purettujen varastorakennusten alapuolisen
maaperän pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2017) yhteydessä.
Varastorakennuksen alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu
viitteitä jätteiden esiintymisestä maaperässä.

Korttelin F pohjoisreunalla, rakennuksen 137 eteläpuolella, on sijainnut ongelmajätteiden
säilytyskontti. Kontin maapohjalla todettiin kohonneita öljyhiilivetypitoisuuksia vuonna 2008
toteutetuissa selvityksissä ja alue kunnostettiin vuonna 2009 (Kuopion varikon pilaantuneen
maaperän kunnostus, Ramboll  Finland Oy, 2010) poistamalla alueelta noin 2 m3 öljyhiilivedyillä
pilaantuneita maa-aineksia.

2.1.7 Kortteli G

Korttelin G alueelle sijoittuu vanhan varikon purettu varikkorakennus 0052, jonka alapuolinen
maaperä on tutkittu vuonna 2019 toteutettujen tutkimusten (Savilahden entinen varikkoalue,
Kuopio – 3. vaihe, purettujen varastorakennusten alapuolisen maaperän
pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2019) yhteydessä. Varastorakennusten
alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden
esiintymisestä maaperässä.

2.1.8 Kortteli H

Korttelin H alueelle sijoittuvat vanhan varikon puretut varastorakennukset 0049, 0051, 0054, 0055
ja 128. Lisäksi Alueen lounaispuolelle sijoittuu purettu varastorakennus 0056 ja itäpuolelle purettu
varastorakennus 0053.

Varastorakennusten 0055, 0056 ja 0128 alueelle on todettu vuonna 2008 toteutetuissa selvityksissä
kohonneita raskasmetallipitoisuuksia, joiden arvioidaan olevan peräisin varastorakennusten
sinkityistä peltikatoista. Varastorakennusten alueella toteutettiin vuonna 2009 pilaantuneen
maaperän kunnostustoimenpiteitä (Kuopion varikon pilaantuneen maaperän kunnostus, Ramboll
Finland Oy, 2010) ennen rakennusten purkamista. Kunnostuksen yhteydessä varastorakennusten
0055 ja 0056 alueille jäi kohonneita (VNa 214/2007 mukaisen alemman ohjearvotason ylittäviä)
sinkkipitoisuuksia sisältäviä maa-aineksia yhteensä noin 40 m3. Lisäksi kohonneita
sinkkipitoisuuksia sisältäviä maa-aineksia jäi myös varastorakennuksen 0128 taakse.

Varastorakennusten 0049, 0053 ja 0055 alapuolinen maaperä on tutkittu rakennuksen purkamisen
jälkeen vuonna 2017 toteutettujen tutkimusten (Savilahden entinen varikkoalue, Kuopio – 2.
vaiheen purettujen varastorakennusten alapuolisen maaperän pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll
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Finland Oy, 2017) yhteydessä. Varastorakennusten alapuolisessa maaperässä ei toteutetuissa
tutkimuksissa todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden esiintymisestä
maaperässä.

Varastorakennuksen 0051, 0054 ja 0056 alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2019
toteutettujen tutkimusten (Savilahden  entinen  varikkoalue,  Kuopio  –  3.  vaihe,  purettujen
varastorakennusten alapuolisen maaperän pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2019)
yhteydessä. Varastorakennuksen 0051 ja 0054 alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän
pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden esiintymisestä maaperässä. Varastorakennuksen
0056 länsipuolella todettiin pintamaakerroksen osalta maaperän pilaantuneisuutta arviolta noin 100
m2 alalla (30 m3itd / 50 tonnia). Lisäksi alueella havaittiin yksittäisiä jätekappaleita, mutta ei
varsinaista jätetäyttöä.

Varastorakennuksen 0128 alapuolista maaperää ei ole tutkittu rakennuksen purkamisen jälkeen.

2.1.9 Kortteli I

Korttelin I alueelle sijoittuvat vanhan varikon varastorakennukset 0017 ja 0152, joita ei vielä ole
purettu. Lisäksi alueen länsipuolelle sijoittuu vanhan varikon purettu purusiilo, jonka alapuolinen
maaperä on tutkittu vuonna 2019 toteutettujen tutkimusten (Savilahden entinen varikkoalue,
Kuopio – 3. vaihe, purettujen varastorakennusten alapuolisen maaperän
pilaantuneisuustutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2019) yhteydessä. Varastorakennusten
alapuolisessa maaperässä ei todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden
esiintymisestä maaperässä.

Varastorakennusten 0017 ja 0152 alapuolista maaperää ei ole tutkittu.

Korttelin I lounaisreunalla, vanhan varikon metsäisessä rinteessä, on sijainnut koeampumapaikka,
jossa ampumakatoksesta on koelaukaistu pienaseita suojaputkea pitkin viereiseen (noin 5 m
leveään) taustavalliin. Alueella todettiin vuonna 2008 toteutetuissa selvityksissä raskasmetalleilla
pilaantuneeksi luokiteltavaa maa-ainesta ampumapaikan edustalla pintamaassa sekä vallin
iskemäalueilla. Alueen maaperä kunnostettiin vuonna 2009 (Kuopion varikon pilaantuneen
maaperän kunnostus, Ramboll Finland Oy, 2010). Kunnostuksen yhteydessä vallin päällä sijainneen
katoksen todettiin sortuneen ja vallin edessä havaittiin täyskumirenkaita, joihin luodit ovat
uponneet.

Kunnostuksen aikana vanha ampumakatos purettiin ja taustavallin täyskumirenkaat poistettiin.
Pilaantuneen maaperän kunnostaminen alueella oli teknisesti vaikeaa, sillä pilaantuneeksi
luokiteltavat maa-ainekset olivat sekoittuneet täyttömaa-ainesten alle. Alueelle jäi pienehkö määrä
kohonneita lyijypitoisuuksia sisältävää maa-ainesta.

Koeampumapaikalle jääneiden pilaantuneiden maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat alemman
ja ylemmän ohjearvon välillä. Koeampumapaikka sijoittuu osayleiskaavassa virkistysalueelle. Näin
ollen, alueelle ei edellä mainitun maankäyttömuodon perusteella kohdistu kunnostustarvetta.
Kuitenkin mikäli kyseisellä alueella suoritetaan maarakennustöitä, on haitta-ainepitoisuudet
huomioitava kaivumaiden käsittelyssä vastaavasti kuin asuinalueiksi suunniteltujen alueiden
maaperän kunnostustöissä. (Neulaniemen vanha asevarikko – pilaantuneen maaperän
kunnostussuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2015)
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2.1.10 Kortteli J

Korttelin J alueelle sijoittuvat vanhan varikon varastorakennukset 0015 ja 0016, jotka on merkitty
kulttuuriarvollisesti merkittäväksi ja ne tulee säilyttää. Lisäksi alueelle sijoittuvat puretut
varastorakennukset 0013, 0153 ja 0154.

Varastorakennusten 0013, 0153, 0154 alapuolinen maaperä on tutkittu vuonna 2020 toteutettujen
tutkimusten (Ramboll Finland Oy) yhteydessä. Varastorakennusten alapuolisessa maaperässä ei
todettu maaperän pilaantuneisuutta tai havaittu viitteitä jätteiden esiintymisestä maaperässä,
lukuun ottamatta louhetäytön seassa havaittuja yksittäisiä tiilenkappaleita.

Varastorakennusten 0015 ja 0016 alapuolista maaperää ei ole tutkittu.

Korttelin J keskiosassa, louheesta tehdyllä tasanteella, on sijainnut vanhan varikon raepuhaltamo.
Raepuhaltamon kaakkoisnurkalla on vuonna 2008 toteutetuissa selvityksissä todettu metalleilla
pilaantunutta maa-ainesta. Todennäköisesti pilaantuminen aiheutunut pintakäsittelylaitokselta
tuotujen sakkojen sisältämistä metalleista sekä raepuhalluksessa käytetyistä metallirakeista ja
maalijätteestä.

Alueen maaperä kunnostettiin osittain vuonna 2009 (Kuopion varikon pilaantuneen maaperän
kunnostus, Ramboll  Finland Oy, 2010).) poistamalla pintamaa-ainesta noin 0,1 metrin syvyisinä
kerroksina. Lisäksi kaivu ulotettiin viereisen luiskan pintamaakerrokseen niin pitkälle, kuin
kaivinkone ulottui. Kaivuteknisistä syistä kunnostetun alueen alapuolisen rinteen
pintamaakerrokseen jäi kohonneita lyijypitoisuuksia sisältäviä maa-aineksia noin 100 m2 kokoiselle
alueelle arviolta noin 40 m3.

Raepuhaltamon alueelle jääneiden pilaantuneiden maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat
alemman ja ylemmän ohjearvon välillä. Raepuhaltamo sijoittuu osayleiskaavassa työpaikka-
alueelle. Näin ollen, alueelle ei edellä mainitun maankäyttömuodon perusteella kohdistu
kunnostustarvetta. Mikäli kyseisellä alueella suoritetaan maarakennustöitä, on haitta-
ainepitoisuudet huomioitava kaivumaiden käsittelyssä (Neulaniemen vanha asevarikko –
pilaantuneen maaperän kunnostussuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2015).

Varikkorakennusten 0013, 0153 ja 0154 alapuolisen maaperän tutkimusten yhteydessä vuonna
2020 raepuhaltamon alueelle on kohdennettu maaperän kunnostustoimenpiteitä.
Kunnostustoimenpiteiden yhteydessä poistettiin yhteensä noin 76 tonnia lyijypitoisia maa-aineksia.
(Ramboll Finland Oy)

2.2 Muut alueet

Kohteen luoteisosan metsävyöhykkeellä sijainneiden luolaston ampumaratojen luodin pysäyttäjinä
toimineissa vesisäiliöissä todettiin vuonna 2002 vuotoja. Säiliöt oli perustettu ohuen maakerroksen
päälle kallion sisään. Vuonna 2008 toteutettujen selvitysten perusteella säiliöiden alapuolinen
maaperä oli pilaantunut lyijyllä. Vuonna 2009 Savilahden alueella toteutettujen
kunnostustoimenpiteiden yhteydessä todettiin, ettei luolaston käyttötarkoitusta toistaiseksi ole
tarkoitus muuttaa, joten säiliöiden purkamista pilaantuneen maa-aineksen poistoa varten ei nähty
järkeväksi (Kuopion varikon pilaantuneen maaperän kunnostus, Ramboll Finland Oy, 2010).

Vuonna 2012 luolaston ampumaradoilla toteutettiin lisätutkimuksia, joiden perusteella
pilaantuneisuutta todettiin molemmissa ampumaputkissa pysäytysaltaan betonipohjan alla
olevassa hiekassa sekä pidemmän ampumaputken pysäytysesteen edessä olevassa sepelissä ja sen
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alla olevassa hiekassa. Tutkituilla alueilla arvioitiin olevan pilaantuneita maa-aineksia noin 5-10
m3ktr. Betonirakenteissa ei todettu pilaantuneisuutta missään tutkitussa tilassa. (Oricopa Oy, Millog
Oy, Kuopio, Neulaniemi – haitta-ainetutkimukset, Ramboll Finland Oy, 2012)

Pilaantuneiden rakenteiden ja maa-ainesten kunnostus toteutettiin vuonna 2013 poistamalla
rakenteet purkamalla ja piikkaamalla ja pilaantunut maa-aines minikaivinkoneella kaivamalla sekä
lapiokaivuna. Kohteesta saatiin poistettua kaikki tutkimuksessa pilaantuneeksi todetut rakenteet ja
maa-ainekset tavoitteiden mukaisesti. (Oricopa Oy, Millog Oy, Kuopio, Neulaniemi – pilaantuneiden
rakenteiden ja maa-ainesten kunnostus, Ramboll Finland Oy, 2013)

3. TOIMINTATAVAT

Kohteen alueella tehtyjen selvitysten perusteella tiedetään, että alueen maaperässä on
mahdollisesti haitta-aineita sisältäviä tai pilaantuneeksi luokiteltavia maamassoja. Myös erilaisten
jätejakeiden ja ampumatarvikejätteen esiintyminen on mahdollista. On erittäin tärkeää, että
ostaja/vuokraaja varautuu tulevassa rakentamisessa tällaisiin löydöksiin, jolloin niistä ei aiheudu
yllättäviä viivästyksiä ja kustannuksia. Varautuminen on tärkeää myös työmaan turvallisuuden
kannalta.

Yhtenäisillä ja ennalta sovituilla toimintatavoilla pyritään varmistamaan, että maaperässä olevien
jätteiden poistaminen toteutetaan turvallisesti, kustannustehokkaasti sekä lain ja asetusten
mukaisesti. Toimintatavat esitetään erikseen seuraavasti:

- pilaantunut tai kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisältävä maa-aines
- merkittäviä määriä jätejakeita sisältävä maa-aines
- ampumatarvikejätteitä sisältävä maa-aines

Alueen maaperän puhdistamista koskien on laadittu Ympäristösuojelulain 136 §:n mukainen
”Ilmoitus pilaantuneen maaperän puhdistamisesta” ja sen liitteenä oleva kunnostussuunnitelma.
Pohjois-Savon ELY-keskus on antanut asiasta päätöksen (POSELY/2445/2015; 21.12.2015). Alueen
maaperän puhdistamisessa noudatetaan ko. PIMA-päätöksen periaatteita ja määräyksiä. Liite 4.

On huomioitava, että kappaleissa 3.3. ja 3.3.1. esitetyt, ampumatarvikejätteitä koskevat
toimintatavat poikkeavat turvallisuussyistä merkittävästi siitä, mitä esitetään
pilaantuneen maa-aineksen tai jätejakeita sisältävän maa-aineksen osalta.

3.1 Pilaantunut tai kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisältävä maa-aines

Pääasiallinen pilaantuneen maaperän kunnostustapa alueella on massanvaihto. Massanvaihdossa
pilaantuneet maa-ainekset poistetaan kaivamalla ja poistettu maa-aines korvataan
pilaantumattomalla maa-aineksella siltä osin, kuin kulloisellakin kaivualueella on tarpeellista.
Poistettuja pilaantuneita maamassoja korvaavia maa-aineksia sijoitetaan alueelle enimmillään
ennen kaivutyön aloittamista vallinneeseen maanpinnan tasoon. Myös muita ympäristö- ja
terveysriskienhallintakeinoja voidaan tapauskohtaisesti käyttää, mikäli se arvioidaan teknisistä,
ympäristöllisistä tai kustannussyistä tarkoituksenmukaiseksi. Muiden riskinhallintakeinojen
käytöstä tulee neuvotella etukäteen ELY-keskuksen kanssa.

On huomioitavaa, että PIMA-päätös mahdollistaa haitta-aineita sisältävien kaivumaiden
hyödyntämisen alueella. Tämä tulee tehdä erikseen laadittavan, ELY-keskuksen hyväksymän
suunnitelman mukaisesti.
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Lähtökohtana on, että ostaja/vuokraaja toteuttaa tarvittavan maaperän kunnostuksen
uudisrakentamiseen liittyvien maarakennustöiden yhteydessä, jolloin töiden yhdistämisestä
saavutetaan suurin hyöty. Vastuu töiden yhteensovittamisesta ja kustannusjakoperusteiden
kirjaamisesta on kokonaisuudessaan ostajalla/vuokraajalla. Ostajan/vuokraajan tulee hyvissä ajoin
esittää myyjälle/vuokranantajalle tai myyjän/vuokranantajan nimeämälle ympäristötekniselle
asiantuntijalle uudisrakentamista koskevat ja sen edellyttämät kaivu- ja
maarakennussuunnitelmat. Tällöin myyjä/vuokranantaja ja ostaja/vuokraaja voivat
yhdessä todeta uudisrakentamisen ja maaperän kunnostuksen edellyttämien kaivuiden
yhteensovittamisen lähtökohdat ja tavoitteet.

Kaivutyöt kohteessa tehdään erottelevana kaivuna siten, että isot kivet ja mahdolliset jätejakeet
erotellaan maa-aineksesta kaivun yhteydessä.

Maaperän puhdistaminen tehdään PIMA-päätöksen (POSELY/2445/2015; 21.12.2015) mukaisesti.

Kohteessa kaivettava maa-aines luokitellaan VNa 214/2007 mukaisesti seuraavasti:

1. Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot alittava maa-aines on pilaantumatonta. Haitta-
aineet eivät rajoita kaivumaiden käyttöä tai sijoittamista, kun huomioidaan jätelain ja –
asetuksen vaatimukset sekä muu ohjeistus.

2. Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon ylittävä ja alemman ohjearvon alittava maa-aines
on pilaantumatonta maa-ainesta, joka sisältää kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Maa-
aineksen haitta-ainepitoisuudet tulee ottaa huomioon ko. maa-aineserän loppusijoituksen
suunnittelussa. Maa-ainesta voidaan esimerkiksi käyttää alueen täytöissä
ympäristöviranomaisen luvalla tai se on toimitettava maankaatopaikalle tai muuhun
vastaanottopaikkaan, jolla on lupa ottaa vastaan kyseistä ainesta (esim. kaatopaikalle).

3. Haitta-ainepitoisuuksiltaan alemman ohjearvon ylittävä ja ylemmän ohjearvon alittava
maa-aines luokitellaan kaivettaessa pilaantuneeksi maa-ainesjätteeksi ja on toimitettava
vastaanottopaikkaan, jolla on lupa ottaa vastaan kyseistä ainesta. Maa-ainesta voidaan
myös käyttää alueen täytöissä. Hyötykäyttö edellyttää erillisen suunnitelman
laatimista. Suunnitelma tulee esittää ELY-keskukselle ennen hyötykäytön
aloittamista.

4. Haitta-ainepitoisuuksiltaan ylemmän ohjearvon ylittävä alittava maa-aines luokitellaan
kaivettaessa pilaantuneeksi maa-ainesjätteeksi ja on toimitettava vastaanottopaikkaan,
jolla on lupa ottaa vastaan kyseistä ainesta.

Näiden edellä mainittujen maa-aineserien käsittely ja kustannusvastuut on tarkemmin käyty läpi
kappaleissa 4.1. - 4.5.

3.1.1 Tiedottaminen ja viestintä hankkeen aikana

Myyjälle/vuokranantajalle tulee varata mahdollisuus osallistua sen hyvitettäväksi myöhemmin
tulevien kustannusten muodostumiseen vaikuttavaan päätöksentekoon. Tätä varten
ostaja/vuokraaja on velvollinen pitämään myyjän/vuokranantajan tai myyjän/vuokranantajan
osoittama asiantuntijan ennakkoon kirjallisesti tiedotettuna kohteen toteutukseen vaikuttavista
tekijöistä ja päätöksistä sekä varaamaan heille mahdollisuuden osallistua päätöksentekoon.
Etukäteen tiedotettavia asioita ovat mm.:

- kaikki poikkeamat tässä asiakirjassa esitetyistä oletuksista
- kustannusvaikutuksia aiheuttavat olosuhteiden muutokset
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- työn toteutuksen hinnoittelu siltä osin, kuin se koskee myyjän vastattavaksi tulevia
kustannuksia

- ympäristöviranomaisen antamat lausunnot ja päätökset
- toteutustapojen muuttaminen aiemmin sovitusta
- jätejakeiden erotteluun ja loppusijoitukseen liittyvät asiat
- pilaantuneen maa-aineksen loppusijoituskohteiden valinta

Myyjä/vuokranantaja nimeää yhteyshenkilön pilaantuneiden maa-ainesten osalta.

Kustannusten muodostumiseen vaikuttavien tekijöiden tiedottamisen laiminlyönti
ostajan/vuokraajan toimesta saattaa rajata myyjän/vuokranantajan kustannusvastuuta tässä
asiakirjassa esitetyistä, tai poistaa myyjän/vuokranantajan kustannusvastuun kokonaisuudessaan.

Myyjän/vuokranantajan tulee voida etukäteen tarkastaa ja hyväksyä hyvitettäväkseen tulevat
kustannukset sekä niihin vaikuttavat muutokset heti, kun ne ovat tiedossa. Mikäli kustannuksia ei
ole etukäteen hyväksytetty myyjällä/vuokranantajalla, voi se rajata myyjän/vuokranantajan
kustannusvastuuta tässä asiakirjassa esitetyistä, tai poistaa myyjän/vuokranantajan
kustannusvastuun kokonaisuudessaan.

3.2 Jätejakeita sisältävä maa-aines

Jätejakeita sisältävä maa-aines poistetaan tarpeellisessa laajuudessa massanvaihdolla. Poistettu
maa-aines korvataan pilaantumattomalla maa-aineksella tai hyödyntämiskelpoisilla kaivumailla
siltä osin, kuin kulloisellakin kaivualueella on tarpeellista. Poistettuja maamassoja korvaavia
aineksia sijoitetaan alueelle enimmillään ennen kaivutyön aloittamista vallinneeseen maanpinnan
tasoon.

Jätejakeita sisältävät kaivumassat seulotaan tai välpätään siten, että pääosa etenkin suuremmista
jätekappaleista saadaan eroteltua maa-aineksesta. Kaivumassoista erotellut jätejakeet toimitetaan
asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Maa-aines, josta jätejakeet on eroteltu (seulomalla tai välppäämällä), jaotellaan kappaleessa 3.1.
kuvatulla tavalla.  Maa-ainesta voidaan käyttää alueen täyttöihin PIMA-päätöksen ehtojen
mukaisesti (ks. kappale 3.1).

Maaperän puhdistaminen tehdään PIMA-päätöksen (POSELY/2445/2015; 21.12.2015) mukaisesti.

3.2.1 Tiedottaminen ja viestintä hankkeen aikana

Kuten kappaleessa 3.1.1.

3.3 Ampumatarvikkeita sisältävä maa-aines

Puolustusvoimat on Neulamäen alueen luovuttamiseen (2009) liittyen tehnyt selvityksiä ja pyrkinyt
etukäteen varmistamaan, ettei alueella olisi ampumatarvikejätteitä. Puolustusvoimien
toteuttamissa paikannuksissa esiin tulleet epäilyt on varmistettu ja todennetut
ampumatarvikejätteet poistettu. Räjähteiksi tunnistettuja esineitä tai niiden räjähdysainetta
sisältäviä osia alueelta ei Puolustusvoimien mukaan ole löytynyt. Puolustusvoimat kuitenkin
korostaa, että alueella on 1940-luvulta alkaen varastoitu räjähdemateriaalia ja harjoitusvälineistöä.
Vaikka alueella on ennen luovutusta tehty mittavat toimet alueen puhdistamiseksi ja mahdollisten
räjähteiden paikantamiseksi ja raivaamiseksi, niin alueella saattaa olla edelleen ns.
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koulutusmateriaalia tai jopa vaaralliseksi luokiteltua materiaalia. Varsinaisten räjähteiden
todennäköisyys on Puolustusvoimien arvion mukaan vähäinen. Mahdollisuus niiden esiintymiseen
on kuitenkin huomioitava tulevissa maarakennustöissä.

Mikäli ostajan/vuokralaisen toteuttaman maarakennustyön yhteydessä kohdataan
ampumatarvikejätettä sisältävää maa-ainesta, työ kyseisessä kohdassa keskeytetään ja otetaan
välittömästi yhteyttä Kuopion kaupungin osoittamaan yhteyshenkilöön. Mikäli mahdollista, otetaan
löydöksestä valokuvia.

Tämän jälkeen prosessi etenee seuraavasti:
- Kuopion kaupungin toimesta tehdään ilmoitus Hälytyskeskukseen (HÄKE) ja Kainuun prikaatiin
(KAIPR)
-HÄKE kääntää asian poliisille, joka laatii virka-apupyynnön puolustusvoimille
-Puolustusvoimat järjestää henkilön arvioimaan tilanteen räjähteiden käsittelyn osalta. Poliisi arvioi
tilanteen vaikutukset muuhun ympäröivään toimintaan.

Mikäli puolustusvoimien arvion mukaan kyse on ampumatarvikejätteistä, käynnistyy raivaustyö
Puolustusvoimien johdolla ja toimesta. Tavoite on, että ampumatarvikejätettä sisältävä maa-aines
siirretään jatkokäsiteltäväksi muualle, jolloin työ kaivualueella voisi jatkua normaalisti
mahdollisimman nopeasti. Luvan töiden jatkamiseen antaa Puolustusvoimien raivauksesta vastaava
henkilö.

Maa-aines, josta ampumatarvikejätteet on eroteltu, jaotellaan kappaleessa 3.1. kuvatulla tavalla.
Maa-ainesta voidaan käyttää alueen täyttöihin PIMA-päätöksen ehtojen mukaisesti (ks. kappale
3.1).

3.3.1 Tiedottaminen ja viestintä hankkeen aikana

Ampumatarvikejätteen raivaamiseen ja hävittämiseen liittyvä tiedotusvastuu on Puolustusvoimilla
ja Poliisilla. Tiedotus tehdään yhteistyössä Kuopion kaupungin kanssa.

Muilta osin kuten kappaleessa 3.1.1

4. SUORITUSVASTUUT

Ostaja/vuokraaja vastaa kustannuksellaan kaikista suoritusvastuullaan olevista, maarakentamiseen
liittyvistä suoritteista, kuten mm. työmaan perustaminen, maa-aineksen kaivutyö ja lastaus
autoihin, pilaantuneiden ja pilaantumattomien massojen kuljetukset ja loppusijoitus sekä
kaivantojen täyttäminen sisältäen täytemaat ja kaivantojen kuivana pito.

Poikkeuksena edellisessä kappaleessa kuvattuun ovat ne ampumatarvikejätteitä
sisältävän maa-aineksen käsittelyyn liittyvät toimenpiteet ja operatiivinen vastuu, jotka
kuuluvat Puolustusvoimien toteutettaviksi (kuvattu ja eritelty kappaleessa 4.6.).

Seuraavissa kappaleissa on esitetty ne poikkeukset edellä kuvattuun, joissa myyjä/vuokranantaja
toteuttaa tai osallistuu kustannuksiin. Yleisenä periaatteena on, että myyjä/vuokranantaja vastaa
kohteessa esiintyvien, VNa 214/2007 alemmat ohjearvot ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia
sisältävien, maa-ainesten aiheuttamista kustannuksista siltä osin, kuin ne ylittävät
pilaantumattomien maa-ainesten normaaliin maanrakentamiseen liittyvät kustannukset. Samoin
periaattein myyjä/vuokranantaja vastaa jätteensekaisten maa-ainesten aiheuttamista
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ylimääräisistä kustannuksista silloin, kun jätteensekainen maa-aines sisältää VNa 214/2007
alemmat ohjearvot ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia. VNa 214/2007 alemmat ohjearvot alittavia
haitta-ainepitoisuuksia sisältävän jätteensekaisen maa-aineksen kustannuksista vastaa
ostaja/vuokraaja.

Myyjän/vuokranantajan vastattavia kustannuksia on kirjattu tarkemmin tässä asiakirjassa
kappaleissa 4.1 - 4.5.

On huomioitavaa, että myyjä/vuokranantaja vastaa edellisissä kappaleissa ja tämän
asiakirjan  kappaleissa  4.1  –  4.5  kuvatuista  kustannuksista  vain  siltä  osin,  kuin  ne
ylittävät kiinteistön kauppakirjassa/vuokrasopimuksessa ostajalle/vuokralaiselle
erikseen määritetyn omavastuun.

Liitteessä 3 on esitetty periaatekuva pilaantuneisiin maihin liittyvien kustannusvastuiden
jakautumisesta myyjän/vuokranantajan ja ostajan/vuokraajan välillä.

4.1 Maaperän kunnostuksen edellyttämän maarakennusurakan järjestelyt

Ostaja/Vuokraaja vastaa kustannuksellaan kaikista alueella tehtävän maarakentamisen ja sen
yhteydessä toteutettavan maaperän kunnostuksen edellyttämistä maarakennusurakan
järjestelyistä (urakan kaupallisten ja teknisten asiakirjojen laatiminen, urakan kilpailutus,
alihankintasopimukset, urakan rakennuttaminen, työturvallisuus ja rakennuttajavalvonta jne.).

Ostaja/vuokraaja ja myyjä/vuokranantaja yhteistyössä päättävät kustannustehokkaimman
sijoituskohteen kohteesta syntyville pilaantuneille maa-aineksille ja jätejakeille.

Pilaantuneen maaperän kunnostamista sekä jätteensekaisen maa-aineksen poistoa koskevat
urakka-asiakirjat tai urakka-asiakirjojen osat, urakkaohjelman sisältö ja maanrakennusurakan
valittu urakkamuoto sekä saadut urakkatarjoukset tulee tarkastuttaa ja hyväksyttää
myyjällä/vuokranantajalla ennen niiden hyväksyntää.

Mikäli ympäristö- ja terveysriskien poistamiseen käytetään muita riskinhallintakeinoja kuin
massanvaihto, tulee tähän liittyvät suunnitelmat tarkastuttaa ja hyväksyttää
myyjällä/vuokranantajalla ennen niiden toimittamista ELY-keskukselle.

Myös muista myyjän/vuokranantajan mahdollisesti vastattaviksi muodostuvista töistä saadut
tarjoukset tulee tarkastuttaa ja hyväksyttää myyjällä/vuokranantajalla ennen niiden hyväksyntää
(kts. kohta 3.2).

4.2 Maaperän kunnostamiseen liittyvä ympäristötekninen suunnittelu ja luvittaminen

Myyjä/vuokranantaja vastaa kustannuksellaan pilaantuneen maaperän kunnostamisesta sekä
jätteiden poistosta johtuvien suunnitelmien, riskinarvioiden sekä ilmoitusten ja lupahakemusten
laatimisesta. Kohteen alueen maaperän kunnostusta varten on laadittu Ympäristösuojelulain 136
§:n mukainen ”Ilmoitus pilaantuneen maaperän puhdistamisesta” ja sen liitteenä oleva
kunnostussuunnitelma. Pohjois-Savon ELY-keskus on antanut asiasta päätöksen
(POSELY/2445/2015; 21.12.2015).

Ostaja/vuokraaja vastaa kustannuksellaan työn toteutusmallista ja työmaajärjestelyistä
aiheutuvista selvityksistä sekä luvista. Näitä voivat olla esimerkiksi pilaantumattomien
maamassojen hyötykäyttösuunnitelma kohteessa ja hyötykäytön dokumentointi, pilaantuneen ja
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pilaantumattoman maa-aineksen välivarastointiluvat tai pilaantumattomien maa-aineserien
hyötykäytön suunnittelu ja luvitus kohteen ulkopuolelle.

PIMA-päätös mahdollistaa alemmat ohjearvot ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia sisältävien maa-
ainesten hyödyntämisen tietyillä osilla suunnittelualuetta. Mikäli tällaisia massoja suunnitellaan
hyötykäytettävän, vastaa myyjä/vuokranantaja hyötykäytön suunnittelusta PIMA-päätöksen
mukaisesti. Ostajan/vuokralaisen tulee omilla toimillaan ja suunnittelullaan pyrkiä edistämään
mahdollista kaivumassojen hyötykäyttöä yhteistyössä myyjän/vuokranantajan kanssa.

4.3 Maaperän kunnostuksen ympäristötekninen valvonta

Myyjä/vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteeseen ympäristöteknisen asiantuntijan, joka
valvoo, että maarakennustöissä huomioidaan ja noudatetaan kohteeseen annettua
viranomaispäätöstä pilaantuneen maaperän kunnostamisesta. Ostajan/vuokraajan on otettava
toteutuksessaan huomioon ympäristöteknisen valvojan antamat ohjeet ja määräykset sekä
myötävaikutettava tämän mahdollisuuksiin toteuttaa kunnostuksen valvontatehtävää
viranomaispäätöksen ja yleisten käytäntöjen mukaisesti. Tämän myötävaikuttamisvelvoitteen
laiminlyönti saattaa rajata myyjän/vuokranantajan kustannusvastuita tässä asiakirjassa esitetyistä.

4.4 Haitta-ainepitoisuuksiltaan alemmat ohjearvot ylittävä maa-aines

Kohteessa esiintyy/mahdollisesti esiintyy sen aiemman toiminnan vuoksi haitta-aineita sisältäviä
maa-aineksia. Maa-aines, joka sisältää VNa 214/2007 alemmat ohjearvot ylittäviä haitta-
ainepitoisuuksia, luokitellaan ylös kaivettuna pilaantuneeksi maa-ainesjätteeksi. Kaivettuna maa-
aines on toimitettava pois kohteesta luvalliseen vastaanottopaikkaan (voidaan osin hyötykäyttää
erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti).

Myyjän/vuokranantajan kustannusvastuu ko. maa-aineserän osalta:

- pilaantuneen maa-ainesjätteen kuljetuskustannukset loppusijoitukseen siltä osin, kun ne
ylittävät pilaantumattomien kaivumassojen kuljetuskustannukset sijoituskohteeseen
(Kuopion kaupungin maankaatopaikka)

- pilaantuneen maa-ainesjätteen loppusijoittamisesta syntyvä kustannus
- pilaantuneen maa-ainesjätteen kaivu- ja lastauskustannus siltä osin, kun ne ylittävät

pilaantumattomien kaivumassojen kaivu- ja lastauskustannukset

Korvattavista kuluista, yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittava etukäteen
myyjän/vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä on esitetty ne kustannuserät, jotka voivat tulla myyjän/vuokranantajan korvattavaksi.
Selvyyden vuoksi todetaan, että myyjä/vuokranantaja ei vastaa mistään muista pilaantuneiden
maa-ainesten aiheuttamista kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisista aikataulumuutoksista
tai täyttömateriaaleista. Myyjä/vuokranantaja ei myöskään vastaa pilaantumattomista maa-
aineksista aiheutuvista kustannuksista. Ostajan/vuokraajan on huolehdittava siitä, että maa-aines,
jonka haitta-ainepitoisuudet ovat VNa 214/2007 kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen välissä
(pilaantumaton maa, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia) tulee käsiteltyä (mahdollinen
hyötykäyttö tai loppusijoittaminen) asianmukaisesti lainsäädäntö sekä muut mahdolliset rajoitukset
ja määräykset huomioiden.
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4.5 Rakennusjäte ja muut jätejakeet (pl. ampumatarvikejäte)

Ostaja/vuokraaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttämässä
laajuudessa kohteen maaperässä mahdollisesti sijaitsevat rakennus- tai muut jätteet, vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltti, perustukset tai muut vastaavat.

Kohteen maaperässä olevan jätteensekaisen maa-aineksen poistamisesta myyjä/vuokranantaja
korvaa ostajalle/vuokraajalle seuraavat kustannukset:

- ylös kaivetun, jätteensekaisen maa-aineksen seulonta- tai välppäyskustannukset
jätejakeiden erottelemiseksi maa-aineksesta

- jätejakeiden kuljetuksen luvanvaraiseen loppusijoitukseen
- jätejakeiden loppusijoituksen kustannukset veroineen

On huomioitavaa, että myyjä/vuokranantaja vastaa edellä luetelluista, jätteensekaisen
maa-aineksen poistamisesta aiheutuvista kustannuksista, vain siltä osin, kuin ne
ylittävät kiinteistön kauppakirjassa/vuokrasopimuksessa ostajalle/vuokralaiselle
erikseen määritetyn omavastuun.

Erottelun tuloksena syntyvän jätteettömän maa-aineksen osalta toimitaan siten, kuten tässä
Suoritusvastuuliitteessä on maa-ainesten suoritus- ja kustannusvastuiden osalta muuten todettu.

4.6 Ampumatarvikejätteitä sisältävä maa-aines

Laki vaarallisten kemikaalien ja räjähteiden käsittelyn turvallisuudesta (390/2005) 89§ mukaan:
”Puolustusvoimien on otettava haltuunsa räjähde, joka on kuulunut tai jonka sen laadun perusteella
on syytä olettaa kuuluneen joko Suomen tai muun maan puolustusvoimille. Puolustusvoimien on
huolehdittava sen asianmukaisesta ja turvallisesta kuljetuksesta, säilyttämisestä ja
hävittämisestä.”

Maavoimat vastaa sotilasräjähteiden raivaamisesta maa-alueella ja sisävesissä. Kainuun prikaati
toimijana vastaa sotilasräjähteiden raivaamisesta Pohjois-Savon alueella.

Raivaamistyön toteuttaminen ja kustannukset kuuluvat puolustusvoimien vastuulle kyseisen
kaltaisilla rakennustyömailla niiltä osin, kuin toimenpiteet ja niiden kustannukset liittyvät
varsinaiseen räjähteiden raivaamistyöhön. Ampumatarvikejätettä sisältävän maa-aineksen
käsittely tulee suorittaa puolustusvoimien turvalliseksi arvioimalla tavalla, siten että
kustannusvaikutukset ja häiriö työmaan toiminnalle jäävät mahdollisimman pieniksi.

Puolustusvoimat erottelee kustannuksellaan ampumatarvikejätteen erilleen maa-aineksesta ja
vastaa sen hävittämisestä. Erottelun tuloksena syntyvän jätteettömän maa-aineksen osalta
toimitaan siten, kuten tässä Suoritusvastuuliitteessä on maa-ainesten suoritus- ja
kustannusvastuiden osalta muuten todettu.
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