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Syvanniemen paivakoti ja koulu, vuokratilahankinta

Toimitilajohtaja Hannu Vaananen
Tilapalveluiden toimitilapalvelut

Kuopion kaupunginhallitus on 26.4.2021 § 151 hyvaksynyt Kasvun ja op-
pimisen lautakunnan esityksen mukaisesti hankesuunnitelman Syvannie-
men paivakoti- ja kouluratkaisusta. Hankesuunnittelun taustalla on nykyis-
ten paivakoti- ja koulutilojen tekninen kunto sekd Kuopion kaupunginval-
tuuston paatds 8.12.2014 uudesta Syvanniemen koulusta. Hankesuunni-
telman mukaisesti 2-ryhmaisen paivdkodin ja yksisarjaisen esi- ja al-
kuopetuksen uudisrakennus toteutetaan vuokratilahankintana, jossa kilpai-
lutettu vuokratilatoimittaja toimittaa rakennuksen pihavarusteineen, jonka
Kuopion Tilapalvelut vuokraa tarjouspyynnén mukaisesti 10+5 vuoden
vuokrasopimuksella.

Kuopion Tilapalvelut kdaynnisti hankkeen hankesuunnitelman pohjalta ja
viitesuunnitelma-asiakirjoissa esitettyja tavoitteita noudattaen Syvannie-
men osayleiskaavassa pdivakodille ja koululle osoitetulle alueelle (PY Jul-
kistenpalvelujen ja hallinnon alue), joka sijaitsee Kuttajarventien varrella
olevan joukkoliikenteen ja liityntépysakdintipaikan kohdalla, osoitteessa
Piententie 8, 71570 Syvanniemi. Valmiin paivakoti- ja kouluhankkeen
vuokra-aika alkaa kohteen valmistuttua 1.1.2023.

Hankintailmoitus on julkaistu Hilmassa 7.7.2021 ja TED-tietokannassa
(Tenders Electronic Daily) 9.7.2021. (Hankintailmoituksen nro 2021-
077568 ja TED numero 2021/S 131-344478.) Tarjousta pyydettiin vuokra-
tilahankintamallilla toteutettavan paivakodin ja koulun vuokrauksesta 15
vuoden maardajalle siten, ettd osasta vuokratiloja (hankinta-asiakirjoissa
esitetyssa laajuudessa) on tilaajan mahdollisuus luopua 10 vuoden jal-
keen, mikali kayttdaste ja toiminta rakennuksessa supistuu sen elinkaaren
aikana. Hanke sisadltda uuden paivakoti- ja koulurakennuksen rakentami-
sen lisdksi kyseista toimintaa palvelevien piha-alueiden, pihavarastojen, -
katosten ja jatetilan toteuttamisen kaikkine maanrakennustéineen hank-
keeseen kuluvana. Kohde toteutetaan ns. avaimet kateen -periaatteella
Kuopion kaupungin omistamalle rakennuspaikalle.

Syvanniemen paivakoti- ja koulun vuokratilahankkeen tarjoukset tuli jat-
tda viimeistaan 1.9.2021 klo 12.00. Maaraaikaan mennessa saapui nelja
tarjousta. Tarjoukset avattiin Kuopion Tilapalveluissa 1.9.2021 klo 12.15.
Kaikki tarjoukset tayttivat esitetyt soveltuvuusvaatimukset ja tarjoukset
vertailtiin tarjouspyyntbasiakirjoissa esitettyjen valintaperusteiden mukai-
sesti seuraavasti:

Tarjouksista hyvaksytaan Tilaajalle halvin tarjous.

Vertailuhintana tarjouksissa kaytetaan kokonaishintaa 15 vuoden vuokra-
summasta, josta vahennetaan hankkeen tilaohjelmassa ja idealuonnokses-
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sa maariteltyjen vuokratilojen pienentaminen 10 vuoden vuokra-ajan koh-
dalla. Laskennassa ei kayteta indeksikorotusta.

Pienennettdvien tilojen osalla kaytetdaan yksikkdéna €/hum?2. Tilaohjelman
mukaan poistuvat tilat (60+20+20) m2 = 100 m2.

Mikali vuokratiloja pienennetdaan 10 vuoden vuokra-ajan jalkeen, kayte-
tdan annettua €/hum2 hintaa uudessa vuokramaarityksessa indeksikoro-
tus huomioiden vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

TARJOUSTEN VERTAILUHINTA TARJOUSPYYNNOSSA:

Vuokratilojen vertailuhinta 15 vuoden ajalla yhteensa.

(15 v * 12 kk * XX XXX, XX €/kk) = (5 v * 12 kk * 100 hum2 * XX,XX
€/hum2) = kokonaisvuokrasumma X XXX XXX, XX € (15 vuoden vuokra-
ajalla ilman indeksikorotusta).

Tarjousten vertailun jalkeen kaytiin tarjouksen selonottoneuvottelut
13.9.2021 kokonaistaloudellisesti edullisemman tarjouksen antaneen Tei-
jo-Talot Oy:n kanssa. Selonottoneuvottelussa kaytiin lapi hankkeen tekni-
nen ja kaupallinen sisdltd ja edellytykset vuokratilatoimittajan valinnalle.

Vuokranantajalle maksettava paaomavuokra sopimuskauden alkaessa on:
(15v * 12 kk * 16.045,25 €/kk = padomavuokrahinta sopimuskauden
alussa) - (5 v * 12 kk * 100 hum2 * 16,25 €/hum2) = (kokonaisvuokra-
summa 15 vuoden ajalla) 2.790.645,00 € (ilman indeksikorotusta) (alv 0
%).

Yllapitokustannusten arvio on hankesuunnitelman mukainen 7.500,00 €/kk
ollen sopimusajalta 1.350.000,00 €.

Kokonaisvuokra-arvio sopimuskaudelta on 4.140.654,00 € iiman indeksi-
korotusta.

Vaikutusten ennakkoarviointi on liitteena.

Esitén, ettd kaupunginhallitus valitsee Syvanniemen paivakoti- ja koulu-
hankkeen vuokratilatoimittajaksi edullisimman tarjouksen antaneen Teijo-
Talot Oy:n ja valtuuttaa Kuopion Tilapalveluiden toimitilajohtajan allekir-
joittamaan sopimukset.
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Valmistelija
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Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyvdksyy toimitilajohtajan esityksen.

Asiakkuuspaallikkd Simo Hiltunen ja kaupunginarkkitehti Liisa Kaksonen
olivat kokouksessa kuultavina asiakohdassa. He poistuivat kokouksesta
kuulemisen jdlkeen. Toimitilajohtaja Hannu Vaananen oli kokouksessa las-
nd asiaa kasiteltdessa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekemadn paa-
toésehdotuksen.



KUOP|O Poytikirja 30/2021 4 (4)

Kuopion kaupunki 58 §
Kaupunginhallitus 27.09.2021



