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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS /PUISTOKADUN KASARMIKORTTELI

EHDOTUSVAIHEESTA SAADUT LAUSUNNOT JA MUISTUTUS VASTINEINEEN

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 30.6.2021 Puistokadun kasarmikorttelia (6-11-1) kos-
kevan asemakaavan muutosehdotuksen ja siihen sisaltyvan rakentamistapaohjeen (selos-
tuksen liite 3) MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavaksi asetettavaksi vahin-
tdan 30 paivan ajaksi.

Aineisto oli julkisesti nahtavana 4.8.-6.9.2021. Aineisto toimitettiin tiedoksi mahdollista lau-
suntoa varten ymparisto- ja rakennuslautakunnalle, Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle
seka Pohjois-Savon liitolle. Lisaksi aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen
Ymparist6 ja luonnonvarat —vastuualueelle, Kuopion kulttuurihistorialliselle museolle seka
kaupungin sidosryhmille ja naapureille.

Lausunnon ehdotusaineistosta antoivat ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat —
vastuualue seka kulttuurihistoriallinen museo. Muistutuksen jattivat As Oy Seilasenmaen hal-
litus seka joukko lahialueen asukkaita.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 14.9.2021. Seuraavat vastineet pohjautuvat
viranomaisneuvottelussa sovittuihin seikkoihin.

Ehdotusaineistoon siséltynyt kaavakartta, jota lausunnot ja muistutus koskevat:
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LAUSUNTO / ELY-KESKUS YMPARISTO JA LUONNONVARAT:
2.9.2021

Kaavoitettava kortteli sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
téon (RKY) Kuopion kasarmialue. Korttelin kaikki olevat rakennukset on kaavaehdotuksessa
osoitettu suojelumerkinnalla (sr-23, sr-25, sr-41). Lisaksi koko korttelia koskee s-13 -maarays
ja rky-1 —aluemerkinta. Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa kahden 1V-V-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen Hatsalankadun varteen. Rakentamista ohjataan kaavakartan
lisdksi ehdottomasti noudatettavalla rakentamistapaohjeella.

Hatsalankadun varrella sijaitseva kaksikerroksinen, alkujaan perheellisen henkildkunnan
asuintaloksi vuonna 1990 valmistunut "Nalkalinnan” talo on yksi kasarmialueen vanhempaa
kerrostumaa edustavista arvokkaista rakennuksista. RKY-kohdekuvauksen pohjalta raken-
nuksen arvo on valtakunnallinen. Pohjois-Savon ELY-keskus ei pida esitettya sr-23-
kaavamerkintaa rakennuksen kohdalla riittdvana, silla merkintda koskevassa hyvin lyhyessa
kaavamaarayksessa ei ole mm. mainintaa siita, ettad rakennusta ei saa purkaa.

Asemakaavoituksen vastine 15.9.2021:

Nalkalinnan rakennuksen suojelumerkintd muutetaan tiilikasarmien mukaisesti mer-
kinnédksi sr-41, "Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seka kayttotarkoituksen muu-
tosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Palauttavat muutokset ovat mahdollisia. Rakennuk-
sessa tehtavista korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausun-
to.”.

LAUSUNTO / KULTTUURIHISTORIALLINEN MUSEO
13.9.2021

Kuopion kaupunki pyytda Pohjois-Savon alueellisen vastuumuseon (Kuopion kulttuurihistori-
allinen museo) lausuntoa Puistokadun kasarmikorttelia koskevasta asemakaavaehdotukses-
ta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kayttétarkoituksen muutos seka kort-
telin tdydennysrakentaminen. Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistéén (RKY); Kuopion kasarmialueeseen. Arkeologisen kulttuuriperin-
ndn osalta alueellisella vastuumuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Lausuntopyynnén havainneaineistot osoittavat kaavamuutoksen kaupunkikuvallisen vaiku-
tuksen. Asemakaavaehdotuksessa esitetddn kahden 4-5-kerroksisen asuinkerrostalon raken-
tamista Hatsalankadun varteen. Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo arvioi, ettd suunni-
tellut rakennukset voisivat olla kerroskorkeudeltaan matalampia ja runkosyvyydeltdan ka-
peampia. Vaikutelmaa suurikokoisuudesta on pyritty vahentdmaan rikotulla kattomuodolla ja
vaihtuvalla runkosyvyydella.

Esitetyt asuinkerrostalot poikkeavat suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevasta, perintei-
semmasta kerrostaloarkkitehtuurista. Toisaalta materiaalivalinnoilla on pyritty huomioimaan
Kasarmialueen tiiliarkkitehtuuri. Rakentamista ohjataan rakentamistapaohjeella.

Kaavakarttaan on merkitty RKY-alue ja suunnittelualue on merkitty kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti merkittavaksi alueeksi (s-13). Oleva rakennuskanta on huomioitu asianmukai-
sesti sr-merkinndin (sr-25 ja sr-41), mutta sr-41:n maarayssisallon viimeinen lause on tarpeel-
lista korjata muotoon: Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdista on alueellisen vas-
tuumuseon lausunto. Lausuntoa on tarpeellista pyytééd myods Hatsalankruunun osalta (sr-25).
Suunnittelualueella sijaitsevan Nalkalinnan suojelumerkintda on syyta tarkistaa (sr-23). Maa-
rayssisallosta tulee iimetd, ettei rakennusta saa purkaa, ja etta siinad tehtavista korjaus- ja
muutostdista tulee kuulla alueellista vastuumuseota.
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Asemakaavoituksen vastine 13.10.2021:

Nalkalinnan rakennuksen suojelumerkintd muutetaan vastaamaan tiilikasarmien suoje-
lumerkintaa. Merkinnan mukaisella "museoviranomaisella” tarkoitetaan kaavoitetta-
vasta alueesta riippuen tapauskohtaisesti joko Museovirastoa tai alueellista vastuu-
museota.

MUISTUTUS / JOUKKO LAHIALUEEN ASUKKAITA:
3.9.2021

Asemakaavan muutosehdotus / Puistokadun kasarmikortteli (Senaatti-kiinteist6t) / Hatsala 6-11-1 (Puistokatu
29)

Ymmarramme, ettd kaupungin tiivistdminen ja rakentaminen vajaakayttoisille tonteille on tarpeellista. Toivomme, etta
se tehtaisiin kaavahankkeen tavoitteiden mukaisesti "aiheuttamatta kohtuutonta haittaa naapurikiinteistéille”,
riittdvasti eri vaihtoehtoja tutkien ja huomioiden alueella jo asuvien asukkaiden ja alueella liikkuvien ympariston
viihtyisyys, elinolot, terveellisyys ja turvallisuus seka siten, ettd ymparistén kulttuurihistorialliset arvot voidaan
sailyttaa.

Nakemyksemme mukaan kaavatydssa ei ole tarkasteltu riittdvasti vaihtoehtoisia ratkaisuja siten, etta
mahdollistettaisiin riittdva vuorovaikutus osallisten kesken ja ettd kaava tayttaisi asemakaavan sisaltévaatimuk-
set.

Kaavaratkaisu on huonosti ymparistddnsa sopiva ja heikentaa alueella asuvien elinoloja merkittavasti. Kaavaratkaisua
ei ole laadittu siten etta se loisi edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle ja liikenteen
jarjestamiselle.

Asemakaava aiheuttaa osalle lahiympariston asukkaista elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavantarkoitus huomioon ottaen.

Jotta muistutuksessa esitetyt epakohdat korjaantuisi, ehdotamme kaavaratkaisun tutkimista uudelleen ja siten, ettad
erilaisia vaihtoehtoja tuotaisiin arvioitavaksi aito vuorovaikutus mahdollistaen. Kaavaratkaisuun ehdotamme
lahtokohdaksi rakennuskorkeuden madaltamista 3-4 kerroksisiksi, rakennusalan siirtdmista 4-5 metria siten, etta
Hatsalankadun varteen mahtuu puurivi, kadunpuoleisen julkisivuvarityksen muuttamista vaaleaksi seka
pysakdintipaikkojen riittdvyyden uudelleen tarkastelua my6s olemassa oleva kaytté huomioiden ja pysékdintinormin
maarittdmista myos sailyville rakennuksille.

Rakennuksensijoittelu ja puistomainen luonne

Kaavaratkaisussa on esitetty uuden rakennusalan sijoittaminen alle metrin paahan kiinni Hatsalankatuun ja nykyisen
puurivin poistamista Hatsalankadun lansipuolelta.

Sopiminen ymparistdon

Ratkaisu, jossa rakennus on kiinni asfaltin reunassa ei sovi yhtenadiseen Hatsalankatu — Makikatu -ymparistoon, jossa
katuja reunustaa viheralue jommalla kummalla tai molemmilla kadunreunoilla. Esitetylld kaavaratkaisulla muodostuu
kivista katutilaa, josta puuttuu kaavan RKY-1 merkinnassakin maaratty puistomainen luonne. RKY-alueenrajaus
ylettyy kansallisissa aineistoissa Hatsalankadun puolelle, ei tontin rajalle. Kasarmialueelle tyypillinen ja

arvokkaaksikin mainittu puistomainen ymparisto katutilassa katoaa uudisrakentamisen myo6ta.

Kaavaratkaisussa on esitetty 12 000m2 kokoiselle kaava-alueelle istutettavia alueenosia n. 1020m2, eli 8,5%pinta-alasta.
Nain ollen ei voida puhua puistoisesta luonteesta. Suuri osa istutettavista alueenosista on niin kapeita, ettei

niihin mahdu istuttamaan puita. Myds maanalainen pysakainti rajoittaa olevien puiden sailyttamista ja uusien

istuttamista.

Kaavatydssa ymparistoon sopimista on tarkasteltu vain Kasarmialueen nakokulmasta ja liittymista katuun ja muuhun
l&hiymparistoon ei ole tutkittu riittavalta laajuudelta. Kaavatydssa asuntokatu Hatsalankatua on rinnastettu
jasentamisperiaatteiltaan ydinkeskustan kaupallisiin katuihin, joissa maantasokerroksessa on paasaantoisesti
liiketiloja. Talla kaavaratkaisulla uudisrakentaminen vahingoittaa alueenhistoriallista arvoa ja ominaisluonnetta,

Kansallisen kaupunkipuiston laajentamismahdollisuus

Kaavan tavoitteiksi on maaritetty Kaupunkipuiston mahdollinen laajeneminen keskustasta kohti Puijoa ja siihen
varaudutaan sitovalla rakentamistapaohjeella ja varmistamalla riittavien viheralueiden muodostuminen.

Kansallisen kaupunkipuiston kriteereissa (https://ym.fi/kansalliset-kaupunkipuistot) on mainittu mm., etté puiston
tulee olla puisto- ja viherymparistona riittdvan laaja ja hairiéton, niin yhtenainen, etta kaupunkipuistoa pitkin on
mahdollisuus siirtyd kaupunginosasta toiseen, alueelle muodostuu lajiston siirtymisen ja vuorovaikutuksen
mahdollistavia ekologisia kaytavia ja alue on jatkuvaeli liittyy valittdmasti ilman selvaa rajaa kaupungin
ulkopuolisiin luonnonalueisiin.
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Kaava-alue on ratkaisevalla paikalla arvioitaessa kansallisen kaupunkipuiston laajenemisen mahdollisuuksia. Pienet
sailytettavaksi/istutettaviksi esitetyt puut (9kpl) ja istutettaviksi esitetyt alueen osat (pl-32) eivat ole riittdvia RKY alueen puistoisen
luonteen sailyttamiseksi eiké kansallisen kaupunkipuiston laajenemisen kriteerit tayttavaksi. Kun

viheralueet sijoittuvat kauaksi toisistaan, ei se muodosta lajiston siirtymisen ja vuorovaikutuksen mahdollistavia

ekologisia kaytavia, ja kaupunkivihrea olleessa tontin sisalla rakennusten suojissa ei mahdollista kaupunkipuistoa

pitkin siirtymisté kaupunginosasta toiseen.

Hatsalankadun varren puurivin sailyttdminen tai uudelleen istutus mahdollistaisi kansallisen kaupunkipuiston
laajentamisen mahdollisuudet paremmin, kun taas nyt esitetty kaavaratkaisu tekisi laajentamisesta mahdotonta.

Viihtyisyys

Puuston havidamisen myota katuymparistdn ja ikkunanakymien viihtyisyys katoaa. Kaavaratkaisussa muodostuu n. 80
metria katua, jossa ei ole yhtdan vihreda, missa edes koirat voisivat tehda tarpeensa. Kaavaratkaisu muodostaa
katutilasta kolkon, pimeén, epaviihtyisan ja ahtaan.

Kaavoittajan vastineessa valmisteluvaiheen mielipiteisiin todetaan: "Hatsalankadun viihtyisyytta on pyritty
sailyttdmaan osoittamalla uudisrakentamisen ja olemassa olevan rakentamisen valiin kadunvarrelle istutettava alueen
osa”.

Valmisteluvaiheen lausuntokokouksessa kaavaselostuksen mukaan on todettu: "Suunnittelualue sijoittuu rky-
alueelle, jossa monilajinen puusto on merkittdva osa kokonaisuutta (kulttuuriymparistostrategia). Hatsalankadun puoleisiin
syvennyksiin olisi tavoitteena saada kookkaita puita. Puita olisi hyva saada my&s Nalkalinnan ja uuden
rakennusmassanvaliin. Asemakadun varteen olisi hyva osoittaa istutettava alueen osa. Asemakatu on tarkea
sisdantulovayla, jonka varrella puusto yleisesti sijoittuu tontille.”

Samaa perustelua voisi kayttda Hatsalankadulla, jossa puusto on olennainen osa katutilaa ja sen viihtyisyytta ja
sijoittuu tontille.

Ehdotusvaiheessa valmisteluaineistossa olleet puu-syvennykset on poistettu, kaavassa on esitetty vain yksi puu
Nalkalinnan ja uuden rakentamisen valiin n. 32m2 kokoiselle istutettavalle alueenosalle. Se ei yksistaan riité
sailyttdmaan katutilan viihtyisyytta, josta kaavaratkaisun my6ta on katoamassa tusinan verran kookkaita puita.

Yleisesti ottaen vihrea ja kasvillisuutta sisaltdva kaupunkiymparisté koetaan kauniimmaksi ja viihtyisammaksi kuin
pelkastaan betonista. tiilesta ja asfaltista rakennettu.

Hatsalankatu

Kaavoittajan vastineessa valmisteluvaiheen mielipiteisiin on katuun kiinni rakentamisesta: "Mikali Hatsalankadun
lansipuolen rakentaminen tulevaisuudessa korvataan uudella, noudattaa uusi rakentaminen voimassa olevan kaavan ja
Hatsalankadun lansipuolen rakenteen mukaista kadusta sisdanvedettya linjaa.”

Hatsalankadun lansipuolen kaava on vuodelta 1958 ja kaava on jo vanhentunut (MRL 60$). Hatsalankatu 31 B:ssé& on
viimevuosina tehty mittavat julkisivu- ja putkiremontit. Rakennus on erinomaisessa kunnossa, eika sita ole
suunnitelmissa korvata uudella. Asemakaavan tulee edistéda olevan rakennuskannan kayttéa (MRL505).

Varautuminen ilmastonmuutokseen

Kesahelteilla kiviset rakennusaineet (tdssa tapauksessa mm. asfaltti, betoni ja tiili) keraa itseensa l[dmpda. Viheralueet
ja puut sitovat itseensa kosteutta ja lauhduttaa ilmaa kaupunkiymparistdssa, mika edesauttaa sopeutumista
ilmastonmuutoksen, kun saidenaari-ilmiét ovat yleistymassa. Puiden juuret ja istutusalueet imevat itseensa hulevesia
ja edesauttavat sopeutumista tulviin. Puut toimivat kaupungissa my6s hiilinieluina ja nain ollen niilla olisi
ilmastonmuutoksen kannalta positiivisia vaikutuksia. Puurivi toisi katutilaan my®ds viihtyisyytta seka helpostusta
ldmpdsaareke- ja tuulitunneli- ilmi6ihin seka kaikuisuuteen.

Turvallisuus

Kaavaehdotuksessa uudisrakennusten valiin esitetty tonttiliittyma vaarantaa liikkenneturvallissuutta. Koska nakyvyys
pihalta kadulle ja kadulta pihalle on olematon.

Maanalaisesta pysakointipaikasta luiskaa pitkin ylos ajaessa ajoneuvon on kiihdytettava, jotta padsee rampilta ylos.
Tontilta kadulle ajettaessa auton kuljettajan on ajettava jalkakaytavalle saakka nahdékseen ajoradanliikenteen, mika
aiheuttaa vaaranpaikan kavelytiella liikkujille, joita voi olla myds pienet lapset pyorineen. Niin ikaan kavelytieltd
nakymapihaan on olematon. Liittyma tulee ratkaista siten, etta riittdva nakyvyys muodostuu kavelijéiden ja
autoilijoiden valille. Jos rakennukset eivat olisi kiinni kadun reunassa, nakyvyys voitaisiin turvata. Asemakadulla
sijaitsee koulu, ja monen lapsen koulureitti kulkee Hatsalankadun kautta.

Kaavan toteuttaminen

ALPY-4 asemakaavamaaraysta ei kaavaratkaisun ja sitovan rakennustapaohjeen vuoksi voi toteuttaa: Merkinnassa
maarataan: "Asuin-, liike, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten rakennustenkorttelialue. "Ensimmaisen maanpaallisen
kerroksen asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla, piha-aidoilla tai muilla suojaavilla rakenteilla...”

Myds kadun puolella on asuntoja ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa. Tontin ja katualueen valilla ei ole
viherkaistaa, mihin voisi istutuksia sijoittaa eika sitovassa rakennustapaohjeessa ole esitetty julkisivuihin tai
ikkunoiden eteen rakenteita, jotka turvaisivat ensimmaisten kerrosten yksityisyyden.

ALPY-4 kaavamaaraykseen on kirjattu myds ”...leikki- ja oleskelualueiksi voidaan katsoa myds kattoterassit.”
Kun asemakaavassa ja sitovassa rakennustapaohjeessa on merkitty uudisrakennuksille harjakatto, ei kattoterasseja ole
mahdollista toteuttaa leikkia varten.
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Kaavaselostuksessa ei ole esitetty riittavia perusteita sille, miksi puurivi tulee poistaa ja rakennus tulee sijoittaa kiinni
asfaltin reunaan. RKY-ymparistd ei sitd vaadi, painvastoin, ja katutila tulee jasennellyksi myds puurivin my6ta, kuten
esim. Hatsalakatu 29:n kohdalla. Nalkalinna tulisi katutilassa myds paremmin esiin ja erottuisi, kun
uudisrakentaminen sijoitettaisiin samoin kuin Hatsalankruunu-rakennus, kadunreunasta sisennettyna.

Rakennuksen korkeus, massa, kattomuoto ja harjakorkeus

Kaavassa on esitetty ratkaisu, jossa uudisrakennusten katonharjat ovat kohti suoraan Hatsalankadun kanssa. Kaavassa
kerrosluvuksi on merkitty IV — V ja ylimmaksi vesikaton korkeusasemiksi 127,0 ja 126,5. Rakennusmassojen

syvyydet vaihtelevat 13,5 metristd 18 metriin.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelussa kaavaselostuksen mukaan on todettu ” Uudenrakentamisen ei tule ylittaa
Hatsalankadun rakennusten korkeutta.”

Vastapaata olevien rakennusten korkeudeksi kaavassa on maaratty 126,58, nain ollen toinen rakennuksista on
maaratty kaavassa korkeammaksi.

Rakennusten korkeus kaavan mukaan on n. 18,5 metria, mikd mahdollistaa kaytdanndssa 6 kerroksisen rakennuksen.
Kaava ei takaa sita, etteikd rakennuksen sisaan tehtaisi parvi- tai loft-tyyppisia ratkaisuja ja rakennuksesta
kaytdnnossa tulisikin 6. kerroksinen. Koska kaavassa ei ole maaratty raystaskorkeutta, pelkastaan vesikaton ylimman
korkeusaseman maaritys ei takaa sita, etteikd rakennuksen julkisivu nousisi korkeammalle kuin havainne kuvissa on
esitetty. Kaavakartassa tulisi maaritella raystaskorkeus siten, etta ei synny tulkinnanvaraisuutta.

Harjan muoto kohtisuoraan katuun nostaa turhaan rakennusten korkeutta. Jos harjan suunta olisi kadun suuntaisesti,
kadulle ja vastapaata oleville rakennuksille saataisiin enemman valoa, ratkaisu sopisi paremmin ymparistdonsa ja
asuntoja mahtuisi enemman. Rakennuksen kokoa saataisiin kevennettya, jos osa asunnoista olisi ns.
ullakkohuoneistoja (vrt. Hatsalankatu 22) .

Laajennettu kaupunkikuvatydryhma on valmisteluvaiheen lausunnossa todennut etté "Kaavassa ei tulisi sallia
rakennusalueen syvyyttd suuremmaksi kuin olemassa olevien rakennusten massa. Uusien rakennusten tulee olla
esitettyd kapearunkoisempia... Kattomuoto tulisi sopeutua olemassa olevien rakennusten mukaiseksi.... Vaihtoehto
02, jossa kerroksia vdhemman, sopeutuu paremmin olemassa olevaan sailytettdvaan rakennuskantaan ja kunnioittaa
sita.”

Kaavoittajan vastineessa todetaan etta "valmisteluvaiheessa esitettyjen uudisrakennusmassojen syvyys vaihtelee
rakennusten paatyjen noin 13,5 metrista keskiosan 17,5 metriin, Uudisrakentamisen runkosyvyys on nykyaan 1900-
luvun alkupuolen rakentamista suurempi, rakennusten muodolla on pyritty hdivyttdmaan mittakaavaeroa,”

Asemakaavan tulisi ohjata rakentamista, ei toisin pain. Hatsalakadun pohjoispaahan v. 2020 rakennettu rakennus on
runkosyvyydeltdan n. 13 metrid. Nykypaivanakin vuosikymmenia kaytetty rakennuksen runkosyvyys on mahdollista
toteuttaa. Uudisrakentamiselle ei ole rakentamismaarayksissa tms. maaritetty runkosyvyytta.

Kaavaratkaisua perustellaan kaupunkikuvallisilla seikoilla, mutta tatd kaupungin kaupunkikuvan ylimman
asiantuntijaelimen lausuntoa ei ole lainkaan huomioitu, Myds asukkaat, joiden jokapaivaista elinymparistda alue on,
ovat olleet mielipiteessdan samalla kannalla.

Uusi rakentaminen on mittakaavaltaan olevasta kasarmirakenteesta poikkeavaa ja suuren kokonsa ja poikkeavan

muotonsa vuoksi siité tulee kaupunkikuvaahallitseva elementti, joka vie huomiota vanhoilta kasarmirakennuksil-
ta.

Uudet rakennukset kohoavat kasarmipuiston suunnasta katsottuna yli vanhojen rakennusten. Korttelin visuaalinen

painopiste siirtyy Puistokadulta, kaupungin yhdeltd paakadulta, pienemmalle Hatsalankadulle. Muutokset sopivat

huonosti olevaan kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Kaavaratkaisun tavoitteena on ollut mielenkiintoinen ja ajallisesti kerroksellisen kokonaisuuden muodostaminen
korttelin muun rakentamisen kanssa. "Mielenkiintoisuus” on rakennuksen ominaisuus, jota voidaan arvioida
kokijan/katselijan subjektiivisista Iahtokohdista. Nain ollen esitetty ratkaisu ei ole absoluuttisesti ainoa ratkaisu
mielenkiintoisen arkkitehtuurin saavuttamiseksi. Mielenkiintoisuus ei vaadi mm. sit8, ettd rakennuksen harjan suunta
ja rakennuksen massan muoto ja koko eroaa taysin ymparilla olevasta. Rakennuksesta voi tulla mielenkiintoinen ja
ajallisesti kerroksellinen nykyarkkitehtuurin keinoin, vaikka rakennuksen harja olisi kadun suuntaisesti ja
rakennusmassa olisi pienempi.

Hatsalankadulle avoin katutila muuttuu muurimaisen suljetuksi ja ndkyméat kadulta historialliselle kasarminpihalle
sulkeutuvat Iahes taysin. Hatsalankadun pohjoispaassa, n. 50 metria Kasarmikortteleista pohjoiseen vuonna 2018
voimaan tulleessa tuoreessa kaavassa pidettiin tdrkeéna tilavaljyyden aikaansaamista, ja siinékin historialliseen
miljééseen saatiin syntymaan nykyaikainen, mielenkiintoinen ja oman aikansa arkkitehtuuria edustava ratkaisu.
Kasarmikortteleiden kaavaratkaisu asettaa samalla kadulla olevat osalliset eriarvoiseen asemaan, kun olevia
asuinrakennuksia ei kaavaratkaisussa huomioida.

Kaavanvalmisteluvaiheessa nahtaville asetettiin samasta arkkitehtonisesta ratkaisusta kaytannéssa vain yksi

vaihtoehto, josta esilla oli kaksi eri korkeutta VEO1: 4-6 kerroksinen ratkaisu ja VE02: 3-5 kerroksinen ratkaisu. llman
vuorovaikutusmenettelya valmisteluvaiheessa oli tutkittu useampia vaihtoehtoja. Vaihtoehtojen vertailu

kaavaselostuksessa on jaanyt puutteelliseksi, eika esilla olleita vaihtoehtoja ole esitetty siina laajuudessa kuin kaavan

tarkoitus edellyttaa eika ole luotu edellytyksia vuorovaikutukseen kaavanvalmistelussa (MRL258). Kéytanndssa vertailua on tehty
vain rakennusten massoittelun ja kaupunkikuvan osalta eika vaikutuksia mm. liikenteen ja teknisen

huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen, eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin

lahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin ole arvioitu.

Osalliset ja sidosryhmat ovat olleet paaasiassa matalamman vaihtoehdon VEO2: 3-5 kerrosta kannalla. Huolimatta
lahes yksimielisestd nakemyksesta kaavaehdotukseen on tehty valimallin ratkaisu 4-5 kerrosta. Tata perustellaan
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Kaavaselostuksessa kohdassa 4.4.4.

”,,.Uudisrakennusten kerroslukumaaran nosto valmisteluvaiheen matalammasta 3-5 -kerroksen vaihtoehdosta 4-5 — kerrokseen
perustuu tavoitteeseen viihtyisista ja puistomaisista piha-alueista. Maanalaisen pysakoéinnin taloudellisten edellytysten paranta-
minen mahdollistaa kaavaehdotuksen mukaisen osittain maanalaiseen pysakdintiin perustuvan

ratkaisun.” Kaavaratkaisun perusteluna ei voi olla taloudellisten edellytysten paraneminen, mika kéytanndssa

tarkoittaa maanomistajan ja/tai rakennusliikkeenvoitontavoittelua kaupunkilaisten elinymparistdn laadun

kustannuksella.

Valoisuus

Kaavaratkaisussa esitetdan 4-5 kerroksisia, tummalla tiilipinnalla vuorattuja rakennuksia n. 15 metrin pdahan 20
metria korkeista rakennuksista.

Ymparistoministeridon asetuksessa asuin-, majoitus-ja tydtiloista edellytetaan, etta "Etaisyyden asuinhuoneen
paaikkunanedessa samassa tai naapurikiinteistdssa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintdan yhta suuri
kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huoneenlattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu.” Asetuksen
perustelu muistion mukaan lisdys “ellei asemakaavasta muuta johdu” oli alun perin poistettu, mutta palautettu, koska
asetuksella ei ole ollut tarkoitus vaikeuttaa asemakaavoitusta.

MRL:n 54$ mukaan "asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteenjarjestdmiselle ... Asemakaavalla ei
saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen...”

Kaavantarkoitukseksi on kaavaselostuksessa kirjattu ” kaavantarkoitus on mahdollistaa kayttétarkoituksen muutos,
korttelin tdydennysrakentaminen sekéa rakenteellisen pysakdinnin rakentaminen. Tavoitteena on parantaa maankayton
tehokkuutta seka kehittda alueen kaupunkikuvaa.”

Kaavantarkoitus ei vaadi sita, ettd kenenkaan elinymparistoa tassa tapauksessa pitaisi heikentaa. Jos
kaavoitusprosessissa olisi ollut riittdvasti tahtoa ja jos erilaisia vaihtoehtoja olisi tehty enemman ja vaikutuksia
selvitetty tarkemmin, olisi kaavassa varmasti ollut 16ydettavissa sellainen eri osapuolia tyydyttava ratkaisu, jossa
asetuksen vaatima 45 asteen valokulma olisi mahdollista toteuttaa kaavoitusta vaikeuttamatta ja silti tiivista keskusta
rakennetta toteuttaen.

Kaavaselostuksessa on esitetty varjostusanalyysi vaihtoehdosta ja siita voi todeta, ettd Hatsalankadun itdpuolen
rakennusten julkisivuille ei aurinko paistaisi kuin klo 12-13 valilla. Esteetdn, suora auringonvalo paistaa
Hatsalankadun asuntoihin viistosti n. 12-36 asteen kulmassa. Tama kellonajoiksi muutettuna on n. 0,5-1h paivassa.
Silloinkin aurinko paistaa niin viistosti sivulta sisaan, ettei se juuri valaise asuntoja. Vaikka uudisrakennuksen muoto
mahdollistaa paivanvalon paremmin ylempiin kerroksiin, alimmat kerrokset I-1ll klo 15 aikoihin jaavat kokonaan
uudisrakennusten varjoon.

Varjostustutkielmat on tehty valkoisilla rakennusmassoilla, joten se ei anna luotettavaa kuvaa siita, miten ruskea
tumma tiilipinta vaikuttaa paivanvalon heijastumiseen vastapaisiin rakennuksiin. Taivaanhajavalolla on myds suuri
vaikutus valoisuuden kokemiseen, nain ollen asunnoissa tulisi ndhda myds taivasta, mika talla suunnitelmilla ei
alimpiin kerroksiin nay.

Paivanvalon heikkenemista tulisi selvittda tarkemmin asuntokohtaisesti, jotta voidaan arvioida, onko kaavalla
merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja aiheuttaako asuntojen pimeneminen kohtuutonta haittaa.

Kaavaselostuksen vaikutustenarvioinnissa todetaan: (Hatsalankadun) "Kadunvarren asuntojen paaikkunoiden eteen
jaa yli 8 m vapaata tilaa, ja joitakin ensimmaisen kerroksen asuinhuoneita lukuun ottamatta myds 45 asteen valokulma
toteutuu. Hatsalankatu 33:n ensimmaiseen kerrokseen ei sijoitu asuinhuoneistoja. Hatsalankatu 31:n rakennuksen
eteen on suunnitelmassa sijoitettu uudisrakennuksista matalampi.” Kaavakartalla Hatsalankatu 31:n edessa sijaitseva
rakennuksen korkeudeksi on merkitty 127,0 kun taas Hatsalankatu 33:n edessa oleva rakennus on 126,5.

My6s kaavamuutoksessa syntyvien uudisrakennusten Hatsalankadun puoleiset maantasossa olevat asunnot jaavat
pimentoon. Paivanvalo-olosuhteet niissa tulisivat olemaan huonot, koska niiden edessa on n. 20 metria korkea
rakennus varjostamassa.

Kaavaratkaisussa uudisrakentamisen sijoittaminen l&hes kiinni Hatsalankatuun pimentaa ja varjostaa seka katutilaa
ettd vastapaisid asuntoja merkittéavasti. Paivanvalonvaikutus terveellisyyteen ja viihtyisyyteen on kiistatonta.
Ymparistéhallinnon verkkosivuilta I6ytyvassa selvityksessa "Paivanvalo-olosuhteiden arviointi- ja ohjausmenetelmat”
todetaan:

"Ruotsalaisen kansanterveyslaitoksen yhteenveto tutkimuksista valon ja terveyden yhteydestéa osoittaa, etta
paivanvalolla on selkeita terveyshyétyja. Mitd enemman paivanvaloa henkilé kokee, sitd véhemman
raportoidaan terveyshaittoja. lhmiset viettdvat enenevassa maarin aikaa sisatiloissa, eurooppalainen
tyéikainen 80-90 % ajastaan (EU Commission 2004, s.132), jolloin tilojen valaistuksella on vaikutusta
terveyteemme. Sahkoéinen valo ei ainakaan viela pysty korvaamaan paivanvalon terveysvaikutuksia.
Huomiota tulisi kiinnittdd etenkin tiloihin, joissa oleskelee ihmisia, jotka viettavat vahan aikaa ulkona, kuten
vanhustenhoidossa, sairaaloissa seka mielenterveyspotilailla. Myos tavalliset asuinrakennukset saattavat
estaa riittdvan valonsaannin johtuen kaupungin muotoutumisesta, ikkunoidensijainnista ja koosta seka
kaupunkientiivistymisesta. (Folkhdlsomyndigheten, 2017, ss. 10-12)

Samassa selvityksessa todetaan: 2.2 Esteen vaikutus on erityisen suuri pohjoisessa, missa aurinkokulmat ovat
talvisin hyvin pienia ja matalatkin esteet voivat vaikuttaa rakennuksen paivanvalon ja aurinkoenergian

saantiin huomattavasti. Pahimmassa tapauksessa eteldan aukeavan rakennuksen edessa on korkea este. Este
estaa matalan auringonvalon talvella, jolloin my&s auringosta saatava lampdohyéty jaa puuttumaan. Kesalla
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korkealta tuleva aurinko osuu rakennukseen ja rakennuksen sisalampétilat voivat nousta hallitsemattomasti.
Tama on tuttua kaupunkisuunnittelijoille, mutta esteet vaikuttavat myds Suomessa tarkeaan hajavaloon,
jonka maarittavatekija tietyssa pisteessa on ndkymataivaalle,

Littlefair suosittelee tiettyja leveysasteesta riippuvaisia kriittisia esteen kulmia. Taman mukaan Suomessa,
jossa liikutaan 59-70 leveysasteenvalilla, esteen ylapinta ei saisi olla yli 209:n kulmassa ikkunaan. (Littlefair,
2011, ss. 178-179) Nama luvut ovat yhtenevaisia Iversenin (2013, s. 31)

Esteen pintamateriaali vaikuttaa siihen miten paljon valoa heijastuu esteen pinnalta vastapaiseen asuntoon.
Iversenin asettamat kriittiset esteen kulmat vastaavat tilannetta, jossa vastapaisen julkisivun heijastusarvo on
0,2. Arvo kuvastaa tyypillista julkisivun keskimaaraista heijastusarvoa. Korkeampiheijastusarvo (esim.
valkoiset seinat) vaikuttaa mahdollisiin kriittisiin kulmiin, eli mitd vaaleampia kaupunkeja teemme, sen
tiiviimmin voimme rakentaa.”

Hatsalankatu 31:ssa on paljon pieni& asuntoja, joissa tyypillisesti asuu vanhuksia ja opiskelijoita. Vanhukset viettavat
paljon aikaa kotona kun liikuntakyky on heikentynyt. Nyt korona aikana myos opiskelijat ja tydssakayvat ovat

joutuneet viettdmaan aikaa kotona etatdissa. Tallaisissa tapauksissa paivanvalontarkeyssisatiloissa korostuu. Taman
selvityksen nakdkulmasta kaavassa tehdyt ratkaisut — vastapaisen rakennuksenetaisyys ja korkeus, heijastavan pinnan
vari ja alimmista kerroksista ndkymattdmyystaivaalle, ei tue paivanvalon saantia ja néin ollen vaikuttaa myos

terveyteen.

Pysakdinti

Kaavoittajan vastineessa todetaan Hatsalankadun kadunvarsipysakdinnista: ” Hatsalankadun varrella on talla hetkella
yhteensa noin 20-23 autopaikkaa. Kasarmikorttelin tdydennysrakentaminen ei vaikuta kadun itdreunan pysakdintipaikkojen
maaraan. Lansireunalla yhden uuden tonttiliittyman ja toisen liittymansiirron ja leventymisen

takia kaytosta vahenee 4-7 autopaikkaa, pysakoinnin sallimisesta riippuen.

Hatsalankadun lansireunalle j3a kaavan mukaisessa tilanteessa 16-18 autopaikkaa.” Eli autopaikat vahenevat noin 17 -
35%pysakaoinnin sallimisesta riippuen. Hatsalankatu on kapea ja runsaslumisina talvina lumia on kasattu kadulle, jolloin auto-
paikkojen maara vahenee entisestaan, myos liikkenndinti on valilld haastavaa. Hatsalankadun itdreunan kaavoissa ei ole ollut
autopaikkanormeja ja autopaikkatarve on suurempi kuin mité pihoille on mahtunut rakentamaan. Iso osa asukaspysakoinnista
tapahtuu asukaspysakointitunnuksilla Hatsalankadunvarrella.

Kaavan havainneainestossa on esitetty vanhoille kasarmirakennuksille seka uudisrakennuksille yhteensa 92
autopaikkaa, joista laskennallisesti kaavaratkaisun 100 asunnolle on varattu 67 autopaikkaa, joten 25 autopaikkaa jaa
muuhun kayttéon.

Kaavamaarays ALPY-4 mahdollistaa kortteliin vaihtoehtoisia kayttotarkoituksia. Kaavakartassa merkinta ap/sr
osoittaa, ettd autopaikkavaatimusta ei sovelleta sailytettaviin rakennuksiin. Kuitenkin kdytdnndssa rakennusten
kayttajilla kayttétavasta riippuen on tarve autopaikoille. Mikali koko rakennusoikeus (asemakaavan
seurantalomakkeen mukaan 12 062 kem2) kaytetdan asuntoihin, olisi autopaikkatarve keskiasuntokoolla n. 50m? n.
240 asuntoa ja laskennallinen autopaikkatarve kaavan autopaikkanormilla n. 160 autopaikkaa. Kaavassa ei ole
varauduttu riittdvasti mahdolliseen todelliseen autopaikkamaaratarpeeseen. Koska kaavassa ei sailytettaville
rakennuksille ole autopaikkavaatimusta, niin kysynta kadunvarsipaikoille kasvaa ja autopaikkoja etsivista autoista
muodostuu ruuhkaa seka liikenteen takkuamista. Tama tarkoittaa my&s nykyisten asukkaiden elinoloihin heikennysta,
kun autopaikkoja ei ole riittavasti. Kaavaselostuksessa ei ole riittavasti arvioitu pysakainnin ja likenndinnin
vaikutuksia.

Asemakaavoituksen vastine 13.10.2021:

Kaavaprosessi tayttaa osallistamiselle asetetut vaatimukset ja lahialueen asukkaita on
kuultu maankaytto- ja rakennuslain 62 ja 63 § tavoitteiden mukaisesti. Lahialueen
asukkaiden valmisteluvaiheessa jattama mielipide seka kaupunkikuvatyoryhman lau-
sunto on huomioitu valitsemalla jatkokehitykseen valmisteluvaiheen vaihtoehdoista
matalampi. Valmisteluvaiheen jidlkeen kaavahanketta on jatkettu siten, etta uudisra-
kennuksissa on enimmilldan 5-asuinkerrosta. Valmisteluvaiheen kannanottojen perus-
teella myos tontin ajojarjestelyja on muutettu ja uudisrakennuksen ja Nélkélinnan valil-
le jarjestetty istutettava alueen osa seka maaratty istutettava puu Hatsalankadun katu-
ympaériston viihtyisyyden parantamiseksi.

Ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten, seka viranomaisneuvottelun perusteella
Nélkédlinnan suojelumerkintd on muutettu vastaamaan tiilikasarmien suojelumerkintaa
sr-41. Lisdksi Puistokadun varren seka Puistokadun ja Asemakadun risteysalueen istu-
tettavia alueen osia on laajennettu ja pysdkoéintipaikkoja vdhennetty kadun varresta.
Ajo pohjoisen uudisrakennuksen alla sijaitsevaan maanalaiseen pys akointilaitokseen
on siirretty korttelin pohjoispdahan, jolloin Hatsalankadun varrelle uudisrakennusten
vdliin on saatu tila istutettavalle puulle. Etelanpuoleista uudisrakennusmassaa on ly-
hennetty toimivan ajoyhteyden muodostamiseksi ja riittdvan istutettavan alueen muo-
dostamiseksi uudisrakennusten viliin. Uudisrakentamisen arkkitehtuurille on saatu
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hyvaksynta ELY-keskukselta seka kulttuurihistorialliselta museolta. Nain ollen arkki-
tehtuurin soveltuvuus on katsottu olevan hyvaksyttavissa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaalle alueelle.

Asemakaavan muutoksen vireilletulovaiheessa uudisrakentamiselle tutkittiin useita
erilaisia massoitteluperiaatteita, mm. pistemaisia rakennusmassoja. Uudelle rakenta-
miselle on hyédynnettavissa nykytilanteessa pysakointikdytdossa oleva Hatsalankadun
suuntainen suorakaiteen muotoinen tontin osa. Alueen muoto, ymparoivat suojellut
kasarmirakennukset seka ruutukaavakeskustan yleiset rakentamisen periaatteet aset-
tavat rakentamiselle selkeat lahtokohdat. Uudisrakentamisen periaatteet, Hatsalanka-
dun suuntaiset pitkittadiset rakennusmassat, hyvaksyttiin valmisteluvaiheen nahtavana
olon aikana myos ELY-keskuksen ja kulttuurihistoriallisen museon asiantuntijoiden
toimesta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 54 § mukaan ”Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympadriston sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skadan saa asettaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.” Asuinympariston muutos ja taydennysrakentamisen vai-
kutukset elinymparistoon ovat keskusta-alueella normaalia kaupungin muuttumista,
eika Hatsalankadun varteen sijoittuvaa tadydennysrakentamista voi nain ollen pitaa koh-
tuuttomana. Kaavaehdotuksen mukainen tadydennysrakentaminen on todettu periaat-
teidensa ja kerroslukumaarien mukaan ymparistoon soveltuvaksi myos ELY -
keskuksen ja kulttuurihistoriallisen museon asiantuntijoiden toimesta kaavaprosessin
ehdotusvaiheeseen kuuluvassa viranomaisneuvottelussa 14.9.2021.

Taydennysrakentaminen ja puuriviston poistuminen Hatsalankadun muuttaa osaltaan
katutilaa ja tdydennysrakentaminen my6s muuttaa ympariston olosuhteita. Hatsalan-
kadun koivuriviston sailyttaminen todettiin kaavan vireilletulovaiheessa hankalaksi.
Rakentaminen on sijoitettu kiinni Hatsalankadun reunaan toiminnallisin, olemassa ole-
vaan rakentamiseen perustuvin seka suojelullisten perusteiden takia. Uudisrakennuk-
set ovat asuinrakennuksia, joiden pihatoiminnot vaativat tilaa korttelin suojaisalta kes-
kiosalta. Samoin keskustarakenteessa autopaikat sijoitetaan pois katutilasta paaasias-
sa korttelin keskiosaan ja maan alle. Lisdksi uudisrakennusten sijaintia on maaritellyt
suojellut tiilikasarmit, joiden ymparille on nahty tarve jattaa rakentamatonta tilaa. Puu-
rivin suojelu olisi vaatinut rakennusalueen rajan maarittelemista vahintaan 3-4 metria
katualueen rajasta. Kadun reunaan sijoittaminen perustuu lisaksi uudisrakennusten
vieressa sijaitsevan Nalkalinnan rakennuksen julkisivulinjaan.

Koivu ei ole katupuuna ominaisuuksiensa puolesta optimaalinen eikd oleva puurivisto
tulisi kestamaan uudisrakentamisen aikaisia muutoksia. Puuriviston sailyttaminen ei
noussut esille kaavan vireilletulovaiheen aloituskokouksessa eika valmisteluvaiheen
lausuntokokouksessa. Puuriviston sailyttamisesta ei keskusteltu myoskaan valmiste-
lu- tai ehdotusvaiheen viranomaisneuvotteluissa. Tavoitteeksi nousi sen sijaan alueen
yleinen puistomaisuus seka Asemakadun ja Puistokadun varren puusto. Puuriviston
poistumista on arvioitu myos suhteessa tavoitteeseen keskustarakenteen tiivistami-
sesta seka taydennysrakentamisen kohdistumisesta olemassa olevien palveluiden ja
rakennetun infrastruktuurin keskelle. Taydennysrakentaminen keskusta-alueella on
arvioitu kaavatyossa ilmastopoliittisen ohjelman mukaiseksi rakentamiseksi. Kasarmi-
korttelin yleista puistomaisuutta, Puistokadun ja Asemakadun varren puustoa seka
Hatsalankadun viihtyisyyttda on huomioitu kaavaehdotuksessa merkinnalla istutettavis-
ta alueen osista.

Eteldisen uudisrakennuksen ja Nilkédlinnan vilissa sijainnut tonttiliittyma siirrettiin
valmisteluvaiheen jalkeen Nalkédlinnan ja Hatsalankruunun viliin, jotta Hatsalankadun
varrelle saadaan puusyvennys. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jalkeen liittyma
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siirrettiin takaisin uudisrakennuksen Nélkélinnan valiin, silld Hatsalankadun viihtyisyyt-
ta parantava puun paikka jarjestettiin uudisrakennusten viliin.

Riittavasta puistomaisuudesta on huolehdittu asemakaavassa maarittelemalla istutet-
tavien puiden paikat, lajit ja koot olennaisimmilta osin. Istutettaville alueille on asema-
kaavassa maaritelty puulajit seka niille kokoluokat, jotta istutuksilla huolehditaan alu-
een riittavasta vehreydesta ja puistomaisuudesta. Kaavamerkintéa pl-32: Alueen osa,
jolle on istutettava puuryhmd. Puulajeina siperianpihta ja vaahtera, joiden lisaksi istu-
tuksia voidaan tdydentaa. Havupuiden kokoluokka 150-175 cm ja lehtipuiden rungon
ympadérysmitta istutusvaiheessa RYM 20-25. Pihasuunnitelma ja istutukset tulee raken-
nuslupavaiheessa hyvéksyttida kaupungin viher- ja virkistysaluesuunnittelussa. Kaa-
vaehdotukseen on merkitty myos istutettavien puiden paikat olennaisimmilta osin.

Keskusta-alueella, valmiiden verkostojen ja palveluiden, infran seka toimivien joukko-

liikenteen yhteyksien keskella tidydennysrakentaminen on ilmastotavoitteiden mukais-
ta. Hatsalankadun varrelta poistuu kaavaehdotuksen mukaisessa tilanteessa 11 puuta.
Korvaavia puita on esitetty havainneaineistossa Hatsalankadun puusyvennykseen se-
ka Puistokadun ja Asemakadun varrelle. Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen

seka viranomaisneuvottelun perusteella Puistokadun varrelta on vdahennetty autopaik-
koja ja osoitettu kadun varteen lisaa istutettavia alueen osia, jotka mahdollistavat kor-
vaavien puiden osoittamisen alueelle. Istutettavat puut on merkitty kaavakarttaan.

Maankaytto- ja rakennusasetus, joka koskee asuin-, majoitus- ja tyoétilan ikkunaa huo-
mioi etenkin keskusta-alueiden taydennysrakentamisen mahdollistamisen sanamuo-
dolla ”Etédisyys asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteistossa
olevaan vastapaiseen rakennukseen tulee olla vahintaan yhta suuri kuin vastapaisen
rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta joh-
du.” Asetuksen maarittelema 8 m etdisyydelta rakentamatonta tilaa toteutuu uudisra-
kennusten sijaitessa noin 14 metrin etdisyydelld Hatsalankatu 33 ja 31:n asuinraken-
nuksista. Katutasossa, parvekevyohykkeen alapuolella, valimatka seinasta seinaan on
noin 15,7 metria. Uudisrakennusten julkisivujen korkeus vaihtelee Hatsalankadun
suuntaisesti 13,5 -18,4 metrin valilla. Rakennusten korkeimmat kohdat sijoittuvat Hat-
salankatu 33:n maantasokerroksen autotallien ja Hatsalankatu 31:n etelaisimman paa-
dyn kohdalle. Uudisrakentamisen ei ole katsottu aiheuttavan varjostamisen osalta koh-
tuutonta haittaa Hatsalankadun asunnoille. Kaupunkiymparistossa muutokset naky-
missa ja valoisuusolosuhteissa ovat normaalia ympariston muuttumista. Valoisuus-
olosuhteet on tutkittu varjostustutkielmalla kaavaprosessin vaatimalla tarkkuudella ja
kaavaehdotuksen mahdollistama tilanne on maankaytto- ja rakennuslain asetuksen
vaatimusten mukainen.

Auto- ja pyorapaikkavelvoitteen poistaminen suojeltavilta rakennuksilta on Kuopion kau-
pungin yleinen kdytanto, jolla tuetaan suojelurakennusten sailymista. Kaavaehdotuksen
mukainen pysakointiratkaisu tukee suojelutavoitteiden toteutumista ja valtakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston sdilymista kaytossa ja aktiivisena osana Kuopion keskus-
tarakennetta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen kaavoitusprosessi sisiltaa osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyt, joita tdssakin kaavatyossa on lain mukaisesti noudatettu. Osallistumi-
sen ja vuorovaikutuksen kautta saadaan niin kaavoittajan kuin paattajien tietoon erilaisten
intressi- ja muiden ryhmien kannat kyseiseen asiaan. Osallistuminen ja vuorovaikutus
eivat kuitenkaan tarkoita suoraviivaisesti sita, etta kaavaratkaisu tehdaan pelkastaan saa-
tujen mielipiteiden tai lausuntojen pohjalta. Asemakaavan laatiminen on kunnalliseen it-
sehallintoon kuuluvaa, maankaytolliseen kaavoitus- ja suunnittelumonopoliin seka kun-
nan maapolitiikkaan liittyvaa kokonaisharkintaa, joka sisaltaa aina erilaisten lahtékohtien,
ndkokulmien ja intressien keskindista punnintaa. Kaavatyossa joudutaan tarkastelemaan
asetettuja tavoitteita, vaihtoehtojen vaikutuksia seka erilaisia asiaan liittyvia kannanottoja
ja muita seikkoja seka kytkemaan niitd kaytannon toteutukseen ja myos kaupungin tavoit-
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teisiin. Talléin joudutaan tekemaan ratkaisuja ja kompromisseja, jotka eivat luonnollisesti-
kaan tayta kaikkien osapuolien vaatimuksia.

Asemakaavaratkaisu on maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden mukainen. Asemakaava-
ratkaisu perustuu MRL 9 §:n mukaisesti sen merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin kaavan tehtava ja tarkoitus huomioon
ottaen. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin tehty MRL:n edellyttamat selvitykset
ja kaavan vaikutuksia selvitettdessa on otettu huomioon asemakaavan tehtava ja tarkoi-
tus. Kaavalla ei aiheuteta sellaista MRL 54 §:n tarkoittamaa elinymparistén laadun merki-
tyksellista heikkenemista, joka ei olisi perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon otta-
en. Silla ei my6skaan aseteta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista koh-
tuutonta rajoitusta tai haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayt-
tamatta voitaisiin valttaa.

LAUSUNTO / AS OY SEILASENMAKI:
6.9.2021

Asunto Oy Seilasenmaen hallitus on erityisen huolissaan Kasarmialueen kaavamuutoksen ai-
heuttamasta lisdantyvasta liikenteesta ja sen aiheuttamista haitoista Hatsalankadulle. Nyt suunni-
teltu lilan massiivinen ja ahdas rakentaminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle tontille pilaa muu-
toinkin my6s Asunto Oy Seilasenmaen asumisolosuhteita sekd koko miljédn viihtyisyytta.

Talla hetkella kapea Hatsalankatu valilla Suokatu-Asemakatu on luokiteltu sivu/rannikaduksi.
Kaavamuutos kuitenkin kasittelee kyseistd Hatsalankadun patkaa kuin se olisi paakatu, johon
voidaan rakentaa korkeat kerrostalot suoraan kiinni jalkakaytavaan. Uudisrakennusten maanalai-
set parkkihallit sisdan ajoineen seka muu lapiajo tulee lisdamaan huomattavasti liikenndintia Hat-
salankadulla. Nyt nahtavilla olevassa aineistossa ei kuitenkaan ole laskelmia tai arvioita lisdanty-
neen liikkenteen maarasta tai vaikutuksista Hatsalankadulla.

Onko kaavamuutosta suunniteltaessa huomioitu, minkalainen liikenteellinen sumppu Hatsalanka-
tu on jo talla hetkella? Parkkipaikoista on jo nyt pulaa ja jos kadun molemmilla puolilla on park-
keerattu autot, niin silloin kahden auton kohdatessa ohittaminen on hankalaa. My6s kiinteistdn-
huollon isoilla kuorma-autoilla on vaikeaa paasta pihoille. Erityisen ongelmallinen Hatsalankatu
on talvikunnossapidon kannalta, koska lumenlgjityspaikkojen puuttuessa lumet seisovat korkeina
Idjina kadun reunoilla eika kadulle mahdu parkkeeraamaan ja jo yhdenkin auton on vaikea paas-
ta kadulla eteenpain.

Lisaantyva liikenne lisda myos pakokaasujen ja muiden liikennepaastdjen maaraa Hatsalanka-
dulla. Lisaksi alueella vaikuttavat jo nyt vilkkaiden paékatujen Suokadun, Puistokadun ja Asema-
kadun paastot. Seilasenmaen talo on rakennettu vuonna 1953 sen aikaisten rakennusmaarays-
ten ja likennemaarien mukaisesti. Talon kaikki parvekkeet ovat Hatsalankadun puolella. Sama-
ten painovoimaisen ilmastoinnin korvausilmaventtiilit ottavat raittiin ilmansa Hatsalankadulta.
Korkeat uudet talot estaisivat myds Seilasenmaden ndkymat parvekkeilta, vahentaisivat valon
maaraa ja lisaisivat tuulen voimaa kadulla.

Erityisen ikdvaa kaavamuutosesityksessa on viheralueiden vahentyminen/puuttuminen. Kauniin
koivurivistén kaataminen lisda ilmastonmuutoksen tuomien kaatosateiden ja tulvien vaikutusta.
Tulvariskit tulivat jo tdna kesana esille Kuopiossa kaduilla, joissa viheralueita ei ollut. Nyt suunnit-
teilla olevat rakennukset ovat edelleen liian massiivisia ahtaalle tontille. Sen piha-alue jaisi hyvin
minimaaliseksi asfalttialueeksi, jossa olisi vain istutettu pensas. Koko Hatsalankadun viihtyisyys
karsisi huomattavasti.

Naiden syiden takia Asunto Oy Seilasenmaki hallitus katsoo, ettd kaavamuutosesityksessa uu-
distalojen kokoa/korkeutta tulisi edelleen madaltaa Puistokadun muiden kasarmirakennusten
raystaskorkeuden tasalle. Samaten piha-alueesta tulisi tehda suurempi ja vihreampi.

Kaiken kaikkiaan nyt on kyse kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokkaasta alueesta, jonka kaavoi-
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tusta tulisi tarkastella yhdessa Puistokadun toisella puolella olevan kasarmialueen kanssa koko-
naisuutena ja samoilla periaatteilla. Kuopion kaupungilla olisi nyt mahdollisuus luoda koko tasta
vanhasta kasarmialueesta valtakunnallisestikin viehattava esimerkkialue, jossa vanha ja uusi
rakennuskanta kohtaisivat valjasti ja vuorovaikutteisesti seka samalla luoden kaupunkilaisille
uuden mielenkiintoisen oleskelu- ja asuinalueen Kuopion vanhan ydinkeskustan ja Savilahden
valille. Tama tavoite ei tayty rakentamalla massiivisia asuinkerrostaloja vanhojen kasarmiraken-
nusten kylkeen ilman minkaanlaista vihreytta, valjyytta tai viintyvyytta.

Asemakaavoituksen vastine 13.10.2021:

Uudisrakentamisen sijoittamiselle tontille tutkittiin kaavahankkeen alkuvaiheessa usei-
ta erilaisia massoitteluvaihtoehtoja. Uudisrakentamiselle on hyodynnettavissa nykyti-
lanteessa pysakointikdaytossa oleva Hatsalankadun suuntainen suorakaiteen muotoi-
nen tontin osa. Massoittelututkimusten myota huomattiin, ettd alueen muoto, aluetta
ymparoivat suojellut kasarmirakennukset seka ruutukaavakeskustan yleiset rakenta-
misen periaatteet asettavat rakentamiselle selkeat lahtokohdat. Uudisrakentamisen
periaatteet, Hatsalankadun suuntaiset pitkittdiset, kadun varteen sijoitetut, rakennus-
massat, hyvaksyttiin valmisteluvaiheen nahtavana olon aikana ELY -keskuksen ja kult-
tuurihistoriallisen museon asiantuntijoiden toimesta. Kadun reunaan sijoittaminen pe-
rustuu lisaksi myos uudisrakennusten vieressa sijaitsevan Nalkalinnan rakennuksen
julkisivulinjaan.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa nahtavaksi asetettiin kaksi suunnitelma-
vaihtoehtoa, joista ehdotusvaiheessa jatkokehitettavaksi valittiin matalampi 3-5 —
kerroksinen suunnitelmavaihtoehto. Kaavaehdotus mahdollistaa tontille korkeintaan 5-
kerroksisen uudisrakentamisen, joka on todettu myos kaavamuutoksen ehdotusvai-
heen viranomaisneuvottelussa seka alueellisen vastuumuseon etta kaavatyota valvo-
van ELY-keskuksen asiantuntijoiden toimesta alueen rakenteeseen soveltuvaksi.

Hatsalankadun koivuriviston sdilyttdaminen todettiin kaavahankkeen aloitusvaiheessa
hankalaksi; koivu ei ole katupuuksi soveltuva puulaji eika puurivisto tulisi kestamaan
uudisrakentamista. Puuriviston sailyttaminen, eli uuden puurivin mahdollistaminen,
vaatisi 3-4 metrin tilan Hatsalankadun varresta, jolloin tontilla ei enaa riittaisi syvyys
seka uudisrakennuksille, piha-alueille ettd suojeltujen tiilikasarmien ymparilleen vaati-
malle viljyydelle. Puuriviston sailyttaminen ei noussut esille kaavan vireilletulovaiheen
aloituskokouksessa eikd valmisteluvaiheen lausuntokokouksessa. Puuriviston sailyt-
tamisesta ei keskusteltu myoskaan valmistelu- tai ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
teluissa. Tavoitteeksi nousi sen sijaan alueen yleinen puistomaisuus sekda Asemaka-
dun ja Puistokadun varren puusto. Puurivistén poistumista on arvioitu myés suhtees-
sa tavoitteeseen keskustarakenteen tiivistamisesta seka tadaydennysrakentamisen koh-
distumisesta olemassa olevien palveluiden ja rakennetun infrastruktuurin keskelle.
Taydennysrakentaminen keskusta-alueella on arvioitu kaavatydssa ilmastopoliittisen
ohjelman mukaiseksi rakentamiseksi.

Kasarmikorttelin yleistd puistomaisuutta, Puistokadun ja Asemakadun varren puustoa
seka Hatsalankadun viihtyisyytta on pyritty huomioimaan kaavaehdotuksessa merkin-
nélla istutettavista alueen osista. Istutettaville alueille on asemakaavassa maaritelty
puulajit seka niille kokoluokat, jotta istutuksilla huolehditaan alueen riittavasta vehrey-
desta ja puistomaisuudesta. Kaavamerkinta pl-32: Alueen osa, jolle on istutettava puu-
ryhma. Puulajeina siperianpihta ja vaahtera, joiden lisédksi istutuksia voidaan tayden-
tdd. Havupuiden kokoluokka 150-175 cm ja lehtipuiden rungon ympdérysmitta istutus-
vaiheessa RYM 20-25. Kaavaehdotukseen on merkitty myos istutettavien puiden paikat
olennaisimmilta osin. Puistokadun varren ja Puistokadun ja Asemakadun risteyksen
istutettavia alueen osia on ehdotusvaiheen jilkeen lisdtty samalla kun kadun varren
pysakoéintipaikkoja on vdahennetty. Hatsalankadun viihtyisyydestad on huolehdittu muut-
tamalla suunnitelmaa siten, ettd uudisrakennusten valiin on jarjestetty tila istutettavalle
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puulle. Ajo pohjoisemman uudisrakennuksen alla sijaitsevaan pysakoéintilaitokseen on
siirretty rakennuksen pohjoispaatyyn.

Kuopion kasarmialue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuu-
riymparistojen (RKY) listalle ja suunnittelualueella sijaitsee suojeltuja kasarmiraken-
nuksia. Alueen suojeluarvot on huomioitu kaavaprosessissa siten, etta Kuopion kult-
tuurihistoriallinen museo ja ELY-keskus ovat osallistuneet kaavahankkeen ohjaami-
seen seka kaavaprosessiin kuuluvissa lausuntokokouksissa, etta RKY -statuksen takia
jarjestetyissa valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvotteluissa. Kaava-
ehdotuksen mukainen rakentaminen on hyvaksytty alueelle soveltuvana ehdotusvai-
heen viranomaisneuvottelussa 14.9.2021. Viranomaisneuvotteluun osallistuivat seka
ELY-keskuksen ettd Kuopion kulttuurihistoriallisen museon asiantuntijat.

Viranomaisneuvottelun seka ehdotusvaiheen aineistosta saatujen muistutusten ja lau-
suntojen pohjalta kaavaehdotusta on muokattu siten, ettd Puistokadun varteen osoitet-
tuja pysakointipaikkoja on vahennetty ja kadunvarren istutettavia alueen osia laajen-
nettu. Hatsalankadun varresta poistuvan 11 koivun tilalle on kaavakartassa esitetty
paikat Hatsalankadun, Puistokadun ja Asemakadun varrelle istutettaville puille.

Hatsalankadun liikennemaaria on arvioitu Kuopion kaupungin kunnallisteknisessa
suunnittelussa vertaamalla kokoojakaduksi luokiteltua Hatsalankadun osaa vililla
Asemakatu-Suokatu muiden vastaavien keskustakatujen liikennemaariin. Nykyisilla
toiminnoilla Hatsalankadun liikennemaaréaksi on arvioitu 500 ajon/vrk. Kaavaehdotuk-
sen mukaisen, tulevaisuuden lisarakentamisen huomioivan, likennemaaran arvioidaan
olevan noin 800 ajon/vrk. Arvioitu liikennemaara on vahainen verrattuna muihin kes-
kustan kokoojakatuihin, esim. Kasarmikatu 2000-2200 ajon/vrk. Vertailussa on todettu
myos, ettd mikali kasarmialueen kiinteistot olisivat talla hetkella voimassa olevan ase-
makaavan mukaisessa kaytossa, ei liikennemaaraan tule oletettavasti kaavoituksen ja
lisarakentamisen myo6ta merkittavaa lisaysta. Kaavamuutoksen mukaisella rakentami-
sella ei ole katsottu olevan merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen kaavoitusprosessi sisaltaa osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyt, joita tadssdkin kaavatyossa on lain mukaisesti noudatettu. Osal-
listumisen ja vuorovaikutuksen kautta saadaan niin kaavoittajan kuin paattijien tietoon
erilaisten intressi- ja muiden ryhmien kannat kyseiseen asiaan. Osallistuminen ja vuo-
rovaikutus eivat kuitenkaan tarkoita suoraviivaisesti sita, etta kaavaratkaisu tehdaan
pelkdstaan saatujen mielipiteiden tai lausuntojen pohjalta. Asemakaavan laatiminen on
kunnalliseen itsehallintoon kuuluvaa, maankaytolliseen kaavoitus- ja suunnittelumo-
nopoliin sekd kunnan maapolitiikkaan liittyvaa kokonaisharkintaa, joka sisaltaa aina
erilaisten lahtékohtien, ndkdkulmien ja intressien keskindista punnintaa. Kaavatyossa
joudutaan tarkastelemaan asetettuja tavoitteita, vaihtoehtojen vaikutuksia seka erilai-
sia asiaan liittyvia kannanottoja ja muita seikkoja sekd kytkemaan niita kaytannon to-
teutukseen ja myos kaupungin tavoitteisiin. Talloin joudutaan tekemaan ratkaisuja ja
kompromisseja, jotka eivait luonnollisestikaan tayta kaikkien osapuolien vaatimuksia.

Asemakaavaratkaisu on maankaytt6- ja rakennuslain tavoitteiden mukainen. Asema-
kaavaratkaisu perustuu MRL 9 §:n mukaisesti sen merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin kaavan tehtava ja tarkoi-
tus huomioon ottaen. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin tehty MRL:n edel-
lyttamat selvitykset ja kaavan vaikutuksia selvitettdessa on otettu huomioon asema-
kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavalla ei aiheuteta sellaista MRL 54 §:n tarkoittamaa
elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemista, joka ei olisi perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Silla ei myoskaan aseteta maanomistajalle tai muul-
le oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voitaisiin valttaa.
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