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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 17.6.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 6. kaupunginosan
(Hatsala) korttelin 11 tonttia 1.

Kuopion kaupungin 6. kaupunginosan
(Hatsala) korttelin 11 tontti 1.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion
ruutukaavakeskustan luoteisreunalla,
Hatsalan kaupunginosassa Puistokadun,
Asemakadun, Hatsalankadun ja Suokadun

rajaamalla alueella.

862

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
kayttoétarkoituksen muutos, korttelin
tdydennysrakentaminen sekda rakenteellisen
pysdkdinnin rakentaminen.

Tavoitteena on parantaa maankayton
tehokkuutta seka kehittaa alueen
kaupunkikuvaa.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaty0 on sisdltynyt vuosien 2019-2021 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen
tydohjelmiin. Asemakaavan muutostyd on tullut vireille Senaatti Kiinteistén 3.4.2018 paivatysta
hakemuksesta. ¥ Asemakaavan muutoksen tarvetta Senaatti Kiinteistot perustelee
keskustarakenteen laidalla sijaitsevan valjasti rakentuneen kasarmikorttelin tdydentamisella.
Voimassa olevan asemakaavan mukaiselle puolustusvoimien rakennusten rakennusoikeudelle ei
ole kaavanmukaisessa tarkoituksessa endaa kayttoa. Valtionhallinnon muutokset, uudet tyénteon
tavat ja tilaratkaisut tiivistavat tilankayttda, jolloin valtion tilantarve on pysyvasti vahentynyt.
Asemakaavan muutoksen katsotaan mahdollistavan Suokadun lansipaan palveluiden liittdminen
nykyistéd paremmin osaksi keskustan ruutukaava-aluetta aktivoimalla sekd monipuolistamalla
kasarmikorttelin kayttéa myods virka-ajan jalkeen. Asemakaavamuutoksen mahdollistamalla
kayttotarkoituksen muutoksella halutaan edistaa suojeltujen kasarmirakennusten sadilymista ja
niiden saamista hyotykayttéon tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutoksen viereilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi
kaupunkirakennelautakunnalle 28.8.2019. ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen
yhteydessa 2.9.-1.10.2019. Nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutuksen lisaksi alueella toimivia ja
[dhialueen asukkaita Kkirjeitse tai sahkopostitse. Nahtavanaoloaikana jatettiin yksi mielipide.
Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 10.9.20109.

Asemakaavan valmisteluaineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 18.12.2019,
ja oli nahtavana 13.1.-14.2.2020. Valmisteluvaiheen lausuntokokous pidettiin 13.2.2020.
Valmisteluvaiheen vyleisétilaisuus  jarjestettiin  22.1.2020. Yleisétilaisuuteen  osallistui
kymmenisen ldhialueen asukasta tai hankkeesta kiinnostunutta. Nahtavandoloaikana jatettiin
kaksi mielipidetta.

Asemakaavaehdotus annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 30.6.2021 ja oli

nahtdvana 4.8.-6.9.2021. Nahtavandolon aikana aineistosta jatettiin kaksi lausuntoa ja kaksi
muistutusta. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 14.9.2021.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella tdydennetddn korttelirakennetta Hatsalankadun varrella ja
mahdollistetaan olemassa oleville rakennuksille kayttotarkoituksen muutos. Kaavatydssa
paivitetdan myds korttelin pysakointijarjestelyt.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentamiselle on mahdollista hakea rakennuslupaa heti asemakaavan muutoksen
vahvistuttua.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee n. 0,5 kilometria Kuopion torilta luoteeseen, Puistokadun, Asemakadun,
Hatsalankadun ja Suokadun rajaamalla alueella. Kaavoitettava alue on rakennettua
kaupunkiymparistdéa, jossa maisemaa hallitsevat rakennukset. Alue on kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla Kuopion keskustaan saavuttaessa ja kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen Kuopion kasarmialueeseen (RKY).

9906:0

3.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualue ja sen lahiymparistdé ovat kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistéa.
Korkeuserot ovat pienid. Alueen itdreunassa, Hatsalankadun varressa, kasvaa rivi lehtipuita.
Alueella ei ole merkittdvia luontoarvoja. Suunnittelualueen maapera on padasiassa hiekkaa,
hiekkamoreenia ja soraa. Kasarmikorttelin alue on nykytilassaan lahes kokonaan rakennettua
ymparistdd, joten alueen pintaosissa on todennadkoisesti huomattava maara erilaisia tayttémaita.
Kalliopinta sijaitsee alueella tehtyjen tutkimusten perusteella 10-20 metrin syvyydessa
maanpinnasta. Kasarmikorttelin pohjamaa on kantavaa kitkamaata ja on routimatonta tai
lievasti routivaa. Alue on rakennettavuudeltaan helposti tai normaalisti rakennettavaa.
Rakennukset voidaan perustaa esim. maanvaraisilla anturoilla. My&s piha- ja paikoitusalueet ja
putkikaivannot voidaan perustaa maanvaraisesti. Maanpinnanmuoto on tasainen ja helposti
kuivatettava. Alueen hulevedet ohjataan olemassa olevaan hulevesiverkostoon. Nykytilanteessa
hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon vadylien muotoilun ja reunakivien avulla.
Kasarmikorttelin alueella ei ole ollut maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa, joten voidaan
olettaa, ettei rakennusalueen maaperassa ole haitta-aineita.
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Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueelle (eteld). Suunnittelualueen likimaardainen rajaus
esitettyna punaisella viivalla.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkirakenne, vaesto ja palvelut

Kaavoitettava alue kuuluu ruutukaavakeskustan reuna-alueeseen. Kortteli on osa
valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin (RKY) kuuluvaa Kuopion kasarmialuetta.
Kasarmirakennukset sijaitsevat pdaaosin Puistokadun varressa. Korttelin itdreuna, Hatsalankadun
sivu, on osittain rakentamaton, sitd rajaa kadunvarteen istutettu puurivi seka "Nalkadlinnaksi”
kutsuttu kasarmirakennus ja 1950-luvun asuinkerrostalo. Hatsalankadun itdpuolella alkaa
keskustan ruutukaavarakenne. Julkiset palvelut sijoittuvat korttelin pohjoispdahan, Puistokadun
ja Asemakadun risteykseen.

Kuopion kasarmialue on yksi kahdeksasta kansallisen asevelvollisen sotavden kayttéén 1880-
luvulla perustetusta tarkka-ampujapataljoonan kasarmista. Aluetta on taydennetty 1910-luvun
tiilikasarmein. Kaupunkikasarmialue kertoo Kuopion asemasta laaninpaakaupunkina ja sen

rakennukset ovat osa julkista rakennuskantaa yhdessa laaninvankilan, -hallituksen ja-sairaalan
ohella. Kasarmialue muodostuu sdaanndllisen ruutuasemakaavan mukaan 1880-luvulla
rakennetusta tarkka-ampujapataljoonan puukasarmialueesta ja 1910-luvun tiilikasarmeista.
Kasarmin harjoituskentta sijaitsee alueen pohjoisosassa. Puistokadun varrella olevat punatiiliset
kasarmirakennukset ovat aikoinaan rajanneet kasarmin harjoituskentan aluetta, mutta eivat
Puistokadun rakentamisen jdlkeen (1965) enda hahmotu yhta selkedksi osaksi kasarmialuetta.
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Kuva 3 Ilmakuvat suunnittelualueelle vuosilta 1951 (vasen) ja 2018 (oikea). Oikeanpuoleisessa kuvassa
nakyvat alueen uudet rakennukset ja kadut. Kuva rakennushistoriaselvityksesta (Arkkitehtitoimisto
Hannu Puurunen Oy).
== f"" = 7 Kiinteistd Oy Kuopion
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Kuva 4. Karttakuva suunnittelualueesta. Kasarmirakennusten valmistumisvuodet merkitty kuvaan
punaisella.

Punatiiliset  1910-luvun rakennukset on rakennettu vendldisen insind6ritoimiston
tyyppipiirustusten perusteella. Suunnittelussa on ollut osallisena mydés 1910 perustettu
padakasarmirakennuskomitea seka paikallinen rakennuskomissio. Rakennuksista pohjoisin on
alun perin yksikerroksinen ratsuvakijoukkueen kasarmiksi tehty 1914 valmistunut tiilirakennus.
Rakennus on korotettu kolmikerroksiseksi 1950-luvulla, jolloin ensimmaisen kerroksen
punatiilipinta, ikkuna- ja oviaukot seka raystaslinjalla kulkeva koristelista on sailytetty. Muuten
ylemmat kerrokset edustavat arkkitehtuuriltaan 1950-luvulle tyypillistd rakentamista. Rakennus
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on yhdistelma 1910-luvun venalaista tiilirakentamista ja 1950-luvun julkista rakentamista.
Rakennus on peruskorjattu vuonna 2008.

Kuva 5. kuva pohjoisen wvuonna 1914 valmistuneen kasarmirakennuksen nykytilanteesta.
Rakennuksen julkisivusta erottuu selkeasti eri aikoina valmistuneet kerrokset. Kuva
rakennushistoria selvityksesta

‘ i
A R
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|
o

¢ = e el i ey
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Kuva 6. Rakennuksen pohjakaavio, leikkaus ja piirros lansijulkisivusta. Piirrustukset laadittu

venaldisessa kasarmikomiteassa. Kuva rakennushistoriaselvityksestd (Arkkitehtitoimisto
Hannu Puurunen Oy)

Puistokadun varren keskimmainen kasarmirakennus on valmistunut vuonna 1916. Upseerien
asuinrakennukseksi rakennetussa talossa oli alkuperdisesti 24 asuntoa. Rakennuksen ulkoasu
on paaosin sailynyt ennallaan. Rakennus on muutettu toimistokayttdédn, jolloin kerroksiin tehtiin
keskikaytavat. Lisaksi rakennuksen sisdapuolella tehtiin valiseindmuutoksia. Rakennuksen
parhaiten sdilyneet osat ovat sen kaksi porrashuonetta. Rakennuksen etelapaatyyn tehtiin
kasarmirakennukset yhdistava yhdysosa 1980-luvulla.
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Kuva 7. Keskimmainen vuonna 1916 valmistunut kasarmirakennus ja 1970- ja 19780- lukujen
taitteessa peruskorjauksen yhteydessa rakennettu yhdysosa. Kuva
rakennushistoriaselvityksesta.
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Kuva 8. Rakennuksen pohjakaavio, leikkaus ja piirros lansijulkisivusta. Piirrustukset laadittu

venaldisessa kasarmikomiteassa. Kuva rakennushistoria selvityksesta ( Arkkitehtitoimisto
Hannu Puurunen Oy).

Kasarmirakennuksista eteldisin on valmistunut vuonna 1915. Kaksikerroksinen kasarmirakennus
on tehty soittokunnan, rintamapalvelukseen kelpaamattomien, alempiarvoisten mestarien seka
satulaseppien ja raadtaleiden verstaille. Rakennus on saattanut olla historiansa aikana myés
asevarikon kaytdssa, kaikista sen vaiheista ei ole tarkkaa tietoa. 1970-luvulla tehtyjen
maakauppojen jalkeen rakennus oli yksi harvoista, jotka jaivat edelleen valtion omistukseen.
Rakennus toimi Savo-Karjalan sotilasladnin esikunnan kaytdssa ja siihen tehtiin 1970- ja 1980-
lukujen taitteessa laaja peruskorjaus. Sisatilojen nykyilme on muotoutunut peruskorjauksen
yhteydessa. Rakennuksen sisaankaynnit muutettiin tuolloin lansisivulta itdsivulle ja paadyissa
olleet keskikaytavat yhdistettiin. Alkuperdinen ulkoasu punatiilijulkisivuineen ja koristeaiheineen
on sailynyt. Kayttétarkoituksen muutoksesta johtuen sisadnkdyntien paikkoja on vaihdettu ja
Puistokadun puolen ovet on poistettu. Porrashuoneet ovat tiloina sdilyneet. Lisaksi
rakennuksessa on useita alkuperdisen muotoisia ja kokoisia huonetiloja, vaikka pintamateriaalit
ovat moneen kertaan vaihtuneet. Ikkunat ja ulko- ja sisdovet uusittiin kauttaaltaan 1970- ja
1980-luvun vaihteen peruskorjauksessa. Vesikatto piippuineen seka paatyjen yldpuolelle
nousevat koristeaiheet on sailytetty alkuperaisen kaltaisena.
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Kuva 9. Eteldisin vuonna 1915 valmistunut kasarmirakennus, jonka lénsisivulla on alun perin ollut
kaksi matalilla liseeneilld ja rdaystdaédn attikalla korostettua sisaankdyntia. Kuva
rakennushistoriaselvityksesta.

Kuva 10. Eteldisen kasarmirakennuksen pohjakaavio, leikkaus ja piirros lansijulkisivusta. Piirrustukset
laadittu venaldisessa kasarmikomiteassa. Kuva rakennushistoriaselvityksesta.

Hatsalankadun varrella, korttelin itésivulla, oleva "Nalkalinnaksi” kutsuttu tiili /puurakennus on
todennakdisesti valmistunut vuonna 1900. Myo6s Nalkalinna on tehty tyyppipiirustusten mukaan.
Samanlaiset rakennukset tehtiin Kuopion lisdksi myds Turun, Vaasan, Oulun, Mikkelin ja
Hémeenlinnan kasarmeille. Rakennus on tehty asuinrakennukseksi perheellisille aliupseereille.
Rakennuksen ensimmadinen kerros on tiilirakenteinen ja toinen puurakenteinen.
Pohjamuodoltaan rakennus on suorakaide, jonka molemmissa paddyissa on porrashuoneet.
Tyyliltaan rakennus edustaa rakennusajankohdalle tyypillista uusrenessanssia.
Uusrenessanssille tyypillista on mm. seinapintojen jakaminen kenttiin. Alun perin aliupseerien
asunnoiksi rakennettu talo toimi Asevarikon kansliana vuodesta 1918 lahtien, jolloin siina oli
seka asuinhuoneita ettd toimistohuoneita. Muutoksia rakennuksen sisdosiin on tehty vuosina
1921 seka 1934, jolloin koko rakennus otettiin Asevarikon ja Pohjois-Savon Rykmentin
toimistokayttéon. Keskikdytavat rakennettiin todennakdisesti 1970-luvulla. Rakennus muutettiin
toimistokdytdostd majoitushuoneiksi vuonna 1999. Tassda vyhteydessd on tehty joitain
vdliseinamuutoksia ja ilmeisesti purettu tulisijoja. Samassa muutosvaiheessa ilmeisesti
poistettiin  my6s Hatsalankadun puoleiset ovet ja siirrettiin sisdankaynti rakennuksen
luoteisnurkkaan. Alkuperdainen muoto ja ulkoasun paapiirteet on sdilytetty.
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Kuva 11. Vuonna 1900 valmistuneen Naélkdlinnan nykytilanne, rakennuksen alkuperdinen muoto ja
ulkoasun paapiirteet on sailytetty. Kuva rakennushistoriaselvityksesta.
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Kuva 12. Asuinrakennuksen julkisivupiirros kansallisarkiston kokoelmista. Samalla tyyppipiirrustuksella
tehtiin asuinrakennuksia myds muille kararmialueille. Kuva rakennushistoriaselvityksesta.

Kasarmikorttelin eteldisin Puistokadun ja Suokadun kulmassa sijaitseva Kruunuasunnot Oy:n
asuinrakennus on valmistunut vuonna 1956. Asunto-osakeyhtié Hatsalankruunu on rakennettu
kasarmialueen tydntekijéiden asuinkerrostaloksi ja liittyy siten kasarmialueen historiaan.
Kerrostalo ei ole alkuperdisessa asussaan, mutta 2000-luvulla peruskorjatun rakennuksen
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julkisivumuutokset on tehty 1950-luvun arkkitehtuuria kunnioittaen. Vanha parvekemalli ja
julkisivurappaus on sadilytetty ja ulkonevat hissikuilut sopivat rakennuksen mittasuhteisiin.
Kohdetta pidetaan esimerkkind onnistuneesta korjausrakentamisesta ja rakennushistoriallisesti
merkittdvéana osana kasarmialueen historiaa. Kasarmikorttelin pohjoispuolella on As Oy
Hatsalankruunun kanssa parin muodostava vuonna 1955 valmistunut asuinkerrostalo
Hatsalankatu 36. Inventointitiedot Kuopion kulttuurihistoriallisen museon Kuopion keskustan ja
[ahiymparistdn modernin rakennusperinndn inventoinnista.

Kuva 13. As oy Hatsalankruunu on valmistunut vuonna 1956. Peruskorjaus ja kattohuoneistot on tehty
2000-luvun alussa (Kuva Jaana Keranen).

Suunnittelualueen vastapaatd Hatsalankadun itdpuolella sijaitsee 1963 ja 1962 valmistuneet
asuinkerrostalot As Oy Kuopion Hatsalankatu 33 ja As Oy Kuopion Makikatu 6. As Oy Kuopion
Hatsalankatu 33 on 6-kerroksinen vaalea tiilipintainen kerrostalo. As Oy Kuopion Makikatu 6 on
6-kerroksinen vaaleaksi rapattu kerrostalo. Alkuperdisestd vuonna 1958 valmistuneesta
asemakaavasta poiketen molemmat rakennukset on rakennettu kiinni Hatsalankatuun.
Hatsalankadun ja Suokadun risteyksessa sijaitseva As Oy Seilasenmaki on vuonna 1957
valmistunut  6-kerroksinen rapattu asuinkerrostalo. Suunnittelualueen pohjoispuolella
Hatsalankadun ja Asemakadun risteyksessa sijaitsee Kiinteistd Oy Kuopion Asemakatu 7.
Toimistorakennus on 2-kerroksinen, vaalea ja tiilipintainen.
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Kuva 14. Kuvassa vuonna 1958 valmistunut As Oy Seilasenmadki (kuva Jaana Kerdnen)

Kuva 15. Hatsalankadun itédpuolen asuinkerrostaloja. Kuvassa As Oy Kuopion Hatsalankatu 33 ja As Oy
Kuopion Makikatu 6 (Kuva Jaana Keranen).

Kuva 16. Kiinteistd Oy Kuopion Asemankatu 7 (kuva Jaana Keranen).
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Kaavoitettava alue on vanhaa kasarmialuetta, eikd korttelissa ole talla hetkelld As Oy
Hatsalankruunun asukkaita lukuun ottamatta muuta asumista.

Alue tukeutuu Kuopion keskustan palveluihin. Lahimmat alakoulut ovat Kuopion steinerkoulu,
noin 300 m paassa kaavoitettavasta korttelista ja Haapaniemen koulu noin 1,5 km:n paassa
kaava-alueelta. Hatsalan ja Minna Canthin yldkoulut sijaitsevat 1-1,5 km:n etaisyydelld ja
Klassillinen lukio n. 0,5 km:n ja Lyseon lukio noin 1 km:n pddssa alueelta. Paivakodeista noin
0,5 km:n sateelld sijaitsevat Kuopion englantilainen paivakoti, steinerpadivakoti Pikku-Saima
sekd Saksalainen paivdkoti. Ldhimmat sairaalat ovat Kuopion yliopistollinen sairaala ja Harjulan
sairaala noin 1,5 km:n paadssa kaavoitettavalta alueelta. Vapaa-ajan palveluista Kuopio-hallin
palvelut, uimahalli ja Niiralan jaahalli sijaitsevat noin 0,5 kilometrin sateelld kaavoitettavasta
korttelista. Alueelta on myds hyva yhteys Puijon virkistysalueille seka Valkeisenlammen alueelle.

Lahiymparistd

Suunnittelualue kuuluu Kuopion kasarmialueeseen ja sijoittuu ruutukaavakeskustan reuna-
alueelle. Kasarmialue jatkuu Puistokadun lénsipuolella. Puistokadun lansipuolelle sijoittuu myoés
kaupungin lilkuntapalveluita. Kuopion kaupunginteatteri sijaitsee kasarmialueen
luoteisreunassa.

Liikenne

Suunnittelualuetta ympardivat vilkkaasti liikenndidyt paakadut; lansipuolella nelikaistainen
Puistokatu, pohjoispuolella kaksikaistainen padkatu Asemakatu ja eteldpuolella kaksikaistainen
padkatu Suokatu. Korttelin itdreunan rajaa vahan liikenndity tonttikatu Hatsalankatu.
Kevyenliikenteen paareiteista aluetta rajaa Puistokadun varressa kulkeva
pohjoiseteldasuuntainen reitti sekda Suokadun varressa kulkeva itd-lansisuuntainen reitti.
Joukkoliikenteen tarjonta kaavoitettavan alueen |dhiymparistdssa on kattava. Lahimmat
joukkoliikenteen pysakit ovat Suokadulla korttelin pohjoispaassa seka Puistokadulla korttelin
l[&nsireunalla.

Pysakdinti

Suunnittelualueella on talla hetkellda maanpaalliset pysakdintialueet sekd kasarmirakennusten
itdpuolella etta As Oy Hatsalankruunun lénsipuolella. Pysakointipaikoista suurin osa on erillisella
luvalla tapahtuvaa pysakoéintid. Hatsalankadun varressa on seka maksullista pysakdintia etta
asukaspysakdintitunnuksella toimivaa pysakdintia, Hatsalankadun varrella on arviolta noin 40
pysakointipaikkaa.

Kunnallistekniset verkostot

Olemassa olevat kunnallistekniset verkostot sijoittuvat Asemakadulle, Suokadulle ja
Hatsalankadulle. Kuopion Energian kaukolampo6putki kulkee tontin pohjoisosan halki.
Asemakaavan muutosalueelle sijoittuva tontti (6-11-1) on liitetty Hatsalankadulle sijoittuviin
vesihuoltoverkostoihin. Koska tuleva asemakaavamuutos ei muuta alueen nykyista tonttijakoa,
tontin nykyiset liitospaikat vesihuoltoverkostoihin sailyvat. Mahdolliset muutokset tonttijakoihin
tulevat edellyttdmaan muutostoitéd vesihuoltoverkostoihin/ -liittymiin seka alueen sisalle
tarvittaviin rasitteisiin.

Alueen vesijohtoverkoston kokonaispainetaso on noin 146 mvp. Mikali alueen vesijohtoverkoston
painetaso ei riita kattamaan tontin painevaatimuksia, on tontilla varauduttava
kiinteistokohtaiseen paineenkorotukseen. Kaavamuutosalueen |&dhin sammutusvesiasema
sijoittuu Tulliportinkadun runkovesijohtoon noin 200 m paahan kaavamuutosalueen eteldrajasta.
Mikali kaavamuutosalueella rakennetaan yleisen viettoviemardintitason alapuolelle esim.
kellarikerroksia, tontilla tulee varautua kiinteistokohtaiseen jétevesien pumppaukseen. Tontin
vesihuoltoverkostojen liitospaikkoja koskevat korkotiedot  on ilmoitettu tontin
liitttdmiskohtalausunnossa.

Eritystoiminnat
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Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairidt

Melu

Melu-, tdrina- ja runkomeluselvitys koskien asemakaavan muutosaluetta on valmistunut
8.6.2020 (Sitowise Oy). Selvityksessa on tutkittu melumallinnuksen keinoin liikennemelun
leviaminen suunnittelualueella, arvioitu meluntorjunnan tarve seka esitetty ohjeet ja suositukset
kaavamuutosalueen meluntorjunnan jatkosuunnittelulle. Lisaksi selvityksessa on arvioitu
laskennallisesti kohteen tarina- ja runkomeluolosuhteet. Melulaskennan tuloksia on verrattu
valtioneuvoston padtoksessa (993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin [1] seka
ympadristdministerion asetukseen rakennuksen adniymparistésta [2]. Melun ohjearvot on
tarkoitettu kaytettdvaksi maankdytdn, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka
rakentamisen lupamenettelyissd. Ohjearvot on annettu erikseen paiva-(klo 7-22) ja ydajan (klo
22-7) melutasoille. Tassa tydssa ulko-oleskelualueille sovellettiin pdivaajan 55 dB ja

ybajan 45 dB ohjearvoja. Tydssda on huomioitu myds Kuopion kaupungin melutorjunnan
toimintasuunnitelman 2018-2023 periaatteet, jotka ohjaavat kaupungin maankaytdén ja
lilkenteen suunnittelua ja rakentamista. Taman kaavahankkeen kannalta oleellisia ovat
seuraavat periaatteet:

- Maankayton suunnittelussa, liikennesuunnittelussa ja rakentamisessa
melutilanne ja sen ennakoidut muutokset otetaan huomioon kattavasti ja
johtopdatdkset perustuvat riittaviin selvityksiin. Melutorjunnan yhteydessa
tarkastellaan tasavertaisesti myds muut keskeiset ymparistdévaikutukset,
erityisesti ilmanlaatu, ja niiden yhteisvaikutukset.

- Lyhytaikaisista, unihairi6ita aiheuttavista melutapahtumista, kuten junien
ohiajot tai lentokoneiden ylilennot, johtuvat hetkelliset melutasot otetaan
huomioon rakennusten julkisivurakenteiden daaneneristavyyden mitoituksessa
silloin, kun niiden aiheuttamat enimmaisdanitasot voivat aiheuttaa yli 45 dB
enimmaisaanitasoja makuuhuoneissa.

- Uusi asutus ja loma-asuminen osoitetaan ensisijaisesti alueille, joilla paiva- ja
ybajan keskiaanitasot eivat ylita ohjearvoja. Uutta asutusta voidaan osoittaa
alueille, joilla ohjearvot ylitetdan, vai jos meluntorjuntatoimien avulla voidaan
osoittaa, ettd rakennuksille pystytaan turvaamaan suojattu, riittédvan iso
oleskelupiha ja samalla rakennusten sisdmelutasot pystytaan saamaan alle
ohjearvon.

- Uusissa asuinrakennuksissa, joissa melutasot ylittavat ohjearvot useilla
julkisivuilla ja makuuhuoneita ei voida sijoittaa hiljaisten julkisivujen puolelle,
tulee toteuttaa sellaisia rakennusteknisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat
asuinhuoneistojen ikkunoiden pitamisen auki.

- Parvekkeita ei sijoiteta uusien asuinrakennusten julkisivuille, joilla pdivaajan
keskidanitason ohjearvo 55 dB ylittyy, ellei voida osoittaa rakennusteknisia
ratkaisuja niin, etta parvekkeilla alitetaan paivdajan keskiaanitaso 55 dB.

- Asemakaavoissa esitetyt meluesteet rakennetaan ja muut
meluntorjuntaratkaisut toteutetaan téaysimaaraisesti ennen asuinrakennusten
seka padivakotien, oppilaitosten tai hoitolaitosten kayttdéonottoa.
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Taulukko 1 Valtioneuvoston pddtéksessd (993/1992) annetut melutason ohjearvot [1]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Laeq, ko 7-22 Laeq, ko 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja 55dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet

M - i 4 55dB 45 dB
taajamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet
Lomava{sumlseen kayteFtavat alueet, v-JrklstysaIueet 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisilld Laeq, ko 7-22 Laeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Julkisivujen @anitasoerovaatimuksen AL maarittamiseen sovellettiin asuinhuoneiden paivaajan 35
dB ja y6ajan 30 dB siséatilojen ohjearvoja [1] [2] [3].

Melulaskenta perustu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka nadiden akustiset ominaisuudet.
Liilkennemeluldhteiden melupdastdé maaritetdan liikennetietojen perusteella. Melumalli sisaltéa
kaikki merkittavat liikenteen meluldhteet. Melumallina on kdaytetty Kuopion kaupungin
meluselvityksen 2017 ja 2035 melumalleja. Laajat asfalttialueet, katualue ja rakennusten katot
on mallinnettu akustisesti kovina alueina. Viitesuunnitelman ulko-oleskelualueet on mallinnettu
akustisesti pehmeana. Laskentojen tulokset on esitetty kuvissa 5 dB portain vaihtuvina
keskidanitasoalueina. Laskentojen mukaan nykytilanteessa alueen paameluldahde on tieliikenne.
Raideliikenteen keskidaanitasot jaavat paivalla ja yolla selvasti ohjearvojen alapuolelle.
Tieliikenteen keskidanitasoalueet levidvat laajemmalle, mutta kohteen suunnitelluilla leikkiin ja
oleskeluun merkityilla piha-alueilla keskidanitasot alittavat ohjearvot 55 dB paivalla ja 45 dB
yolla.

Julkisivuihin kohdistuvat liikenteen keskiaanitasot ovat nykytilanteessa paivalla enintaan 66 dB
ja yolla enintdan 57 dB. Julkisivuihin kohdistuvat ennustemelutasot vuodelle 2035 olivat
julkisivujen osalta paivisin enintdan 67 dB ja ydlla enintaan 57 dB keskidadnitasot.
Ennustetilanteessa 2035 kaava-alueen rakennusten julkisivuille kohdistuu laajalti yli 55 dB
paivaaikainen keskidaanitaso. Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimintasuunnitelman mukaan
uusien asuinrakennusten parvekkeita ei tule osoittaa yli 55 dB paivaajan keskidanitasoalueelle,
ellei voida osoittaa rakennusteknisia ratkaisuja niin, ettd parvekkeella alitetaan paivaajan
keskidanitaso 55 dB. Em. Melulaskenta perustu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on
mallinnettu meluldhteet, rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot sekd naiden akustiset
ominaisuudet. Liikennemeluldhteiden melupadastd maaritetdan liikennetietojen perusteella.
Melumalli sisaltaa kaikki merkittavat liikenteen melulahteet. Melumallina on kaytetty Kuopion
kaupungin meluselvityksen 2017 ja 2035 melumalleja.

Laajat asfalttialueet, katualue ja rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina alueina.
Viitesuunnitelman ulko-oleskelualueet on mallinnettu akustisesti pehmedna. Laskentojen
tulokset on esitetty kuvissa 5 dB portain vaihtuvina keskidanitasoalueina. Laskentojen mukaan
nykytilanteessa alueen paameluldhde on tieliikenne. Raideliikenteen keskidanitasot jaavat
paivalla ja yodlla selvasti ohjearvojen alapuolelle. Tieliikenteen keskidanitasoalueet leviavat
laajemmalle, mutta kohteen suunnitelluilla leikkiin ja oleskeluun merkityilld piha-alueilla
keskidanitasot alittavat ohjearvot 55 dB paivalla ja 45 dB yélla. Julkisivuihin kohdistuvat
lilkenteen keskidanitasot ovat nykytilanteessa paivalla enintdan 66 dB ja ydlla enintdan 57 dB.
Julkisivuihin kohdistuvat ennustemelutasot vuodelle 2035 olivat julkisivujen osalta paivisin
enintaan 67 dB ja ydlla enintdaan 57 dB keskidanitasot. Ennustetilanteessa 2035 kaava-alueen
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rakennusten julkisivuille kohdistuu laajalti yli 55 dB paivaaikainen keskiddanitaso. Kuopion
kaupungin meluntorjunnan toimintasuunnitelman mukaan uusien asuinrakennusten parvekkeita
ei tule osoittaa yli 55 dB paivaajan keskidanitasoalueelle, ellei voida osoittaa rakennusteknisia
ratkaisuja niin, ettd parvekkeella alitetaan paivaajan keskidanitaso 55 dB. Ennustetilanteessa
2035 suunnittelualueen oleskeluun ja leikkiin tarkoitetun piha-alueen pdivaaikaiset
keskidanitasot alittavat padivaajan ohjearvon 55 dB. Ydaikaan piha-alueille muodostuu alueita,
joilla melutasot ovat laskentatarkkuuden rajoissa ns. uusille alueille sovellettavan ohjearvon 45
dB tasalla tai alle, ja kdaytannossa koko piha-alueella alitetaan ns. vahoille alueille sovellettava
ybajan ohjearvo 50 dB.

Melulaskentojen perusteella Puistokadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmillaan

66-67 dB padivaajan keskidaanitaso. Niille Puistokadun puolelle avautuville rakennusten
julkisivuille, joille kohdistuva paivdaajan keskiaanitaso ylittdd 65 dB, suositellaan
aanitasoerovaatimusta AL=32 dB, jotta voidaan varmistua siitd, ettd sisamelutason paivaajan
35 dB ohjearvo ei ylity. Muilla julkisivuilla ja muiden rakennusten julkisivuilla asetuksen
796/2017 mukainen vaatimus “rakennuksen, jossa on asuntoja tai majoitus- tai potilashuoneita,
ulkovaipan aanieristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, etta aaneneristys on
vahintaan 30 desibelid ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidaanitaso
ei ylitd nukkumiseen tai lepoon kaytettdvissaé huoneissa 25 desibelid, ellei asemakaavasta muuta
johdu” on laskentojen mukaan riittdva sisamelun ohjearvojen saavuttamiseksi.

Selvityksessa tutkittiin myds suunnittelualueen térindolosuhteet. Pohjana tarinan hairitsevyyden
arvioinnille kaytetaan VTT:n julkaisussa Suositus liikennetédrindn arvioimiseksi maankadyton
suunnittelussa, VTT Working Papers 50, Espoo 2006nustetilanteessa 2035 suunnittelualueen
oleskeluun ja leikkiin tarkoitetun pihaalueen padivaaikaiset keskiganitasot alittavat paivaajan
ohjearvon 55 dB. Yoaikaan piha-alueille muodostuu alueita, joilla melutasot ovat
laskentatarkkuuden rajoissa ns. uusille alueille sovellettavan ohjearvon 45 dB tasalla tai alle, ja
kaytdnnossa koko piha-alueella alitetaan ns. vahoille alueille sovellettava y6ajan ohjearvo 50
dB.

Melulaskentojen perusteella Puistokadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmillaan 66-67 dB
pdivaajan keskiadnitaso. Niille Puistokadun puolelle avautuville rakennusten julkisivuille, joille
kohdistuva paivaajan keskiganitaso ylittaa 65 dB, suositellaan danitasoerovaatimusta AL=32 dB,
jotta voidaan varmistua siitd, ettd sisamelutason paivaajan 35 dB ohjearvo ei ylity. Muilla
julkisivuilla ja muiden rakennusten julkisivuilla asetuksen 796/2017 mukainen vaatimus
"rakennuksen, jossa on asuntoja tai majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aanieristys on
suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd daaneneristys on vahintaan 30 desibelia ja
impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylitéd nukkumiseen tai
lepoon kaytettdvissa huoneissa 25 desibelia, ellei asemakaavasta muuta johdu” on laskentojen
mukaan riittdva sisamelun ohjearvojen saavuttamiseksi. Selvityksessa tutkittiin  myds
suunnittelualueen tarindolosuhteet. Pohjana tarinén hairitsevyyden arvioinnille kdytetddn VTT:n
julkaisussa Suositus liikennetdrindn arvioimiseksi maankdytén suunnittelussa, VTT Working
Papers 50, Espoo 2006 esitettya rakennusten varahtelyluokitusta, jossa rakennukset on jaettu
luokkiin A-Dtarinén tunnusluvun perusteella.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei ole sijainnut ymparistéa tai maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa.
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3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen omistaa Suomen valtio. Alueelle on osoitettu Kruunuasunnot Oy:n
maaraala M0O501.

Kuva 17. Suunnittelualueen maanomistus. Alueella on vihrealld merkitty Kruunuasunnot Oy:n maaraala
MO0501. Korttelia ymparoéivat katualueet omistaa Kuopion kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistdéa koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettavéa maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisdltdavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriympdaristddn seka luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita. Tama kaavahanke toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkdyttétavoitteita etenkin kulttuuriympdristdjen sailyttamisen ja
laadukkaan kehittédmisen, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen
kehittymisen ja eheyttédmisen sekd sen mydta kavelyn, pyoérailyn ja joukkoliikenteen
edellytysten kehittdmisen osalta.
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Maakuntakaava

Ymparistoministeridé on 3.7.2008 vahvistanut Kuopion seudun maakuntakaavan. Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2030 muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on Pohjois-Savon
maakuntavaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja Ympdristoministerio vahvistanut 7.12.2011.
Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan 2030 Pohjois-Savon maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
15.6.2015 ja Ymparistdministerio vahvistanut 1.6.2016. Pohjois-Savon maakuntakaavan
laatimisen jdlkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu tuulivoimaa koskeva maakuntakaava,
joka on vahvistettu ymparistéministeriossa 15.1.2014. Siind ei ole suunnittelualueeseen
kohdistuvia madarayksia. Kuopion seudun maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C), jonka mukaan alueen kayton suunnittelussa tulee luoda
edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen keskusta-alueen kehittamiselle seka
kansainvalisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallisten toimintojen ja monipuolisen
erikoiskaupan Puistokadun kasarmikortteli 27 asemakaavan muutos palvelujen sijoittamiselle.
Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen kaupunkikuvaan, saavutettavuuteen
seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueelle on osoitettu myds Kuopion
keskustavydhykkeen kehittdmisalue. Kehittdmisalueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
kaytdén suunnittelussa tulee turvata keskusta-alueen kehittyminen valtakunnallisesti
vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi koulutuksen,
osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten, erityisesti erikoiskaupan palvelujen ja matkailun- etta
vapaa-aikapalvelujen alueeksi.

Yleiskaava

Kuva 18. Ote keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta.

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2000 ja se on
tullut voimaan 20.6.2002. Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P) ja asuntoalueeksi (A). Korttelin lansipuolelle on osoitettu pohjois-eteldsuuntainen
kevyenliikenteen padyhteys. Puistokadun lansipuolinen osa kasarmialueesta on osoitettu
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Kasarmirakennusten suojelu on osoitettu Kuopion
keskustan osayleiskaavan erillisessa 5.5.2010 paivatyssa liitteessa Rakennussuojelukohteiden
kaavamaaraykset (YK2000), jossa kasarmirakennukset on merkitty SR-2 merkinnalla.
Merkinnan sisaltd on “sdilytettdvd rakennus tai alue -  Kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai kohde, joka tulee
ainakin arvokkaimmilta osilta sailyttaa. Sailyttdminen tutkitaan ja maaritelladn asemakaavassa.
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Asemakaavat

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 30.12.1961. Asemakaavassa alue
on merkitty puolustusvoimien rakennusten korttelialueeksi. Alueesta 40% saa kayttaa
rakentamiseen. Korttelin suurin sallittu tehokkuusluku e=0.8, jolloin rakennusoikeudeksi
muodostuu noin 7828 m2. Autopaikkavaatimuksia asemakaavassa ei ole maaritelty. Tontin
reunat ovat eteldreunaa lukuun ottamatta osoitettu istutettavaksi alueeksi.

Kuva 19. Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut maankaytolliset suunnitelmat:

Keskustan masterplan 2025 —luonnos

Keskustan osayleiskaavaan liittyvassa, Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmistéd ohjaavassa
pidemman tahtaimen strategisessa suunnitelmassa Kuopion keskustan masterplan 2025 -tydssa
on tarkasteltu keskustaan liittyvia alueita. Suunnittelualue sijoittuu luonnoksessa vyohykkeelle
B, joka sisaltaa ruutukaava-alueen ja sita ympardivan nk. viherkehan. B-vybhyketta koskevassa
selostusosassa korostetaan mm. laadukkaan kaupunkikuvan tarkeytta keskustaan saapumisen
alueilla seka rakennushistoriallisesti merkittavien rakennusten roolia kaupunkikuvassa.

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytdén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee
Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tyopaikkojen kasvualueita ja
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kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetaan
Kuopion kasvusuunnat eli asumisen ja tyopaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Keskustan jalankulkukaupungin (2 km torista) osalta suunnitelmaan on Kkirjattu
tdydennysrakentaminen ja joukkoliikennevydhykkeen tukeminen.

Kuva 20. Ote Kuopion keskustan masterplan 2025 -luonnoksesta

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion kaupungin Ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 7.9.2020 otettavaksi aktiiviseen kayttédn kaikessa valmistelussa.
Ohjelmassa maaritelladn tavoitteet kestavan energiantuotannon ja kulutuksen, viisaan
liikkumisen ja sitd tukevan kaupunkirakenteen, ymparistoystavallisen ruoantuotannon ja
kulutuksen, resurssiviisaan kuluttamisen, metsien ja hiilinielujen ja Kuopion alueen ja
kuopiolaisten osalta. Viisaan liikkumisen ja sitd tukevan kaupunkirakenteen alle kirjatut
tavoitteet ovat ilmastovaikutuksiin ja

ilmastonmuutokseen sopeutumisen tuominen keskeiseen rooliin kaavoituksessa ja maankaytdn
suunnittelussa, uusiin liikkumisen tapoihin rohkaiseminen ja niiden mahdollistaminen kaupungin
infran avulla seka hyvaa ympariston tilaa ja terveyttd tukevien liikkumisen muotojen ja
kaytdnndn ratkaisujen sekd helposti saavutettavien palvelujen edistéminen. Tarkempia
tavoitteita  kaupunkiympdriston  palvelualueen osalta on koottu Liikkuminen ja
vhdyskuntarakenne -taulukkoon, johon on listattu mm. suunnittelun ja vaikutusten
ilmastoviisaiden vaikutusten arvioinnin kehittdminen, alueiden kehittdminen enemman kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen ja vahemman autoliikenteen nakdkulmasta sekd puurakentamisen
edistédminen.
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Kuopion kulttuuriympadristé - strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa Kuopion
rakennusperinnén ja kulttuuriymparistdjen hoito-ohjelman sekda Kuopion kulttuuriymparistéjen
vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.
Ohjelmassa koko kasarmialueelle on annettu toimenpidesuositus: "“Alueen arvokkaat
rakennukset, puusto ja alueen tilallinen luonne sadilytetdaan. Uudisrakentaminen sopeutetaan
miljédéseen. Alueen vanhaa puustoa uusitaan vahitellen. Kasarmikenttd pidetaan avoimena
kansalaisopistoon ja kulttuuripalveluihin liittyvana ulkotilana. Alue sailytetadan julkisten
palveluiden kaytdssa. Alueen pysakodintiongelmat tulee ratkaista kokonaisuutena. Asemakaavaa
muutetaan vastaamaan sailytystavoitteita.”

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattéaa maapolitikan strategiset tavoitteet,
toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa
yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja
elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030 - Iluvulle -suunnitelma on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Suunnitelma visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja
kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja tydpaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen
tavoitteita 2030-luvulle saakka. Suunnitelmassa listataan taydennysrakentaminen seka
kaupunkirakenteen tasapainottaminen ja eheyttaminen kaupunkirakenteen kehittdmisen
tavoitteeksi. Taydennysrakentamisalueiksi mainitaan erityisesti keskusta ja
joukkoliikennevydhyke.

Kuopion vaesto, tyopaikat ja asuminen - asumisen rakentamisen eteneminen ja
kayttoonotettavat alueet vuosina 2018 -2022 -raportti on hyvaksytty Kuopion
kaupunginhallituksessa 13.6.2016. Vuonna 2014 laaditun vdestéennusteen mukaan Kuopion
vaestdmaara lisaantyisi talla vuosikymmenelld noin 1000-1200 asukkaalla vuosittain ja tulevalla
vuosikymmenella kasvu hieman heikkenisi tastd noin 800-900 asukkaaseen/vuosi. Raportissa
todetaan Kuopion vdestérakenteen vanheneminen tulevina vuosina. Taydennysrakentaminen ja
olevan kaupunkirakenteen taydentdminen mainitaan raportissa asuntorakentamisen
painopistealueeksi.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion kaupungin ja sen kanssa
jatehuoltoyhteistyéta tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet
kunnallisen jatehuollon kehittamiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
jatepoliittisen ohjelman 6.2.2017. Visiona on, etta alueella on asukkaiden tarpeita palveleva
jatehuolto, jonka avulla edistetaan kiertotaloutta ja ymparisténsuojelua. Ohjelmassa on asetettu
visiota tukevia tavoitteita neljdlle asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkaisy, tuotteiden
uudelleenkdyton edistédminen ja jatteiden tehokas hyddyntaminen, ympadaristdvastuullisen
toiminnan edistaminen jatehuollossa ja riittdva jatehuollon palvelutaso ja kattava
palveluverkosto.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistdén tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvadn
rakentamisen tukena kaupunkiymparistéon kehittédmiseen ja rakentamiseen liittyvassa
paatdksenteossa ja suunnittelussa sekd oppaana myo6s muille rakennetun ymparistén kanssa
toimiville tahoille. Ajallinen kerroksellisuus todetaan ohjelmassa osaksi Kuopion identiteettia ja
tarkedksi lahtokohdaksi rakentamisessa ja rakennusperinnén hoidossa. Korkeatasoinen
arkkitehtuuri ruutukaava-alueella, keskustan rikkonaisen kaupunkikuvan parantaminen
katutiloja ja aukioita eheyttéamalld seka pihojen uudistaminen ja viihtyisyyden parantaminen
mainitaan ohjelman listaamissa tavoitteissa ja toimenpidesuosituksissa.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittdmistéd ohjaavakaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion visiona on olla
"Hyvan elaman padkaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen
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rikkaus. Strategian pdatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio.
Naihin sisadltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittajyysympadristd, vetovoimainen innovaatio-
ja oppimisymparistd sekd laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen,
rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki,
tyodllistyminen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparistd, viisas liikkuminen,
energiatehokkuus ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja
uudistuva toiminta, kestava talous seka kyvykas ja innostunut henkiléstd ja uudistuva
johtaminen. Yksi strategian neljasta paatavoitteesta on "kasvava Kuopio”, jonka lahtékohtana
pidetdan “Rohkeiden innovatiivisten kaupunkikehityshankkeiden toteutumisen seka innostavan
kaupunkiympadristdn syntymisen edistaminen”.

Kuopion resurssiviisausohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017. Kuopio
on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraalisuutta, jatteettomyytta ja globaalisti kestavaa kulu-
tuksen tasoa viimeistaan vuoteen 2050 mennessa. Ohjelmassa maaritetaan toimenpiteet ja
vdlitavoitteet vuodelle 2030, miten kolmeen paatavoitteeseen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistdmeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimenpide-
suunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan me-
luntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on  hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Tontti 6-11-1 on merkitty kiinteistérekisteriin 1.11.1962.

Kadut on merkitty yleisten alueiden rekisteriin (Puistokatu ja Asemakatu Hatsalan katuihin,
Hatsalankatu Maljalahden katuihin ja Suokatu Multimaen katuihin).

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatdkset ja inventoinnit:

Kuopion kasarmialue kuuluu valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
(RKY) listalle. RKY on Museoviraston laatima inventointi, jonka kohteet antavat alueellisesti,
ajallisesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ymparistén
historiasta ja kehityksesta. RKY-inventointi on otettu valtioneuvoston paatokselld maankaytto-
ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen.
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Kuva 21. Kuopion kasarmialueen aluerajaus Museoviraston

karttapalvelusta
www. https://kartta.museoverkko.fi.

Alueen rakennuksille on yleiskaavassa osoitettu suojelumerkintd SR-2. Merkinnan sisaltd on
"sadilytettdvéd rakennus tai alue - Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai

kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osilta
sdilyttaa. Sailyttaminen tutkitaan ja maaritelladn asemakaavassa.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty tontin omistajan Senaatti-kiinteistdjen hakemuksesta.
Senaatti-kiinteistdéjen kanssa on tehty 20.11.2019 paivatty kaavoituksen kdynnistéamissopimus.
Kaavamuutoksella tutkitaan tontin tdydennysrakentamista ja kayttétarkoituksen muutosta.

4.2 Suunnittelun kdaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyd on tullut vireille Senaatti Kiinteiston hakemuksesta ja sisaltynyt
vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tydohjelmaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat:

Kaavanmuutoksen hakijat: Senaatti-kiinteistét

Alueen kiinteistonomistajat: As Oy Hatsalankruunu/ Kruunuasunnot Oy
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Viranomaiset:

Kuopion alueellinen rakennusvalvonta/ kaupunkikuvatyéryhmd, alueellinen rakennuslautakunta,
kulttuurihistoriallinen museo, kunnallistekninen suunnittelu, konsernipalvelut, maaomaosuuden
hallintapalvelut/  tonttipalvelut, strateginen maankadyton suunnittelu, viher-  ja
virkistysaluesuunnittelu, Kuopion Energia, Kuopion Vesi Liikelaitos, Kuopion Sahkdverkko Oy,
Pohjois-Savon pelastuslaitos/ aluepelastuslautakunta, Pohjois-Savon ELY-keskus/ Ymparistd ja
luonnonvarat —vastuualue, Pohjois-Savon liitto. Naapurikiinteistét, lahialueen asukkaat

4.3.2 Vireilletulo
Kts. kohta 4.3.3
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
28.8.2019. ja aineisto oli ndhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 2.9.- 1.10.2019. kau-
punkiymparistén palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuilla:
www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu Kuopion kaupunkilehdessa seka lahetetty alueella
toimiville seka lahialueen asukkaille tiedotteet kirjeitse tai sdhkdpostitse. Vireilletuloaineistosta
jatettiin nahtavanaoloaikana 1 lausunto, jonka antoi ldhialueen asukas.

Lausunnossa toivotaan tilaa olemassa olevan rakentamisen ja uuden rakentamisen valiin. Lisaksi
toivotaan tilaa puustolle kadunvarressa. Lausunnon jattdajan mukaan uusien rakennusten ei
pitdisi olla ymparistdn olemassa olevia rakennuksia korkeampia eika koko korttelin pituisia.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 10.9.2019. Kokoukseen osallistuivat
kulttuurihistoriallinen museo, Kuopion Vesi, ELY-keskus ja kunnallistekninen suunnittelu.
Aloituskokouksessa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Keskusteltiin tdydennysrakentamisen massoittelusta, korkeuksista ja ympardivaan
rakenteeseen sopeutumisesta. Kasarmialue todettiin suojeluarvojen takia erityisen
vaativaksi suunnittelukohteeksi.

- Keskusteltiin tonttijaon vaikutuksesta kunnallistekniikan ja liikennejdrjestelyjen
suunnitteluun; tonttijaon muuttaminen edellyttdd todenndkoéisesti verkostojen
rakentamista ja useampaa tonttiliittymaa. Tarkemmassa suunnittelussa huomioitava
pyorien pysakodinti sekd autopaikkanormin mahdolliset kevennykset. Myo6s pelastustiet ja
lumitilat on huomioitava korttelin suunnittelussa.

- Keskusteltin  mahdollisuudesta merkita asemakaavaan sailytettdavaksi tiettyja
rakennusten sisdisia ominaispiirteita, kuten porrashuoneita tai ikkunapenkkeja.
Aloituskokouksen liséksi sidosryhmien [&htdtietoja tuli myds sahkdisesti, mm.
liikennemelun tutkimisesta ja huomioinnista suunnittelussa seka kaukoldammon
verkoston sijoittumisesta suunnittelualueella.

Asemakaavan valmisteluvaihe annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 18.12.2020 ja
asemakaavaehdotusaineisto oli julkisesti nahtavana 13.1.-14.2.2020. Asemakaavan
valmisteluvaiheen lausuntokokous jarjestettiin 13.2.2020. Kokoukseen osallistuivat Kuopion
Energia, kulttuurihistoriallinen museo, Pohjois-Savon pelastuslaitos ja kunnallistekninen
suunnittelu. Lisaksi sahkoisia kommentteja tuli mm. hulevesiasioista, viheraluesuunnittelusta
seka ymparisténsuojelusta.

Lausuntokokouksessa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Korttelin suunnittelussa huomioitava Ilumet ja sadevedet seka Hatsalankadun
kunnossapito. Sisaantuloliittyméan suhde kadunvarsipysékointiin tutkittava.

- Kaavamuutos mahdollistaa palveluasumisen, jolloin mahdollisten asukkaiden/potilaiden
tila vaikuttaa vaadittavaan turvallisuustasoon. Lumitilat huomioitava myds pelastamisen
nakdkulmasta. Tiilirakentamisessa paloriskit on puurakentamista pienemmat.
Nostolavojen sijoittamisessa huomioitava pihan puusto. Pelastusajoneuvojen paastava
tontille molemmista liittymista.
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- Kortteliin on sijoitettava muuntamo. Asuinrakennuksen maantasokerrokseen sijoitetusta
muuntamotilasta tulee olla kulkuyhteys suoraan kadulle. Tarve saattaa olla kahdelle
muuntajalle, tama vaikuttaa muuntamotilan kokoon. Suunnittelussa on huomioitava
myds Hatsalankadun varteen sijoitetut jakokaappi ja katuvalokeskus. Rakennuttajan
oltava hyvissa ajoin yhteydessa Kuopion Sdhkéverkko Oy:n ennen muuntamotilan
suunnittelua.

- As Oy Hatsalankruunulle osoitettava kaavassa suojelumerkintda. Merkinnan sisaltoa
tarkennetaan suunnittelun edetessa. Museon ndkdkulmasta valmisteluvaiheen
vaihtoehdoista matalampaa pidetdan alueelle sopivana. Tiilirakentaminen katsottu myds
alueelle sopivaksi. Kohteesta on hyva olla rakennustapaohje, jotta kaavan tavoitteet
toteutuvat rakennusvaiheessa. Kattomuodon sopivuutta alueelle on pohdittu.

- Kiinteiston liittdmiseksi vesihuoltoverkostoihin hydédynnetdan ensisijaisesti olemassa
olevia vesihuoltoliittymida. Mikali nykyinen tonttijako tulee muuttumaan, on
vesihuoltoverkostoihin ja -liittymiin tehtava muutoksia. Mikali verkoston painetaso ei riita
kattamaan kiinteistdén painevaatimuksia, on varauduttava kiinteistdkohtaiseen
paineenkorotukseen. Varauduttava myds kiinteistékohtaiseen jatevesien pumppaukseen,
jos alueella rakennetaan yleisen viettoviemaritason alapuolelle.

- Kiinteistd on liittynyt hulevesijarjestelmaan. Liitoskohdat sijaitsevat Suokadun ja
Hatsalankadun sekd Asemakadun ja Hatsalankadun liittymissa. Kaupungin
hulevesiviemariverkoston kapasiteettiongelmien vuoksi hulevesia tulisi kasitella myo6s
kiinteistokohtaisesti. Kaavan hulevesimerkinta voisi olla esimerkiksi hule-7.

- Suunnittelualue sijoittuu rky-alueelle, jossa monilajinen puusto merkittdva osa
kokonaisuutta (kulttuuriymparistdstrategia). Hatsalankadun puoleisiin syvennyksiin olisi
tavoitteena saada kookkaita puita. Puita olisi hyva saada myo6s Nalkalinnan ja uuden
rakennusmassan valiin. Asemakadun varteen olisi hyva osoittaa istutettava alueen osa.
Asemakatu on tarkea sisaantulovayld, jonka varrella puusto yleisesti sijoittuu tontille.

Valmisteluvaiheen yleisdétilaisuus jarjestettiin 22.1.2020. Kaavamuutoksen tausta-aineisto

ja valmisteluvaiheen suunnitelmavaihtoehdot esiteltiin tilaisuudessa. Vaihtoehdot herattivat
runsaasti keskustelua; asukkaiden mielestd tuleva rakentaminen pimentda asuntoja ja tekee
katutilasta ahtaan. Puiden poistaminen koettiin Hatsalankadun viihtyisyyttd huonontavaksi.
Asukkaiden mielesta suunnitelmien pohjaksi valittu massoittelu on alueelle epdsopivaa.
Rakennusmassat koettiin alueelle sopimattomiksi. Suunnittelun alkuvaiheen
massoittelututkimuksista toivottiin lisatietoa. Asukkaat esittivat Hatsalankadun varteen kadun
suhteen poikittaisia lamellitaloja tai pistemaista rakentamista, jolloin kadun itapuoleisten
asuinrakennusten vapaat nako6alat sadilyisivat. Hatsalankadun luonnetta toivottiin kehitettavan
pihakatumaiseen suuntaan. Tilaisuudessa keskusteltiin myds yleisesti uuden rakentamisen
tarpeellisuudesta seka kasarmialueen tulevasta kaytosta.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 30.6.2021 asemakaavan muutosehdotuksen MRL 65 §:n
ja MRA 27 §:n mukaisesti asetettavaksi julkisesti nahtavaksi. Aineisto oli nahtavana 4.8.-
6.9.2021. Aineisto toimitettiin tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparistdé- ja
rakennuslautakunnalle ja Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle. Lisdksi aineisto lahetettiin
tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskukselle, Museovirastolle, Kuopion kulttuurihistorialliselle
museolle, Pohjois-Savon liittoon seka kaupungin sidosryhmille. Samalla toimitettiin kutsu
ehdotusvaiheen viranomaisneuvotteluun, joka jarjestettiin 14.9.2021. Viranomaisnheuvottelu
katsottiin tarpeelliseksi pitéa, koska alue on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistéa. Aineistosta jatettiin nahtdvana olon aikana kaksi lausuntoa ja kaksi
muistutusta. Lausunnot ja muistutukset vastineineen on selostuksen liitteena 8.

Kaavaehdotusta muutettiin lausuntojen, muistutusten, viranomaisneuvottelun keskustelujen ja
kaupungin sisdisen palaverin perusteella siten, ettd Asemakadun risteyksen ja Puistokadun
varren istutettavia alueen osia lisattiin ja autopaikoituksen mahdollistavaa piha-aluetta
vahennettiin. Uudisrakentamisen kerrosalaa vahennettiin Ilyhentamalld eteldn puoleista
uudisrakennusmassaa, jolloin maanalaiseen pysakdintiin johtava ajoramppi siirrettiin korttelin
pohjoispaatyyn Asemakadun varrelle. Maanalaista pysakdintilaitosta laajennettiin 10 autopaikan
verran. Puistokadun varren autopaikka-alueiden reunaan osoitettiin autopaikkojen maisemointia
varten rakennettava muuri. Asemakadun ja Puistokadun varrelle osoitettiin myds istutettavia
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puita. Kaavaehdotukseen lisattiin merkinta sr/pp, jonka mukaan
polkupyorapysakointivaatimusta ei sovelleta suojeltaviin rakennuksiin.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavaan liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelma on annettu ELY-keskuksen ympadristo- ja
luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui aloituskokoukseen. Kaavatydn
vaiheet on tiedotettu my6s Museovirastolle. Asemakaavan muutoksen liittyen jarjestettiin
12.2.2020 viranomaisneuvottelu,  johon osallistui Pohjois-Savon ELY-keskuksen,
Kulttuurihistoriallisen museon seka kaupungin Strategisen maankaytén, Tilapalveluiden,
Alueellisen rakennusvalvonnan seka Asemakaavoituksen edustajia. Kokouksen johtopaatdksiin
kirjattiin seuraavia kohtia:

- As Oy Hatsalankruunun asuinrakennus tulisi osoittaa asemakaavassa suojelluksi.

- Esitellyista vaihtoehdoista (kaavan valmisteluvaiheen vaihtoehdot) suositeltavampi olisi
matalampi vaihtoehto, mutta paikoitus olisi suotavaa sijoittaa maan alle.

- Uudisrakentaminen on muodikasta, mutta sopii alueelle. Uuden rakentamisen ei tule
ylittdd Hatsalankadun rakennusten korkeutta. Hatsalankadun puolella rakentaminen
tulee sijoittaa Hatsalankadun reunaan. Uuden rakentamisen tulee olla tillipintaista kaikilla
julkisivuilla.

- Uuden rakentamisen parvekkeiden tulisi olla sisdénvedettyja ja ikkunamaisia.

- Tehtavdssa meluselvityksessa selvida, tarvitaanko alueelle erillistd melusuojausta.

- Alueelle laadittaviin rakennustapaohjeisiin tulisi harkita mukaan otettavaksi ohje
kansallisen kaupunkipuiston viheryhteyden mahdollistamisesta.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 14.9.2021. Neuvotteluun osallistui ELY-kes-
kuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon edustajien lisaksi Strategisen maankayton,
maanhallinnan ja kunnallisteknisen suunnittelun edustajia. Kokouksen muistioon kirjattiin seu-
raavia kohtia:
- Haastavien neuvottelujen jalkeen muuntamon paikka l16ytyi Asemakadun varrelta /Kuo-
pion Sahkoverkko Oy
- Sammutusvesien saatavuus kaupunkialueella ok, sahkdautojen latauspaikkojen sijoitta-
misessa huomioitava paloriski. Pelastusteiden suunnittelussa huomioitava puusto, jottei
puita jouduta kaatamaan pelastustilanteessa. /Pohjois-Savon Pelastuslaitos
- Hulevesia kasiteltava keskusta-alueella my&s kiinteistdkohtaisesti, asia huomioitu hule-
7 -merkinnalla. /Kunnallistekninen suunnittelu
- Nalkalinnan suojelumerkinnassa oltava purkukielto, sr-41 sopinee merkinnaksi. ELY-
puoltanut valmisteluvaiheessa matalampaa suunnitelmavaihtoehtoa. Ehdotusvaiheessa
rakennukset ovat hieman korkeampia, mutta rakentaminen ymparistéén sopivan ra-
joissa. /ELY-keskus
- Kulttuurihistoriallista museota on osallistettu kaavahankkeessa hyvin ja vuorovaikutus-
mahdollisuuksia on ollut riittdvasti. Uudisrakennukset eroavat Hatsalankadun rakennuk-
sista selkedsti, mutta kerroskorkeudet huomioivat ympardivan asuinrakentamisen. Ylei-
set suojelumerkinnat kaavassa riittdvat, mutta Nalkalinnan merkintaa kehitettava.
/Kulttuurihistoriallinen museo
- Pysakdintipaikkoja maan paalla liikaa. Osa piha-alueiden paikoista ei ole olleet kaytetta-
vid ja pihan lumitilat ovat puutteelliset. Hatsalankadun rooli pitaisi maaritelld, onko lapi-
ajokatu vai tonttikatu. Hatsalankadun saneerausty® mahdollisesti uudisrakentamisen
jalkeen. /Kunnallistekninen suunnittelu
- Asuntotoimi ei ole ollut kiinteasti mukana hankkeessa, valitettavasti kommentit loppu-
vaiheessa. Rakentaminen tontilla on liian massiivista, seka asuntoja etta autopaikkoja
on liikaa. Autopaikat pitaisi saada maan alle. /Maanhallinta, asuntotoimi
- Suuri huolenaihe Asemakadun ja Puistokadun varren istutukset. Puistomaisuuden suh-
teen haasteet on tiedossa. /Kunnallistekninen suunnittelu
- puistokadun varren puukaista haviamdssa; tdlla hetkella tontin reunassa noin 4 metria
leved kaista joka havida kaavaehdotuksen havainneaineiston suunnitelmassa. Aiheuttaa
paineita lumien kasaamisesta Puistokadun puukujanteelle. Uusissa kaavoissa olisi syyta
miettid katualueiden rajauksia. Maanalainen pysakdinti haasteellinen, kansirakenteen
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paalle ei saa suuria puita tai kunnollista kasvillisuutta, jolloin pihoista tulee epaviihtyi-
sid. /Kunnallistekninen suunnittelu

Kommenttikierroksen jdlkeen keskustelu autopaikkojen maarasta jatkui. Yleisen mielipiteen
mukaan esitetty rakentaminen sopii riittdvassa maarin ymparistédnsa, mutta autopaikkoja
on piha-alueilla liikaa. Isompi osa autopaikoista tulisi saada maan alle.

- Puistomainen yleisilme on hyva ja tarpeellinen tavoite, mutta kasarmialueen historiassa
Puistokadun kortteli ei ole ollut puistomaista kasarmialueetta. Kaavassa maaritellyt is-
tutettavien puiden koot hyva asia, joka edesauttaa puistomaisuuden saavuttamisesta.
Osa pysakointipaikoista voi olla maanpaallista pysakointia, mutta toteutustapa ei saa
olla 1dahidmainen. Yleisesti ottaen uudisrakennusten korkeus ja tyyli hyvaksyttavaa.
Puistokadun varren pysakointia ei puolleta. Kaytannon toteutus on mietittava tarkkaan.
JELY-keskus

- Autopaikkojen maara suunnitelmassa suuri, vahentda Puistokadun ymparistdn ja kes-
kustaan saapumisen viihtyisyytta. Keskustan tehokas rakentaminen on tarkeaa, mutta
autopaikoista paaosa tulisi olla maan alla. /Maaomaisuuden hallinta

Neuvottelun lopuksi todettiin, ettd selkeda yhteenvetoa jatkotoimenpiteistd on hankala muo-
dostaa. Kaupunki jarjestaa sisdisen palaverin maanhallinnan ja viheraluesuunnittelun kanssa,
jossa jatkotoimenpiteet maaritellaan.
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4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualueen lansireunalla kulkee
kevyenliikenteen padreitti. Kasarmikortteli on merkitty yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P) ja asuntoalueeksi (A).

MRL 42§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. MRL
548§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin silld edelld sadddetdan. N&in ollen yleiskaavalla on Idhtbkohtaisesti ohjaava
oikeusvaikutus, mutta silld ei ole tdysin ehdotonta pakottavaa oikeusvaikutusta. Hallituksen
esityksessé eduskunnalle rakennuslainsddddnnén uudistamiseksi (HE 101/1998) todetaan
ehdotetun MRL 54§:n yksityiskohtaisissa perusteluissa, ettd ohjeena oleminen tarkoittaa
asemakaavaa laadittaessa sitd, ettéd yleispiirteisissd kaavoissa tehdyt maanké&ytélliset ratkaisut
on otettava asemakaavan laatimisen perustaksi ja niissé tehdyistd maankdyttéd koskevista
perusratkaisuista voidaan poiketa vain rajoitetusti, ja edelleen, ettd asemakaavalla kuitenkin
tarkennetaan yleispiirteisissd kaavoissa tehtyjéd ratkaisuja. Yleiskaavan ohjausvaikutus ei ndin
ollen tarkoita sitéd, ettéd ohjaavaa kaavaa tulisi noudattaa sellaisenaan, vaan yleispiirteisempda
maankdyttésuunnitelmaa voidaan tdsmentdd  yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa.
Merkittdvaa on, ettd ohjaavan kaavan keskeiset tavoitteet ja ratkaisut eivat saa vaarantua.
Muuttuneiden olosuhteiden ja edelld selostettujen strategisten maanké&ytéllisten suunnitelmien
vuoksi vuoden 2001 yleiskaavan voidaan katsoa jo ldhtékohtaisesti vanhentuneen, eikd se nain
ollen ohjaa kéyttdtarkoituksen osalta asemakaavoitusta. MRL:n 21.4.2017 voimaantulleen
muutoksen (230/2017, 42.4 §) mukaan tilanteessa, jolloin yleiskaava on ilmeisen vanhentunut,
asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisdlléltéén sen ohjausvaikutuksesta
poiketen. Télléin on kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja otettava huomioon yleiskaavan MRL:n mukaiset sisédltévaatimukset. MRL 42.4
§:n muutoksen erds keskeinen tavoite oli myo6s tdydennysrakentamisen sujuvoittaminen
nopeutuneiden asemakaavan muutosten kautta.

Kuopion kaupungin Strategisen maankdaytén osastolla valmistellaan keskustan osayleiskaavaa,
joka on tulossa valmisteluvaiheeseen.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kasarmikorttelin kdyttotarkoituksen
muutos ja tdydentyminen. Tavoitteena on alueen kaupunkirakenteen eheyttédminen ja
suojelurakennusten sadilymisen varmistaminen niiden kayttéa vahvistamalla. Tavoitteena on
myds alueen kaupunkikuvan parantaminen ja mielenkiintoisen ajallisesti kerroksellisen
kokonaisuuden muodostaminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kortteliin. Yleisina
tavoitteina ovat kaupunkirakenteen eheyttdamisen lisdksi asumisen keskittdminen keskustan
palveluiden adreen ja joukkoliikennealueelle. Tavoitteena on tukea ja tiivistdd olevaa
kaupunkirakennetta ja tehostaa maankayttdéa ja samalla parantaa alueen viihtyisyytta seka
kaupunkikuvaa jasentamalla ymparistda. Tavoitteena on myo6s tarjota uutta asumista
ruutukaava-alueella.

Kuopiossa kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelman valmistelu on meneillaan.
Kasarmikorttelin  suunnittelualue ei kuulu kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen.
Kaupunkipuiston mahdolliseen laajenemiseen keskustasta kohti Puijoa varaudutaan sitovalla
rakentamistapaohjeella ja  varmistamalla riittdvien viheralueiden = muodostuminen.
Kaavaehdotukseen kirjataan, etta korttelin piha- ja istutussuunnitelma on
rakennuslupavaiheessa hyvaksytettdva kaupungin viher- ja virkistysaluesuunnittelussa.
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Kaavatydn tavoitteena on tukea osaltaan valtakunnallisten alueidenkadyttétavoitteiden
toteutumista, kaupungin strategiaa ja kasvusopimuksen tavoitteita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on kehittaa keskustaan saapumisen alueelle kaupunkikuvallisesti korkeatasoista,
olemassa olevaa suojeltua kulttuuriymparistoa kunnioittavaa mielenkiintoista
tdydennysrakentamista. Tavoitteena on myo6s taydentda ja eheyttda Hatsalankadun varren
katutilaa ja yhdistda kasarmikortteli keskustan ruutukaavarakenteeseen aiheuttamatta
kohtuutonta haittaa naapurikiinteistaille.

Asuinrakentamiseen liittyvdana tavoitteena on luoda mahdollisimman viihtyisda kerroksellista
asuinymparistdéa ja noudattaa kaupungin paa- ja kokoojakatujen varsien kaupunkikuvallista
linjaa ja ruutukaavarakennetta (kerroskorkeudet, rakennusten sijoitus, ajoyhteydet tontille).
Asuinrakentamiseen liittyvdna tavoitteena on Iluoda mahdollisimman viihtyisaa uutta
asuinrakentamista ja jasentaa samalla lahiymparistén kaupunkikuvaa.

Tama pyritdan varmistamaan esimerkiksi riittavilla ja viihtyisilla piha- ja leikkialueilla. Kaavatydn
aikana on tarkoitus selvittad suunnittelualueelle sijoituspaikka sdahkémuuntamolle.
Luonnosvaiheessa muuntamon sijoitusta on tutkittu uudisrakennuksen sisélle. Ehdotusvaiheen
suunnittelussa muuntamon sijoittamisessa paadyttiin puistomuuntamoon, joka sijaitsee korttelin
pohjoispaassa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan osin olemassa olevaan hulevesiverkostoon.
Pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella tonteilla.

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
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Kasarmikorttelin rakentamaton alue sijoittuu Hatsalankadun varrelle ja on muodoltaan
kapeahko. Uudisrakentamisen massoittelua tutkittiin erilaisten massamallien avulla.

Kadun varteen poikittain sijoitettuna uudisrakentamisesta on mahdollisesti vahemman haittaa
Hatsalankadun lénsipuolen asuntojen nakymille, mutta talléin massat ulottuvat lahelle suojeltuja
kasarmirakennuksia. Pistetalojen seka niiden valiin ja ymparille jaavien piha- ja
pysdkointialueiden katsottiin myds muodostavan keskusta-alueelle vierasta rakennetta ja
[ahiomaista ymparistoa.

Kuva 22. Suunnittelun alkuvaiheen havainnekuvia tdydennysrakentamisen massoittelusta
Hatsalankadun varalle (Arkkitehtitoimisto K2S Oy).

Massoittelututkimusten jalkeen paadyttiin toteamaan, etta suunnittelualueen ympardéivaan
rakentamiseen seka ruutukaavakeskustan periaatteisiin soveltuu pitkittaiset kadun varteen
sijoittuvat ja katutilaa jasentdvat rakennusmassat. Pitkittdiset rakennusmassat sitovat
kasarmikorttelin  osaksi  ruutukaavakeskustaa ja  jattdvat kasarmirakennusten ja
uudisrakentamisen valille mahdollisimman paljon piha-aluetta.

4.4.2 Kaavatyon luonnosvaiheen suunnitelmat

Hankkeen valmisteluvaiheen havainneaineisto on tehty yhteistydssa hakijan
arkkitehtisuunnittelusta vastaavan konsultin, Arkkitehtitoimisto K2S Oy:n, kanssa.

Taydennysrakentamisen massoittelu 16ytyi massoittelututkimusten perusteella ja suunnittelua
jatkettiin  luonnosvaiheessa mallilla, jossa tdydennysrakentaminen on Hatsalankadun
suuntaisina pitkittdisind massoina. Kaavaluonnoksen vaihtoehdot poikkeavat toisistaan
rakennusten korkeuden ja pysakoéintiratkaisun osalta. Massat ja tontinkdytdn perusperiaatteet
ovat vaihtoehdoissa samat. Rakennusmassat ovat Hatsalankadun puolella kadun suuntaiset ja
suorat, sisapihan puolella massat ovat vapaamuotoiset. Rakennusten korkeus laskee kohti
paatyja. Katot ovat vapaamuotoiset. Nykyaikainen massoittelu muodostaa suojeltujen
kasarmirakennusten kanssa kiinnostavan kerroksellisen kokonaisuuden. Uusi rakentaminen
erottuu selkeasti vanhasta, mutta materiaalimaailma sitoo uuden ja vanhan vyhdeksi
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kokonaisuudeksi. Kokonaisuudessa eri aikakausien rakennukset erottuvat toisistaan aikakauden
mukaisien ominaispiirteiden perusteella.

As Oy Hatsalankruunun asuinrakennuksen suojelutarve tutkitaan kaavoituksen
edetessa.

VE 01 - korkeampi vaihtoehto

4-6.kerroksisessa vaihtoehdossa kortteliin syntyy noin 5500 k-m2 uutta asuinrakentamista ja
64 uutta asuntoa. Korttelia tdydentdvat rakennusmassat rajaavat Hatsalankadun vartta. Seka
uudisrakennukset etta Nalkalinna on esitetty omille tonteilleen. Tonttiliittymat Hatsalankadulta
on esitetty Nalkalinnan tontin eteldareunasta ja uudisrakennusmassojen valista. Ajo pihan
alaiseen pysakointiin - kulkee eteldpuoleisen uudisrakennuksen sisalla. Osa alueen
pysakoéintipaikoista (20kpl) on jarjestelty kasarmirakennusten lansipuolelle, Puistokadun
varrelle. Nalkalinnan pysakoéintipaikat (4 kpl) on jarjestetty omalle tontille. Maanalaiseen
pysakoéintihalliin on osoitettu 70-86 autopaikkaa. Yhteensd tontille on osoitettu 94-110
autopaikkaa.

Pysakdintihallista on maanalaiset yhteydet uudisrakennuksiin seka etelaisiin
kasarmirakennuksiin.

UUDISRAKENTAMINEN MASSOITTELU, VE 01

12-17m runkosyvyys, 4-6 krs. )
n.64 asuntoa, n.5500kem?

Kuva 23. Matalamman suunnitelmavaihtoehdon luonnossuunnitelma ja massamallinokset (Arkkitehdit
K2S Oy)
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Kuva 24. Ilmakuvaupotus luonnosvaihtoehdosta VEO1 (Arkkitehtitoimisto K2S Oy).

| IIIIa;.nIIIi i

Kuva 25. Nakyma sisapihalle, luonnosvaihtoehto VE 01 (Arkkitehtitoimisto K2S Oy)
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VE 02 - matalampi vaihtoehto

UUDISRAKENTAMINEN MASSOITTELV, VE 02

12-17m runkosyvyys, 3-5krs. [
n.40 asuntoa, n.4200kem?, pihalla 73 autopaikkaa

Kuva 26. Korkeamman suunnitelmavaihtoehdon luonnossuunnitelma ja massamallinnokset (Arkkitehdit
K2S Oy).

Matalammassa, 3-5. kerroksisessa vaihtoehdossa kortteliin syntyy noin 4200 k-m2 uutta
asuinrakentamista ja 40 uutta asuntoa. Rakennusmassat rajaavat Hatsalankadun vartta.
Tonttiliittymat on esitetty kuten korkeammassa vaihtoehdossa. Osa maanpadlle jarjestellyista
autopaikoista (20-23 kpl) on jarjestelty kasarmirakennusten lansipuolelle, Puistokadun varrelle.
Loput 57 autopaikkaa on osoitettu kahteen pysakoéintialueeseen rakennettavan alueen pohjois-
ja etelapaissa. Yhteensa tontille on osoitettu 73-76 autopaikkaa.
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T

Kuva 28. Nakyma sisapihalle luonnosvaihtoehto VE 01 (Arkkitehtitoimisto K2S Oy).

Luonnosvaiheen asemakaavakartat

Luonnosvaiheessa on esilld myds kaksi luonnosta asemakaavakartasta, joissa kortteli on
merkitty asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALPY).
Kasarmirakennukset on osoitettu suojelumerkinndlla (sr), joka tarkentuu kaavoituksen
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edetessa. As Oy Hatsalankruunun suojelu tutkitaan myds kaavoituksen edetessa.
Taydennysrakentamisen korkeus on esitetty rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimpina korkeusasemina, jotka tarkentuvat suunnittelun edetessa. Korttelin
Puistokadun ja Suokadun puoleisille reunoille on osoitettu merkinta rajan osasta, jolle ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

4.4.3 Luonnosvaiheen vaihtoehtojen vaikutusten arviointi

Uudisrakentaminen vaikuttaa lahinaapureiden nakymiin ja olosuhteisiin.
Taydennysrakentaminen myds eheyttda ja kohottaa alueen kaupunkikuvaa seka jasentaa
Hatsalankadun katutilaa. Hatsalankadun ajoneuvoliikenne lisddantyy rakentamisen takia jonkin
verran. Hatsalankadun itapuolen asukkaiden nakymia hanke muuttaa olennaisesti,
vastakkaisella tontilla sijainneen lehtipuurivistdén tilalle kaavaillun uudisrakentamisen takia.
Taydennysrakentaminen ei kuitenkaan ole Ymparistoministerion asetuksen 5§:n vastaista.
Kadun varren asuntojen padikkunoiden eteen jaa yli 8 m vapaata tilaa, ja joitakin ensimmaisen
kerroksen asuinhuoneita lukuun ottamatta myds 45 asteen valokulma toteutuu. Hatsalankatu
33:n ensimmaiseen kerrokseen ei sijoitu asuinhuoneistoja. Hatsalankatu 31:n rakennuksen
eteen on suunnitelmassa sijoitettu uudisrakennuksista matalampi.

Korkeamman rakentamisen vaihtoehdossa korttelin piha-alueet ovat pysakoéintiratkaisun
ansiosta viihtyisammat ja véhemman autovaltaiset, joka lisaa tulevien asukkaiden viihtyvyytta.
Toisaalta korkeamman rakentamisen versiossa kadun varren rakentaminen voi vaikuttaa jonkin
verran laajemmin ldhinaapureiden asunnoista avautuviin nakymiin ja asuntojen valoisuuteen.
Matalamman rakentamisen vaihtoehdossa Hatsalankadun itdpuolen naapureiden olosuhteisiin
aiheutuva haitta saattaa olla hieman pienempi. Myo6s uudisrakentamisen merkitys
kaupunkikuvassa on tdssa vaihtoehdossa vahaisempi. Matalammassa versiossa taloudellisia
edellytyksia maanalaisen pysakoéinnin rakentamiseen ei ole, jolloin pysakdintialueet vievat osan
piha-alueista.

Hankkeesta yleisesti aiheutuvat keskeiset mydnteiset tai kielteiset vaikutukset esitetty arvioiden
seuraavin symbolein:

+++ merkittdva mydnteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen myénteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahadinen myonteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahdinen kielteinen vaikutus ja/tai véahainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +//° Sanallinen selitys
KAUPUNKIRAKENNE

- liittyminen kaupunkirakentee-| +4 |liittyy olemassa olevaan /
seen tdydentaa sita

- olemassa olevien rakentei- ++ |tdydentdad ymparéivaa ra-

den hyvaksikaytto kentamista

- yhdyskuntatekniikka(ener- ++4+ | helposti liitettavissa nykyiseen
gia, vesi, jate) verkostoon

- virkistysalueet 0 |tukeutuu keskustan

virkistysalueisiin

- kaavatalous +++ | ratkaisujen tehokkuus
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YMPARISTO

- rakennettu ymparisto ++ |rakentamisen sovittaminen
ymparistdéoén

- hairidtekijat -- |liikennemaara lisaantyy hieman,
nakymat Hatsalankadun ita-
puolen asunnoista muuttuu

- erityispiirteet ++ |Kayttotarkoituksen muutos ja
korttelin kehittaminen edes-
auttaa suojeltujen kasarmira-
kennusten sailymista

LIIKENNE

- lilkkenneverkko 0

- ajoneuvoliikenne - |lilkenne lisaantyy Hatsalanka-
dulla

- jalankulku ja pyéraily 0

- huoltoliikenne - |tarve saattaa hieman kasvaa

- liikenneturvallisuus 0

- pysakointi - |Joitakin pysakointipaikkoja
poistuu Hatsalankadulta

SOSIAALISETVAIKU-

TUKSET

- elinolot ja viihtyisyys + |Hatsalankadun katutila jasen-
tyy,kasarmikorttelin sisdpiha
siistiytyy

KUNNALLISTALOUS

- maararahat / hankkeen 0 |maardrahat investointiohjelman

kustannusarvio mukaan

- elinkeinoelama ++ |tukee keskustan elinkeinoelamaa
tukee keskustan elinvoimai-
suutta ja luo mahdollisesti uu-

YRITYSVAIKUTUKSET +++| . . .
sia tydpaikkojaja uutta kes-
kusta-asumista

4.4.4 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen vaihtoehdoista suunniteltiin saatuun palautteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin suhteutettuna versio, jossa uudisrakennukset ovat 4-5 -kerroksisia. Suunnittelua
jatkettiin yhdessa omistaja- ja suunnittelijatahojen seka kaupungin eri asiantuntijatahojen
kesken. Uudisrakennusten kerroslukumaaran nosto valmisteluvaiheen matalammasta 3-5 -
kerroksen vaihtoehdosta 4-5 —kerrokseen perustuu tavoitteeseen viihtyisisté ja puistomaisista
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piha-alueista. Myds Hatsalankadun itédpuolen asukkaiden nakymille ja asuntojen valoisuudelle
aiheutuva haitta on hieman pienempi, kun uudisrakentaminen rajataan maksimissaan 5-
kerrokseen. Uudisrakennusten vapaamuotoisen massoittelun periaate sailyy. Valmisteluvaiheen
sidosryhmakeskusteluissa ja viranomaisneuvottelussa tyyliltddn moderni tiiliarkkitehtuuri
katsottiin alueen kerrokselliseen kokonaisuuteen sopivaksi. Uudisrakennusten kattomuodot
herattivat keskustelua. Vapaamuotoisen massoittelun ja kappalemaisten punatiilisten
uudisrakennusten kokonaisratkaisu edellyttda myds suunnitelmien mukaista kattoratkaisua.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksessa alue kaavoitetaan asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten
rakennusten korttelialueeksi (ALPY-4), jossa lisamadrays Ensimmd&isen maanpééllisen kerroksen
asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla, piha-aidoilla tai muilla suojaavilla rakenteilla.
Asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava vélitén yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle
tontin osalle. Tonttia varten varattavan leikkiin ja oleskeluun tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita
kyseisella tontilla, eikéd sen tarvitse vastata rakennusjérjestyksen véhimmaispinta-alaa koskevia
vaatimuksia. Autopaikat toteutetaan tontilla. Autopaikkojen toteuttaminen rakenteellisesti on
mahdollistettu merkinnalld alueen osa, jolle saa rakentaa maanalaisia pysakoéintitiloja (ma-p).
Kaava-alueella on olemassa kunnallistekniset- ja infraverkostot. Kaavassa on huomioitu
verkostojen sijainnit ja tarpeet.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 1,2 ha. Maanalaisia tiloja kaavassa on osoitettu
n. 0,23 ha, jotka ovat tarkoitettu maanalaisen pysakdimisen jarjestamiseksi.

Kortteliin osoitetaan asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisille rakennuksille tarkoitettua
uutta rakennusoikeutta noin 4760 k-m2. Uudisrakennukset ovat 4-5 - kerroksisia. Asemakaavan
muutosalueella sijaitsee nelja sdilytettavaa ja suojeltavaa kasarmirakennusta ja yksi suojeltava
asuinrakennus, joiden pinta-ala on yhteensa noin 5460 k-m2. Muutosalueella sijaitsee myo6s
sdilytettédva ja suojeltava asuinrakennus, jonka pinta-ala on noin 2352 k-m2. Muutosalueen
pinta-ala on 12 020 m2. Muutosalueen rakentamistehokkuus on noin e=1,05.

Asemakaavan muutoksen seurantalomake 16ytyy kaavaselostuksen liitteesta 1.

Auto- ja polkupyérapaikkanormit ovat kaupunginhallituksen hyvaksyman keskustapysdkdinnin
yleissuunnitelman keskustavydhykkeen mukaisia. Autopaikkoja kaavassa on maaratty 2
autopaikkaa kolmea asuntoa kohden, yksi autopaikka 80 kerrosalaneliametria kohden liike- ja
toimisto ja niihin verrattaviin kerrosaloihin seka 1 autopaikka 140 kerrosalaneliémetria
palveluasumistiloja kohden. Autopaikkavaatimuksia ei sovelleta kaavassa osoitettuihin
sadilytettdviin rakennuksiin.

Polkupyo6rdpaikkoja on maaratty yksi polkupyoérapaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohden
ja yksi polkupyoérapaikka palveluasuntoa kohden. Vaadituista asuinrakentamisen pydrapaikosta
75% tulee sijoittaa katettuun tilaan. Pyérapaikkavaatimuksia ei sovelleta kaavassa osoitettuihin
sadilytettdviin rakennuksiin.

Suojelluille kasarmirakennuksille on merkitty laaditun meluselvityksen (selostuksen liite 7)
mukaiset melumerkinnat. Kaavaan liitettyjen melumaardysten avulla rakennusten sisatilojen
melutasot pysyvat normien puitteissa. Melumerkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden @aneneristéavyyden
lilkennemelua vastaan on oltava vahintaan merkinnan osoittaman dBA-maara. ALPY- alueelle on
merkitty sijainniltaan ohjeellisena merkintdna leikki- ja oleskelualueeksi varatut alueen osat,
joilla huoltoajo on sallittu; alueita ei saa aidata niin, ettd alueen yhteiselle kdytélle aiheutuu
haittaa (le-2). Leikkialueiden toteutuksessa on huomioitava rakennusjarjestyksen maarays,
jonka mukaan leikkipaikalle tulee suunnitella monipuoliset leikkivalineet.
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Kaava-aluetta koskee par-7 —-merkinta, jonka mukaan parvekkeet tulee sijoittaa rakennusten
rungon sisdpuolelle. Kaava-alueelle on merkitty varaus yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita
varten (et). Kaava-aluetta koskee myo6s hulevesijarjestelyja koskeva merkinta (hule-7), jonka
mukaan rakennuslupa asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma. Puistokadun,
Asemakadun ja Suokadun varteen on merkitty tarpeellisilta osin katualueen rajat, joiden
kohdalle ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Lisdksi kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia, jolle on istutettava puuryhma (pl-32).
Istutettavilla alueilla puulajeina siperianpihta ja vaahtera, joiden lisdksi voidaan istutuksia
tdydentda. Havupuiden kokoluokka 150-175cm ja lehtipuiden rungon ymparysmitta
istutusvaiheessa RYM 20-25. Pihasuunnitelma ja istutukset tulee rakennuslupavaiheessa
hyvaksyttdaa kaupungin viher- ja virkistysaluesuunnittelussa. Istutettavien alueiden maara on
kaavaehdotuksessa 0,12 ha.

Koko suunnittelualuetta koskee merkinta, jonka mukaan alue on valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa. Alueelle kohdistuu myds merkintad (rky-1), jossa lisamaarays
Alueelle osin sijoittuva mahdollinen uudisrakentaminen ei saa vahingoittaa alueen historiallista
arvoa ja ominaisluonnetta. Ymparistobn hoidossa on pyrittdva sailyttdmaan nykyinen
puistomainen luonne.

5.1.2 Palvelut

Alue on ruutukaavakeskustan reuna-aluetta. Asemakaavan muutos mahdollistaa monipuolisten
palvelujen ja asumisen rakentumisen alueelle. Asemakaavan muutos tukee keskustan
asuntotarjontaa seka tukee siten keskustapalveluiden sdilymista ja kehittymista. Asemakaavan
muutos mahdollistaa myo6s alueen kaupallisten palveluiden kehittymisen. Muiden palveluiden
osalta alue nojaa keskustan kattaviin palveluihin seka joukkoliikenteen tarjontaan.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla paikalla Kuopion keskustaan saavuttaessa, seka kuuluu
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) Kuopion kasarmin
rajaukseen. Kaavaa varten laaditulla sitovalla rakennustapaohjeella (rto-2, liite 3) on pyritty
varmistamaan kaavahankkeelle asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohje
asettaa rakentamisen toteuttamiselle minimitason. Kortteliin syntyy tunnistettava ja
omaleimainen kokonaisuus, joka tdydentaa keskustan palvelu- ja asuintarjontaa.

Hatsalankadun viihtyisyyttd on pyritty sdilyttamaan osoittamalla uudisrakennusten valiin kadun
varrelle istutettava alueen osa, johon istutetaan puu. Puistokadun sekd Asemakadun varrelle on
osoitettu myds istutettavia alueen osia. Istutettaville osille on maaritelty puulajit ja taimikoot,
joiden tavoitteena on sadilyttda alueen puustoinen ilme. Korttelin Alueen puuston uusiminen
tapahtuu tavoitteen mukaan vaiheittain. Kaavamadrayksissa on esitetty polkupydrien
pysakointipaikkojen minimimaara seka laatutaso.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksen myota alueen kayttétarkoitus muuttuu. Kaavamuutoksen tavoitteena
on nostaa alueen kayttdastetta.

Aluevaraukset on esitetty alla. Asemakaavan muutoskartta merkintéineen ja maarayksineen on
téaman kaavaselostuksen liitteena 2.

5.3.1 Korttelialueet

ALPY-4 Asuin-, liike-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten rakennusten korttelialue.
Ensimmaéisen maanpéillisen kerroksen asuntojen yksityisyys tulee turvata istutuksilla,
piha-aidoilla tai muilla suojaavilla rakenteilla. Asuntoihin johtavista porrashuoneista on
oltava viliton yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Tonttia varten
varattavan leikkiin ja oleskeluun tarkoitetun alueen ei tarvitse sijaita kyseiselld tontilla,
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eikd sen tarvitse vastata rakennusjirjestyksen vihimmaispinta-alaa koskevia
vaatimuksia.

5.3.2 Muut alueet
5.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kuva 29. Ilmakuvaupotus suunnittelualueesta pohjoisesta katsottuna (Arkkitehtipalvelut Oy).

Kaavamuutos mahdollistaa alueen kehittamisen, tdydennysrakentamisen ja
kasarmirakennusten kayttotarkoituksen muutoksen. Hankkeen mukainen rakentaminen
yhdistaa kasarmikorttelin osaksi ruutukaavakeskustaa, tiivistaa kaupunkirakennetta ja parantaa
alueen elavyyttd eri vuorokauden aikoina. Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista on
kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen.

Rakennusten suunnittelussa on pyritty muodostamaan suojeltujen kasarmirakennusten
ymparille reilusti kerroksellinen ja mielenkiintoinen kokonaisuus. Uusi rakentaminen on
sopeutettu kasarmirakennuksiin tiilijulkisivujen avulla. Uudisrakennusten arkkitehtuurista on
saatu valmisteluvaiheessa kannanottoja puolesta ja vastaan. Arkkitehtuurin osalta on pidetty
kiinni valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelussa perustelluksi todetusta |dhtékohdasta, jonka
mukaan reilusti moderni uudisrakentaminen korostaa myds suojeltujen tiilikasarmien ja alueen
muun rakentamisen ominaispiirteita. Uuden asuinrakentamisen laatuun on kiinnitetty huomiota,
ja ratkaisuissa on pyritty korkeatasoiseen keskusta-alueelle soveltuvaan rakentamiseen muun
muassa maarittelemalla parvekkeiden sijoittaminen rakennusten rungon sisaan.
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Kuva 30. Havainnekuva uudisrakentamisesta Puistokadun ja Asemakadun risteyksesta katsottuna
(Arkkitehtipalvelut Oy).

5.4.2 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos parantaa alueen elinvoimaisuutta monipuolistamalla alueen kayttétarkoitusta ja
nain mahdollistamalla alueen kayttdasteen nousemisen seka kasarmirakennusten sailymisen.
Suunnittelualue tukeutuu Kuopion keskustan palveluihin ja monipuolistaa niita. Uusi
asuinrakentaminen monipuolistaa keskustan asuntotarjontaa ja tuo lisdaa asukkaita
keskustapalvelujen ja joukkoliikenteen kayttajiksi.

Palveluiden kehittymisellda on positiiviset sosiaaliset vaikutukset, kun talld hetkelld
vajaakdyttoista aluetta aktivoidaan. Kaavamuutoksen lapsivaikutukset ovat vahaiset.
Mahdollisella palvelurakentamisen sijoittumisella ruutukaavakeskustaan voi olla vaikutuksia
seniorivaestolle.

5.4.3 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnon ymparistdédn

Kaavalla on vahdiset vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédén. Alue on nykyiselldan
kokonaan rakennettua ymparistdd eikd rakentamista osoiteta luonnontilassa oleville alueille.
Hanke mahdollistaa keskusta-alueen taydentymisen, jonka voidaan katsoa olevan ilmaston
kannalta positiivisempi vaihtoehto, kuin uudelle alueelle rakentaminen. Hanke sijoittuu
keskustan olemassa olevien infraverkostojen keskelle.

Hatsalankadun varren puurivistéon poistuminen vahentda luonnonympaéristéa paikallisesti.
Poistuvan 11 koivun tilalle osoitetaan kaavaehdotuksessa 12 istutettavaa puuta Asemakadun,
Puistokadun ja Hatsalankadun varrelle.

Ilmastonmuutoksen vaikutusten ehkdisyyn on varauduttu hulevesia koskevalla hule-7 -
merkinnalla.

5.4.4 Muut vaikutukset
Liikenne

Kaavoitettava alue on ruutukaavakeskustan jalankulkualuetta, jonka liikennemaaratietoja ei
ole saatavilla viime vuosilta. Vuonna 2005 valmistuneessa rannikatujen kehittamissuunnitel-
massa Hatsalankadulle, valilla Asemakatu-Suokatu, ei ole maaritelty rauhoittamistoimenpiteita
ajoneuvoliikenteen osalta, joten katu luokitellaan tuolta osin kokoojakaduksi. Laskentatietojen
puuttuessa liikennemadra on arvioitu huomioiden nykyinen asumisen maara, jota on vertailtu
muiden vastaavien keskustakatujen liikennemaariin Kuopion kaupungin kunnallisteknisessa
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suunnittelussa. Nykyisilla toiminnoilla Hatsalankadun liikennemaaraksi on arvioitu 500
ajon/vrk. Kaavaehdotuksen mukaisen, tulevaisuuden lisarakentamisen huomioivan, liikenne-
maaran arvioidaan olevan noin 800 ajon/vrk. Tama on vahan verrattuna muihin keskustan ko-
koojakatuihin. Esimerkiksi Kasarmikadulla liikennemaara on noin 2000-2200 ajon/vrk. Vertai-
lussa on todettu myds, etta mikali kasarmialueen kiinteistét olisivat talla hetkelld voimassa
olevan asemakaavan mukaisessa kdytdssa, ei liikennemaaraan tule oletettavasti kaavoituksen
ja lisarakentamisen myota merkittdvaa lisaysta.

Kaavamuutoksella ei ole ndin ollen katsota olevan merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.

Joukkoliikenteen saavutettavuus:

Suunnittelualue sijoittuu osaksi keskustan olemassa olevia ja toimivia joukkoliikenteen reitteja.

Jalankulku ja pyo6raily:

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia muutoksia alueen pyoérdilyn ja jalankulun olosuhteisiin.
Korttelialueella pyorailyn edellytyksia parantaa asemakaavamaaraykselld varmistettu laadukas
ja riittava pydrapysakointi.

Pysakdinti

Kaavamuutokselle ei ole merkittavia muutoksia alueen pysakdintiolosuhteisiin. Pysakdintinormit
paivitetdan. Taydennysrakentamisen pysakodintipaikat hoidetaan tontilla. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan maanalaisten pysakdintitilojen rakentaminen. Tonttiliittymien vuoksi
Hatsalankadun varrelta poistuu joitakin kadunvarsipysdkdintipaikkoja.

Infraverkostot
Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin infraverkostoihin. Alueen tonttijako ei muutu, joten
kaavamuutoksella on vahaisesti vaikutuksia infraverkostoihin. Asemakaavan muutos huomioi

alueen nykyisen infraverkoston.

Ymparistdén hairidtekijat

Suunnittelualueella ei ole merkittavia ymparistdn hairidtekijoita. Alueella on keskustaan
tyypillisesti liikennemelua aiheuttavaa ajoneuvoliikennettd seka Savon rata. Rata-alue ei aiheuta
merkittdvaa haittaa alueella.

Hulevedet
Asemakaavan muutoksessa on huomioitu hulevesien hallinta. Kaavamaarayksella ohjataan
imeyttdmaan seka viivyttdmaan hulevesia tonteilla, jonka lisaksi rakennuslupa-asiakirjoihin

tulee sisdltya hulevesien hallintasuunnitelma.

Pilaantuneet maa-alueet

Alueella ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita.
5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat Ymparistoministerién suositusten mukaisia. Merkinnat ja
niiden selitykset 16ytyvat kaavakartan maarays osiosta 2.

5.6 Nimisto

Alueella ei sijaitse nimettavia kohteita.



KUOPIO Puistokadun kasarmikortteli 46

5.7 Kaavatalous

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia infrarakentamisen kustannuksia sijaitessaan olemassa
olevan valmiin infran piirissa.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua
lainvoiman.

Kuopiossa 4.11.2021

Pauli Sonninen Jaana Keranen
va. asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti



