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Tontin 297-6-22-7 (Hannes Kolehmaisen katu 7) vuokraaminen / TA-
Asumisoikeus Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 7.6.2021 § 220 (4967/2021)
Hatsalan kaupunginosan kortteleiden 21 ja 22 tonttien vuokraamista kos-
kevan Health City Finland Oy:n kanssa solmitun esisopimuksen.

Alueelle sijoittuu HCF:n Kotikatu365-konsepti. Kotikatu365 on HCF:n ke-
hittdma asumisen palvelu. Health City Finland Oy on osa suomalaista COR
Group -konsernia. Konseptikuvauksen mukaan tama kaupunkiasumisen
muoto on suunnattu kaiken ikdisille erilaisissa elamantilanteissa oleville
ihmisille. Konseptiin kuuluu erilaisia asumismuotoja: omistus-, vuokra- ja
palveluasumista.

Esisopimuksella kortteleiden 21 ja 22 tontit on varattu Health City Finlan-
dille sopimuksen voimassaoloajan eli 31.12.2035 loppuun. Esisopimuksen
mukaan alueelle tulee sijoittua myds valtion tukemaa asuntotuotantoa,
jonka toteuttamisesta on neuvoteltu tontille 297-6-22-7 TA-Asumisoikeus
Oy:n kanssa. Yhtidé rakentaa kyseiselle tontille asumisoikeusasuntoja sisal-
tavan kerrostalon ja on saanut Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksel-
ta (ARA) kohteen rakennussuunnitelmien ja kustannusten hyvaksynnan.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on paatdkselldan 31.5.2021
(ARA-03.05-2021-53) hyvaksynyt asuinkerrostalotontin enimmaishinnaksi
250 € / k-m2. Maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 5 % kerrostaloton-
tin arvosta.

Vuokrattavan tontin pinta-ala on 982 m?2 ja rakennusoikeus 4 150 k-m2,
Tontti on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja palvelu-
asumisrakennusten korttelialueeksi (ALP-7).

Edelld mainituin perustein tontin 297-6-22-7 perusvuokra on 50 041 eu-
roa. Vuokrassa on huomioitu TA-asumisoikeus Oy:n osuus pysakodintilai-
toksen tontin 297-6-21-5 vuokrasta, jotta hankkeen kokonaisvuokrakus-
tannukset eivat ylitd ARA:n hyvaksyma&a enimmaiskustannusta.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020).
Jos vuokran maaran perustana oleva kerrosala muuttuu, muutetaan vuok-
raa kerrosalan muutosta vastaavasti.

Paatosvalta valtion (Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus) tukeman
asuntotuotannon tonttien luovutuksessa on kaupunkirakennelautakunnalla.

Vaikutusten arviointi Yritysvaikutuksiltaan paatdsesitys on positiivinen, koska rakennushanke
tydllistaa rakennusalan ja rakennusteollisuuden yrityksia. Tonttien vuok-
raaminen edesauttaa asemakaavan mukaista tdydennysrakentamista ja
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kaupunkirakenteen tiivistamista, joten ilmastovaikutuksiltaan paatdsesitys
on positiivinen. Lisdksi paatds tukee kasvu- ja asuntotuotantotavoitteen
toteutumista niin maarallisesti kuin laadullisesti (monipuolisuus) ja on
strategiavaikutuksiltaan positiivinen.

Esitys Kaupunginhallituksen paatékseen 7.6.2021 § 220 ja allekirjoitettuun esi-
sopimukseen perustuen esitan kaupunkirakennelautakunnalle, etta TA-
Asumisoikeus Oy:lle (0813688-5) vuokrataan tontti 297-6-22-7 seuraavin
ehdoin:

1. Vuokra-aika alkaa 1.2.2022 ja paattyy 31.12.2081.

2. Tontin perusvuokra on 50 041 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannus-
indeksin pistelukuun 1 980 (joulukuu 2020).

3. Jos vuokran maaran perustana oleva kerrosala muuttuu, muutetaan
vuokraa kerrosalan muutosta vastaavasti.

4. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille 297-22-2-7 asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisra-
kennuksen, joka on vahintaan 90 % kaavanmukaisesta rakennusoi-
keudesta. Rakentaminen on aloitettava vuoden ja saatettava kolmen
vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusastee-
seen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa maan-
kaytté- ja rakennuslain edellyttaman hyvaksyttavan kayttéonottokat-
selmuksen (rakentamisvelvoite).

5. Vuokra-alue on osa Kotikatu365-asumiskonseptin mukaista asuinaluet-
ta. Tama tarkoittaa sita, etta asuinrakennusten yhteistilat jarjestetaan
keskitetysti ja yhteistilojen laheisyydessa on saatavilla asumiseen ja
hyvinvointiin liittyvia palveluita, joita tuottavat yksityiset yritykset.
Vuokranantaja ei vastaa kyseisten palveluiden tuottamisesta.

6. Yhteistilojen rakentamisesta ja yllapidosta aiheutuu kustannuksia.
Vuokralaisen on sitouduttava alueen Kotikatu365-palvelusopimukseen
ja maksettava siitd aiheutuvat kustannukset ja vastikkeet ARA:n hy-
vaksymalla tavalla.

7. Kaupungilla ei ole oikeutta vuokrasopimuksen irtisanomisen tai pur-
kamiseen niin kauan kuin vuokraoikeutta ja sillad olevia rakennuksia ra-
sittaa valtion asuntolaina tai korkotukilaina.

8. Mikali tontti otetaan muuhun kuin valtion (ARA) tukemaan asuntotuo-
tantoon, maaritelldadn vuokra silla hetkelld kdyvan markkinahinnan ta-
soon Kuntalain (410/2015) 130 §:ssa tarkoitetulla tavalla Kuopion
kaupungin toimivaltaisen toimielimen paatdéksen mukaisesti.

9. Kaupunki vastaa maaperasta I6ytyvien haitta-aineiden ja jatteiden
puhdistamisen aiheuttamasta ylimdaraisista kustannuksista vuokraso-
pimuksessa tarkemmin sovittavalla tavalla.

10. Muut tarkemmat vuokraehdot ovat kaupunginhallituksen 7.6.2021 §
220 tekeman paatdksen mukaisia vuokraehtoja, jotka maaritelldan
tarkemmin vuokrasopimuksessa kansliatoimenpitein.

11. Kuntalain 143 §:n nojalla tdma p&atds voidaan panna taytantéén en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

Liitteet 9  394/2022 Kartat
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Valmistelija

Katja Hartikainen puh. +358 44 718 5537

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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