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MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos, joka koskee 26.8.2021 paivattya ja 21.10.2021 korjattua ase-

makaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavatyon tarkoitus:

Kuopion kaupungin 3. kaupungin-
osan (Maljalahti) tontteja 3-15-4 ja 6,
3-16-3 ja 3-23-2 seka katualueiden
osia.

Kuopion kaupungin 3. kaupungin-
osan (Maljalahti) tontit 3-15-4 ja 6, 3-
16-3 ja 3-23-2 seka katualueiden
osat.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion
kaupungin ruutukaavakeskustassa,
Myllykadun ja Hapelahteenkadun
risteysalueen ymparistdssa.

KUVA 1. SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

831

Kaavatyon tarkoituksena on mahdol-
listaa keskusta-alueen asuntotarjon-
taa tadydentavan ja kaupunkiraken-
netta tiivistavan asuin-, liike-, toimis-
to- sekd mahdollisesti hoiva- ja pal-
veluasuintilojen rakentaminen. Alu-
een ei kuitenkaan ole katsottu sovel-
tuvaksi tehostettuun palveluasumi-
seen.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavoitusprosessin vaiheet

Alueen omistajat ovat hakeneet asemakaavan muuttamista: Kiinteistd Oy Kuopion
Myllykatu 8 (3-23-2) 10.8.2016 seka Kiinteistd Oy:t Hapelahteenkatu 31, 33 ja 35 (3-
15-6, 3-15-4 ja 3-16-3) 12.11.2018. Kaavatyo on sisaltynyt vuosien 2016-2021 kaavoi-
tuskatsaukseen ja asemakaavoituksen tydohjelmaan. Asemakaavan vireilletuloaineisto
(OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 30.10.2019. OAS oli nahtavana
vireilletulokuulutuksen yhteydessa 4.11.-5.12.2019. Nahtavanaoloaikana saatin 3
mielipidetta naapurikiinteistdilta (selostuksen liite 6).

Kaavatyon yhteydessa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimukset 10.6.2019 ja
17.6.2019. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 1.11.2019.

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavakartta- ja selostusluonnokset) annettiin kau-
punkirakennelautakunnalle tiedoksi 27.5.2020. Valmisteluaineistoon sisaltyi 4 toteu-
tusvaihtoehtoa, ja se oli julkisesti nahtavana 4.6.—6.7.2020. Yleisétilaisuutta ei jarjes-
tetty poikkeusolojen takia, mutta aineiston nahtavandolosta lahetettiin kuulutuksen
lisaksi tiedote naapurikiinteistdille. Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskuste-
lutilaisuus (lausuntokokous) lausunnonantajille 18.6.2020.

Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa seka mielipiteet kahdelta yksityishenkil6l-
td ja kolmelta naapuruston asunto-osakeyhtidlta. Keskeisimmin mielipiteissa otettiin
kantaa rakennusten korkeusasemaan ja sijoittamiseen. Lausunnot ja mielipiteet vasti-
neineen on selostuksen liitteessa 8.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 8.9.2021 asemakaavan muutosehdotuksen
julkisesti nahtaville asetettavaksi. Aineisto oli nahtadvana 15.9.-15.10.2021. Aineisto
toimitettiin tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisté- ja rakennuslautakunnalle ja
Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle. Liséksi aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-
Savon ELY-keskuksen Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueelle. Muistutuksen jatti
Asunto Oy Kuopion Kotikulma ja lausunnon antoi Kuopion kulttuurihistoriallinen mu-
seo. Pohjois-Savon ELY-keskus ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa asemakaavan muu-
tosehdotukseen. Muistutus ja lausunto vastineineen on selostuksen liitteena 11.

Kaavaehdotusta ei ole muutettu muistutuksen eika lausunnon takia. Kaavakarttaan on
21.10.2021 tehty autopaikkojen sijoittamista koskeva korjaus huomioimalla jo lunaste-
tut ja maksetut autopaikat kaupungin pysakointilaitoksessa. Liséksi havainneaineisto
on paivitetty.

2.2 Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa keskusta-alueen kaikenikaisille tarkoi-
tettua asuntotarjontaa taydentavan ja kaupunkirakennetta tiivistdvan asuin-, liike-,
toimisto- seka mahdollisesti hoiva- ja palveluasuintilojen rakentaminen. Alueen ei kui-
tenkaan ole katsottu soveltuvaksi tehostettuun palveluasumiseen.
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2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti,
kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta
on mahdollista.

3 LAHTOKOHDAT
31 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion kaupungin ruutukaavakeskustassa Myllykadun ja
Hapelahteenkadun risteysalueen ymparistdssa. Alueeseen sisaltyvat tontit 3-15-4 ja 6,
3-16-3 ja 3-23-2. Alue ja sen lahiymparistd ovat paaasiassa rakennettua kerrostaloym-
paristda. Alueen rakennukset on rakennettu 1960-1980-luvuilla. Kaikki suunnittelu-
alueen rakennukset ovat aikakauttaan edustavia vaalean keltasavyisia, paaosin
tiilirakennuksia muodostaen melko yhtenaisen kokonaisuuden.

Puijonkatu

KUVA 2. SUUNNITTELUALUE VIISTOILMAKUVASSA

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen Iahiymparistd ovat paaasiassa rakennettua kerrostaloymparis-
téa. Myos tonttien piha-alueet ovat paaosin asfaltoituja, kasvillisuutta alueella on niu-
kasti. Lahimmat puistomaiset alueet (Sankaripuisto ja Vanhan Hautausmaan alue)

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 4

sijaitsevat noin 200 metrin etaisyydella. Lahin leikkipuisto on kahden korttelin paassa,
150 metrin etaisyydella alueesta.

Kuopion kaupunki ei ole tehnyt alueelle pohjatutkimuksia. Alueen pohjamaa on paa-
saantoisesti hiekkaa tai hiekkamoreenia.

Korkeuseroa suunnittelualueella on enimmilldan joitakin metreja maaston laskiessa
l&nnesta itdan pain.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Tontilla 3-15-4 on vuonna 1967 valmistunut myymala- ja liike/toimistorakennus (Sahké-
talo), jossa on yksi asunto; rakennus on paaosin kaksikerroksinen ja toteutunut kerros-
ala on 2400 k-m?. Lisaksi tontilla on vuonna 2019 valmistunut 10 k-m?:n suuruinen
talousrakennus. Sahkdtalon on suunnitellut arkkitehti Kaj Michael. Tiilirunkoinen ra-
kennus on verhoiltu keltaisella kalkkihiekkatiilella ja julkisivuissa on kuparilistoilla paal-
lystetyt pystyprofiloinnit, katto on piilotettu pulpettikatto. Ensimmaisessa kerroksessa ja
osittain toisessa kerroksessa lansisivulla on suuret nayteikkunat, muilta osin rakennuk-
sessa on nauhaikkuna-aukotus. Itaiselld pihasivulla on viisto ulosveto ja pulpettikatosta
ulkoneva ullakkoikkunoiden rivistd. Rakennukseen on tehty osittain ikkunamuutoksia,
mutta siitd huolimatta rakennuksen ominaispiirteet ovat sailyneet melko hyvin. Tar-
kempia tietoja rakennuksesta on luettavissa laaditusta rakennusinventointikortista
(selostuksen liite 5).

(kuva Google Street View 2009)

KUVA 3. TONTTIEN 15-4 JA 6 RAKENNUKSET

Tontilla 15-6 on vuonna 1982 valmistunut myymala- ja liike/toimistorakennus, jossa on
kaksi asuntoa; rakennus on paaosin kolmekerroksinen, tasakattoinen ja toteutunut
kerrosala on 1 932 k-m2. Puijonkadun varrella rakennus on ympariston rakennuskan-
taa matalampi. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Aino Kallio-Ericsson.
Rakennuksen julkisivumateriaali on alun perin ollut beige julkisivuklinkkeri, joka on
sittemmin korvattu vaaleaksi maalatulla ohutrappauksella. Ikkunoiden valeissa on
ruskeat alumiinisaleikét ja sokkelissa seka rakennuksen kulmissa on ruskeaa klink-
kerilaattaa. Katutasolla ensimmaisessa kerroksessa on suurilla nayteikkunoilla va-
rustettuja liiketiloja ja pohjoispuolella pilareiden varassa sisaanveto, johon on sijoi-
tettu ajoluiska kellarin parkkihalliin, portti jatteidenlajittelutilaan sekd sisaankaynti
porraskaytavaan. Kolmannessa kerroksessa on koko paajulkisivun levyinen sisaan-
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veto. Tarkempia tietoja rakennuksesta on luettavissa laaditusta rakennusinventointi-
kortista (selostuksen liite 5).

Tontilla 16-3 on vuonna 1974 valmistunut terveyskeskus-, liike- ja toimistorakennus,
jossa on kaksi asuntoa; rakennus on kaksikerroksinen ja toteutunut kerrosala on 1 900
k-m?. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Kaj Michael. Tiilirunkoinen rakennus on
verhoiltu keltaisella saka-tiilella ja julkisivuissa on pystyprofiloinnit, katto on piilotettu
pulpettikatto/tasakatto. Rakennuksen kaakkoiskulmassa on nayteikkunallista liiketilaa,
muita tiloja valaisevat horisontaaliset ikkunanauhat. Kohde muodostaa selkean arkki-
tehtonisen parin ja yhtendisen kokonaisuuden viereisen Sahkotalon kanssa. Tarkem-
pia tietoja rakennuksesta on luettavissa laaditusta rakennusinventointikortista (selos-
tuksen liite 5).

KUVA 4. TONTIN 16-3 RAKENNUS

KUVA 5. TONTTIEN 16-3 JA 15-6 RAKENNUSPARI
(kuva Google Street View 2009) (A. Mustonen 2016)

i EnE g
KUVA 4. TONTTIN 23-2 RAKENNUS (kuva Google Street View 2009)

Tontilla 23-2 on vuonna 1986 valmistunut liike- ja toimistorakennus; rakennus on kak-
sikerroksinen ja toteutunut kerrosala on 1208 k-m? Rakennuksen on suunnitellut
Rakennussuunnittelu Sormunen & Timonen Oy. Rakennus on verhottu keltaisella
tiililaatalla ja on osittain pulpettikatteinen. Katutasossa on suuret nayteikkunat. Raken-
nus edustaa 1980-luvulle tyypillista liike- ja toimistorakentamista ja on aikanaan tay-
dentanyt Myllykadun rannikatumaiseman matalaa keltatiilisten rakennusten sarjaa.
Rakennuksesta on laadittu rakennusinventointikortti (selostuksen liite 5).
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314 Maanomistus

Suunnittelualueen kaikki tontit ovat kiinteistdosakeyhtididen (hakijoiden) omistuksessa.
Katualueet omistaa Kuopion kaupunki.

3.14 Liikenneverkko, liikenne ja kunnallistekniikka

Asemakaavassa Hapelahteenkadun alue on kaavoitettu katualueeksi ilman liikennoéin-
tiin liittyvia rajoituksia lukuun ottamatta Myllykadun risteysaluetta, joka on molemmin
puolin varattu yleiselle jalankululle varatuksi katualueeksi. Myllykadun alue on kokonai-
suudessa merkitty katualueeksi, jolla kaikenlainen likenne on kaavan mukaan sallittua
Asemakadulta Suokadulle. Kaavallisesti siis lapiajo olisi talla hetkellda mahdollista,
mutta likennemerkein alueelle on osoitettu vain tontille ajo. Kyseisen alueen rannika-
dut ovat kaupunginhallituksen 17.10.2005 hyvaksymassa Rannikatujen kehittamis-
suunnitelmassa merkitty kaduiksi, joilla kevytliikenne huomioidaan.

Liikennemelutiedot on paivitetty 29.6.2017 valmistuneessa Kuopion EU-
meluselvityksessa, jossa on mallinnettu tie- ja raideliikenteen seka teollisuuden melu-
vyohykkeet EU:n yhteisilld tunnusluvuilla (vuoden 2016 malli ja vuoden 2035 ennuste).
Selvityksen on laatinut WSP-Finland Oy. Kaupungin omana tyoéna on samassa yhtey-
dessa toteutettu my0Os keskeisen kaupunkialueen hiljaisten alueiden kartoitus.
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Alueelle on laadittu ehdotusvaiheen ratkaisun mukaan meluselvitys (A-InsinGdrit
Suunnittelu Oy, selostuksen liite 10). Selvityksessa on esitetty rakennusten ulkovaip-
paan, parvekkeisiin, kattoterasseihin ja piha-alueisiin kohdistuvia meluarvoja ja vaati-
muksia.
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Alueelle sijoittuvat kaukolampojohdot, sdhkodverkko seka vesi- ja viemarijohdot.

3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdon suunnittelujar-
jestelmaa ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakuntien
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnas-
sa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisaltavat muun mu-
assa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestel-
maan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuu-
riymparistddn seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia
tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ohjaamalla tay-
dennysrakentamista olevan keskustarakenteen yhteyteen. Lisdksi se toteuttaa tavoit-
teita etenkin terveellisen ja turvallisen elinympariston, olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittymisen ja eheyttdmisen sekd sen myoéta kave-
lyn, pydrailyn ja joukkoliikenteen edellytysten kehittamisen osalta.

Erityisenda kokonaisuutena Kuopion rannikatuverkoston valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd on otettava huomioon kaikessa suunnittelussa. Rannikatujen mitta-
kaava ja rakennushankkeilta edellytettdva kaupunkikuvallisesti laadukas arkkitehtuuri
edistavat tavoitteiden toteutumista.

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 3.7.2008.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen (C 11.100) aluetta. Aluei-
den kayton suunnittelussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen
keskusta-alueen kehittamiselle ja monipuolisten erikoiskaupan palveluiden sijoittumi-
selle seka erityisesti Kuopion keskustassa kansainvalisten, ylimaakunnallisten ja
maakunnallisten toimintojen sijoittumiselle. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriympariston arvoihin, saavutettavuuteen
seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueiden kayton suunnitte-
lussa on hyva yhdistda asumista, liiketiloja ja toimistoja yhdeksi kokonaisuudeksi.
Yhdyskuntarakenteen kaupunkimaisuus on varmistettava tiivistamalla ja taydenta-
malla olemassa olevaa kaupunkirakennetta kestavin periaattein. Keskusta-alueilla
tulee kiinnittaa erityistd huomiota kavely- ja pyorailypainotteisiin ratkaisuihin ja kave-
lykeskustojen kehittdmiseen. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
alueen liikennejarjestelyihin ja sujuvien matkaketjujen muodostamiseen likennemuo-
dosta toiseen.

Suunnittelualue sisaltyy maakuntakaavan kulttuuriymparistoselvityksessa kohtee-
seen 6.2 Rannikatuverkosto, jonka vaalimisperuste on historiallinen, maisemallinen,
1700-luvulta periytyva rannikatuverkko.
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.
KUVA 7. OTE KUOPION SEUDUN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMASTA

Pohjois-Savon maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 7.12.2011. Kaa-
vassa ei ole varsinaisesti suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia, mutta kaava
sisaltdd koko maakunta-aluetta koskevan suunnittelumaarayksen kulttuuriperinnon
osalta: "Alueidenkayttéa suunniteltaessa on kiinnitettdvd huomiota arkeologiseen kult-
tuuriperintdéon ja kulttuuriymparistéinventointien paivitysinventointeihin erityisesti 1960-
luvun ja sitd nuoremman rakennusperinnon osalta”.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu
tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
15.1.2014. Lisaksi Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ympa-
ristbministeriossa 1.6.2016. Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayk-
sia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kah-
dessa osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 19.11.2018, ja maakuntahallitus on tehnyt toimeenpanopaatoksen
voimaantulosta 28.1.2019. Siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.
Toinen vaihe on kaynnistynyt vuonna 2019.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
11.12.2000. Se on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatdksel-
& 13.8.2001. Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Kes-
kusta-alueen osayleiskaavatyd sisaltyy vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan yhtena stra-
tegisen maankayton suunnittelun paatyona.
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KUVA 8. OTE KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVASTA

Yleiskaavan ja yleiskaavallisten suunnitelmien ohjausvaikutusta selvitetdan tarkemmin
selostuksen kohdassa "4.4.1 Lahtdaineiston antamat tavoitteet”.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 2.3.1973 ja 28.8.1974 vahvis-
tamat asemakaavat sekda Myllykadulla kaupunginvaltuuston 30.6.2008 hyvaksyma
asemakaava. Niissa alueen tontit on merkitty liikerakennusten korttelialueiksi (Al? ja
Al*), joilla sallitusta kerrosalasta saa enintaan 20 % kayttaa asuinhuoneistoiksi. ra-
kennusoikeus tontilla 16-3 on 1 200 k-m?, tontilla 15-4 1 080 k-m?, tontilla 15-6 2 000
k-m? ja tontilla 23-2 1 330 k-m?. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on paaosin II.
Hapelahteenkadun alue on kaavoitettu katualueeksi ja yleiselle jalankululle varatuksi
katualueeksi. Myllykadun alue on merkitty katualueeksi.

Ote ajantasa-asemakaavasta = sijaintikartta on selostuksen liitteena 4.

U ——
bfg r‘/’ASEMAKATU
‘ -8

[[] Asemakaava: 477 (kayttotarkoitus: katu)

=
KUVA 9. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 10

Ohjelmat, tavoitteet ja selvitykset:

Kuopion kaupungin strategia 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
11.12.2017. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa
ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat
kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita
ovat kilpailukykyinen yrittajyysymparisto, vetovoimainen innovaatio- ja oppimisymparis-
t0 sekad laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen, rohkea
kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki,
tyollistyminen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto, viisas liikkuminen,
energiatehokkuus ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kaytto, sujuva
ja uudistuva toiminta, kestava talous seka kyvykas ja innostunut henkildstd ja uudistu-
va johtaminen. Tahan kaavatydhon liittyy ainakin elinvoimaisuuteen, kaupunkikulttuu-
riin, elinymparistoon, likkumiseen ja energiatehokkuuteen liittyvia tavoitteita.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-
sa 7.9.2020 otettavaksi osaksi maankayton suunnittelua. Kuopion ilmastopoliittisena
visiona on saavuttaa ilmastoviisas Kuopio, joka on hiilineutraali vuoteen 2030 mennes-
sa. Ohjelma sisaltaa tavoitteiden lisdksi suunnitelman ja toimenpiteet iimastonmuutok-
seen sopeutumisesta ja varautumisesta. Tahan kaavatyohon liittyvia tavoitteita sisaltyy
muun muassa osa-alueeseen Viisas likkuminen ja sita tukeva kaupunkirakenne.

Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattad maapolitikan strategiset
tavoitteet, toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot.
Maapolitikan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kesta-
vaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa
asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistami-
nen.

Rannikatujen kehittamissuunnitelma on Kuopion kaupunginhallituksen 17.10.2005
hyvaksyma. Siina esitettyja kaupunkikuvaan ja -miljodseen seka toiminnallisuuteen
liittyvia tavoitteita ovat muun muassa katundkymien avonaisuus, katutilan jasentami-
nen ja sulkeutuvuuden vahvistaminen, kevyen liikenteen liikkumismahdollisuuksien
parantaminen, ajoneuvo- ja huoltolikenteen seka tontille ajon rajaaminen seka liiken-
neturvallisuuden parantaminen.

Kuopion kulttuuriymparisté — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaa
Kuopion rakennusperinnon ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kult-
tuuriymparistéjen vaalimisen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatko-
toimenpide-ehdotuksineen. Suunnittelualue sisaltyy ohjelman kohteeseen Kuopion
keskustan ruutukaava. Sen osalta ohjelmassa on todettu toimenpidesuosituksena
muun muassa, ettd paakatujen varsilla rakennukset ovat rannikatuihin verrattuna kor-
keampia ja rakentamistapa pelkistetympaa. Keskustan kaupunkikuvaa pyritaan eheyt-
tamaan. Rannikatujen mittakaava sailytetdan ja sitéd pidetdan rakentamisen lahtokoh-
tana korkeita rakennuksia valttaen.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiym-
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pariston tavoitteita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Oh-
jelma toimii hyvan rakentamisen tukena kaupunkiympariston kehittdmiseen ja raken-
tamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja suunnittelussa sekd oppaana myods muille
rakennetun ympariston kanssa toimiville tahoille. Ohjelmassa tavoitteina ja toimenpi-
desuosituksina ruutukaavakeskustan osalta on pyrkimys korkeatasoiseen arkkitehtuu-
riin, kavelykeskustan monipuolistaminen, rannikatujen uudistaminen (rannikatuihin
liittyvaa taydennysrakentamista ja uusien toimitilojen avaamista edistetaan), keskustan
rikkonaisen kaupunkikuvan parantaminen katutiloja ja aukioita eheyttamalla (suositaan
pihojen uudistusta ja viihtyisyyden parantamista) seka esteettdbmyyden huomioiminen
suunnittelussa ja toteutuksessa historialliset Iahtokohdat huomioiden.

Kuopion kaupungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 14.12.2015. Se on strateginen maankayton suunnitelma, joka visioi ja tar-
kastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja tydpaikkojen
kasvualueita seka kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkiraken-
nesuunnitelmassa on hyvaksytty Kuopion kasvusuunnat seka asumisen ja tyopaikko-
jen laajentumisalueet. Keskusta-alueelle on suunniteltu asuntoja keskimaarin 50-100
kpl/vuosi.

T TR
PAPPILANMAKI : MANTYKAMPUS JA LIIKEKESKUS
- yht. n. 320 asuntoa - asuntoja n. 250-350
A - vield n. 100 as. ja n. 200 asukasta lisaa - asukkaita n 300-459
HATSALAN ALUE

- asuntoja n. 800-1000 Cj VANHAN ASEMAN ALUE

- asukkaita n._1400-2000 . asuntoja n. 200-3007
SOKEAIN KOULUN ALUE - asukkaita n. 300~ 40% :

- asuntoja n. 100,
- asukkaita n. 150-20

u

ITKONNIEMEN ALUE
asuntoja n. 400-600

MALJALAHTI - asukkaita n. 600-800
- asuntoja n. 300 1

- asukkaita n. 400 |

ESKUSTA ARAKENTAMINEN .
asuntoja keskimaarin 50-‘@3 kpltv. ‘;
1 |

VALKEISEN ALUE
- asuntoja n. 400-50
- asukkaita n. 700-900

——

\ : MOLYMAEN ALUET !
- asuntoja n. 1100-1700 #

- asukkaita n. 2000-3000 X
X r/ ?>—\ B 3
b 4
“ 5

KUVA 10 OTE KAUPUNKIRAKENNE 2030-LUVULLA -RAPORTISTA

Kuopion keskusta-alueen lilkenteen yleissuunnitelmassa, rannikatujen
kehittdmissuunnitelmassa ja Kuopion kaupunkikeskustan Master Plan 2025-
suunnitelmassa on esitetty suunnittelualueeseen sisaltyviin katualueisiin liittyvia tavoit-
teita. Kuopion kaupungin Master Plan 2025 —ty0ssa on tarkasteltu keskustaan liitty-
via alueita. Master Plan —luonnoksessa suunnittelualue sijoittuu B-vyohykkeelle, joka
kasittda ruutukaava-alueen ja sitd ymparoivan viherkentan, jonka ytimena on Tori ja
sitd ymparoiva kaupallinen keskusta.
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KUVA 11 OTE MASTER PLAN 2025 RAPORTISTA '

Kuopion resurssiviisausohjelman on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017.
Ohjelma sisaltaa kuusi teemaa, joiden sisalla on maaritetty teemakohtaiset visiot vuo-
delle 2050, tavoitteet vuodelle 2030 ja mittarit seka toimenpidekokonaisuudet tavoittei-
den toteuttamiseksi. Tahan kaavatyohon liittyvat erityisesti likkumiseen ja yhdyskunta-
rakenteeseen liittyvat tavoitteet.

Kuopion keskustapysakoinnin yleissuunnitelman on kaupunginhallitus hyvaksynyt
11.12.2017. Suunnitelman mukaan Kuopion keskusta-alueella otetaan kayttéon vyo-
hykejako pysakadintinormeissa niin autopaikkojen kuin pyoérapaikkojen osalta (kaupalli-
nen ydinvyohyke ja keskustavyOhyke). Kaava-alue kuuluu keskustavyohykkeeseen,
jossa tavoitteena on pysakoinnin tehostaminen ja keskittaminen, pydrapysakadinnin
kehittdminen seka alueen palveluiden hyva saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen
tai pyoralla. Polkupydrapysakoinnille asetetaan lisaksi paikkojen sijaintiin ja muotoon
liittyvia laatuvaatimuksia. Kaavassa sovelletaan yleissuunnitelman mukaisia normeja.

Ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuopi-
on kaupungin meluntorjunnan toimenpidesuunnitelman on kaupunginhallitus
hyvaksynyt 16.7.2018 ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmas-
sa esitetdan meluntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.
Kaavaan merkitaan toimenpidesuosituksen mukaiset melumaaraykset.

Alueelle on laadittu meluselvitys seka inventoinnit olevista rakennuksista.

Rakennusjarjestys

Kuopion kaupungin koko kaupunkialuetta koskeva uusi rakennusjarjestys on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa 22.10.2018. Se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja —rekisteri

Tontti 15-4 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 30.11.1937 ja sen pinta-ala on
1 085 m2. Tontti 15-6 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 24.7.1978 ja sen pinta-
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ala on 972 m?. Tontit 16-3 ja 23-2 on mitattu ja merkitty kiinteistorekisteriin 30.11.1937;
tontin 16-3 pinta-ala on 996 m? ja tontin 23-2 pinta-ala 1 112 m?. Katualue on yleisten
alueiden rekisterissa, Maljalahden kadut.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset ja inventoinnit

Kaava-alue sisaltyy maakuntakaavan kohteeseen Rannikatuverkosto seka Kuopion
kulttuuriymparistd — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelman kohteeseen Kuopion keskustan
ruutukaava. Alue ei sisally Museoviraston maarittelemiin valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistokohteisiin (RKY), vaan sijoittuu RKY-kohteena olevan
Kuopion rannikatuverkon viereen.

Kaava-alueen rakennuksista on laadittu rakennusinventoinnit (selostuksen liite 5).

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
41 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa keskusta-alueen kaikenikaisille tarkoi-
tettua asuntotarjontaa taydentavan ja kaupunkirakennetta tiivistdvan asuin-, liike-,
toimisto- seka mahdollisesti hoiva- ja palveluasuintilojen rakentaminen. Alueen ei kui-
tenkaan ole katsottu soveltuvaksi tehostettuun palveluasumiseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Alueen omistajat ovat hakeneet asemakaavojen muuttamista: Kiinteistdo Oy Kuopion
Myllykatu 8 (3-23-2) 10.8.2016 seka Kiinteistd Oy:t Hapelahteenkatu 31, 33 ja 35 (3-
15-6, 3-15-4 ja 3-16-3) 12.11.2018.

Kaavatyo on sisaltynyt vuosien 2016—2021 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituk-
sen tydohjelmaan. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunki-
rakennelautakunnalle 30.10.2019. OAS oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa 4.11.-5.12.2019. Kaavoituksen kaynnistdmissopimukset hakijoiden kanssa on
allekirjoitettu 4.6.2019/17.6.2019 ja 6.6.2019/10.6.2019.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
431 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, lahialueen asukkaat, alueen kiinteistjen omista-
jat ja kaavamuutoksen hakijat, alueella toimivat yritykset, kuntalaiset, joiden asumi-
seen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue, Kuopion Energia Oy, Kuopion
Sahkdverkko Oy, Kuopion Vesi Oy, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Kuopion kaupunki-
keskustan kehittdmisyhdistys ja Kanta-Kuopion Seura ry. Lisaksi osallisia ovat Kuopion
kaupungin maaomaisuuden hallinta, Kuopion alueellinen rakennusvalvonta, Kaupunki-
kuvatydryhma, Alueellinen ymparistonsuojelu sekd Ymparistd- ja rakennuslautakunta,
kulttuurihistoriallinen museo ja Kuopion kaupunkisuunnittelupalvelujen strateginen
maankayton suunnittelu ja kunnallistekninen suunnittelu.

432 Vireilletulo

Alueen omistajat ovat hakeneet asemakaavojen muuttamista. Kaavatyd on sisaltynyt
vuosien 2016—2021 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tyoohjelmaan. Ase-
makaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
30.10.2019.

43.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa 4.11.-5.12.2019. Nahtavanaoloaikana saatiin 3 mielipidettd naapurikiinteistailta.
Niissa pidettiin alueen kehittamistd ja rakennuskannan uudistumista kaupunkimai-
semmaksi tervetulleena seka alueen ja sen ympariston imagoa ja arvoa kohentavana,
mutta otettiin kantaa kayttotarkoitukseen, kerroslukuun, pysakaintivelvoitteisiin, viihty-
vyyteen ja viheralueisiin, liiketilojen sijoittamiseen, viereisten rakennusten ja pysakaoin-
tipaikkojen kayttoon, lahialueella likkumiseen, rakentamiseen liittyvien toimenpiteiden
vaikutuksiin seka toimenpiteista tiedottamiseen. Vireilletulovaiheen mielipiteet ovat
selostuksen liitteena 6.

Kaavatyon aloituskokous on pidetty 1.11.2019 ja siind olivat edustettuina Pohjois-
Savon ELY-keskuksen, Kuopion kulttuurihistoriallisen museon, Kuopion Sahkdéverkko
Oy:n, Kuopion Vesi Liikelaitoksen seka kaupungin strategisen maankayton, kunnallis-
teknisen suunnittelun ja maaomaisuuden hallinnan edustajat. Lisaksi kaupungin ympa-
ristdnsuojelu esitti kommenttinsa sahkdpostitse. Aloituskokouksessa nousi esille ranni-
katuverkoston merkitys ja likenndinti, olevien rakennusten inventointitarve, rakennus-
ten korkeus ja sijoitus, muuntamon sijoitus, sisdankayntien suunnittelu, oleskelualuei-
den viihtyisyys, pysakainti, asuntojen ja liiketilojen sijoitus seka meluselvityksen laati-
minen.

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnokset ja selostusluonnos) annettiin kau-
punkirakennelautakunnalle tiedoksi 27.5.2020. Valmisteluaineistoon sisaltyi 4 toteutus-
vaihtoehtoa, ja se oli julkisesti nahtavana 4.6.—6.7.2020. Vaihtoehtoja selostetaan
tarkemmin taman selostuksen kohdassa ”4.5.1 Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoeh-
dot”. Yleisotilaisuutta ei jarjestetty poikkeusolojen takia, mutta aineiston nahtavana-
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olosta lahetettiin kuulutuksen lisdksi tiedote naapurikiinteistdjen edustajille. Valmistelu-
aineistosta saatiin kaksi lausuntoa sekd mielipiteet kahdelta yksityishenkiloltd ja kol-
melta naapuruston asunto-osakeyhtiolta. Kaikissa mielipiteissa otettiin keskeisimmin
kantaa rakennusten korkeusasemaan ja sijoittamiseen. Kuopion Vesi Oy Kiinnitti lau-
sunnossaan huomiota alueen viemarointiin. Laajennettu kaupunkikuvatydryhma otti
kantaa rakennusten massoitteluun. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen on esitetty
selostuksen liitteessa 8.

Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskustelutilaisuus (lausuntokokous) lau-
sunnonantajille 18.6.2020. Kokoukseen osallistuivat tai kommenttinsa siihen esittivat
Pohjois-Savon ELY-keskuksen, Kuopion Sahkdverkko Oy:n, Kuopion Vesi Oy:n,
Pohjois-Savon pelastuslaitoksen, Kuopion kulttuurihistoriallisen museon, rakennus-
valvonnan, maaomaisuuden hallinnan, kunnallisteknisen suunnittelun (kunnallistek-
niikka, hulevedet seka viher- ja virkistysaluesuunnittelu), ymparisténsuojelun, strate-
gisen maankayton suunnittelun, yleisten alueiden tydryhman ja asemakaavoituksen
edustajat. Kokouksessa otettiin keskeisimmin kantaa rakennusten korkeuteen ja
sijaintiin, lisaksi huomiota Kiinnitettiin auto- ja polkupyodrapaikkojen ja jatehuollon
sijaintiin seka turvallisuustekijoihin, meluselvityksen tekemiseen, rakennusinventoin-
tiin, muuntamon sijaintiin, hulevesien kasittelyyn ja viemarointiin.

Yleisten alueiden tydryhma:

- Sisdankayntien tulisi olla sisdanvedettyja, jos rakennusalat rajoittuvat kiinni katualueeseen.

- Yleisten alueiden kannalta parhaat vaihtoehdot ovat ne, joissa rakennusalan rajat eivat mielellaén ole rajaan
kiinni.

Strateginen maankaytén suunnittelu:

- Yleiskaavoituksen nékokulmasta alue on keskustatoimintojen aluetta.

- Keskustan osayleiskaavaty® on vireilld, siind on noussut esille, otetaanko kantaa esimerkiksi rakennusten
korkeuteen -> olisi hyva tuoda periaatteita esille.

- Korkeuksia maariteltdessa huomioita myds tasapuolisuus.

Laajennettu kaupunkikuvatyéryhma:
Puijonkadun puolella massa tulee olla korkeintaan 6. kerroksinen ja
mahdollinen 7. kerros reilusti (3-4m) sisempidnid kadunpuoleisesta
julkisivusta. Kaupunkikuvallisesti vesikaton ja julkisivupinnan
leikkauskohdan tulee olla korkeintaan samalla tasolla kuin viereisen
hotellin korkeus. Myllykadulla (rannikatu) tulee rakennusmassojen
olla korkeintaan 2. kerroksisia. ja korkeammat osat tulee sijaita
reilusti (3-4m) sisempédna. Vaihtoehto C:n esitetyt ylimmaéan
kerroksen lasitetut yldosat tuntuvat oudolta ratkaisulta ja voivat olla
teknisesti vaikeasti toteutettavissa (vedenpoisto, lumenpoisto jne).

Viher- ja virkistysaluesuunnittelu:

— Mielestéani tarkeaa on kaavaratkaisuilla varmistaa, ettd mitdan kiinteistéjen
rakenteita ei sijoittuisi rannikatujen alle vaan katualue jaisi vapaaksi kaikista
yksityisista rakenteista-> tdma luotaa tulevaisuuteen, koska mahdollisesti
tulevaisuudessa katujen alle on tarve rakentaa esim. hulevesien
viivytysrakenteita tai maanpé&allisia viherrakenteita. Maanalaisen
rakennusalan rajoittaminen esim. kahden metrin paghan katualueen rajasta
olisi toivottavaa.

— Hulevesien tonttikohtainen viivyttédminen pitadisi miettia ja velvoittaa
kaavassa, koska juuri Hapeldhteenkadun alapaassa on ongelmia hv-viemarin
tulvimisen kanssa, mutta hv-porukka tietéda paremmin.

— Olisi myos erittain tarkeaa, etta tonteilla olisi maavarainen tila, johon olisi
mahdollista sijoittaa suurikokoiseksi kasvavia puita. Kaavassa voisi tdman
velvoittaa! Taitaa kuitenkin olla myo&haista pullikoida, mutta tulevaisuuden
kaupunkikeskusta muuttuu véahin erin puuttomaksi, kun maanalaiset
pyséakaintitilat vievat mahdollisuuden niilta.
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Kuopion Sahkoverkko Oy:

- Kaikissa vaihtoehdoissa esitetty Puijonkadun varteen kiinteistdmuuntamo, talldin jouduttaisiin rakentamaan

valiaikaisesti tydmaamuuntamo ja sitd varten uutta verkkoa mika purettaisiin myéhemmin pois. Tyémaamuun-

tamolle pitaisi saada paikka KLV:Ita tai rannikadulta, mika tulisi tukkimaan todennakdisesti likennetta.

Jos joudutaan rakentamaan valiaikainen tydmaamuuntamo kohteeseen, siitéd aiheutuvat kustannukset peritdan

kaavamuutosta haluavilta samoin kuten verkkoon kohdistuvat muutoskustannukset, todellisten kustannusten

mukaisesti.

Mikali muuntamo sijoitetaan rakennukseen, tulee sen olla ehdottomasti ensimmaisesséd maanpaallisessa

kerroksessa ovien avautuessa suoraan ulos (mm. palotekniset syyt).

Paras vaihtoehto olisi kuitenkin et-alue 6m x 6m =36 m2 Hapelahteenkadun varteen pihalle ja rakentaminen

ennen kuin kohde tarvitsee sahkoa.

- Mikali muuntamo integroidaan esim. jatekatokseen, niilld taytyy olla yhtendinen laatta. Muuntamo nostetaan osissa
alustalleen (umpipohjainen sokkeli, muuntamo, muuntaja ja lopuksi katto). Alustan, jolle muuntamon umpipohjai-
nen sokkeli nostetaan, tulee olla 700 mm maanpinnan tason alapuolella. Kaikki kaapeloinnit muuntamoon tehdaan

kpl lyhyilld sivuilla). Muuntamon ovien eteen pitaa jaada 1,2 m tyhjaa tilaa, etté saa avattua ovet seka pitaa pystya
tekemaan huoltotéita. Ovien leveys on 1,2 m.

Kaikissa tapauksissa uusi muuntamo tai tydmaamuuntamo pitdd saada rakennettua ennen kuin voidaan nykyinen
muuntamo purkaa pois.

Rakennusvalvonta, kaupunkikuvatydryhma:
- Kanta laajennetun kaupunkikuvatyéryhman lausunnon mukainen:
- kolme kerrosta rannikadun varrella on vieras ajatus, kaksi kerrosta toimii ja on maksimi
- ylempien kerrosten sisaanvedot tulee olla reilut
- viereisen hotellin raystdskokoko on kohteessa maksimi, ylin kerros selkeasti sisdanvedetty
- Rakennusvalvonnassa on huomattu, etteivat rakentajat halua noudattaa par-4-maaraysta; havainnekuvissa on
syyta olla tarkkana, etta sisennetty massa on niissé esitetty sisddnvedettyna.

Kunnallistekninen suunnittelu:

- Auto- ja polkupyorapaikkojen seka jatehuollon osalta parannettavaa.

- Pysékainnin mitoituksessa tulee suunnitelmissa jatkossa olla enemman tarkkuutta (nyt ristiriitaisuuksia).

- Parempi olisi, ettei rakennusten maanalaisia rakenteita tuotaisi katualueen puolelle.

- Mikd on Myllykadun viisteiden (istuinryhmid) funktio, ndkemaalueita?

- Kohtisuoraan kadun suuntaan sijoitetut pysakaéintipaikat Hapelahteenkadun varrella voivat olla riski suhteessa
pyorailijéihin -> turvallisuusnaké-kohdat huomioitaisiin paremmin (ei puustoa eteen).

- Onko pyorapaikkoja ainoastaan hallissa, onko piha-alueella? Onko mietitty esim. polkupy®riin liitettavien karrien
ym. tilantarvetta?

- Jatehuollon jarjestdmisessa ongelmallisuutta: jateauto ei mahdu kaantymaan, joutuu jadmaan rannikadulle,
peruuttaminen turvallisuusriski, jateastioiden tyhjennys pyorapaikkojen lapi?

- Kellarikerroksen vinopyséakointi ei aina toimi, esim. ve B, tilanahtaus ensimmaisen paikan osalta.

- Tilantarve isoimman kiinteistén osalla, pysakdintihallin mitoitus puuttuu, reunapaikat oltava 2,8 metria leveita ->
autopaikkojen kaytettdvyydessa parannettavaa.

- Ajoluiskan kaltevuus (max 8 %) olisi hyva osoittaa.

Pelastuslaitos:

- Sisdpihan puolella pelastautuminen menee todennakdisesti luukutettavaksi, Puijonkadun puolella nostolava-
auto (rakennuslupa-asia).

- Maanalaiset parkkipaikat -> sahk6autojen paikat paloturvallisuuden takia mahdollisimman lahelle sisaantulo-
aukkoja.

- Maanalaiset autohallit yhtenaisia tiloja -> paloilmoitin vahimmaisvaatimus, mahdollisesti automaattinen sammu-
tuslaitteisto.

- Jos hoitolaitoksia, tarvitaan sammutuslaitteisto.

- Tarvitaan putkistojen riittdva paine, pelastuslaitoksen veden saanti turvattava, maanpaalliset palopostit olisi
hyva tutkia jo tassa vaiheessa.

- Paloteknisia seikkoja tarkastellaan lupavaiheessa.

Pohjois-Savon ELY-keskus:

- Kaavan rannikadut eivat sisally Museoviraston RKY-alueeseen, mutta kuuluvat Kuopion kulttuuriymparisto—
strategia ja hoito-ohjeet -julkaisun kohteeseen 1. Kuopion keskustan ruutukaava sekd maakuntakaavan ranni-
katuverkkoon.

- Tontin rajaan rakentaminen (ve A) hyva asia, ei pida ylittdéad kolmea kerrosta.

- Ve A: 3-kerroksisia massoja paljon rannikadun varrella -> vaatii elavéittamista (esim. paikoitellen mahdollinen
3. kerros sisadnvedettyna).

- Puijonkadun puolella max 7 kerrosta, tdma Kuopion perinteinen linja on hyva ja perusteltu, sen ylittamista ei
puolla mikaan, 7. kerros mielelldan sisennetty.
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Maaomaisuuden hallinta:

- Maankayttdsopimus neuvoteltava.

- Palveluasuminen mahdollista, mutta télle paikalle ei nahda tarpeellisena minkaanlaista hoivatoimintaa, maa-
omaisuuden hallinta pohtii asiaa viela asuntoimen kanssa -> todettu, ettei alue ole sovelias tehostettuun palve-
luasumiseen.

Kuopion Vesi Oy:

- Myllykatu 8:n seindssa on paloposti, purettaessa jarjestettava korvaava toiminto.

- Kellaritilat tulevat padotuskorkeuden alapuolelle, viemarginti edellyttdad pumppaamista.
- Mikali palveluasumista, sprinkleri saattaa olla tarpeellinen -> Kuopion Vedelle hakemus.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo:

- Rakennusinventointeja on kahdenlaisia: purkua edeltdva inventointi ja sailytystd edellyttéava inventointi; kaava-
ehdotusvaiheessa tulee olla puuttuvat purkua edeltdvat inventoinnin kaytéssa.

- Laadituissa inventoinneissa rakennusten arvo nahty paikalliseksi, eivat edusta modernin rakennuskannan
perinnosta kaikkein arvokkainta osuutta.

- Laajennetun kaupunkikuvatydéryhmén lausunto on hyva, rakennustapaan on syyta kiinnittdd huomiota (raken-
nustapa ja raystaskorot ymparistédn sopeutuvia).

Ymparistonsuojelu:
- Valitusta massoittelusta tulee tehda meluselvitys, ymparisténsuojelu ottaa siihen kantaa.
- Melun kannalta ei erityisen ongelmallinen alue.

Kunnallistekninen suunnittelu, hulevedet:

- Ruutukaavakeskustan muiden asemakaavamuutostdiden yhteydessa laadittujen hulevesiselvitysten ja mallin-
nuksien perusteella alueen rakennetuissa hulevesiviemariverkostoissa on kapasiteettiongelmia. Lapaisematto-
mien pintojen lisdéntymisen ja iimastonmuutoksen my6ta ongelmat todennakdisesti vain pahenevat tulevaisuu-
dessa.

- Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on MRL:n mukaan mm. imeyttaa ja viivyttda hulevesia niiden synty-
paikoilla seka ehkaista hulevesista kiinteistoille ja ymparistdlle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja.

- Kapasiteettiongelmien ja lain tavoitteiden vuoksi tulisi hulevesia kasitella myds kiinteistokohtaisesti: Hulevesien
muodostumista pitaisi mahdollisuuksien mukaan vahentaa kiinteistoilla esimerkiksi lapaisevien paallysteiden ja
viherkattojen avulla. Muodostuneet hulevedet tulisi pyrkia johtamaan viivytettyna kaupungin hulevesiviemariin.

Kaavan jatkotydssa on huomioitu lausuntokokouksessa annetut kommentit kaavan
tarkkuuden puitteissa. Tarkemmin esitettyja asioita tullaan huomioimaan rakennus-
suunnittelu- ja rakennuslupavaiheessa.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 8.9.2021 asemakaavan muutosehdotuksen
julkisesti nahtaville asetettavaksi. Aineisto oli nahtadvana 15.9.-15.10.2021. Aineisto
toimitettiin tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparisté- ja rakennuslautakunnalle ja
Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle. Liséksi aineisto lahetettiin tiedoksi Pohjois-
Savon ELY-keskuksen Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueelle. Muistutuksen jatti
Asunto Oy Kuopion Kotikulma ja lausunnon antoi Kuopion kulttuurihistoriallinen mu-
seo. Pohjois-Savon ELY-keskus ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa asemakaavan muu-
tosehdotukseen. Muistutus ja lausunto vastineineen on selostuksen liitteena 11.

Kaavaehdotusta ei ole muutettu muistutuksen eika lausunnon takia. Kaavakarttaan on
21.10.2021 tehty autopaikkojen sijoittamista koskeva korjaus huomioimalla jo lunaste-
tut ja maksetut autopaikat kaupungin pysakaintilaitoksessa (yap-2). Lisaksi havaintoai-
neisto on paivitetty.

434 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Pohjois-Savon ELY-
keskuksen ymparistdvastuualueelle tiedoksi.
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Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 1.11.2019, ja siihen osallistuivat muun muassa
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ja Kuopion kulttuurihistoriallisen museon edustajat.
Valmisteluvaiheen lausuntokokous pidettiin 18.6.2020, ja siihen osallistuivat edellisten
lisdksi muun muassa myds Pohjois-Savon pelastuslaitoksen edustajat.

Ehdotusaineisto toimitettiin tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ymparistd- ja raken-
nuslautakunnalle ja Pohjois-Savon aluepelastuslautakunnalle. Liséksi aineisto lahetet-
tiin tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelle.
Lausunnon antoi Kuopion kulttuurihistoriallinen museo. Pohjois-Savon ELY-keskus
ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavallisten selvitysten ohjausvaikutus

Kaavatyd on Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan, Kaupunkirakenne 2030-luvulle
-suunnitelman ja Master Plan 2025-suunnitelman mukainen.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavaty0 toteuttaa Kuopion kaupungin strategiaa seka hyvaksyttyja ohjelmia ja suun-
nitelmia. Naitd on selostettu tarkemmin selostuksen edellisessa kohdassa.

Keskusta-alueen taydennysrakentamisen yleisena tavoitteena on kaupunkirakenteen
tukeminen, keskusta-alueen elinvoimaisuuden lisddminen, kaupunkikuvan parantami-
nen seka keskustan palvelutarjonnan monipuolistaminen. Taman asemakaavan muu-
toksen tavoitteena on yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen taloudellinen ja kestavan
kehityksen mukainen tiivistminen ja eheyttdminen. Samalla tavoitteena on myds
kaupunkikuvan kohentaminen seka arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti korkeatasoisen,
ymparoivaan rakennuskantaan sopeutuvan ratkaisun lIdytaminen taydentavalle uudis-
rakentamiselle huomioiden myos rannikatujen ympariston rakentaminen. Lisaksi tavoit-
teena on lisata osaltaan keskustan palvelutarjontaa (Puijonkadun varren liiketilat) seka
tarjota uutta monipuolista ja eri vaestdéryhmille suunnattua keskusta-asumista. Alueelle
on mahdollista toteuttaa asuin-, liike-, toimisto- sekd mahdollisesti hoiva- ja palvelu-
asuintilojen rakentaminen. Alueen ei kuitenkaan ole katsottu soveltuvaksi tehostettuun
palveluasumiseen.

Tarkemmin kaupungin tavoitteet on muotoiltu kaavatydn alkuvaiheessa hankekortille,
jossa on esitetty rakennusoikeuteen, massoitteluun ja kaupunkikuvalliseen laatuun
littyvia tavoitteita. Nama tavoitteet ovat tarkentuneet ja muokkautuneet kaavatyon
aikana muun muassa rannikatujen varren rakentamisen korkeuden osalta.
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Hakijoiden tavoitteet

Kaavamuutosten hakijoiden (alueen omistajat) tavoitteena on vanhojen rakennusten
purkaminen ja alueen uudisrakentaminen paaosin nykyaikaiseen asuinkayttoon.

4.5 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Valmisteluvaiheessa tutkittiin kolme vaihtoehtoa B, C ja D, joiden mukaan alueen ny-
kyinen kaytto liike- ja toimistorakennuksista muuttuu paaosin asuinkayttoon. Kaava-
tydn alussa (vireilletulovaihe) laaditussa hankekortissa esitetyt tavoitteet ovat olleet
valmisteluaineiston lahtokohtana. Tata tavoitetilaa kuvastaa asemakaavakarttaluon-
noksen vaihtoehto A. Kaikissa vaihtoehdoissa vanhat rakennukset puretaan ja tilalle
rakennetaan kerrostaloja padosin asuinkayttéon. Havaintoaineistot vaihtoehtoihin B-D
on laatinut Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy.

Nahtavana olleeseen valmisteluaineistoon sisaltyi kustakin vaihtoehdosta alustava,
lahinna massoittelua kuvaava kaavakarttaluonnos, josta koonnos on selostuksen liit-
teena 7.4. Kaavaluonnoksissa paakayttotarkoitusmerkinnaksi on koko alueelle merkitty
asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten korttelialue (ALP-8). Tonttien valiset
katualueet on merkitty jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo
on sallittu (pp/t). Lisaksi Puijonkadun varren alueelle on merkitty maarays, jonka mu-
kaan huoneistojen parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalalle (par-4); tdman tarkoitukse-
na on, ettd myds ylimman kerroksen parvekkeet toteutetaan rakennusalan mukaisesti
sisdanvedettyna.
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lImakuva C llmakuva D

KUVA 13. VALMISTELUVAIHEEN VAIHTOEHDOT A, B, C JAD
(B, C ja D Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

Valmisteluvaiheen vaihtoehto A (hankekortin mukainen vaihtoehto):

Vaihtoehto pohjautuu asemakaavoituksen kaavatydon alussa laatimaan hankekorttiin,
jossa annettiin rakennusoikeuteen, massoitteluun ja kaupunkikuvalliseen laatuun liitty-
via tavoitteita.

Tontit 23-2 ja 16-3:

Tontit 23-2 ja 16-3 ovat toistensa peilikuvia siten, ettd korkeampi rakennusmassa on V-
kerroksinen ja rannikatujen varrella olevat massat lll-kerroksisia. Tehokkuusluku ton-
teilla on noin e=2.0 ja asuntoja kullekin tontille voisi tulla noin 40. Auto- ja
polkupyodrapaikat sijoittuvat paaosin maanalaiseen kellarikerrokseen, jonne ajo on
Myllykadulta.

Tontit 15-4 ja 6:

Tontteja kasitelldadn yhtend kokonaisuutena. Alueen korkemmat rakennusmassat
sijoittuvat alueen pohjois- ja itdosaan: pohjoisosassa V-kerroksinen massa ja itdosassa
Puijonkadun puolella VIl-kerroksinen massa siten, etta ylin kerros on sisaanvedetty
niin, ettd reunat ovat massaltaan VI-kerroksisia; tdman kerroksen huoneistojen
parvekkeet tulee sijoittaa sisdanvedetylle rakennusmassalle. Rakennus sopeutuu
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korkeudeltaan Puijonkadun varren pohjoiseen pain laskeutuvaan katunakymaan.
Myllykadun ja Hapelahteenkadun puoleiset rakennusmassat ovat lll-kerroksisia.
Tehokkuusluku alueella on noin €=3.0 ja asuntoja aluelle voisi sijoittua noin 90.

Valmisteluvaiheen vaihtoehto B:

Vaihtoehdon tarkemmat suunnitelmat ja laskelmat ovat selostuksen liitteena 7.1.

Tontti 23-2 (kuva 14):

Tontin korkeampi VI-kerroksinen rakennus sijoittuu tontin eteldosaan ja matalampi II-
kerroksinen massa tontin pohjoisosaan siten, ettd Hapelahteenkadun varteen sijoittuu
muutamia autopaikkoja ja alueelle vehreyttd luomaan istutuspenkkeja. Myoskaan
muilla tontin sivuilla rakennuksia ei uloteta aivan tontin rajoihin kiinni. Korkeampi
rakennusmassa sopeutuu viereisiin rakennuksiin. Matalamman Il-kerroksisen
rakennuksen kattoalue toimii viherkattona/oleskelupihana. Kerrosalaa tontilla on 2 538
k-m?, mikd vastaa tonttitehokkuutta e=2.28. Asuntoja tontille tulisi 38. Auto- ja
polkupydrapaikat  sijoittuvat padosin maanalaiseen  kellarikerrokseen, ajo
pysakaointihalliin on Hapelahteenkadulta tontin luoteiskulmasta. Myllykadun puolella
kulku rakennukseen on kayttoturvallisuuden ja kaupunkikuvan vuoksi sisadnvedetty.

<
KUVA 14. VE B, 23-2 / HAVAINTOKUVA KUVA 15. VE B, 16-3 / HAVAINTOKUVA
(Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy) (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

Tontti 16-3 (kuva 15):

Tontti muodostaa peilikuvan etelapuoleiselle tontille 23-2. Korkeampi VI-kerroksinen
rakennusmassa sijoittuu tontin pohjoisosaan ja matalampi ll-kerroksinen massa tontin
eteldosaan siten, ettd Hapelahteenkadun varteen sijoittuu muutamia autopaikkoja ja
alueelle vehreyttd luomaan istutuspenkkejd. Mydskdan muilla tontin sivuilla
rakennuksia ei uloteta aivan tontin rajoihin kiinni. Korkeampi rakennusmassa sopeutuu
viereisiin rakennuksiin. Matalamman llI-kerroksisen rakennuksen kattoalue toimii
viherkattona/oleskelupihana. Kerrosalaa tontilla on on 2538 k-m? mika vastaa
tonttitehokkuutta e=2.55. Asuntoja tontille tulisi 38. Auto- ja polkupydrapaikat sijoittuvat
paaosin maanalaiseen kellarikerrokseen, ajo pysakointihallin on Hapelahteenkadulta
tontin  lounaiskulmasta. = Myllykadun  puolella  kulku  rakennukseen  on
kayttoturvallisuuden ja kaupunkikuvan vuoksi sisdanvedetty.
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Tontit 15-4 ja 6 (kuva 16):

Tontteja kasitelldadn yhtend kokonaisuutena. Alueen korkemmat rakennusmassat
sijoittuvat alueen pohjois- ja itdosaan: pohjoisosassa V-kerroksinen massa ja itdosassa
Puijonkadun puolella Vlll-kerroksinen massa siten, etta ylin kerros on sisdanvedetty
niin, ettd reunat ovat massaltaan VIl-kerroksisia; taman kerroksen huoneistojen
parvekkeet tulee sijoittaa sisdanvedetylle rakennusmassalle. Myllykadun puoleinen
rakennusmassa on ll-kerroksinen ja sen itdpuolella on IV-kerroksinen massa, jonka
kattoalue  toimii  viherkattona/oleskelupihana. Ensimmaisessa  kerroksessa
rakennumassojen itd- ja pohjoisreunalla on liiketiloja. Tontin sisdpihalla on
autopaikkoja. Kerrosalaa tontilla on 6 983 k-m? mika vastaa keskusta-alueelle
tyypillistd teholukua e=3.39. Asuntoja tontille tulisi 102. Auto- ja polkupyorapaikat
sijoittuvat paaosin kahteen maanalaiseen kellarikerrokseen, ajo pysakdintihalliin on
Hapelahteenkadulta  |dheltd  Puijonkatua. @ Rakennuksen  kaakkoiskulmassa
ensimmaisessa kerroksessa on varaus kKiinteistomuuntamolle.

el

KUVA 16. VE B, 15-4 JA 6/ HAVAINTOKUVA (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

Valmisteluvaiheen vaihtoehto C:
Vaihtoehdon tarkemmat suunnitelmat ja laskelmat ovat selostuksen liitteena 7.2.

Tontti 23-2 (kuva 17):

Tontti vastaa massoittelultaan ja tonttijarjestelyiltdan vaihtoehtoa B muutoin, paitsi VI-
kerroksisen rakennusmassan ylin kerros on kauttaaltaan sisdanvedetty siten, etta
reuna-alueet ovat V-kerroksisia. Kerrosala ja tonttitehokkuus ovat vaihtoehdon B
mukaisia (2 538 k-m?, e=2.28).
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il .
KUVA 17. VE C, 23-2 / HAVAINTOKUVA KUVA 18. VE C, 16-3 / HAVAINTOKUVA
(Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy) (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

Tontti 16-3 (kuva 18):

Tontti vastaa massoittelultaan ja tonttijarjestelyiltddn vaihtoehtoa B muutoin, paitsi VI-
kerroksisen rakennusmassan ylin kerros on kauttaaltaan sisaanvedetty siten, etta
reuna-alueet ovat V-kerroksisia. Kerrosala ja tonttitehokkuus ovat vaihtoehdon B
mukaisia (2 538 k-m?, e=2.55).

Tontit 15-4 ja 6 (kuva 19):

Tontti vastaa massoittelultaan ja tonttijarjestelyiltddn vaihtoehtoa B muutoin, mutta
kerrosala ja tonttitehokkuus ovat vaihtoehtoa B hivenen pienempia (6 998 k-m?
e=3.40).

< “ ‘

KUVA 19. VE C, 5-4 JA 6/ HAVAINTOKUVA KUVA 20. VE D, 23-2/ HAVAINTOKUVA
(Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy) (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)
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Valmisteluvaiheen vaihtoehto D:
Vaihtoehdon tarkemmat suunnitelmat ja laskelmat ovat selostuksen liitteena 7.3.

Tontti 23-2 (kuva 20):

Tontin korkeampi VI-kerroksinen rakennus sijoittuu tontin eteldosaan ja siihen liittyy
Myllykadun puoleinen llI-kerroksinen massa. Tontin luoteiskulmassa on myos |ll-
kerroksinen massa. Kerrosalaa tontilla on 2 658 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuutta
e=2.38. Asuntoja tontille tulisi 49. Auto- ja polkupyodrapaikat sijoittuvat paaosin
maanalaiseen kellarikerrokseen, ajo pysakointihallin on Myllykadulta tontin
kaakkoiskulmasta. Pihalla on polkupyodrakatos.

Tontti 16-3:

Tontti muodostaa peilikuvan eteldpuoleiselle tontille 23-2. Kerrosalaa tontilla on 2 636
k-m?, mika vastaa tonttitehokkuutta e=2.36. Ajo pysakaointihalliin on Myllykadulta tontin
koilliskulmasta.

Tontit 15-4 ja 6 (kuva 21):

Tontteja kasitelldadn yhtend kokonaisuutena. Alueen korkemmat rakennusmassat
sijoittuvat alueen pohjois- ja itdosaan: pohjoisosassa V-kerroksinen massa ja itdosassa
Puijonkadun puolella VIlll-kerroksinen massa siten, etta ylin kerros on sisdanvedetty
niin, ettd reunat ovat massaltaan VIl-kerroksisia; taman kerroksen huoneistojen
parvekkeet tulee sijoittaa sisd@nvedetylle rakennusmassalle. Myllykadun ja
Hapeldhteenkadun puoleiset rakennusmassat ovat lll-kerroksisia. Ensimmaisessa
kerroksessa Puijonkadun puolella on liiketiloja. Tontin sisédpihalla on autopaikkoja.
Kerrosalaa tontilla on 6 726 k-m? mika vastaa keskusta-alueelle tyypillista teholukua
e=3.27. Asuntoja tontille tulisi 109. Auto- ja polkupyorapaikat sijoittuvat paaosin
kahteen maanalaiseen kellarikerrokseen, ajo pysakdintihallin on Myllykadulta tontin
luoteiskulmasta. Pihalla on polkupyorakatos. Rakennuksen kaakkoiskulmassa
ensimmaisessa kerroksessa on varaus Kiinteistomuuntamolle.

KUVA 21. VE D, 15-4 JA 6 / HAVAINTOKUVA (Arkkitehtuurit(;misto Riitta Korhonen Oy)

452 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Alue muuttuu kaikissa vaihtoehdoissa liike- ja toimistokaytosta paaosin asuinkayttoon.
Olevat rakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan uusia kerrostaloja. Kaupunkikuva ja
nakymat ymparoivista rakennuksista tulevat muuttumaan. Kaikkien valmisteluvaiheen
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vaihtoehtojen vaikutukset ovat suunnilleen samanlaisia, pienia eroja on kaupunkikuval-
lisissa vaikutuksissa.

Uusi rakentaminen muuttaa keskustan kaupunkikuvaa ja vaikuttaa lahella olevista
rakennuksista avautuviin 1ahi- ja kaukomaisemanakoaloihin. Naapurialueen asukkaat
saattavat kokea taman heikennyksena nykytilanteeseen niin maisemallisten kuin ym-
paristollistenkin tekijoiden osalta, mutta toisaalta uudisrakentaminen voi siistiyttaa
aluetta ja luoda lisaa viihtyisaa ymparistoa.

Hankkeella on mahdollisuus uudistaa ja kohentaa Kuopion kaupungin kaupunkikuvaa
ruutukaavakeskustassa. Hanke monipuolistaa ja lisdd asuntotarjontaa hyvien liiken-
neyhteyksien ja keskustan palvelujen laheisyydessa. Suunnittelualueelle voi sijoittua
uutta kaikenikaisille tarkoitettua asuinrakentamista ja mahdollisesti myos hoivapalvelu-
ja. Tama edesauttaa ja palvelee myds vanhusvaestdn ja muiden hoivapalveluita tarvit-
sevien ryhmien sijoittumista alueelle 1ahelle muitakin keskusta-alueen palveluita. Alu-
eelle voidaan toteuttaa myos lapsiperheille soveltuvia asuntoja.

Taydennysasuinrakentamisella on vaikutusta keskustan elinvoimaisuuteen, palvelujen
sailymiseen ja kehittymiseen. Kaupunkikeskustaan sijoittuvat asuintilat lisdavat osal-
taan keskustan palvelujen kysyntda ja vahvistavat nain ollen niiden sailymista. Uusi
asuntotuotanto lisad mahdollisuuksia asumiseen ydinkeskustassa palvelujen aarella.
Puijonkadun varteen on toteutettavissa katutasoon liiketiloja.

Autoliikenteen lisaksi uuden ja lisdantyvan maankayton myota alueen jalankulkija- ja
pyorailjamaarat kasvavat seka huoltoajon tarve kasvaa. Kasvu ei kuitenkaan ole mer-
kittdvaa, vaan tyypillistd keskusta-alueen eri muotoista liikenndintia.

453 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot A-D toimivat pohjana kuulemiselle ja arvioinnille.
Luonnosvaihtoehdot olivat suuntaa-antavia ja rakentamismahdollisuuksia havainnollis-
tavia. Vaihtoehtojen osalta punnittiin valmisteluvaiheessa seka niiden kaupunkikuvallis-
ta asemaa ja olemusta ettd kayttdtarkoitusta ja vaikutuksia ymparistdonsa yhdessa
hakijan ja kaupungin toimielinten kanssa. Tarkedssa asemassa kaupunkikuvallisesti
olivat muun muassa korkeudet, mittasuhteet, aukotus, katunédkymien muodostuminen
suhteessa ympardivaan rakennuskantaan, pohjakerroksen toiminnot (liikekayttd paa-
katujen varsilla) ja kayttotarkoitusten tuomat toiminnalliset kuviot korttelin ymparistos-
sa. Myos pysakointipaikkoihin, turvallisuuteen, jatehuoltoon ja muun kunnallistekniikan
jarjestamiseen liittyvia ratkaisuja selvitettiin.

Ruutukaavakeskustan rakentamisessa noudatetaan periaatetta, jonka mukaan mata-
lammat rakennukset sijoitetaan rannikadun varteen ja korkeammat massat sijoittuvat
kauemmaksi rannikaduista. Lisaksi rakennusten korkeutta ohjaa asetus (1008/2017),
jonka mukaan etdisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessd samassa tai naapuri-
kiinteistdssa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintadan yhta suuri kuin
vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaa-
vasta muuta johdu. Rannikatujen varren rakennusten massoittelussa noudatetaan
yleisimmin seuraavia periaatteita: Kevyelle liikenteelle varattujen rannikatujen varrella
rakennusten tulee olla kaksikerroksisia; kolmas (asuin)kerros voidaan sallia, mikali se
on reilusti (3-4 m) sisdanvedetty kadunpuoleisesta seinalinjasta; mikali alin kerros on
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like/toimistotilaa, voi rakennus olla rannikadun varrella kolmikerroksinen. Poikkea-
mista edella esitetyista tavoitteista voitaisiin puoltaa rannikatujen erilaisella roolilla,
kuten tontilleajokaytolla tai pysakointimahdollisuudella. Paakatujen varrella raken-
nukset ovat ruutukaavakeskustassa korkeampia. Tama tavoite esitetdan esimerkiksi
kaupunginhallituksen 22.10.2007 hyvaksymassa Kuopion kulttuuriymparistd — strate-
gia ja hoito-ohjeet -ohjelmassa.

454 Ehdotusvaiheen vaihtoehdot

Valmisteluvaiheen jalkeen ehdotusaineiston pohjaksi tutkittiin edelleen eri vaihtoehtoja,
joita kehitettiin laajennetun kaupunkikuvatydéryhman lausunnon 18.3.2021 perusteella:

Korkeammat rakennukset kuuluvat padkatujen varsille. Kortteleiden
sisilla olevien kuusikerroksisten rakennusten tulee olla kaksi
kerrosta matalampia. Rakennusten runkosyvyys tulee sovittaa
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rannikadun varrella rakennusten tulee olla kaksikerroksisia.

Kolmas kerros voidaan sallia, mikili se on reilusti (3-4 m)
sisddnvedetty kadunpuoleisesta seinalinjasta.

Mikadli alin kerros on liiketilaa, niin rakennus voi rannikadun varrella
olla kolmikerroksinen. Kadunpuoleisten parvekkeiden tulee aina olla

sisaanvedettyja.

Kehitettavia vaihtoehtoversioita oli kolme, jotka laati Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korho-
nen Oy.

Vaihtoehto 1 (kuva 22):

Vaihtoehdon tarkemmat suunnitelmat ja laskelmat ovat selostuksen liitteena 9.1.

Myllykadun varrella kortteleissa 16 ja 23 ensimmainen kerros on liike/toimistotilaa,
jonka paalla on kaksi asuinkerrosta. Rakennusmassa muodostuu kolmikerroksiseksi.
Muutoin rakennus on korkeudeltaan viisi kerrosta kattoterassein.

PUIJONKATU

. ]
KUVA 22. VE 1 (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

KUVA 23. VE 2 (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)
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Myllykadun varrella korttelissa 15 ensimmainen kerros on liike/toimistotilaa, jonka
paalla on kaksi asuinkerrosta. Puijonkadun varrella ensimmainen kerros on liiketilaa,
rakennuksen korkeus on kuusi kerrosta ja sisdanvedettyna seitseman. Muutoin toteu-
tus on viisikerroksista. Katoilla on viherpihat/kattoterassit.

Vaihtoehto 2 (kuva 23):

Vaihtoehdon tarkemmat suunnitelmat ja laskelmat ovat selostuksen liitteena 9.2.

Myllykadun varrella kortteleissa 16 ja 23 ensimmainen kerros on asumista, jonka paal-
& on sisdanvedettyna kaksi asuinkerrosta. Muutoin rakennus on korkeudeltaan viisi
kerrosta kattoterassein.

Myllykadun varrella korttelissa 15 ensimmainen kerros on asumista, jonka paalla on
sisdanvedettynd kaksi asuinkerrosta ja korttelirakenteen sisalla viisi kerrosta. Puijon-
kadun varrella ensimmainen kerros on liiketilaa, rakennuksen korkeus on kuusi kerros-
ta ja sisdanvedettyna seitseman. Katoilla on viherpihat/kattoterassit.

Vaihtoehto 3 (kuva 24):

Vaihtoehdon tarkemmat suunnitelmat ja laskelmat ovat selostuksen liitteena 9.3.

Myllykadun varrella kortteleissa 16 ja 23 ensimmainen kerros on asumista, jonka paal-
|& on sisdanvedettynad kaksi asuinkerrosta. Muutoin rakennus on korkeudeltaan viisi ja
korkeimmillaan kuusi kerrosta kattoterassein.

Myllykadun varrella korttelissa 15 on kolme asuinkerrosta. Puijonkadun varrella en-
simmainen kerros on liiketilaa, rakennuksen korkeus on kuusi kerrosta ja sisdanvedet-
tynd seitseman. Lisaksi korttelin sisdosassa on kuusikerroksinen rakennusmassa.
Katoilla on viherpihoja/kattoterasseja.

PUIJONKATU

AJCLUBI
AJOLUIS

HAPELAHT] 1NKATU
3 1

AJOLUISKA |« =

ALP-
2

KUVA 24. VE 3 (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)
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Ehdotusvaihtoehdon valinta

Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdoksi on valittu edelld esitetty vaihtoehto 2.
Vaihtoehto toteuttaa parhaiten kaupunkikuvallisia ja -rakenteellisia tavoitteita niin ran-
nikatujen kuin paakadun varren seka muun korttelirakenteen rakennusten korkeuksien
osalta. Vaihtoehdon katundkymien vertailua nykytilanteeseen on esitetty selostuksen
liitteessa 9.2.

Tassa ratkaisussa korkeammat massat sijoittuvat kaupunkirakenteellisten periaattei-
den mukaisesti kauemmaksi rannikaduista paakadun varteen tai kortteleiden sisaosiin.
Rannikadun varren massoittelu on Myllykadun varrella kokonaisuudessaan kaksiker-
roksista, korkeammat IlI- ja V-kerroksiset massat ovat sisaanvedettyja. Hapelahteen-
kadun puolella rakennusmassat ovat paaasiassa kolmikerroksisia ja Puijonkadun
paassa myods paakadun rakennuksen osalta kuusikerroksista. Lisaksi talotekniikan
tiloille on varattu suppea rakennusala paamassojen ylapuolelle. Rakennusten massoit-
telu perustuu taltd osin aiemmin mainittuun rannikatujen erilaiseen kayttétarkoitusroo-
liin (tontille ajo). Vastaavia ratkaisuja on toteutettu muuallakin kaupungin ruutukaava-
alueella.

KUVA 25. NAKYMA MYLLYKADULLE: HAVAINNEKUVA JA NYKYTILANNE (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

KUVA 26. NAKYMA PUIJONKADULTA: HAVAINNEKUVA JA NYKYTILANNE (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

Paakatuna toimivan Puijonkadun varren rakennusmassa on maaritetty vastaamaan
viereisten rakennusten korkeutta, ja ndin saadaan muodostettua massoittelultaan
yhtenainen kaupunkikuva Puijonkadun varteen. Vastaava kaavoituskaytantd on ollut
l&hialueen uusissa asemakaavoissa esimerkiksi Puijonkadun ja Suokadun risteyksen
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molemmilla puolilla. Rakennuksen korkeus Puijonkadun varrella on madallettu valmis-
teluvaiheen vaihtoehdosta yhdelld kerroksella: kaavaehdotuksessa rakennus on kor-
keimmillaan sisaanvedettyna seitseman kerrosta, Puijonkadun varrella kuusi kerrosta.
Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea rakennusala paamassan ylapuolelle.

Kaavaratkaisu toteuttaa kaupunginhallituksen 17.10.2005 hyvéksyman Rannikatujen
kehittdmissuunnitelman tavoitteita kaupunkikuvan ja -miljéén seka toiminnallisuuden
kannalta (katunakymien avonaisuus, katutilan jasentaminen ja sulkeutuvuuden vah-
vistaminen, kevyen liikenteen liikkumismahdollisuuksien parantaminen, ajoneuvo- ja
huoltoliikenteen seka tontille ajon rajaaminen, liikenneturvallisuuden parantaminen).

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne
511 Mitoitus

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten
(ALP-8) sijoittamisen keskustakortteliin. Tonteille toteutetaan paaosin havainnekuvien
mukaista asuin- ja liikerakentamista, mutta jatkosuunnittelussa myods palveluasumis-
kaytto saattaa tulla ajankohtaiseksi. Autopaikat toteutetaan kellarikerroksen paikoitus-
halleihin. Ajo paikoitus- ja huoltotiloihin jarjestetdan Hapeldhteenkadun kautta.

Tontilla 23-2 (Myllykatu 8) rakennusoikeus on 3 000 k-m? (e=2.67) ja kerrosluku Mylly-
kadun varressa I, muutoin Ill ja V. Asuntoja tontille voisi sijoittua 36. Tontilla 16-3
(Hapelahteenkatu 35) rakennusoikeus on 3 000 k-m? (e=3.01) ja kerrosluku tonttia 23-
2 vastaavasti Myllykadun varressa Il, muutoin Il ja V. Asuntoja tontille voisi sijoittua 31.
Tontilla 15-4 (Hapeléhteenkatu 33) rakennusoikeus on 2 500 k-m? (e=2.30) ja kerros-
luku Myllykadun varressa I, muutoin Il ja V. Asuntoja tontille voisi sijoittua 28. Puijon-
kadun varressa tontilla 15-6 (Hapelahteenkatu 31) rakennusoikeus on 4 800 k-m?
(e=4.93) ja kerrosluku Puijonkadun varrella VI ja muutoin VII; korkeudet noudattavat
viereisten rakennusten korkeutta. Asuntoja tontille voisi sijoittua 60. Lisaksi taloteknii-
kan tiloille on varattu suppeat rakennusalat paédmassojen ylapuolelle.

Leikki- ja oleskelualueita sijoittuu pihalle ja kattoterasseille.

Autopaikka- ja polkupydranormit ovat kaupunginhallituksen hyvaksyman keskusta-
pysakainnin yleissuunnitelman keskustavyohykkeen mukaisia. Autopaikkalievennyksia
voi myodntaa yleissuunnitelmassa esitettyjen perusteiden mukaisesti (apv-3). Autopaik-
koja saa sijoittaa myds YA-korttelialueille tai muille pysakaintiin varataville alueille (yap-
2).

Pyorapysakaointi sijoittuu tonteille autohalliin ja pihalle. Melumaaraykset ovat kaupun-
ginhallituksen hyvaksyman meluntorjunnan toimenpidesuunnitelman mukaisia.

Tonteille ajo tapahtuu Hapelahteenkadun kautta. Hapelahteenkatu on merkitty Puijon-
kadulta Myllykadulle saakka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi, jolla
tontille ajo on sallittu (pp/t). Siitd eteenpain Hapelahteenkatu on tavallista katualuetta.
Myllykatu on merkitty Asemakadulta Hapeldhteenkatuun asti jalankululle ja polkupyo-
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railylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Siitd eteenpain Myllykatu on
tavallista katualuetta.

Suunnittelualuetta ymparoiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu ja
sailyy paaosin ennallaan. Osa sahkdverkostosta uusitaan.

Suunnittelualuetta koskevat tarkemmat tilastotiedot ovat liitteena 1 olevassa seuranta-
lomakkeessa.

51.2 Palvelut

Aluetta kehitetdadn kaupallisena ydinkeskusta-alueena, jossa rakennuksen paakadun
katutasoon sijoitetaan liiketilaa. Alueen valittdmassa laheisyydessa ovat kaikki ruutu-
kaavakeskustan kaupalliset ja julkiset palvelut.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupungin asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan, kaupunkikuvatyéryhman edusta-
jan ja hankkeen suunnittelijan kesken on kayty useita neuvotteluja hankkeen valmiste-
lu- ja ehdotusvaiheen aikana. Tall6in on luotu ne kaupunkikuvalliset ja kaupunkiraken-
teelliset tavoitteet, joiden pohjalta hanketta voidaan vieda eteenpain.

Ruutukaavakeskustan rakentamisessa noudatetaan periaatetta, jonka mukaan mata-
lammat rakennukset sijoitetaan rannikadun varteen ja korkeammat massat sijoittuvat
kauemmaksi rannikaduista. Lisaksi rakennusten korkeutta ohjaa asetus (127/2018),
jonka mukaan etdisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessd samassa tai naapuri-
kiinteistdssa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintadan yhta suuri kuin
vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaa-
vasta muuta johdu. Rannikatujen varren rakennusten massoittelussa noudatetaan
yleisimmin seuraavia periaatteita: Kevyelle liikenteelle varattujen rannikatujen varrella
rakennusten tulee olla kaksikerroksisia; kolmas (asuin)kerros voidaan sallia, mikali se
on reilusti (3-4 m) sisdanvedetty kadunpuoleisesta seinalinjasta; mikali alin kerros on
like/toimistotilaa, voi rakennus olla rannikadun varrella kolmikerroksinen. Poikkea-
mista edella esitetyista tavoitteista voitaisiin puoltaa rannikatujen erilaisella roolilla,
kuten tontilleajokaytolla tai pysakointimahdollisuudella. Paakatujen varrella raken-
nukset ovat ruutukaavakeskustassa korkeampia. Tama tavoite esitetdadn esimerkiksi
kaupunginhallituksen 22.10.2007 hyvaksymassa Kuopion kulttuuriymparistd — strate-
gia ja hoito-ohjeet -ohjelmassa.

Kaavaan on merkitty laaditun meluselvityksen (liite 10) mukaisesti tarpeelliset melu-
maaraykset.

Hakijoiden tavoitteena on toteuttaa keskusta-alueelle ideaalista "pientalo-kerrostalo-
asumisyhdistelmaa”, jossa Hapelahteenkatua reunustavat kaksikerroksiset loftit el
omalla sisaankaynnilla ja portailla seka sisennetyllda kolmannella kerroksella ja
kattotasanteella varustetut omat asumisen tilat (kuin ennen Ya-kortteleiden vanhoissa
moniasuntoisissa taloissa). Talojen osin kolmekerroksinen paaty rajautuu Kiinni
Hapelahteenkatuun, ja sen katua rajaavan paadyn pihalle vedetty osa muodostaa
katon/suojan yksityisille portaikoille ja naiden loft-asuntojen erillisille sisdankaynneille.
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Katuun asti ulotettu kolmas kerros rajaa niin visuaalisesti kuin tuntemustasolla omaa
tilaa loft-asujille ja heidan sisdankaynneilleen.

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistdodon soveltuvuus
turvataan asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisaksi rakennuslupavaiheessa oh-
jaamalla alueelle tulevaa rakentamista ja sen toteutuksen suunnittelun tasoa (kaupun-
kikuvatydoryhma ja laajennettu kaupunkikuvatyoryhma).

5.3 Aluevaraukset
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KUVA 27. ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS.

Asemakaavan muutosehdotusaineisto on laadittu kaupungin jatko-ohjeistamien aineis-
tojen pohjalta. Asemakaavan muutoskartta merkintdjen selityksineen on liitteena 2/1—
2/6. Tonttikohtainen havainneaineisto (laskelmat ja suunnitelmat) seka korttelisuunni-
telma ja katujulkisivut ovat selostuksen liitteena 3.

531 Korttelialueet

Tarkemmat tonttikohtaiset havainneaineistot (laskelmat ja suunnitelmat) ja katujulkisi-
vut sisaltyvat selostuksen liitteeseen 3.
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Tontti 23-2 (Myllykatu 8):

Tontti 23-2 on kaavoitettu asuin-, like-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten kortteli-
alueeksi (ALP-8). Rakennusoikeus on 3 000 k-m? (e=2.67) ja kerrosluku Myllykadun
varressa |l, muutoin Ill ja V. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea VI-
kerroksinen rakennusala paamassan ylapuolelle. Rakennusten korkeudet on merkitty
kerrosluvun lisaksi rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman
korkeusaseman (Myllykadun varren ll-kerroksinen osuus +106.7) seka vesikaton
ylimman kohdan korkeusaseman kautta siten, ettei sen ylapuolelle saa sijoittaa talo-
tekniikan tiloja (/tt-2, Ill-kerroksinen massa +109.7, V-kerroksinen massa +115.8).
Talotekniikan tilojen VI-kerroksisen massan vesikaton ylin korkeusasema on +118.3.
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KUVA 28. MYLLYKADULTA LANNEN SUUNTAAN (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

V- ja ll-kerroksisen massan lansireunalle on merkitty meluselvityksen (liite 10) mukai-
sesti rakennusalan sivu (ra-18/30 dB), jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 30 dB. Parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin parvekelasein, joilla
alitetaan paivaajan keskidanitaso 55 dB. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
meluntorjuntasuunnitelma. Muita rakennusaloja koskee maarays, jonka mukaan ra-
kennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta parvekkeilla
ja terasseilla alitetaan 55 dB:n paivaajan keskidanitaso (ra-20/55 dB).

Piha-alueelle on merkitty leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le) seka raken-

nusala katokselle (kt), jonka kerrosluku on | ja rakennusoikeus 60 k-m?. Ajo pysakainti-
halliin sijoittuu Hapelahteenkadulta tontin luoteisosasta.

Tontti 16-3 (Hapelahteenkatu 35):

Tontti 16-3 on kaavoitettu asuin-, like-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten kortteli-
alueeksi (ALP-8). Tontti muodostaa peilikuvan eteldpuoliselle tontille 23-2.
Rakennusoikeus on 3 000 k-m? (e=3.01) ja kerrosluku Myllykadun varressa I, muutoin
lll ja V. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea VI-kerroksinen rakennusala
paamassan ylapuolelle. Rakennusten korkeudet on merkitty kerrosluvun liséksi raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman (Mylly-
kadun varren ll-kerroksinen osuus +106.5) sekd vesikaton ylimman kohdan kor-
keusaseman kautta siten, ettei sen ylapuolelle saa sijoittaa talotekniikan tiloja (/tt-2, 1lI-
kerroksinen massa +109.5, V-kerroksinen massa +115.5). Talotekniikan tilojen VI-
kerroksisen massan vesikaton ylin korkeusasema on +118.1.

V-kerroksisen massan lansi- ja pohjoisreunalle on merkitty meluselvityksen mukaisesti
rakennusalan sivu (ra-18/30 dB), jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 30 dB. Parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin parvekelasein, joilla

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 33

alitetaan paivaajan keskidanitaso 55 dB. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya
meluntorjuntasuunnitelma. Muita rakennusaloja koskee maarays, jonka mukaan ra-
kennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta parvekkeilla
ja terasseilla alitetaan 55 dB:n paivaajan keskidanitaso (ra-20/55 dB).

Piha-alueelle on merkitty leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le) seka raken-
nusala katokselle (kt), jonka kerrosluku on | ja rakennusoikeus 60 k-m? Ajo
pysakaintihalliin on Hapelahteenkadulta tontin lounaiskulmasta.

Tontti 15-4 (Hapelahteenkatu 33):

Tontti 15-4 on kaavoitettu asuin-, like-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten kortteli-
alueeksi (ALP-8). Rakennusoikeus on 2 500 k-m? (e=2.30) ja kerrosluku Myllykadun
varressa |l, muutoin 1ll ja V. Lisaksi talotekniikan tiloille on varattu suppea VI-
kerroksinen rakennusala paamassan ylapuolelle. Rakennusten korkeudet on merkitty
kerrosluvun lisaksi rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman
korkeusaseman (Myllykadun varren ll-kerroksinen osuus +106.3) seka vesikaton
ylimman kohdan korkeusaseman kautta siten, ettei sen ylapuolelle saa sijoittaa talo-
tekniikan tiloja (/tt-2, Ill-kerroksinen massa +109.3, V-kerroksinen massa +115.3).
Talotekniikan tilojen VI-kerroksisen massan vesikaton ylin korkeusasema on +117.9.
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KUVA 29. HAPELAHTEENKADULTA POHJOISEN SUUNTAAN (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

Tontille tulee Myllykadun ja Hapeldahteenkadun risteyksen tuntumaan varata tila sah-
kdmuuntamolle, joka integroidaan osaksi rakennusta (ets-2).

Pohjoispuolen, Puijonkadun puolen ja Hapelahteenkadun puolen massoille on merkitty
meluselvityksen mukaisesti rakennusalan sivu (ra-18/30 dB), jonka puoleisten raken-
nuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dB. Parvekkeet on varustettava sellaisin
suljettavin parvekelasein, joilla alitetaan paivaajan keskidanitaso 55 dB. Rakennuslu-
pa-asiakirjoihin tulee sisaltyd meluntorjuntasuunnitelma. Muita rakennusaloja koskee
maarays, jonka mukaan rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuun-
nitelmalla, etta parvekkeilla ja terasseilla alitetaan 55 dB:n paivaajan keskiaanitaso (ra-
20/55 dB).

Piha-alueelle on merkitty leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le) seka raken-
nusala katokselle (kt), jonka kerrosluku on | ja rakennusoikeus 25 k-m?. Ajo pysakainti-
halliin sijoittuu Hapelahteenkadulta tontin luoteisosasta.
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Tontti 15-6 (Hapelahteenkatu 31):

Tontti 15-6 on kaavoitettu asuin-, like-, toimisto- ja palveluasuinrakennusten kortteli-
alueeksi (ALP-8). Rakennusoikeus on 4 800 k-m? (e=4.93) ja kerrosluku Puijonkadun
varrella VI ja muutoin VII; korkeudet noudattavat viereisten rakennusten korkeutta
(suhde paakadun varren viereisiin rakennuksiin nahtavissa kuvasta 30). Lisaksi talo-
tekniikan tiloille on varattu suppea VI-kerroksinen rakennusala paamassan ylapuolelle.
Rakennusten korkeudet on merkitty kerrosluvun liséksi rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman (Puijonkadun varren VI-
kerroksinen osuus +115.4) seka vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman kautta
siten, ettei sen ylapuolelle saa sijoittaa talotekniikan tiloja (/tt-2, VII-kerroksinen massa
+118.3). Talotekniikan tilojen VllI-kerroksisen massan vesikaton ylin korkeusasema on
+120.9.

KUVA 30. PUIJONKADULTA LANNEN SUUNTAAN (Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy)

V-kerroksisen massan lansireunalle on merkitty meluselvityksen mukaisesti rakennus-
alan sivu (ra-18/30 dB), jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30
dB. Parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin parvekelasein, joilla alitetaan pai-
vaajan keskidanitaso 55 dB. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd meluntorjunta-
suunnitelma. Muita rakennusaloja koskee maarays, jonka mukaan rakennuslupaa
haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd parvekkeilla ja terasseilla
alitetaan 55 dB:n paivaajan keskiaanitaso (ra-20/55 dB).

Puijonkadun puolella on alleviivattu ehdottomasti kaytettava rakennusoikeuden osa,
jonka saa toteuttaa vain ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen sijoitettavia liike-,
toimisto- tai muita niihin verrattavia tiloja varten (400/k). Rakennukseen on merkitty
sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko leikki- ja oleskelualuetta
varten seka pihalle rakennusala katokselle (kt), jonka kerrosluku on | ja rakennusoi-
keus 10 k-m>2.

Ajo pysakaintihalliin sijoittuu Hapelahteenkadulta, Puijonkadulle on merkitty ajoneuvo-
liittymakielto.

Tonttien 23-2, 15-4 ja 6 ja 16-3 yhteiset kaavamerkinnét ja -maaraykset:

Alueen auto- ja polkupydrapaikkanormit ovat keskustan pysakainnin yleissuunnitelman

mukaisia:

- 1 autopaikka 2 asuntoa kohti (1 ap/2 as)

- 1 autopaikka 100 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliémetria kohti (1 ap/100 Km?)
- 1 autopaikka 180 palveluasumistilojen kerrosnelidmetria kohti (1 ap/180 Pm?)

- 1 pydrapaikka 30 asuntokerrosalaneliometria kohti (1 pp/30 Am?)

- 1 pyorapaikka 50 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliometria kohti (1 pp/50 Km?)
- 1 pyorapaikka 1 palveluasuntoa kohti (1 pp/ 1 Pas)

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT » ASEMAKAAVOITUS



MYLLYKATU 8 JA HAPELAHTEENKATU 31, 33 JA 35
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 35

- 75 prosenttia tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen polkupyorapaikoista tulee sijoittaa katet-
tuun tilaan (pp-ka/A75).

Autopaikkojen kevennysta koskee apv-3-maarays, jonka mukaan asuntojen ja toimitila-
rakennusten autopaikoista saa yhteensa enintdan 10 % vahennyksen, mikali kiinteis-
tossa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteitd. Vuorottaiskay-
t0ssa olevista autopaikoista saa enintaan 15 % vahennyksen yhta nimedmatonta yh-
teiskayttopaikkaa kohti, kuitenkin enintdan 50 % kaikista autopaikoista. Yleiseen pysa-
kointilaitokseen osoitettujen autopaikkojen osalta saa enintdan 20 % vahennyksen
yhta pysakointilaitokseen sijoitettua autopaikkaa kohti. Mikali kiinteisto liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautopalveluun, voidaan pysakointinormin velvoittamasta autopaikkamaa-
rasta vahentaa enintddn 4 autopaikkaa yhta yhteiskayttdbautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintdan 15 % autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta. Enimmais-
vahennys normin mukaisista autopaikoista on kuitenkin yhteensa enintadan 30 %.

Tontteja varten vaadittavia autopaikkoja saa sijoittaa my6s YA-korttelialueille tai muille
pysakaointiin varattaville alueille (yap-2). Talla huomioidaan kiinteistdjen jo lunastamat
ja maksamat autopaikat kaupungin pysakaintilaitoksessa.

Tonteille on merkitty rakennusala maanalaista vaestonsuojaa ja pysakointitiloja varten
(ma-vp). Rakennuksen ylimman kerroksen parvekkeiden tulee sijaita rakennusalalla ja
kaikki parvekkeet on varustettava suljettavin parvekelasein (par-9), eli niita ei saa ulot-
taa rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusten viherkattojen kattoterasseille tulee raken-
taa rakennuksen reunoista sisdanvedetty suoja- ja melukaide, jonka korkeus tulee olla
vahintaan 1.2 metria (viherk-1=1.2 m). Rakennettaessa yleiseen viemariin liitettavissa
olevan tason alapuolelle on kaytettava kiinteistokohtaista pumppausta (jv-3). Alueella
tulee varautua vesijohtoveden kiinteistokohtaiseen paineenkorotukseen (vj-1). Tonteilla
tulee varautua imeyttamaan tai viivyttdmaan hulevesia ja rakennuslupa-asiakirjoihin
tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma (hule-14).

53.2 Muut alueet

Hapelahteenkatu on merkitty Puijonkadulta Myllykadulle saakka jalankululle ja polku-
pyorailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Siitd eteenpain Hapelah-
teenkatu on tavallista katualuetta. Myllykatu on merkitty Asemakadulta Hapelahteenka-
tuun asti jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu
(pp/t). Siitd eteenpain Myllykatu on tavallista katualuetta. Tonteille ajo tapahtuu Hape-
lahteenkadun kautta.

54 Kaavamuutoksen vaikutukset

Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myoOnteiset tai kielteiset vaikutukset esitetty arvioiden
seuraavin symbolein:

+++ merkittdvad myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++  kohtalainen myonteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myonteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

-- kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
-- - merkittdva kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue
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Vaikutuksen kohde +/0/- | Sanallinen selitys
KAUPUNKIRAKENNE
- liittyminen kaupunkirakenteeseen +++ |liittyy olemassa olevaan / taydentaa sita

- olemassa olevien rakenteiden hyvak-| ++ |taydentad ymparoivaa rakentamista
sikayttd

- yhdyskuntatekniikka (energia, vesi,| ++ |helposti liitettdvissa nykyiseen verkostoon
jate)

- virkistysalueet 0 |tukeutuu padosin keskustan virkistysaluei-
siin

- kaavatalous +++ |ratkaisujen tehokkuus

YMPARISTO

- rakennettu ymparisto ++ |rakentamisen sovittaminen ymparistoon

- hairiétekijat - likennemaara lisaantyy vahan, rakennus-
ten sijoittuminen muuttuu, nakymat muut-
tuvat

- erityispiirteet + huomioi ja hyddyntdad olemassa olevia
rakenteita

LIIKENNE

- liikenneverkko 0

- ajoneuvoliikenne - pysakointiajoliikenne rannikaduilla

- jalankulku ja pyoraily +  |ymparisto paranee

- huoltoliikenne - tarve saattaa hieman kasvaa

- liikenneturvallisuus 0

- pysakaointi - pysakointipaikkoja tarvitaan enemman

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys + |sosiaalinen  ymparistd, esteettomyys

liikuttaessa, melusuojaus

KUNNALLISTALOUS

- maararahat / hankkeen kustannusar-| 0 maararahat investointiohjelman mukaan
vio

- elinkeinoelama ++ |tukee elinkeinoelamaa

tukee keskustan elinvoimaisuutta ja Iluo
YRITYSVAIKUTUKSET ++ |uusia tydpaikkoja
54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hankkeella on mahdollisuus uudistaa ja kohentaa Kuopion kaupungin kaupunkikuvaa
ruutukaavakeskustassa. Hanke monipuolistaa ja lisdd asuntotarjontaa hyvien liiken-
neyhteyksien ja keskustan laheisyydessa. Hanke luo osaltaan mielikuvaa Kuopion
rakennetun ympariston laadusta.

Uusi rakentaminen muuttaa keskustan kaupunkikuvaa ja vaikuttaa lahella olevista
rakennuksista avautuviin nakymiin seka rakennusten sijoittumiseen. Uudisrakentami-
nen parantaa kuitenkin rakennetun ympariston laatua. Kaiken kaikkiaan muutokset
eivat ole niin merkittavia, etta ne aiheuttaisivat MRL:n 54 §:n tarkoittamaa naapureiden
tai muiden kaupunkilaisten elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mista, joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ne naapurikiinteistot,
jotka esittivat mielipiteensa kaavatyon vireilletulovaiheessa, pitivat alueen kehittamista
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ja rakennuskannan uudistamista kaupunkimaisemmaksi sinansa hyvana seka alueen
ja sen ymparistdon imagoa ja arvoa kohentavana. Huolta kuitenkin aiheutti muun muas-
sa kaukonakymien muuttuminen, liian 1&helle rakentaminen ja likenndinnin vaikeutu-
minen.

Uusien rakennusten rakentaminen ruutukaavakeskusta-alueella on normaalia kau-
pungin tdydennysrakentamista, jota tapahtuu koko ajan. Rakentamisaikana aiheutuu
luonnollisesti aiemmasta olosuhteesta poikkeavaa melua, liikenndintia ja mahdollista
muuta haittaa. Rakentamisen aika ei kuitenkaan ole yleensa kovin pitka, ja useimmi-
ten lopputulos siistiyttda alueen kaupunkikuvaa ja ymparistda seka saattaa jopa
nostaa olevien rakennusten arvoa. Kuopion kaupungin ymparistonsuojelumaarayk-
sissa ja rakennusjarjestyksessa on saadetty rakennustydmaiden aiheuttamasta polyn
ja melun torjunnasta (mm. sallitut tydajat erityisen hairitsevaa melua aiheuttaville
toille). Rakennusjarjestyksessa saadetaan myods rakennustydmaan aitaamisesta ja
suojaamisesta esimerkiksi henkild- ja omaisuusvahinkojen seka liikenne- tai muiden
hairididen estamiseksi. Rakentajan tulee noudattaa naita maarayksia.

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistddon soveltuvuus
turvataan asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisdksi rakennuslupavaiheessa
ohjaamalla alueelle tulevaa rakentamista ja sen toteutuksen suunnittelun tasoa (kau-
punkikuvatyéryhma ja laajennettu kaupunkikuvatyéryhma).

54.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Hanke sijoittuu keskelle rakennettua kaupunkiymparistéa ja luonnonympariston osuus
on hyvin pieni, joten silld ei ole vaikutuksia luontoon eika luonnonymparistoon. Raken-
tamisella ei ole merkittdvia vaikutuksia kulttuuriin ja esihistoriaan. Alueelle ei sijoitu
suojeltavia kohteita.

Kaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttaa kaupun-
kirakennetta. Pinnoitettujen alueiden osuudessa ei tapahdu merkittdvad muutosta,
joten myos alueelta tulevien hulevesien maara pysyy paaosin ennallaan.

543 Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alue muuttuu liike- ja toimistokaytdsta paaosin asuinkayttéon. Autoliikenteen lisaksi
kaavaehdotuksen uuden ja lisdantyvan maankayton myota alueen jalankulkija- ja pyo-
railjamaarat kasvavat seka huoltoajon tarve kasvaa. Kasvu ei kuitenkaan ole merkitta-
vaa, vaan tyypillista keskusta-alueen eri muotoista liikenndintia. Liikenndinnin turvalli-
suuteen tulee tonttialueiden suunnittelussa kiinnittéaa erityistd huomiota.

Suunnittelualue kuuluu keskustan ruutukaava-alueeseen, ja katuja vasten oleviin julki-
sivuihin kohdistuu normaalia keskustan katuliikennemelua erityisesti Puijonkadun
puolelta. Meluvaikutukset ovat kuitenkin vahaisia, ja kaavaan on merkitty tarvittavat
melunsuojausvaatimukset; piha-alueille melua ei kohdistu. Suunnittelualueen liiken-
teen paastdt ovat keskustan ruutukaava-alueen paastdjen tasoa. Rakennusaikaiset
hairiét ymparistoon ovat vaistamattomia mutta suhteellisen lyhytaikaisia.
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Kaavamuutos mahdollistaa hyvaksyttyjen kaupungin pysakdintinormien soveltamisen
kaavamuutoksessa. Muutos mahdollistaa hillitymman ja joustavamman autopaikkami-
toituksen. Suunnittelualue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Uudisrakentamisella pystytaan tuottamaan terveellisia ja turvallisia asuntoja seka piha-
alueita.

544 Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset eri ikdryhmiin, lapsivaikutukset

Uusi rakentaminen lisaad asukasmaaraa alueella huomattavasti. Uudisrakentaminen
muuttaa kaikissa vaihtoehdoissa lahiymparistda suhteessa naapurikiinteistdihin. Ra-
kentaminen vaikuttaa asuntojen lahi- ja kaukomaisemanakoaloihin. Naapurialueen
asukkaat saattavat kokea taman heikennyksena nykytilanteeseen niin maisemallisten
kuin ymparistollistenkin tekijdiden osalta, mutta toisaalta uudisrakentaminen voi siistiyt-
taa aluetta ja luoda lisaa viihtyisaa ymparistoa.

Ne naapurikiinteistot, jotka esittivat mielipiteensa kaavatyon vireilletulovaiheessa, piti-
vat alueen kehittamista ja rakennuskannan uudistamista kaupunkimaisemmaksi sinan-
sa hyvana seka alueen ja sen ymparistdon imagoa ja arvoa kohentavana. Kuitenkin
huolta aiheutti muun muassa kaukonakymien muuttuminen, liian Iahelle rakentaminen
ja liikenndinnin vaikeutuminen.

Alue tukeutuu olemassa oleviin keskustapalveluihin ja osaltaan myos taydentaa niita
Puijonkadun varteen toteutettavilla katutason liiketiloilla. Taydennysasuinrakentamisel-
la on vaikutusta keskustan elinvoimaisuuteen, palvelujen sailymiseen ja kehittymiseen,
silld kaupunkikeskustaan sijoittuvat asuintilat lisdavat osaltaan keskustan palvelujen
kysyntaa ja vahvistavat nain ollen niiden sailymista. Uusi asuntotuotanto lisda mahdol-
lisuuksia asumiseen ydinkeskustassa palvelujen ja hyvien likenneyhteyksien aarella.
Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kaikilla likkumismuodoilla. Liikenne-
maaran lisdys on maltillista. Kaavaratkaisun vaikutus alueen viihtyisyyteen (melu,
saasteet, ymparistovaikutukset) ei aiheuta heikennysta nykytilanteeseen nahden.
Hankkeella on rakentamisaikana positiiviset vaikutukset tyollisyyteen, talouteen ja
kaupungin verotuloihin. Yksityiset toimijat saavat rakentamisesta katetta ja kaupunki
maankayttosopimuksen myotd tuloja. Kaupunki saa alueen rakentamisen jalkeen
kiinteistoveroa.

Kaupunkikerrostalorakentaminen keskustakortteliin ei muuta ympariston sosiaalisia
olosuhteita. Hankkeella ei vaikeuteta minkaan vaestéryhman toimintamahdollisuuksia
lahiymparistdssa. Suunnittelualueelle sijoittuu uutta kaikenikaisille tarkoitettua asuinra-
kentamista ja mahdollisesti myds hoivapalveluja. Tama edesauttaa ja palvelee myos
vanhusvaeston ja muiden hoivapalveluita tarvitsevien ryhmien sijoittumista alueelle
l&helle muitakin keskusta-alueen palveluita. Alueelle voidaan toteuttaa myods lapsiper-
heille soveltuvia asuntoja.

Lapsivaikutusten arvioinnin lahtokohtana on nykyinen tilanne, johon tulevan maakay-
ton ratkaisua arvioidaan ja verrataan. Hankkeesta aiheutuvat keskeiset myonteiset tai
kielteiset lapsivaikutukset on esitetty arvioiden seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue
++  kohtalainen my6nteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myonteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue
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0 vaikutuksia ei ole

vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

-- kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde

+/0/-

Sanallinen selitys

ELINOLOSUHTEET

ympariston muuttuminen ++ alue siistiytyy ja tulee viihtyisammaksi ja turvallisem-
maksi, oleskelu- ja leikkialue muodostuu osittain
pihalle, osittain kattoterasseille, palvelut ovat l1ahella

virkistysalueet 0

YMPARISTO

rakennettu ymparisto + saadaan uusia asuntoja palvelujen lahelle

hairiotekijat - likennemaara hieman kasvaa

erityispiirteet 0

ympariston vaaratekijat 0

asunnot + uusia asuntoja alueelle

palvelut 0

tyopaikat 0

TURVALLISUUS

jalankulku ja pyoraily ++ | hyvat pyorien sailytyspaikat

paastot - kasvaa hieman liikenteen lisdantyessa

erityisvaaratekijat 0

vahingot 0

terveys + uudisrakentaminen tuottaa terveellistd ja turvallista
ymparistoa, ei merkittdvaa melu- eika ilmansaastevai-
kutusta

paihteiden kayttd 0

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

yhdenvertaisuus 0

ystavyyssuhteet + luo mahdollisuuksia uusille ystavyyssuhteille uusien
asukkaiden myéta

itsenaistyminen ja kasvaminen vas- + yhteinen piha-alue, mahdollisuus ystavyyssuhteisiin

tuullisuuteen keskusta-alueella

kielelliset vaikutukset + alueelle saattaa muuttaa eri syntyperaisiakin uusia
asukkaita

oikeudet 0

osallisuus ja vaikutusmahdollisuudet + yhteistydon mahdollisuudet lisdantyvat

monikulttuurisuus muutos voi mahdollistaa

HENKINEN KEHITYS

hyvinvointi + terveellinen ja turvallinen uusi rakennus

mielenterveys + monipuolisten palvelujen laheisyys, harrastusmahdol-
lisuudet

ruumiillinen ja henkinen koskematto- 0

muus

sukupuoli 0
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lapsen oikeuksien toteutuminen + mahdollisuus leikkiin piha-alueella, paivakodit ja koulut
suhteellisen 1ahelld
perhesuhteisiin 0
uskonnollisen taustan huomiointi 0
yksilollisten taipumusten huomiointi + erilaiset keskustapalvelut, tapahtumat ja harrastus-
mahdollisuudet lahietaisyydella
kehitys- ja liikuntavammaiset + uusia hissillisia kerrostaloja, terveyspalveluja lahella
TALOUS
perheen talous 0
5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavaan on merkitty laaditun meluselvityksen (lite 10) mukaisesti tarpeelliset melu-
maaraykset. Kaavassa osoitetaan ne rakennusalan sivut, joiden puoleisten rakennus-
ten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 30 dB; parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin
parvekelasein, joilla alitetaan paivaajan keskidanitaso 55 dB; rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisaltya meluntorjuntasuunnitelma (ra-18/30 dB). Muita rakennusalo-
ja koskee maarays, jonka mukaan rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntor-
juntasuunnitelmalla, ettd parvekkeilla ja terasseilla alitetaan 55 dB:n paivaajan kes-
kidanitaso (ra-20/55 dB). Lisdksi rakennusten viherkattojen kattoterasseille tulee raken-
taa rakennuksen reunoista sisdanvedetty suoja- ja melukaide, jonka korkeus tulee olla
vahintaan 1.2 metria (vinerk-1=1.2 m). Sen sijaan kaavaan ei ole merkitty meluselvi-
tyksessa Puijonkadun puolelle esitettya 2.9 metrin korkuista melukaidetta, koska siihen
kohtaan ei ole tulossa viherkaton kattoterassia. Kaikki parvekkeet on varustettava
suljettavin parvekelasein (par-9). Maantasolla sijaitseville leikki- ja oleskelualueille ei
meluselvityksen mukaan kohdistu meluohjearvoja ylittavaa melua.

Hulevesien imeyttaminen esimerkiksi lapaisevien paallysteiden avulla ei tonteilla onnis-
tu maanalaisten tilojen vuoksi. Tonteilla tulee varautua imeyttdmaan tai viivyttdmaan
hulevesia ja rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien katto-
vedet) kasittelysuunnitelma (hule-14-maarays).

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkintdja ja -maarayksia selostetaan kohdassa 5.3 ja ne esitetdan kaavakartan
yhteydessa.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta kaavanimist6a. Katualueiden nimet sailyvat ennallaan.

5.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Kuopion ydinkeskustan kaupunkirakennetta, joten aluetta pal-
velevat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin jo toteutettu. Alueella on valmiina vesi- ja
viemariverkosto samoin kuin kaukoldampo-, pien- ja keskijanniteverkosto, joihin uusi
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rakentaminen pyritdan liittmaan. Hapelahteenkadun varrelle uudisrakennukseen
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen esitetdan varaus jakelumuuntamolle.

Kaavaratkaisu tiivistda keskustan kaupunkirakennetta ja hyddyntaa olemassa olevaa
kunnallistekniikkaa seka palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden
mukainen.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakentaminen aloitettaneen kaavamuu-
toksen saatua lainvoiman.

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistdodn soveltuvuus
turvataan asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisaksi rakennuslupavaiheessa oh-
jaamalla alueelle tulevaa rakentamista ja sen toteutuksen suunnittelun tasoa (kaupun-
kikuvatydoryhma ja laajennettu kaupunkikuvatyoryhma).

Kuopiossa 21.10.2021

Pauli Sonninen Anne Turkia
va. asemakaavapaallikkd kaavoitusinsindori
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