VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET LIITE6

LAPLAND HOTELS KUOPIO, PUIJONKATU 32, KUOPIO / KOY KUOPIO ASEMAKATU 30-32,
28.11.2019

Hienoa, ettd Kuopion keskusta uudistuu.

KOY Kuopio Asemakatu 30-32 / Lapland Hotels Kuopion osalta meilld on muutamia huolenaiheita, joita
haluamme tuoda esille:

1.

Hotelli on avoinna 24/7, joten hotellin pihoihin tulee olla esteetén paasy seka Myllykadun ettd
Puijonkadun puolelta joka paiva ja ympari vuorokauden kaiken kokoisilla kulkuneuvoilla
(henkildautoista isompiin tavarankuljetus autoihin)

Tavara- ja jatekuljetus pitaa olla mahdollista koko ajan sekd Myllykadun (vaatii ldpiajoa) etta
Puijonkadun puolelta (sisddnajo Puijonkadun pihalle)

Puijonkatu 30 rakennuksen seina on tonttimme rajalla ja hotellin parkkipaikat ovat seinda vasten.
Miten mahdollistetaan parkkipaikkojen kayttaminen tydmaan aikana? Tai jos kaytto rajoittuu, niin
mista Kuopion Kaupunki osoittaa hotellille parkkipaikat? Parkkipaikkojen osalta on oleellista, etta
hotellin liiketoiminta ja asiakastyytyvaisyys eivat karsi tydmaan vaikutuksesta.

Myllykadun puolelta hotellilla on yhteinen seina naapurikiinteiston kanssa. Miten varmistetaan,
ettd hotellin alueet ja tilat ovat kayttokuntoisia tydmaan aikana eika hotellin tarvitse rajoittaa
omien alueidensa ja tilojensa kayttoa? Eika hotellille aiheudu lisakustannuksia naapurin tydmaan
vaikutuksista hotellin toimintaan? Tama koskee mm. hotellin valikaton IV-konehuoneeseen paasya
(kierreportaat ulkona), ylapihan parkkipaikan kaytt6a, autotallin kdytt6a ja hotellin
kellarikerroksessa sijaitsevien tilojen kayttoa. Hotellin tilojen kdyttamiseen vaikuttaa myos adanekas
tyo kuten esim. rajaytykset, timanttiporaaminen, piikkaamiset tmv.

Maanpinnan alla tapahtuvien kaivuu-, paalutus- ja uudelleenrakentamistdiden vaikutus hotellin
maanpinnan alla ja myos ylapuolella oleviin tiloihin, jotka ovat suorassa yhteydessa naapuritonttiin.
Huolena hotellin tilojen altistuminen tarinalle ja siitd mahdollisesti aiheutuville
halkeamille/rikkoontumisille/muille korjausta vaativille tapahtumille sekd tyémaan aanien
kantautumiselle hotellin tiloihin. Hotellin liiketoiminta ei saa hairiintya eika katketa tydmaasta
johtuen.

Mahdolliset katkokset vesi-, kaukolampo- ja sahkoverkossa tydmaan aikana, mikali nama koskevat
myds hotellia

Tiedottaminen. Hotellin liiketoiminnan kannalta on erittdin tarkeda, etta hotelli tietaa jo etukateen,
milloin ja minkalaisia rajoitteita on suunnitteilla ylla mainituissa asioissa. Erityisesti: lilkenteen
rajoittaminen, rajaytystyot, katkokset vesi-, kaukolampd6- ja sdhkdverkossa. Ja ettd naista asioista
keskustellaan hotellin johdon kanssa etukateen ja hotellin kanta otetaan huomioon naista asioista
paatettdessa (ajankohta, kellonajat, kokonaispituus rajoitukselle).



ASUNTO OY PUIJONKATU 41, 1.12.2019

Asunto oy Puijonkatu 41 hallitus on saanut kaavamuutoksen tietoonsa ja lau-
suu kaavamuutoksesta seuraavaa.

Kaavamuutos on alueelle tervetullut, koska Maljalahden aluetta on kehitet-
tava liike-elaman ja asukkaiden viihtyvyyden osalta nykyisestd kaupunkimai-
semmaksi. Kannatamme asuntorakentamista kaavoitettavalle alueelle.
Emme kannata hoivakotikdyttdé kaavoitettavalle alueelle talomme léheisyy-
teen. Haluamme taata lilkkehuoneistoille asiakasmadrat, koska hoivakotitoi-
minta ei lisdd asiakasm&drid verrattuna asuntorakentamiseen tuovaan asu-
kasmddrddn verrattuna,

Talomme suunnasta ndhden uudet suunniteltavat rakennukset eivat saa olla
kahdeksaa kerrosta korkeampia, koska korkeammat rakennukset pimentadisi-
vat Puijonkadun puoleisia asuntoja uusien taloista aiheutuvan varjon kasva-
essa talon korkeuseron takia verrattuna nykyiseen. Ja putkiremontissa aurin-
kovoimalaan tehty sijoitus on turha, koska auringon valonmaara laskisi tuot-
tamisen kannalta lilan véhaiseksi energiatuotannon kannalta. Kaavamuutok-
sessa on otettava huomioon, etteivat tulevalle kaava-alueelle suunnitellut ta-
lot ole kahdeksaa kerrosta korkeampia.

Kaavoituksessa tulee tutkia pysdkodintivelvollisuuden merkitystd koko keskus-
tan alueella. Nykyinen pysdkdintivelvollisuus on muutos- ja uudisrakentami-
sessa on liian kallis estéen lisd- ja muutosrakentamista, jos tontilla ei ole mah-
dollista jarjestda pysdkdintipaikkoja. Pysdakointivelvollisuudesta tulee luopua
keskustan ruutukaava-alueelle, koska alueen kehittdmisen kannalta pysa-
kdintivelvollisuus asettuu taloyhtidille esteeksi kiinteistéjen kehittamiselle
korkean kustannusten takia. Tulevaisuutta katsoen esim. ullakkorakentanta-
misen kannalta kustannus on korkea, koska pysédkdintipaikka investointina
lilan kallis suhteessa saatavaan tuottoon ja verrokkikaupunkeihin verrattuna

pysakointivelvollisuuden maksettava maksusta kaupungille on liilan iso. Ja
edelld mainittua kehitystd tukee automéaarien lasku, koska tulevaisuudessa
yvhteiskayttd autot lisddntyvat ja kaavassa yhteiskdyttd mahdollisuutta tulee
lisdtd mutta ei tehda3 siitad velvollisuutta.

Viihtyvyys tulee ottaa nykyistd paremmin huomicon lisddmalld esim. viherra-
kentamista ja turvallisuutta liikenneratkaisuissa. Puijonkadun kokonaiskehi-
tys on otettava huomiocon kaupungin kaavoituksessa, koska alueen liike-ela-
man tarpeen palvelutoiminnan lisddantyessd tulee taata ja asukkaiden viihty-
vyyttd tulee ottaa huomioon nykyistd paremmin.

Liiketilojen saatavuutta tulee tarkastella kaavoituksessa, koska on hyva, jos
liiketiloja olisi Puijonkadulla alempana saatavilla ja samalla saataisiin ihmisvir-
toja ohjattua ldhemmaksi matkakeskusta ja elavéitettyd Maljalahden aluetta
kaupunkimaisemmaksi. Kevyenliikenteen kayttd mahdollisuutta lisatd alu-
eella turvallisuus huomioon ottaen.

Asunto Oy Puijonkadun 41 mielestd rakentamista tulee lisdta, koska se takaa
eldvamman keskusta-alueen ja lisds lilke-elaman mahdollisuutta kehittya alu-
eella nykyisia toimialoja kattavammaksi palveluliiketoiminnan lisaamiseksi
alueella. Puijonkadun alueella asuntorakentaminen mahdollistaa kadusta
vaikka uudeksi ravintolakaduksi Kuopiossa.



AS OY KUOPION KOTIKULMA, 24.11.2019

Vanhojen rakennusten korvaaminen uusilla tulee varmasti kohentamaan muutoksen kohteena
olevan alueen ja sen ymparistdn imagoa ja arvoa valmistuttuaan. Tuleva muutosprosessi kestdd
kuitenkin useita vuosia ja vaikuttaa alueella jo asuvien arkeen ja péivittdisiin toimintoihin monella
tavalla. Naihin vaikutuksiin tullaan varmasti palaamaan prosessin eri vaiheissa suunnitelmien

edetessa.

As Oy Kuopion Kotikulma haluaa jo téssé vaiheessa tuoda esille seuraavia huolen aiheita ja
ehdotuksia:

1.

Lilkenne Myllykadulla rakentamisaikana seka lopullinen liikennginti Myllykadulla ja
Hapeldhteenkadulla

As Oy Kotikulmalla on kokemusta Myllykadulla tapahtuneesta liikkkumisen vaikeudesta,
kun Lapland Hotelsia korjattiin hiljattain; katu oli useaan otteeseen suljettuna ilman ettd
sulkemisesta etukiteen tiedotettiin taloyhtidlle ja sen asukkaille.

Taloyhtitssa asuu pyoréatuolilla liikku]ia, rollaattorilla liikkujia, kyynérsauvoilla liikkujia,
joten Myllykadun sulkeminen rakennusajaksi ei ole toivottavaa ja mahdollisista
tilapéisistikin esteistd ja niiden ajankohdasta ja kestosta on ehdottomasti
ilmoitettava ajoissa.

Myds As Oy Kotikulman autoa kédyttdvien asukkaiden tulee padstd vapaasti liilkkumaan
Myllykadulle ja Myllykadulta, koska taloyhtién autohalli sijaitsee tontin takaosassa.

As Oy Kotikulman jitehuolto hoidetaan Myllykadun kautta; samoin kuin
huoltoliikkeiden litkkuminen tapahtuu luonnollisesti Myllykadun kautta.

Kulku Asemakadulta Myllykadulle on ahdas Hotellin ravintolan terassin viedessid osan
kadun leveydesta. Tavallisenkaan kokoiset autot eivdt mahdu kunnolla kohtaamaan
risteyksessa. Padasiallinen liilkenndinti sujuisi véljemmin ja pienemmilla riskeilld
Haapaniemenkadulta ja Puijonkadulta Hapeldhteenkadun kautta tonteille,

Liikennejarjestelyjad suunniteltaessa olisi hyvd huomioida, ettd
kadunvarsipysakdintiin jdisi edelleen tilaa, koska tontillamme ei ole kuin
yksi vieraspaikka pysakointiin,

2. As Oy Kotikulman vajan takainen tiiliseina

Jate- ja pyoravajan takaseind on tiillinen ja korotettu naapuritaloa vasten sen korkeuteen
ja kiinni Myllykatu 10:n seindssd. Ko. seind romahtaa varmaankin kun Myllykatu 10
puretaan.

Rakentamisen ajaksi vajan takaseind on peitettédvi ja suojattava niin ettd vaja pysyy
vahingoittumattomana ja suljettuna ulkopuolisilta.

Kun Myllykatu 10 rakennusta suunnitellaan, niin pitdnee ottaa huomioon vajamme
sijainti tonttien rajalla suhteessa uuteen rakennukseen eli rakennetaanko uusi tiiliseind
vai 1oytyykd joku muu ratkaisu. Aikoinaan Myllykatu 10 omistaja vaati tiiliseinin
tulipaloriskin varalta, koska rakennukset olivat kiinni toisissaan.

3. Paalutus — dokumentointi — talon halkeamat

Ennen paalutustdiden alkamista As Oy Kotikulman ulkoverhouksessa olevat halkeamat
on kartoitettava ja dokumentoitava, jotta paalutuksen jilkeen voidaan todeta onko
paalutus aiheuttanut uusia halkeamia.



4. Rakennus (Myllykatu 10) ja sen korkeus

Rakennukseen, joka suunnitellaan ja rakennetaan Myllykatu 10:n tontille, ei toivoisi
suunniteltavan ikkunoita eikd parvekkeita ko. rakennuksen Myllykatu 12 puoleiseen
padtyyn. Puolin ja toisin talojen parvekkeet olisivat kiusallisen lihell3 toisiaan. Koska
kyseessd on rannikadut niin rakennuskorkeuksissa olisi hyva huomioida, ettd kadun
vierelld oleva rakennusmassa olisi maksimissaan 2-3 kerrosta ja keskemmalla tonttia
voisi sitten olla korkeampia kerroskorkeuksia.

5. Tiedottaminen prosessin aikana

Kaupunki
Rakennuttaja
Rakennusfirmat/alaurakoitsijat

Esim. Lapland Hotelsin korjauksen aikana tiedottaminen ontui — kaupunki eikd mikdan
muukaan taho tiedottanut naapurustolle aiheutuvista ongelmista, eikd myoskdan
aitheuttamistaan vahingoista

6. llmastovaikutukset

Kaavahankkeen vaikutuksissa mainitaan keskustarakentamisen positiiviset
iimastopoliittiset vaikutukset niitd sen kummemmin erittelematts. Lienee tarkoitetaan
mm yksityisautoilun ja muunkin moottoriliikenteen toivottavaa vihenemists palvelujen
sijaitessa kavelymatkan p3&ssa.

As Oy Kotikulma vaalii omaa pienté viheraluettaan, "keuhkoaan” ja suosittelee, etti
ilmastopoliittisena tekona uusien rakennusten suunnittelussa nihtéisiin riittavien
viheralueiden sijoittuminen jokaisen talon tontille ja mys yhteisille alueille
rannikatujen varteen. Viheralueen lisaévit tietysti myds alueen viihtyisyytta.



