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Levadsen palvelu- ja toimintakeskus

Taustaa

Toimitilajohtaja Hannu Vaananen
Tilapalveluiden toimitilapalvelut

Tarve perustuu Perusturvan palveluverkkoselvityksessa seka Ikaystavalli-
nen Kuopio - ohjelmassa vuosille 2009-2030 laadittuihin linjauksiin. Hank-
keen keskeisia tavoitteita on lyhytaikaishoivan asiakaspaikkojen jarjesta-
minen. Sairaalatoiminnat tulee turvata sairaanhoitoa tarvitseville, jolloin
sosiaalisin syin tarjottava hoito (kriisipaikat, paikat palveluasumisen asu-
mispaikkaa odottaville seka vuorohoitoa tarvitsevien hoitopaikat) on jar-
jestettava sosiaalihuoltolain mukaisilla lyhytaikaispaikoilla. Levdasen nykyi-
sen palvelutalon muutos lyhytaikaishoivalle vastaa tdhan palvelutarpee-
seen. Palvelutalossa toimii talla hetkella tehostetun palveluasumisen asu-
misyksikko seka muistiyksikkd.

Palvelutalohanke liittyy Pydrén Liito-oravan ja Puijonlaakson palvelutalo-
hankkeisiin. Py6éron palvelutalohanke valmistui 10/2021, minka seurauk-
sena Puijonlaakson palvelutalosta nykyiset laitoshoidon asiakkaat siirtyivat
Liito-oravaan tehostettuun palveluasumiseen. Puijonlaakson palvelutaloon
jaa lyhytaikaisen hoivan asiakaspaikat, kunnes Levasen uusi palvelutalo
valmistuu ja nykyinen rakennus voidaan muuttaa lyhytaikaiselle hoivalle.
Puijonlaakson palvelukeskukseen on tehty kdyttéa turvaavia toimenpiteita
siten, etta rakennuksen kayttdéa voidaan jatkaa n. 5 vuotta eli vuoden
2023 loppuun. Levasen hankkeen eteneminen suunnitellussa aikataulussa
on kriittistd, jotta Puijonlaakson palvelutalosta voidaan luopua suunnitel-
lussa aikataulussa. Puijonlaakson palvelutaloon on tarkoitus rakentaa 30
paikkainen muistiyksikkd, johon Levasen muistiyksikko siirtyy. Taman jal-
keen Levasen palvelutalon asiakaspaikat ovat kokonaan lyhytaikaisen hoi-
van kaytdssa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 8.2.2021 Levasen palvelu- ja
toimintakeskuksen hankesuunnitelman ja Kuopion kaupungin ja Niiralan
kulma Oy:n valisen aiesopimuksen.

Hanke on edennyt kaupunginhallituksen 8.2.2021 hyvaksyman ja 4.3.2021
allekirjoitetun aiesopimuksen mukaisesti.

Kaupunkirakennelautakunta paatti 2.3.2022 Kotokuja 2 tontin 297-24-40-
2 vuokraamisesta Niiralan Kulma Oy:lle.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on hyvaksynyt hankkeen
rakennussuunnitelmat ja kustannukset (osapaatés) 10.2.2022. ARA on hy-
vaksynyt korkotuettaviksi ja avustettavaksi kustannuksiksi (alv 0%) enin-
tdan 8.450.000 euroa. Avustusta ARA on 10.2.2022 mydntanyt erityis-
ryhmien asunto-olojen parantamiseksi (rakentaminen) 2.957.500 euroa.

Niiralan Kulma Oy:n on tarkoitus allekirjoittaa hankkeen urakkasopimukset
heti, kun kaupunginhallitus on tehnyt vuokrauspaatoksen. Rakennustyo6t
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aloitetaan valittomasti urakkasopimusten allekirjoittamisen jdlkeen ja nii-
den arvioidaan valmistuvan syksylla 2023.

Niiralan Kulma Oy on yhteistydssa Kuopion Tilapalveluiden kanssa valmis-
tellut vuokrasopimusluonnoksen (liitteena) kaupunginhallituksen hyvak-
syman aiesopimuksen ja ARA:n paatdsten mukaisesti ja perusteella. Vuok-
ra maaraytyy ARA:n ohjeistuksen mukaisesti (omakustannusperiaate).
Vuokraus toteutetaan valivuokrausmallilla, jotta voidaan hyddyntaa arvon-
lisaverovahennysoikeus. Kuopion kaupunki (Tilapalvelut) vuokraa tilat Nii-
ralan Kulma Oy:Ita.

Eduskunta on 23.6.2021 hyvaksynyt nk. sote-uudistuksen (HE 241/2020
vp). Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadanndén voimaanpanosta annetun
lain 1 §:n 3 momentin mukaan pelastustoimen jarjestamisesta annettu la-
ki tulee voimaan 1 paivana tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain (616/2021) 25 § mukaan hyvinvointialueelle siirtyvat so-
siaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestédmiseen liittyvat
sopimukset 1 paivasta tammikuuta 2023, jolleivat hyvinvointialue ja kunta
toisin sovi. Sdadetysta poiketen hyvinvointialueelle eivat kuitenkaan, joll-
eivat hyvinvointialue ja kunta toisin sovi, siirry vahingonkorvausvastuut tai
muut sopimuksen paattamisesta seuraavat vastuut sellaisista sopimuksis-
ta, jotka kunta tekee taman lain vahvistamisen jalkeen, mutta ennen sosi-
aali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestamisvastuun siirty-
mistd hyvinvointialueelle.

Voimaanpanolain 26 §:n mukaan kunnan on tehtava viimeistaan
28.2.2022 hyvinvointialueelle selvitys sosiaali- ja terveydenhuollon tai pe-
lastustoimen kaytdssa olevista tiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudes-
ta, sopimuksista ja vastuista. Voimaanpanolain 28 §:n mukaan alueval-
tuusto kasittelee selvityksen viimeistdaan 31.3.2022 ja paattaa sen perus-
teella mm. sopimusten ja vastuiden siirtymisesta hyvinvointialueelle ja hy-
vinvointialueen vastuulle.

Kuopion kaupunki on antanut Pohjois-Savon hyvinvointialueelle em. selvi-
tyksen 28.2.2022. Annettua selvitysta voidaan taydentaa viimeistaan
30.6.2022 saakka, jos toimitiloissa, siirtyvassa irtaimessa omaisuudessa
tai sopimuksissa on tapahtunut olennaisia muutoksia. Lisdksi Pohjois-
Savon hyvinvointialueelle on annettu selvitys ns. investointeja vastaavista
sopimuksista (uudet vuosien 2023-2026 valisena aikana valmistuvat tilat,
jotka tulevat hyvinvointialueen kayttéon).

Levasen palvelutalon vuokrasopimus siirtyy Pohjois-Savon hyvinvointialu-
eelle ns. siirtyvana sopimuksena.

Vaikutusten ennakkoarviointi on liitteena.

Esitan, etta

— Kuopion Tilapalvelut vuokraa Niiralan Kulma Oy:lItd osoitteeseen Koto-
katu 2 (297-24-40-2) rakennettavasta palvelutalosta yhteensa 56 te-
hostetun palveluasumisen asuntoa, asuntojen apu- ja yhteistilat, pal-
velutilat ja yhteistilat (yhteensa 2 765 m2) liitteena olevan vuokraso-
pimusluonnoksen mukaisin ehdoin.
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Sopimukseen saadaan tehda tarvittavat teknisluontoiset korjaukset
kansliatoimenpitein

Toimitilajohtaja Hannu Vaananen valtuutetaan allekirjoittamaan vuok-
rasopimus.

Asiaa kokouksessa esittelevét toimitilajohtaja Hannu VVddndnen ja asiak-
kuuspé&éllikké Auvo Vilpponen.

4 411/2021 ARA avustuspaatos

5 411/2021 ARA osapaatds

6 411/2021 Vuokrasopimusluonnos

7 411/2021 Vastuunjakotaulukko

8 411/2021 Vaikutusten ennakkoarviointi

Valmistelija

Hannu Vaananen puh. +358 44 718 5615
Auvo Vilpponen puh. +358 44 718 5255

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyvdksyy toimitilajohtajan esityksen.

Merkittiin, ettd jasen Hannu Kokki poistui kokouksesta esteellisena (yhtei-
s6jaavi) asiakohdan kadsittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Toimitilajohtaja Hannu Vdananen ja asiakkuuspdallikkd Auvo Vilpponen
olivat kokouksessa kuultavina asiakohdassa. He poistuivat kokouksesta

kuulemisen jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeman paa-
toésehdotuksen.
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