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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2.12.2021 paivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan
(Haapaniemi) korttelin 65 tontteja 17, 18 ja 24
seka vesialuetta.

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan
(Haapaniemi) korttelin 65 tontit 24, 39 ja 40
seka vesialue.

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan
(Haapaniemi) korttelin 65 tontit 39 ja 40.

Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemen
kaupunginosassa, Siikaniemen eteldosassa.
Alue rajautuu Siikaranta-kadun ja vesialueen
valiselle alueelle, nk. Bellanrantaan.

. N > 4

881

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
Bellanrannan kehittaminen niin, ettd sinne
voidaan toteuttaa uusi hotellirakennus, ranta-
alueen tayttd, rantasviittien rakentaminen seka
muut vapaa-ajantoiminnot kuten erilaiset
pelikentat ja oleskelualueet.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Hakemusvaiheessa Kiinteistd Oy Kuopion Siikaranta 4 ja Kiinteistd Oy Kuopion Siikaranta 9 ja
12 (8-65-17, 18 ja 28), Kuopion Siikaranta 5 (8-65-16), Power-Market Oy (8-65-34) ja L-House
Oy (8-65-35 ja 36) ovat hakeneet asemakaavan muuttamista alueilleen tavoitteenaan
mahdollistaa liike- ja toimistorakentamista sekd matkailu- ja liikuntapalveluja (mm. hotelli).
Asemakaavan muutokseen oli talldin tarkoituksenmukaista sisallyttda koko Siikaniemen alue,
jotta alueen toiminnot ja muut jarjestelyt (esimerkiksi liilkenndinti) voidaan tarkastella ja
suunnitella kokonaisuutena (kuva 1). Kaavatydn yhteydesséd on tehty kaavoituksen
kdaynnistémissopimukset hakijoiden kanssa 9.12.2020, 11.12.2020, 15.12.2020 ja
27.12.2020/14.1.2021.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
28.10.2020 ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessé 5.11.-7.12.2020.
Nahtavanolosta tiedotettiin kuulutuksella lehdessa ja kaupungin nettisivuilla.
Vireilletulovaiheessa saatiin yksi mielipide. Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 12.11.2020.

Koko Siikaniemen alueen asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto (mm. kaksi
kaavarunkovaihtoehtoa ja selostusluonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
21.4.2021. Aineisto oli néhtavana 29.4.-31.5.2021. Vaihtoehtoja selostetaan tarkemmin taman
selostuksen kohdassa "6.1 Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot”. Yleisétilaisuutta ei
jarjestetty poikkeusolojen takia, mutta aineiston nahtavanaolosta lahetettiin kuulutuksen lisaksi
tiedote alueen kiinteistéjen omistajille. Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa (laajennettu
kaupunkikuvatyéryhma ja Kuopion kulttuurihistoriallinen museo) sekd@ mielipiteet neljalta
yksityishenkildltd (kaksi mielipidettd) ja Saaristokaupungin asukasyhdistys ry:Itd. Lausunnoissa
kaavarunkovaihtoehtoa 2 pidettiin pdaperiaatteiltaan parempana. Mielipiteissa otettiin
keskeisimmin kantaa liikennejarjestelyihin. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen on esitetty
selostuksen liitteessa 11. Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskustelutilaisuus
(lausuntokokous) 27.5.2021.

Valmisteluvaiheen jalkeen alueen maanomistuksessa tapahtui muutoksia, mista syysta
Siikaranta-kadun pohjoispuoleisten osien jatkokehitys edellyttaa lisdtarkasteluja. Taman takia
kaavaty® paatettiin jakaa kahteen osaan: nk. Bellanrannan alueeseen, jonka kaavoitusta
jatketaan heti seka muuhun Siikaranta-kadun pohjoispuoliseen alueeseen, jonka kaavoitus
jatkuu maankayttératkaisujen tarkennuttua.

Kaavaselostuksen kohdat 3-6 kuvaavat koko Siikaniemen aluetta koskevaa
valmisteluvaiheeseen edennytta kaavatyotd. Asemakaavan muutoksen kuvaus- ja
toteutusosioissa kuvataan Bellanrannan alueen kaavatyoé6ta.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan (Haapaniemi) korttelin 65 tontteja 17, 18 ja 24
seka vesialuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 65 tontit 24, 39 ja 40 seka
vesialue. Sitovalla tonttijaolla muodostuu korttelin 65 tontit 39 ja 40.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Bellanrannan kehittdminen niin, etta sinne on
mahdollista toteuttaa uusi hotellirakennus, ranta-alueen tayttd, sviittien rakentaminen seka
muut vapaa-ajantoiminnot kuten erilaiset pelikentat ja oleskelualueet.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti, kun se

kaavan ja tarvittavien Ilupien tultua Ilainvoimaiseksi seka teknisten ja taloudellisten
toteuttamisedellytysten puolesta on mahdollista. Taman hetkisten suunnitelmien mukaan
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hotellirakennus valmistuisi kesalla 2023 ja sviittien rakentaminen aloitettaisiin tayttdmaiden
riittdvan painumisen jalkeen kevaalla 2023.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemen kaupunginosassa, Siikaniemessd, lahes kahden
kilometrin etdisyydelld Kuopion torilta lounaaseen. Valmisteluvaiheeseen asti kaava-alue
rajautui idassa Saaristokatuun, etelassa ja lannessa Kallaveteen ja pohjoisessa
Kumpusaarentiehen. Alueella sijaitsee eri aikakaudella rakennettuja teollisuus- ja varastohalleja,
liikuntakaytdssa olevia halleja, liike- ja tuotantotiloja sekd julkinen liikerakennus, jossa on
saunatiloja (Saana). Alue on muuttunut viime vuosina myénnettyjen poikkeamislupien kautta
osittain teollisuus- ja varastotoiminnasta my®és erilaisten vapaa-ajan toimintojen alueeksi (kuva
4).
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Kuva 1. Asemakaava-alueen valmisteluvaiheen rajaus esitettynd yhtenaisella

punaisella viivalla.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavatyd padatettiin  maanomistusoloissa tapahtuneiden
muutosten takia jakaa kahteen osaan: Bellanrannan alueeseen, jonka kaavoitusta
jatketaan heti sekd muuhun Siikaranta-kadun pohjoispuoliseen alueeseen, jonka kaavoitus
jatkuu maankayttdratkaisujen tarkennuttua.

Kuva 2. Asemakaava-alueen rajaus kaavatyon jakamisen jalkeen.



Bell t 6
KUOPIO Asefnnarsana?/an muutos

3.1.2 Luonnonymparistd

Lahinna luonnontilaisen kaltaisia alueita Siikaniemen alueella on vain alueen itdpuoleisilla
rannoilla kapealla vydhykkeelld, sr-rakennuksen tontilla 8-65-30 ja Saaristokadun itapuolella
korttelin 8-86 ymparistdssa. Lisaksi alueen halki kulkevan kevyen liikenteen vaylén reunalla on
kasvillisuutta (vali Varikkokatu-Siikaranta). Kasvillisuus on nahtavissa ilmakuvasta 3.

Kuva 3. Ilmakuva koko Siikaniemen alueelle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Siikaniemelld on pitkat perinteet puunjalostusteollisuuden alueena aina 1900-luvun alkupuolelta
lahtien Herman Saastamoisen teollisuusimperiumin osana. Viimeisin osa (Fenestran
ikkunatehdas) meni konkurssiin vuonna 2014. Puun sahaustoiminnot loppuivat vuoden 2000
alussa. Alueella sijaitsee eri aikakaudella rakennettuja teollisuus- ja varastohalleja,
liikuntakaytdssa olevia halleja, liike- ja tuotantotiloja sekd julkinen liikerakennus, jossa on
saunatiloja (Saana). Alueen sanallinen historiakuvaus ilmenee selostuksen liitteesta 5
Siikaniemen alue- ja kohdeinventoinnit sekd kartta-aineistona kuvista 5 ja 6.

Korttelin 8-65 olevat rakennukset ilmenevat alla olevasta taulukosta (Bellanrannan kaava-
alueeseen kuuluvat tontit lihavoituna).

Tontti Rekister. Pinta- | Rak. Rakennukset Rak. Valm.
ala m2 | oikeus koko vuosi
e/k-m2
8-65-5 9.8.2002 37884 | e=0.6 -> | teollisuuden tuotantorakennus 4628 2003

22 730 kulkuneuv. suoja- ja huoltorak. | 5 117 | 2003
teollisuuden tuotantorakennus - vireilla
toimistorakennus 1117 2003
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8-65-16 19.1.2010 4 643 e=0.6 -> | teollisuuden tuotantorakennus 970 1970
2786
8-65-17 | 28.9.2007 15 200 | e=1.0 -> | myymalahalli 1 849 2008
15 200 talousrakennus - 2008
8-65-18 | 20.9.2008 8 151 e=0.6 -> | ravintola 958 2019
4 891 sauna 20 vireilld
8-65-24 | 23.9.2008 1761 200 yhdyskuntatekniikan 64 1982
rakennus
8-65-25 1.4.2008 12917 | e=0.6 -> | teollisuushalli 2 626 2005
7 750
8-65-28 11.10.2008 28 321 | e=0.6 -> | urheilu- ja kuntoilurakennus 6013 1962
16 993 urheilu- ja kuntoilurakennus 7 749 2007
teollisuusvarasto 970 2008
8-65-30 22.1.2009 5461 e=0.6 -> | yhden asunnon talo (sr-15) 410 1910
3277 saunarakennus 70 1947
8-65-32 24.3.2011 48 807 | e=0.6 -> | teollisuuden tuotantorakennus 6 037 2013
29 284
8-65-33 24.3.2011 17 078 | e=0.6 -> | varastorakennus 1 876 2018
10 247 varastorakennus 1184 2018
varastorakennus 534 2018
talousrakennus 7 2018
8-65-34 7.9.2012 8 310 e=0.6 -> | rakennus - -
4 986
8-65-35 7.9.2012 11887 | e=0.6 -> | varastorakennus 760 2016
7 132 muu rakennus 144 2019
8-65-36 7.9.2012 50 722 | e=0.6 -> | teollisuuden tuotantorakennus 17912 1927
30 433 voimalaitosrakennus (sr-15) 603 1924
teollisuuden tuotantorakennus 8341 1974
teollisuusvarasto 3 240 1984
teollisuusvarasto vireilla
8-65-38 31.10.2017 23841 | e=0.6 -> | ei rakennuksia
14 307

Siikaniemen alue on muuttunut viime vuosina mydnnettyjen poikkeamislupien (kuva 4) kautta
osittain teollisuus- ja varastotoiminnasta myds erilaisten vapaa-ajan toimintojen alueeksi.
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Kuva 4. Siikaniemen alueelle myénnetyt poikkeamisluvat.

Maaperd, pilaantuneet maat

Siikaniemen alueella on pitka teollinen historia, jossa keskeisimpdna toimijana on ollut 1920-
luvulta 1990-luvulle saakka toiminut saha. Sahan liséksi alueella on toiminut muun muassa
sahan yhteydessa ollut voimalaitos, ikkunatehdas sekd maa-aineksen murskausasema. Alueen
luoteisosassa sijaitsi |djitysalue, jonne on ladjitetty kuorta, purua, puuta sekd saha-alueen
ylijddmamaita. Alueen kehittymisen ja rakentumisen tarkempi sanallinen kuvaus ilmenee
selostuksen liitteena 5 olevasta Siikaniemen tehdasalueen inventoinnista.

Suurimmaksi osaksi alueen maapera koostuu tayttdmaista. Niemea on laajennettu lansi- ja
eteldosasta, mika ilmenee kuvien 5 ja 6 kartoista. Niemessa on ennen sijainnut sahateollisuuden
puulaani. Vuoden 1947 ilmakuvassa on nahtdvissa, ettd jo noin puolet alueesta on
puuteollisuuden kaytdssd, ja vuoden 1979 ilmakuvassa melkein koko niemi on kaytdssa. Taman
seurauksena alueen maaperassa on ja on ollut paljon haitta-aineita. Puulaanin lakkauttamisen
jalkeen alue oli ylijaéamamaiden ja muidenkin laittomien jatteiden kaatopaikkana, mika on
heikentanyt maaperén tilaa, koska lajitettavien ylijddmamaiden pilaantuneisuutta ei huomioitu
noina aikoina. Alueen ldnsiosassa sijainneen kaatopaikan aluetta kunnostettiin vuosien 2010-
2012 tienoilla, kun alue otettiin rakentamiskayttéon. Lisdksi luoteiskulmassa on toiminnassa
oleva lumen kaatopaikka.

Aiemmin Siikaniemi ja sen itdpuolinen Kumpusaari olivat erillisia alueita, Kumpusaari nimensa
mukaisesti saari, jonne oli silta kulkuyhteytena Siikaniemesta. Alueiden vélinen alue on taytetty
1980-luvulla, jolloin niistéd muodostui yhtendinen alue.

Siikaniemen alueella on 1990- ja 2000-luvuilla  tehty lukuisia maaperan
pilaantuneisuusselvityksia seka pilaantuneen maaperan kunnostuksia. Tutkimuksia ja erityisesti
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kunnostuksia on padosin toteutettu alueen uudisrakennushankkeiden edellyttamilla alueilla ja
aikataulussa. Alueelle tehdyistd maaperan haitta-aineselvityksistd ja pilaantuneen maaperan
kunnostustoimenpiteistd on laadittu 26.1.2021 yhteenveto (PIMA-yhteenveto, Envineer Oy,
selostuksen liite 6). Bellanrannassa Saanan edustan sedimentit on osittain tutkittu Saanan
rakentamisen aikaan. Lisatutkimuksia on tehty 20.4.2021 alueelle, jonne suunnitellaan tayttéja
(Envineer Oy, liite 6.1). Jatkossa maaperatutkimuksia tehddan tarpeen mukaan konkreettisten
rakennushankkeiden yhteydessa.

o 45 ". ) f .
————— & (AR pasalma

|| iy |5

Bonmilns T

i

&
Kuva 5. Vuoden 1971 peruskartta seka vuoden
yhdistelma.

1971 peruskartan ja nykytilan kantakartan

Kuva 6. Vuoden 1947 ortokuva.

Liikenne

Suunnittelualueen itdpuolella on kaksikaistainen kokoojakatu Saaristokatu, jonka kautta
ajoneuvoliikenne mukaan lukien joukkoliikenne kulkee Saaristokaupunkiin. Katu on vilkkaasti
liikenndity ja Siikaniemen alueelta on ruuhka-aikoina hankala paasta kaantymaan
Saaristokadulle. Siikaniemen alueen sisalle sijoittuvat tonttikadut Siikaranta ja Varikkokatu, joita
yhdistaa kevyen liikenteen vayla niin, ettei lépiajo alueella ole mahdollista. Alueen katuverkosto
ja muu liikenndinti on suunniteltu alun pitdaen teollisuus- ja varastoalueen verkostoksi. Alueen
pohjoispuolella on uudehko Kumpusaarentie, joka johtaa liikenteen Levasentielta
Kumpusaareen.
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Koska alueella liikkuminen on suunniteltu teollisuus- ja varastokdytén vaatimusten mukaisesti,
on Siikaniemen alueen kevyen liikenteen verkostot seké ajo tonteille ja tonteilla jokseenkin
jésentymatonta eika turvallisuustekijoitéa ole huomioitu riittavasti. Vapaa-ajantoimintojen
lisdantyminen on lisénnyt varsinkin kevyen liikkenteen maaraa alueella.

Kunnallistekniset verkostot

Siikaniemen alueelle on toteutettu kaikki kunnallistekniset verkostot. Vesihuolto on rakennettu
padasiassa vuonna 2007, kesalld 2019 on rakennettu uusi vesijohtoyhteys alueelle Kumpusaaren
suunnasta, pohjoisosassa on palovesiasema. Kaupungin hulevesiviemariverkostoa on
rakennettu vuonna 2007. P3ddosa kiinteistdistd on liittynyt hulevesiviemariin, osa kasittelee
hulevedet kiinteistékohtaisesti.

Melu

Siikaniemen alue ei ole erityista melualuetta. Alueen sijainnin ansiosta melutasot jaadvat
suhteellisen mataliksi ja liikennemelu rajoittuu katualueiden Idheisyyteen. Siikaniemen alueelle
ei sijoitu asumista kahta olevaa vanhaa asuintaloa lukuun ottamatta (sr-rakennukset).

Lilkennemelutiedot on paivitetty 29.6.2017 valmistuneessa Kuopion EU-meluselvityksessa, jossa
on mallinnettu tie- ja raideliikenteen seka teollisuuden meluvydhykkeet EU:n yhteisilla
tunnusluvuilla (vuoden 2016 malli ja vuoden 2035 ennuste, kuva 7, WSP-Finland Oy). Kaupungin
omana tybénad on samassa yhteydessa toteutettu myds keskeisen kaupunkialueen hiljaisten
alueiden kartoitus.

s 45.04dB
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[ > 550 dB
[ > (0.0 dR
= 65048
I - 70048
- 75048

- ho
Kuva 7. Vuosi 2035 ennuste, paiva- ja ydaikaiset liikennemelutasot.

3.1.4 Maanomistus

Kuopion kaupungin omistamat maa-alueet ilmenevat kartasta 8. Valtaosa naista alueista on
vuokrattu, myds pieni osa alueen eteldpuolella olevasta vesialueesta on vuokrattu. Muut alueet
ovat yksityisomistuksessa.
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Kuva 8. Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin maanomistus on esitetty vihrealla,
yksityisomistus harmaalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ympadristda koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaad, ja ne
on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakuntien suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018 voimaan
tulleet alueidenkayttétavoitteet sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan
liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejdrjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen elinymparistdon,
elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistédén seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen
energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Siikaniemen kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita etenkin kestavan
liikkumisen, uusiutumiskykyisen energiahuollon, terveellisen ja turvallisen elinymparistdn,
olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittymisen ja eheyttédmisen
seka sen myoéta kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytysten kehittamisen osalta.

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriéssa 3.7.2008. Pohjois-Savon
maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeriéssa 7.12.2011. Maakuntakaavassa Siikanie-
men alue on merkitty ty6paikka-alueeksi (TP). Merkinndlla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja sekda ymparistdhairiditd aiheuttamatonta
teollisuutta ja varastointia. Toimintojen maarittelyssa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ympa-
ristddn. Alueen itapuoleisella vesialueella on moottorikelkkailureitti.
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Kuva 9. Ote Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmasta.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu
tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeridssa
15.1.2014. Liséksi Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu
ymparistdministeridssa 1.6.2016. Naissé ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia
maarayksia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kadynnistynyt, sen yhteydessa
maakuntakaavat paivitetdan ja kaava laaditaan kahdessa osassa. Maakuntakaavan
tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 19.11.2018, siina
ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia. Toinen vaihe on valmisteilla.

Yleiskaava

D W

Kuva 10. Ote Keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta.

12
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Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan 11.12.2000.
Se on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatdkselld 13.8.2001.
Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa Siikaniemen alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat:
Teollisuus- ja varastoalue (T), Vesiliikenteen alue (LV), vesialue (W), lumenkaatopaikka (EK-1)
ja kevyen liikenteen paayhteys. Lisdksi ranta-alue on merkitty suojametsaksi (m-1): alue tulee
sailyttda rakentamattomana ja alueen metsanhoitotoimenpiteissa tulee ottaa huomioon puuston
suojametsamerkitys; alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Ranta-
alueella ja Saaristokadun koillispuolella on sdilytettavat rakennukset (SR-2-merkinnat)
maankayttémaarayksella: Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osiltaan sailyttaa.
Sailyttaminen tutkitaan ja maaritetdan asemakaavassa.

Asemakaava

Siikaniemen alueella on valtaosin voimassa kaupunginvaltuuston 2.4.2007 hyviaksyma
asemakaava (kuva 11), jossa alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat: Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T-3), Teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (TK), Venevalkama-alue (Lv-1), Autopaikkojen korttelialue (LPA),
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), Vesialue (W-
3) sekd Katualuetta.

Siikaniemen keskiosassa sijaitsevalle T-3-korttelialueelle saa paaasiallisen kayttétarkoituksen
lisdksi sijoittaa rakennuksiin laitoksen omaan kayttdéon tulevia konttoritiloja ja sallitut asunnot
ja niiden piha-alueet on erotettava tontin muista toiminnoista riittavilla suojaistutuksilla.
Rakentamisen suurin sallittu keskikorkeus on 15 metrid, korkeuden saa ylittaa tontilla
valittdbmasti tarvittavien teknisten laitteiden osalta (h-1=15). Tonttitehokkuus on e€=0.6 ja
rakennusten etdisyyden naapuritontin rakennusalasta tulee olla vahintdaén 4 metria ellei
rakenneta samanaikaisesti kiinni naapurirakennukseen (eta-1=4). Kumpusaarentien ja
Varikkokadun risteyksen eteldpuolella puolet rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa
liike- ja toimistotiloja varten (k 50%). T-3-alueella ei saa ilman ymparistéviranomaisten lupaa
tehda@ maansiirto- ja kaivutditd (mka-3). Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
kasittelysuunnitelma (hule-1) ja alueella ei saa harjoittaa paivittaistavaroiden vahittagismyyntia
(pmk). Autopaikkanormi on liike-, toimisto- ja niihin verrattavien kerrosalaneliémetrien osalta 1
ap/60 Km?2 seka teollisuus- ja varastokerrosneliometrien osalta 1 ap/100 Tm2. Tonttia varten
vaadittavista autopaikoista saa 20 % sijoittaa LPA 8-65 -alueelle (apLPA 8-65/20). Alueelle
sijoittuu myds rakennusala kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle (sr-15):
"Rakennusta ei saa purkaa ja siind suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittédvé Iluonne sdilyy.” Rakennukseen saa sijoittaa
yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita (et). Rakennusta koskeva poikkeaminen on vuonna
2012 myodnnetty rakennuksen osittaiselle purkamiselle siten, ettd rakennuksesta jaa
kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisivu ja rakennusosa kayttoon.



Bellanrant 14
KUOPIO Aseﬁ'\narsga?/an muutos

ENaES S 5 /

Kuva 11. Ote valmisteluvaiheen ajantasa-asemakaavayhdistelmasta.

Alueen reunoilla Bellanrannassa (kuva 12) sijaitsevilla TK-korttelialueilla rakentamisen suurin
sallittu keskikorkeus on maaritetty paaosin 15 metria korkeaksi (h-1=15), osittain 12 metria
korkeaksi (h-1=12) tai III-kerroksiseksi. Tonttitehokkuus on paaosin e=0.6, muutamalla tontilla
alueen kaakkoisosassa e=1.0. Tontilla sallittujen asuntojen enimmadismadara on 1, ja asuntoja
saa rakentaa vain laitoksen toiminnan tai kiinteistbn hoidon vuoksi alituisesti lasnaolevaa
henkilokuntaa varten (as-1=1). Valtaosalla alueesta rakennuksen etdisyyden naapuritontin
rakennusalasta tulee olla vahintéan 4 metria ellei rakenneta samanaikaisesti kiinni
naapurirakennukseen (eté-1=4). Alueella ei saa ilman ympaéristéviranomaisten lupaa tehda
maansiirto- ja kaivutéitd (mka-3). Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien
kasittelysuunnitelma (hule-1) ja alueella ei saa harjoittaa paivittaistavaroiden vahittdismyyntia
(pmk). Autopaikkanormi on liike-, toimisto- ja niihin verrattavien kerrosalaneliémetrien osalta 1
ap/60 Km2 seka teollisuus- ja varastokerrosneliometrien osalta 1 ap/100 Tm2. Bellanrannan
TK-kortteleiden valissa on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET), jossa rakennusoikeus on 200 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku I. Ote ajantasa-
asemakaavasta Bellanrannan osalta on selostuksen liitteena 4.

W-3
+ . . + TN
& a?-’ " X
Kuva 12. Bellanrannan alueen asemakaava.
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Siikaniemen alueelle sijoittuu my6és rakennusala kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle
rakennukselle (sr-15): "Rakennusta ei saa purkaa ja siina suoritettavien korjaus- ja
muutostéiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.” Rakennus toimii
yksityisomistuksessa olevana asuintalona. Asuintaloon liittyville, ranta-alueelle sijoittuville
talous- ja saunarakennuksille on kaavassa osoitettu rakennusalat. Kumpusaarentien ja
Varikkokadun risteyksen pohjoispuolella on alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia
laitteita ja rakenteita seka lumenkaatopaikan (et-1); suurin sallittu keskikorkeus on 12 metria
(h=12). Alueen luoteis- ja itdrannoille on merkitty 1dhinnd luonnontilassa sailytettavat alueen
osat sekd eteldkarkeen vesialue, jolle saa rakentaa laitureita ja muita veneiden sailytykseen
tarvittavia rakenteita ja laitteita (w-1). Alueen pohjoisosassa on venevalkama-alue (LV-1), jossa
teholuku on €=0.05. Vesialueet on merkitty W-3-merkinnalld ja alueelle saa rakentaa laitureita,
veneiden sailytyspaikkoja ja ulkoilureitin vaatimia rakenteita.

Alueelle sijoittuu katualueina Varikkokatu ja Siikaranta. Niita yhdistaa yleiselle jalankululle ja
polkupyoérailylle varatta vayla, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t) ja johon sisdltyy myos
maanalainen johtorasite. Alue rajautuu Kumpusaarentien, Siikaniemenrampin ja Saaristokadun
katualueisiin. Paakatujen varrelle on merkitty ajoneuvoliittymékielto. Siikaranta-kadun
pohjoispuolelle tonttien alueelle on istutettava puurivi.

Siikaniemen alueen itdaosassa on voimassa kaupunginvaltuuston 2.5.2011 hyvaksyma
asemakaava. Siina Saaristokadun eteldpuolelle on kaavoitettu liike-, toimisto- ja
huoltoasemarakennusten korttelialue (KLH), jolle saa sijoittaa polttoaineenjakelumittareita seka
veneiden polttoaineenjakelua ja huoltoa palvelevia laitureita ja rakennelmia. Rakennusoikeus
tontilla on 2 000 k-m2 ja rakennusten keskikorkeus 9 metrid (h-2=9). Alueella ei saa ilman
ymparistéviranomaisten lupaa tehda maansiirto- ja kaivutdita (mka-3) ja rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee
pyytaa tarvittavat lausunnot (hule). Alueelle on laadittu rakentamistapaohje (rto) ja
rakennuksen alimman kerroksen alin likimaardainen korkeusasema on +83.50 (Lmin+83.50).

Saaristokadun pohjois/koillispuolelle on kaavoitettu liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten
korttelialue KY (8-86). Alueen lansipuolen tontille 86-1 on merkitty olevan tilanteen mukaisesti
sr-15-rakennus: "Rakennusta ei saa purkaa ja siina suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy.” Rakennus toimii yksityisomistuksessa
olevana asuintalona ja sille on merkitty rakennusoikeutta 800 k-m2, siita 45 % saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten (as 45%). Asuintaloon liittyville autokatokselle (a, 70 k-m2) ja
varastorakennukselle (80 k-m2) on merkitty rakennusalat. Alueen eteldnurkkauksessa on
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa mutta joka voidaan tarvittaessa
siirtéa toiseen paikkaan (sr-20). Tontin pohjoisosan kautta kulkee sijainniltaan ohjeellinen
ajoyhteys itapuolen tonteille 86-2 ja 3. Naille KY-tonteille saa rakentaa yhden asunnon laitoksen
toiminnan tai kiinteistén hoidon vuoksi alituisesti lasndolevaa henkilékuntaa varten (as-1=1).
Rakennusten keskikorkeus on 9 metria (h-2=9) ja autopaikkavaatimukset 2 autopaikkaa
asuntoa kohti (2 ap/as) ja 1 autopaikkaa 100 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa
kerrosneliametrid kohti (1 ap/100 Km2). Tontin 86-2 rakennusoikeus on 1 300 k-m2 ja tontin
86-3 rakennusoikeus 1 500 k-m2. Tonttien 86-2 ja 3 Saaristokadun puoleisella rakennusalan
sivulla rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Saaristokadun molemmin puolin merkitty liittymakiellot tarpeellisille osille.

Ohjelmat, tavoitteet ja selvitykset:

Kuopion kaupungin strategia 2030 on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017.
Kuopion visiona on olla "Hyvén elaman padkaupunki”. Hyvaa eldamaa ilmentavat terveys, alueen
elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja
uudistuva Kuopio. Naihin sisdltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittajyysymparisto,
vetovoimainen innovaatio- ja  oppimisymparistd  seka laadukas  koulutusketju
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varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen, rohkea  kaupunkikehitys, elinvoimainen
kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri, Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta,
aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tydllistyminen ja toimeentulo, turvallinen ja
viihtyisa elinymparistd, viisas liikkuminen, energiatehokkuus ja uusiutuva energia, kiertotalous
ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja uudistuva toiminta, kestdva talous seka kyvykas ja
innostunut henkildsté ja uudistuva johtaminen. Tahdn kaavatydhoén liittyy ainakin
kilpailukykyiseen yrittajaymparistéén, elinvoimaisuuteen, aktiivisuuteen innostavaan arkeen,
kaupunkikulttuuriin, elinymparistdon, liikkumiseen ja energiatehokkuuteen liittyvia tavoitteita.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.9.2020 otettavaksi osaksi maankaytdn suunnittelua. Kuopion ilmastopoliittisena visiona on
saavuttaa ilmastoviisas Kuopio, joka on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Ohjelma sisaltaa
tavoitteiden lisdksi suunnitelman ja toimenpiteet ilmastonmuutokseen sopeutumisesta ja
varautumisesta. Siikaniemen kaavatydhon liittyvid tavoitteita sisdltyy muun muassa osa-
alueeseen Viisas liikkkuminen ja sita tukeva kaupunkirakenne.

Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki pdattda maapolitiikan strategiset tavoitteet,
toimintaperiaatteet ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan
keskeisena tavoitteena on mahdollistaa kaupungin  vetovoimaa ja  kestavaa
yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja
elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion kulttuuriympdristé - strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittda Kuopion
rakennusperinndn ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriymparistdjen
vaalimisen vyleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-
ehdotuksineen. Ohjelmassa ei ole kaava-alueelle sijoittuvia kohteita.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistén tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan
rakentamisen tukena kaupunkiymparistén kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvassa
paatoksenteossa ja suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun ymparistén kanssa
toimiville tahoille.

Kuopion kaupungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Se on strateginen maankaytdén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion
kasvun ja kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja ty6paikkojen kasvualueita seka
kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa on
hyvaksytty Kuopion kasvusuunnat sekda asumisen ja tydpaikkojen laajentumisalueet.
Siikaniemen alue on merkitty teollisuusalueeksi, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY).

Kuopion resurssiviisausohjelman on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017. Ohjelma
sisaltaa kuusi teemaa, joiden sisdllda on madritetty teemakohtaiset visiot vuodelle 2050,
tavoitteet vuodelle 2030 seka mittarit ja toimenpidekokonaisuudet tavoitteiden
toteuttamiseksi. Tahan kaavatyéhon liittyvat erityisesti lilkkumiseen ja
vyhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion kaupungin ja sen kanssa
jatehuoltoyhteisty6td tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet
kunnallisen jatehuollon kehittémiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
jatepoliittisen ohjelman 6.2.2017. Visiona on, etta alueella on asukkaiden tarpeita palveleva
jatehuolto, jonka avulla edistetddn kiertotaloutta ja ympaéristdnsuojelua. Ohjelmassa on
asetettu visiota tukevia tavoitteita neljdlle asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkaisy,
tuotteiden  uudelleenkdytdn edistaminen ja  jatteiden tehokas hyédyntdminen,
ymparistévastuullisen toiminnan edistaminen jatehuollossa ja riittava jatehuollon palvelutaso
ja kattava palveluverkosto.
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Kuopion keskustapysdkoéinnin yleissuunnitelman on kaupunginhallitus hyvaksynyt
11.12.2017. Suunnitelman mukaan Kuopion keskusta-alueella otetaan kayttéon vyodhykejako
pysékdintinormeissa niin autopaikkojen kuin pyérépaikkojen osalta (kaupallinen ydinvydhyke
ja keskustavyodhyke). Kaava-alue ei kuuluu keskustapysdakoéinnin alueeseen.

Ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n ymparistémeludirektiivin tarkoittaman Kuopion
kaupungin meluntorjunnan toimenpidesuunnitelman on kaupunginhallitus hyvéksynyt
16.7.2018 ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan
meluntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023. Kaavaan merkitdan
toimenpidesuosituksen mukaiset melumaaraykset.

Siikaniemen alueelle tehdyista maaperan haitta-aineselvityksista ja pilaantuneen maaperan
kunnostustoimenpiteista on laadittu 26.1.2021 yhteenveto (PIMA-yhteenveto, Envineer Oy,
liite 6).

Siikaniemen tehdasalueesta seka alueella olevasta huvilasta, kone- ja kattilahuoneesta ja
naulaamorakennuksesta on laadittu inventoinnit, joita on osittain paivitetty (selostuksen liite
5).

Koko Siikaniemen alueen liikenneselvityksessda 22.1.2021 on tutkittu Saaristokadun ja
Siikarannan liittyman toimivuutta liikenneympyréana ja valo-ohjattuna. Selvitys (Ramboll)
johtopaatdksineen on selostuksen liitteena 7. Suunnitelmien tarkennuttua Kuopion kaupunki
on omana tyéna arvioinut alueen liikennemaaria ja tehnyt niiden pohjalta liikenteen
toimivuudesta liikennetarkastelun 30.8.2021 (selostuksen liite 7.1). Kaavatydn jakauduttua
kahteen osaan Kuopion kaupunki on laatinut Bellanrannan kaavatyén osalta paivitetyn
liilkennetarkastelun 16.11.2021 (Siikaniemen liikennejarjestelyt/Bellanranta, selostuksen
liite 7.2).

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on  hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Alueen tontit ja niiden merkitseminen kiinteistorekisteriin on esitetty kohdassa ”3.1.3
Rakennettu ymparistd” olevassa taulukossa.

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdaa maankayttd- ja rakennuslain 54 a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatdkset, inventoinnit:

Keskeisen kaupungin osayleiskaavassa Siikaniemen ranta-alueella on yksi sdilytettava rakennus
(SR-2) maankayttomaarayksella: "Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta
osiltaan sailyttda. Sailyttdminen tutkitaan ja maaritetadan asemakaavassa.” Samalle
rakennukselle on asemakaavassa merkitty rakennusala kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle
rakennukselle (sr-15): "Rakennusta ei saa purkaa ja siina suoritettavien korjaus- ja
muutostéiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
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historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy.” Rakennus
tontteineen on talla hetkelld yksityisomistuksessa ja asuinkdytdssa. Rakennusta (Siikaniemen
huvila) on kuvattu laajasti kohdeinventoinnissa (selostuksen liite 5).

Myds  Siikaranta-kadun  koillispuolella on  asemakaavassa  merkitty rakennusala
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle (sr-15): “"Rakennusta ei saa purkaa ja siina
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittéava luonne sailyy.”
Sr-rakennukseen saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita (et). Sitéd koskeva
poikkeaminen on vuonna 2012 mydnnetty rakennuksen osittaiselle purkamiselle siten, etta
rakennuksesta jaa kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisivu ja rakennusosa kayttéon.
Rakennusta (Siikaniemen kone- ja kattilahuone) samoin kuin alueen naulaamorakennusta on
kuvattu kohdeinventoinnissa (selostuksen liite 5).

Koko Siikaniemen tehdasalueesta on laadittu laaja inventointi (alueen kuvaus, maastotarkistus,
suojelutilanne, aikaisemmat arvioinnit, kuvat v. 2021), joka on selostuksen liitteena 5.

Saaristokadun pohjois/koillispuolella on myds sr-15-rakennus, Kumpulinna. Se on Eliel Saarisen
suunnittelema kartanotyyppinen kolmekerroksinen noin 700 k-m2:n suuruinen arvorakennus,
alun perin huvilaksi tehty, mutta sittemmin laajennettu asuintaloksi. Rakennusvuosi on 1914 ja
muutoksia on tehty vuosina 1949 ja 1969 seka 1980-luvulla purettu uima-allasosasto.
Rakennustapana alkuperadiselld osalla on hirsirunko ja lautaverhous, kellari on kivesta ja
laajennus on lautarakenteinen, vesikatto tiilesta. Kumpulinnan paarakennuksesta on otettu
runsaasti ulko- ja sisakuvia seka kuvia piirustuksista vuonna 2010. Samoin aitta ja kellari seka
sauna ja uimahuone sisa- ja ulkotiloineen kuten myds alueen ymparistdé on valokuvattu.

Kyseiset sr-rakennukset eivat sijoitu Bellanrannan kaava-alueelle, vaan sisaltyvat myéhemmin
laadittavaan Siikaniemen kaavanmuutokseen.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Siikaniemen alueelle on mydnnetty lukuisia poikkeamislupia, joilla kayttétarkoitusta on muutettu
erilaisten vapaa-ajantoimintojen ja niihin liittyvan liiketoiminnan kayttéon (kuva 4). Alueelle on
edelleen ilmennyt tarvetta sijoittaa lisda vapaa-ajan, liikkunnan ja matkailun toimintoja, liike- ja
toimistotiloja ja myds ymparistén toimintoihin kytkeytyva hotellirakennus. Alueen
kayttdtarkoitus- ja muut merkinnat ja maardykset on tarpeen saattaa olevan ja suunnitellun
tilanteen mukaisiksi.

Siikaniemen liikennejérjestelyt on alun pitden suunniteltu teollisuus- ja varastoalueen
lilkenneverkostoksi. Kayttotarkoituksen muuttuessa vapaa-ajantoimintojen ja matkailun
suuntaan myds kaikkien liikkkumismuotojen vaylastot ja jarjestelyt on tarpeen tutkia toimiviksi,
jasennellyiksi ja turvallisiksi.

Kaavatyon valmisteluvaiheeseen asti Siikaniemen aluetta tutkittiin kokonaisuutena, mutta sen
jalkeen alueen maanomistuksessa tapahtui muutoksia, mista syystd Siikaranta-kadun
pohjoispuoleisten osien jatkokehitys edellyttaa lisatarkasteluja. Téman takia kaavatyo paatettiin
jakaa kahteen osaan: Bellanrannan alueeseen, jonka kaavoitusta jatketaan heti sekd muuhun
Siikaranta-kadun pohjoispuoliseen alueeseen, jonka kaavoitus jatkuu maankayttératkaisujen
tarkennuttua. Bellanrannan alueen kaavoittaminen omana kaavanaan on tarpeellista, koska
tadman hetkisten suunnitelmien mukaan hotellirakennuksen olisi tarkoitus valmistua kesalla 2023
ja sviittien rakentaminen aloitettaisiin kevaalla 2023.
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4.2 Suunnittelun kdaynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Hakemusvaiheessa Kiinteisté Oy Kuopion Siikaranta 4 ja Kiinteist6 Oy Kuopion Siikaranta 9 ja
12 (8-65-17, 18 ja 28), Kuopion Siikaranta 5 (8-65-16), Power-Market Oy (8-65-34) ja L-House
Oy (8-65-35 ja 36) ovat hakeneet asemakaavan muuttamista alueilleen tavoitteenaan
mahdollistaa liike- ja toimistorakentamista sekd matkailu- ja liikuntapalveluja (mm. hotelli).
Asemakaavan muutokseen oli talldin tarkoituksenmukaista sisallyttda koko Siikaniemen alue,
jotta alueen toiminnot ja muut jarjestelyt (esimerkiksi liikenndinti) kokonaisuudessaan voidaan
suunnitella yhtenevaisesti.

Koko Siikaniemen aluetta koskeva asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) on annettu tiedoksi
kaupunkirakennelautakunnalle 28.10.2020 ja aineisto on ollut nahtavana vireilletulokuulutuksen
yhteydessa 5.11.-7.12.2020. Nahtavanolosta tiedotettiin kuulutuksella lehdessa ja kaupungin
nettisivuilla. Alueen toimijoiden kesken on pidetty lukuisia yhteispalavereja ja kaavoituksen
aloituskokous 12.11.2020.

Kaavatydn valmisteluvaiheen jdlkeen alueen maanomistuksessa tapahtui muutoksia, mista
syysta Siikaranta-kadun pohjoispuoleisten osien jatkokehitys edellyttaa lisatarkasteluja. Taman
takia kaavatyd paatettiin jakaa kahteen osaan: Bellanrannan alueeseen, jonka kaavoitusta
jatketaan heti sekd muuhun Siikaranta-kadun pohjoispuoliseen alueeseen, jonka kaavoitus
jatkuu maankayttératkaisujen tarkennuttua.

Kaupunkirakennelautakunta on 16.6.2021 tehnyt Bellanrannan aluetta koskevan
suunnitteluvarauspaatoksen ja oikeuttanut ja valtuuttanut hakijan hakemaan vesialueen
tayttamiseksi tarvittavat viranomaisluvat.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat:

Kaavanmuutoksen hakijat: Kiinteist6 Oy Kuopion Siikaranta 4, Kiinteistd6 Oy Kuopion
Siikaranta 9 ja 12, Power-Market Oy, L-House Oy ja Kuopion Siikaranta 5.

Kuopion kaupungin viranomaiset:

Kuopion kaupungin alueellinen rakennusvalvonta/kaupunkikuvatyéryhma, alueellinen
rakennuslautakunta, kaupunkirakennelautakunta, kulttuurihistoriallinen museo,
kulttuuriymparistétydryhma, Kuopion Energia Oy, Kuopion Séhkéverkko Oy, Kuopion Vesi Oy,
konsernipalvelut/talous- ja strategiapalvelu, maaomaisuuden hallintapalvelut, rakentamisen ja
kunnossapidon palvelut, vapaa-ajan palvelut, strateginen maankdytén suunnittelu,
kunnallistekninen suunnittelu, viher- ja virkistysaluesuunnittelu, yrityspalvelut, alueellinen
ymparisténsuojeluymparistdlautakunta, alueellisen jatehuollon viranomaispalvelut, Pohjois-
Savon pelastuslaitos/aluepelastuslautakunta.

Muut viranomaiset:
Pohjois-Savon ELY-keskus/Ymparistd ja luonnonvarat —vastuualue, Pohjois-Savon liitto.

Muut:

Alueen asukkaat, kiinteistdjen omistajat, alueella toimivat vyritykset, naapurikiinteistot,
kuntalaiset, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa, DNA Ita-
ja Keski-Suomi Oyj ja TeliaSonera Finland Oyj.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
28.10.2020 ja aineisto on ollut nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.11.-7.12.2020
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kaupunkiymparistdon palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuilla:
www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu ViikkoSavossa. Alueen toimijoiden kesken on pidetty
lukuisia neuvottelujen alueen kehitysvaihtoehdoista. Kaavoituksen aloituskokous on pidetty
12.11.2020. Kaavatydn yhteydessa on tehty kaavoituksen kdynnistamissopimukset hakijoiden
kanssa 9.12.2020, 11.12.2020, 15.12.2020 ja 27.12.2020/14.1.2021.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.11.-7.12.2020
kaupunkiymparistdon palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuilla:
www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu ViikkoSavossa. Vireilletulovaiheessa saatiin yksi
mielipide, jossa vastustettiin kaikkea ranta-/vesialueiden rakentamista ja kevyen liikenteen
vaylan sijoittamista ranta-alueelle seka vaadittiin niemen loppualueen rantojen ja vesialueen
rauhoittamista Saanasta eteenpdin Sarkiniemeen pain huomioimalla voimassa olevan kaavan pl-
merkinnan vaatimukset ja muuttamalla vesialueen kaavamerkintd W-3:sta W-2:een; lisdksi
otettiin kantaa kaavatydn nimeen. Mielipiteessa esitetyt seikat on huomioitu koko Siikaniemen
aluetta koskevassa kaavan valmisteluvaiheen aineistossa. Mielipide ei kohdistu
ehdotusvaiheessa jaettuun Bellanrannan kaavan alueeseen.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 12.11.2020. Kokoukseen osallistuivat Pohjois-Savon ELY-
keskuksen, Kuopion kulttuurihistoriallisen museon, Kuopion Vesi Oy:n, Kuopion Sahkéverkko
Oy:n, Kuopion Energia Oy:n, kunnallisteknisen suunnittelun, maaomaisuuden hallinnan,
ymparisténsuojelun,  rakennusvalvonnan/kaupunkikuvatydryhman, Pelastuslaitoksen  ja
asemakaavoituksen  edustajat. Jatehuollon viranomaispalveluilta saatiin  kommentit
sahkopostitse ennen kokousta.

Aloituskokouksessa nostettiin esiin seuraavia asioita:

- ELY-keskus: mahdollisen hotellihankkeen maisemallisten vaikutusten arviointi, poikkeaminen
yleiskaavasta, maaperan haitalliset aineet ja kunnostamistarve seka siihen liittyvat ilmoitus- ja
lupamenettelyt.

- Ymparistdnsuojelu: maaperdan ja toimintoihin liittyva riskitarkastelu, sedimenttien tutkiminen,
yhtendinen Ilupamenettely, viereisen polttoaineen jakelualueen huomioiminen taytdissa ja
lilkenteessa.

- Kunnallistekninen suunnittelu: pohjatutkimusasiat, Saaristokadun ja Siikarannan risteyksen
jarjestelyt  (liikenneympyrd/liikennevalot),  Siikarata-kadun  jarjestelyt turvallisemmiksi,
Siikarannan ja Varikkokadun valinen yhteys, kevyen lilkkenteen vaylan tutkiminen korttelialueelle,
hulevesien hallinnan yleissuunnitelman laatiminen, hulevesimaarays kaavassa.

- Kuopion Sahkdverkko Oy: muutoskustannusten periminen, et-alueiden sijoittaminen.

- Kuopion Energia Oy: kaukoldammon osalta ei kommentoitavaa tassa vaiheessa.

- Maaomaisuuden hallinta: maankayttésopimusten laatiminen, mahdollinen vuokrasopimusten
uusimistarve.

- Pelastuslaitos: vesiasemien, sammutusveden saatavuuden ja pelastusteiden huomioiminen.

- Kulttuurihistoriallinen museo: hotellirakennuksen kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointi, sr-
rakennuksen (kone- ja kattilahuone) inventoinnin paivitys, arkeologisten seikkojen huomioiminen.

- Rakennusvalvonta/kaupunkikuvatyéryhma: lausunnon pyytaminen suunnitelmista
kaupunkikuvatyéryhmalta.

- Kuopion Vesi Oy: verkostokapasiteetin tarkastelu myéhemmaéssa vaiheessa.

- Jatehuollon viranomaispalvelut: aluevarauksille ei tarvetta, ei erityistéd huomioon otettavaa.

Asemakaavan muutoksen koko Siikaniemen aluetta koskeva valmisteluaineisto (mm. kaksi
kaavarunkovaihtoehtoa ja selostusluonnos) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
21.4.2021. Aineisto oli nahtavana 29.4.-31.5.2021. Vaihtoehtoja selostetaan tarkemmin taman
selostuksen kohdassa "6.1 Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot”. Yleisétilaisuutta ei
jarjestetty poikkeusolojen takia, mutta aineiston nahtavanaolosta lahetettiin kuulutuksen lisaksi
tiedote alueen kiinteistdjen omistajille. Valmisteluaineistosta saatiin kaksi lausuntoa (laajennettu
kaupunkikuvatyéryhma ja Kuopion kulttuurihistoriallinen museo) sekd@ mielipiteet neljalta
yksityishenkildltd (kaksi mielipidettd) ja Saaristokaupungin asukasyhdistys ry:Itd. Lausunnoissa
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vaihtoehtoa 2 pidettiin paaperiaatteiltaan parempana. Mielipiteissa otettiin keskeisimmin kantaa
liikennejarjestelyihin. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen on esitetty selostuksen liitteessa 11.

Valmisteluaineistosta jarjestettiin info- ja keskustelutilaisuus (lausuntokokous) 27.5.2021.
Kokoukseen osallistuivat ja kommenttinsa esittivat seuraavat tahot:

Pohjois-Savon ELY-keskus:

- alueella on toiminut vanha saha -> maaperdan on jadnyt massoja, joita on osittain poistettu ja osittain

jatetty rakentamisen yhteydessa

riskeja arvioidaan kohdekohtaisesti, vield ei voi lausua asiasta -> kun suunnitelmat tarkentuvat, maape-

ran puhdistustarvetta voi arvioida pienemmissa kokonaisuuksissa kohdekohtaisesti

maanalainen parkkihalli ->kuinka syvalle sen voi ulottaa, mitd maaperasta paljastuu? -> massojen pitoi-

suudet tulee maarittaa ja etsia loppusijoituspaikka

PIMA-nakokulmasta aluetta kannattaisi tarkastella suurena kokonaisuutena, ilmoitus kasittdisi laajan ko-

konaisuuden

alue on "moniongelmainen”, ei varsinaista yhta paastolahdetta

toimintaehdotus: kun kaivetaan todenndkéisesti haitta-aineita sisaltdvia maita, kasattaisiin ne alueelle

useampaan isoon kasaan, joista otettaisiin ndyte (todettiin, ettd alueelta vaikea I6ytaa siihen tarvittavaa

aluetta)

2005-2006 saha-alueelle mydnnetty ymparistdlupa ei enda voimassa

hankkisiko kaupunki PIMA-paatdksen, joka olisi ohjeena toimijoille?

hanke on yleiskaavan vastainen, ELY-keskus on suositellut jo aloituskokouksessa yleiskaavan paivitta-

mistad ja suosittelee edelleen, yleiskaavan paivittdminen on ensisijainen ratkaisu

perustelut asemakaavoituksen kautta etenemiselle puuttuvat, resurssit eivat ole laillisuuden kannalta asi-

allinen peruste

MRL 42 §:n mukaan, jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta

laatia tai muuttaa sisalloltdan yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poiketen; talléin on kuitenkin huolehdit-

tava siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon yleiskaavan si-

saltdvaatimukset

yleiskaavan vanhentumiselle oltava selkeat perustelut

vaikutuksia ei ole vield esitetty, vaikutusten arviointi yleiskaavatasoisesti

yleiskaavatasoisissa selvityksissa nakdkulma on laajempi, ja vaikutuksia tarkastellaan laajemmin suh-

teessa ympardivaan maankayttéon (teollisuustontit véhenevét -> minne teollisuus sijoittuu, liikenteellis-

ten vaikutusten laajempi tarkastelu, ei vain kaava-alue ja lahiymparistd)

kaupunkikuvan ja kulttuuriympéristén kannalta alueelle olisi tulossa nékyvaa korkeaa rakentamista ->

rakennusten ulkondkéa olisi tarpeellista maarittda ja olisi suositeltavaa laatia ranta-alueelle ja toimisto-

alueelle sitova rakentamistapaohje

Kumpulinna puuttuu inventoinneista, sen viereisille tonteille rakennusten korkeusmerkinta

- liikennepuolella ei ole kommentoitavaa

- kaavan valmisteluvaiheessa ei isompia poikkeamishakemuksia, vain pienia -> katsotaan myéhemmin yh-
dessa

Ymparistdnsuojelu ja ymparistéterveydenhuolto:

- sedimentteja on tutkittu (pitoisuuksia ei I6ydetty) ja tutkitaan lisda vesilain mukaista lupaa varten, jat-
konaytteenotto rakentajan vastuulla

- mikali alueelle vélivarastointia, edellyttdéaké ymparistélupaa vai PIMA-paatdsta -> PIMA-paatdksen yh-
teydessa annetaan varastointilupa

- jakeluasema otettu 27.5. kayttéon, auto- ja venejakelupiste

- uimarannasta ei voi vield sanoa, tarkemmat suunnitelmat

- onko ranta liian syva uimatarkoitukseen?

- ymparisténsuojelussa kehitetédan alueelle merkittava kaavamaarays

- luonto- ja meluasiantuntijat ovat todenneet, ettei heidan toimialaansa liittyvia asioita ole tarve kasitella

- uimarannan kaavoittamiseen ei estetta

- polttoaineenjakelupiste vieressd, riskitekijat huomioitava

- onko maa-alueiden puhdistuksella vaikutusta uimarantaan?

- terveellisyys ja turvallisuus huomioitava, eristettéva ldhelld olevasta veneliikenteesta riittdvasti (poijut,
kdydet)

- myds hulevesien purkuputki ja tulvareitit huomioitava

Kunnallistekninen suunnittelu:

- voiko hulevesia kasitella kiinteistékohtaisesti niiden syntypaikoilla maaperdssa olevien haitta-aineiden
takia -> ELY-keskuksen edustaja: siita olisi enemman haittaa kuin hydtya -> sita tarkoittavaa kaavamer-
kintaa ei siis laiteta
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- purkuputki Siikaranta-kadusta veteen asti merkittava kaavaan, samoin tulvareitit (oja tai paallystetty
painanne) -> paikka katsotaan yhdessa

- liikenteen kannalta kaavarunkovaihtoehdoissa 1 ja 2 ei juurikaan eroa, ei vaikuta katualueelle tulevaan
liikennemdaaraan

- Ramboll on laatinut liikennetarkastelun, jota kaupunki on tdydentanyt

- Saaristokadun risteyksessa liikenneympyra on muutoin hyva, mutta iltaruuhkan aikaan vetokyky loppuu

- liikennevalot iltaruuhkan kannalta parempi, mutta edellyttdd kaavassa huomioitavan Siikarannan lisa-
kaistan -> katsotaan yhdessa

- tarvitaanko Varikkokadun ja Siikarannan vélille tontille ajomahdollisuutta?

- Siikarannan ja jarven vélille esitettyd kevyen liikenteen vaylaa katsotaan viela tarkemmin (kaupunki vai
tonttilainen)

- vaihtoehdossa 1 esitetty alueen halki kulkeva pp/t saattaa houkutella I&piajoon

- Varikkokadun ja Siikarannan valistd katuyhteytta tutkitaan vield Kuopion liikenteen tontin puolelle, vaatii
pengerryksen tai tukimuurin -> punnittavaksi tulee toteuttamisen etu/massiivinen rakentaminen

- vesiliikenteen puolesta ei ole isompia vaikutuksia

- istutettavia alueita on esitetty havaintokuvissa, merkitdan kaavaan istutettavina alueen osina

- Siikarannan lisdkaistatarve ja korotettu jkpp-vayla ottavat oman tilansa -> puurivit eivat mahdu katualu-
eelle vaan sijoitettava tonttien puolelle

- Saaristokadun reunassa olevien viheralueiden sailyttaminen jatkossa tarkea asia, ei rakennusmassaa
kiinni katuun vaan valiin vihrea tilanjakaja -> merkitddn kaavaan

- talvella jaalla jaalatu ja luistelubaana

Rakennusvalvonta:
- kaupunkikuvalliset asiat sitovan rakentamistapaohjeen kautta

Kuopion Vesi Oy:

- alueella kulkee yksityistd vesihuoltoverkostoa, niiden viereen joudutaan rakentamaan tonttien puolelle
lisaa verkostoa

- 10-kerroksisessa rakennuksessa paine ei riittdne -> kiinteistokohtainen paineenkorotus

- sprinklerille on rakennettu oma verkosto ja liittymia, tarpeen lisdéntyessa liityttaisiin ensisijaisesti yksi-
tyiseen verkostoon

- liikenneympyrassa verkosto kulkee pinnassa, Kumpulinnan puolella alle metrin syvyys

- Kumpulinnan viereisille tonteille on vesihuoltoliittymat rakennettu valmiiksi

- tonttijaossa huomioitava, etta tonttien tulee rajautua katualueeseen

Kuopion Energia Oy:

- Saaristokadun varteen on toteutettu vuonna 2007 iso kaukolammdn runkojohto, johon toimistoraken-
nukset ovat liitettavissa

- vanhalta Fenestran alueelta liittymat Saaristokadun kautta

- linjaukset katsotaan tarkemmin ehdotusvaiheessa

Maaomaisuuden hallinta:
- kommentit jo aiemmin tiedossa, yksityisomistuksen osalta tehdaan maankayttésopimukset
- ulkopuoliset kiinteistéarvioinnit valmistuvat kuun loppuun mennessa

Asemakaavoitus:

- liikenneympyran aluetarvetta mietitaan

- pp/t-vaylaa alueen keskellda mietitdan -> toteutetaanko katuyhteytend (tonttijakosuunniteima)
- alueen lépi kulkeva kevyen liikenteen vayla on tarkea

Kuopion Sahkdverkko Oy oli estynyt osallistumasta, muuntamoiden et-alueiden paikat katsotaan
ehdotusvaiheessa. Jatehuollon viranomaispalvelut/Jatekukko eivat osallistuneet lausuntoko-
koukseen, koska niilla ei ollut tarkennettavaa aiempaan. Telia Finland Oyj on ilmoittanut, ettei
silla ole alueella huomioitavaa.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavatyd jaettiin kahteen osaan. Lausuntokokouksessa esitetyt asiat
on huomioitu Bellanrannan alueen asemakaavatydssa seuraavasti:

- yleiskaavan vastaisuus, perustelut asemakaavoituksen kautta etenemiselle ja
yleiskaavan vanhentumiselle on esitetty selostuksen kohdassa “5.1 Lahtékohta-ai-
neiston antamat tavoitteet, Yleiskaavan ohjausvaikutus”

- vaikutusten arviointi yleiskaavatasoisesti on esitetty selostuksen kohdassa "7.4.3
Muut vaikutukset”



Bell t 23
KUOPIO Age;narsga?/an muutos

- kaavaan ei liity erillistd rakennustapaohjetta, vaan suunnittelua tulevat
ohjaamaan laajennettu kaupunkikuvatyéryhma, kaupunkikuvatyéryhma ja
asemakaavapaallikké; kaavamaarayksella edellytetdan, ettd rakentamisen tulee
olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, mittasuhteiltaan sopusuhtaista ja
ymparodivaan rakentamiseen sopeutuvaa (laa-1)

- Bellanrantaan ei suunnitella enaa uimarantaan tai uimapaikkaa, joten sen vaiku-
tuksia viereisiin alueisiin ei ole tarvetta selvittaa

- Bellanrannan sedimentteja on tutkittu vesilain mukaisen lupahakemuksen yhtey-
dessda; maaperan ja sedimenttien kunnostus- ja kasittelytarvetta koskeva kaava-
maarays liitetaan kaavaan

- Bellanrantaan sijoittuvat hulevesien purkuputki ja tulvareitit huomioidaan kaa-
vassa

- Saaristokadun risteyksen liikkenneympyré/liikennevalot-vaihtoehto, Varikkokadun
ja Siikarannan valinen katuyhteys, alueen kevyen liikenteen yhteydet ja uudet ka-
tuyhteydet sekd muut katu- ja istutusjarjestelyt ratkaistaan myéhemmin laaditta-
vassa kaavatyossa

- tonttijako ja tonttien rajautuminen ratkaistaan myéhemmin laadittavassa Siika-
niemen kaavatydssa

Kaavaty6én aikana on pidetty lukuisia yhteistyépalavereja ja tydpajoja kaavamuutoksen
hakijoiden, suunnittelutoimiston ja kaupungin viranomaisten kesken. Myés kaupungin eri
tahojen kesken on neuvoteltu useaan otteeseen muun muassa liikennejarjestelyjen ja
maaperaasioiden osalta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaan liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on annettu ELY-keskuksen ymparist6- ja
luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui kaavoituksen aloituskokoukseen
12.11.2020 ja lausuntokokoukseen 27.5.2021, kaavahanketta on kasitelty ELY-keskuksen
kanssa pidetyissa kuukausikokouksissa. My6s Kuopion kulttuurihistoriallinen museo osallistui
aloituskokoukseen ja antoi lausunnon valmisteluvaiheessa. Pohjois-Savon liitto on
kommentoinut osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya maakuntakaavakarttaa. Liitto ei
osallistunut lausuntokokoukseen.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET
5.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavan ohjausvaikutus Siikaniemen alueelle

Siikaniemen alueelle kohdistuvat Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (v. 2001) seuraavat
merkinnat: Teollisuus- ja varastoalue (T), Vesiliikenteen alue (LV), lumenkaatopaikka (EK-1) ja
kevyen liikenteen paayhteys. Lisaksi ranta-alue on merkitty suojametsaksi (m-1): Alue tulee
sailyttda rakentamattomana ja alueen metsanhoitotoimenpiteissa tulee ottaa huomioon puuston
suojametsamerkitys; alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Ranta-
alueella ja Saaristokadun koillispuolella on sdilytettavat rakennukset (SR-2-merkinnat)
maankayttdmaarayksella: Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osiltaan sailyttaa.
Sailyttaminen tutkitaan ja maaritetdan asemakaavassa.

Yleiskaavaa uudemmassa maakuntakaavassa Siikaniemen alue on merkitty tydpaikka-alueeksi
(TP). Merkinndllé osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja seka ymparistdhdiriditd aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia.
Toimintojen maarittelyssa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ymparistdon.
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MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. MRL 54
§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon si-
ten kuin siité edelld saadetaan. Nain ollen yleiskaavalla on [ahtdékohtaisesti ohjaava oikeusvai-
kutus, mutta silla ei ole tdysin ehdotonta pakottavaa oikeusvaikutusta. Hallituksen esityksessa
eduskunnalle rakennuslainsdadannén uudistamiseksi (HE 101/1998) todettiin ehdotetun MRL 54
§:n yksityiskohtaisissa perusteluissa, ettéd ohjeena oleminen tarkoittaa asemakaavaa laaditta-
essa sita, etta yleispiirteisissa kaavoissa tehdyt maankaytélliset ratkaisut on otettava asema-
kaavan laatimisen perustaksi ja niissa tehdyistd maankayttéa koskevista perusratkaisuista voi-
daan poiketa vain rajoitetusti, ja edelleen, ettd asemakaavalla kuitenkin tarkennetaan yleispiir-
teisissa kaavoissa tehtyja ratkaisuja. Yleiskaavan ohjausvaikutus ei ndin ollen tarkoita sita, etta
ohjaavaa kaavaa tulisi noudattaa sellaisenaan, vaan yleispiirteisempaa maankayttésuunnitelmaa
voidaan tasmentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Merkittdvaa on, ettd ohjaavan kaa-
van keskeiset tavoitteet tai ratkaisut eivat saa vaarantua.

Siikaniemen alueelle on viime vuosina mydnnetty lukuisia poikkeamislupia (selostuksen kuva 4),
jolloin alue on muuntunut silta osin teollisuus- ja varastotoiminnasta erilaisten vapaa-aika- ja
virkistystoimintojen alueeksi. Alueen kayttéprofiili on ollut voimakkaassa muutoksessa, ja
muutostarve on yhteiskunnallisten ilmididen, sosiaalisen kanssakdymisen ja ihmisten elintapojen
muutosten vuoksi jatkuvaa. Sijainti voimassaolevan yleiskaavan seka asemakaavan
kayttotarkoitukseen (teollisuus) ndhden ei endaa anna kilpailuetua teollisuuden nékdvinkkelista
katsottuna. Aiemmin vesikuljetuksella ja rannan laheisyydella oli olennainen merkitys. Entinen
teollisuus- ja varastokayttd ei vastaa enaa taman paivan tarpeita ja haasteita, myodskaan
taloudellisesti ei ole perusteltua investoida alueen rakennuskantaan teollisuustarkoituksiin vaan
ainoastaan kayttaa niita elinkaaren loppuun asti. Alueen toimijoiden toimintaymparistén ja -
edellytysten muutokset jatkuvat edelleen ja vaativat paivittdmista, ja alueen omistajilla on
edelleen vahva tahto kehittaa alueitaan liike-, toimisto- ja vapaa-ajanpalvelujen suuntaan. Myds
kaupunki pitaa alueen kehittymista siihen suuntaan perusteltuna ja tarpeellisena.

Muuttuneiden olosuhteiden vuoksi vuoden 2001 yleiskaavan voidaan katsoa jo lahtdkohtaisesti
vanhentuneen, eika se ndin ollen ohjaa kayttétarkoituksen osalta asemakaavoitusta. MRL:n
21.4.2017 voimaantulleen muutoksen (230/2017, 42.4 §) mukaan tilanteessa, jolloin yleiskaava
on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisallol-
tdan sen ohjausvaikutuksesta poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asema-
kaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja on otettava huomioon yleiskaavan MRL:n mu-
kaiset sisaltdvaatimukset. Hallituksen esityksessa (HE 251/2016) perusteltiin asiaa muun mu-
assa taloudellisten vaikutusten osalta edellytysten luomisella erilaisille kehittdmishankkeille ja
valmiuksien parantamisella reagoida nopeammin muuttuviin tarpeisiin. Esityksessa nostettiin
esiin asemakaavoituksen soveltumista yleiskaavan kokonaisuuteen ja yleiskaavaa koskevien si-
saltdvaatimusten huomioon ottamista, olosuhteiden muuttumisen merkittdvyytta yleiskaavan
ratkaisuihin nahden, ympariston sailyttdmiseen ja suojelemiseen liittyvié arvoja ja tavoitteita,
mahdollista ristiriitaa alueelle myéhemmin laaditun maakuntakaavan kanssa seka mahdolli-
suutta arvioida asemakaavan vaikutukset ilman sen kytkemistd laajempaan yleiskaavalliseen
tarkasteluun.

Nyt valmisteilla olevassa MRL:n muutoksessa kaavoitus- ja rakentamislaiksi yleiskaavasta poik-
keamista koskevaa saanndsta esitetaan nykyista lakia joustavammaksi, silla siinad ei enaa edel-
lytettdisi asemakaavan sopeutumista yleiskaavan kokonaisuuteen eika sita, etta yleiskaavan tu-
lisi olla nimenomaan ilmeisen vanhentunut. Jos yleiskaava katsottaisiin vanhentuneeksi, asema-
kaavan ratkaisuja arvioitaisiin siis edelleen yleiskaavan laadullisten vaatimusten kautta, mutta
ei enda peilaamalla niitd vanhentuneeksi arvioituun yleiskaavaan. Ehdotetuilla muutoksilla lisat-
taisiin yleiskaavan ohjausvaikutuksen joustavuutta tilanteissa, joissa asemakaava voidaan pe-
rustellusti laatia yleiskaavasta poiketen. Yleiskaavan vanhentuneisuutta arvioitaessa olisi mietit-
tava, ohjaako yleiskaava enda tarkoituksenmukaisella tavalla yhdyskuntien ja maankaytén ke-
hittamista ja asemakaavoitusta. Olisi myds selvitettdva, ovatko olosuhteet muuttuneet niin mer-
kittavasti, ettd yleiskaavan mukaiset ratkaisut eivat endaa ole perusteluja. Vanhentuneisuuden
yhtena kriteerind voitaisiin pitad yleiskaavan ikaa ja myos sitd, jos se on ristiriidassa alueelle
myéhemmin laaditun maakuntakaavan tai kaupunkiseutusuunnitelman kanssa. Perusteltuna
syyna asemakaavan laatimiselle yleiskaavasta poiketen voitaisiin pitaa sitd, ettd asemakaavan
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vaikutukset on mahdollista arvioida myo6s yleiskaavan laadullisten vaatimusten tayttymisen na-
kdkulmasta. Ilman uuden yleiskaavan laatimista voitaisiin erityisen kriittisind pitaa esimerkiksi
tilanteita, joissa katkaistaisiin vanhentuneeksi arvioidussa yleiskaavassa osoitettu viheryhteys
tai tehtaisiin yhdyskuntarakenteen kehittamiseen liittyvida merkittavia ja laajalle vaikuttavia rat-
kaisuja.

Muutokset Siikaniemen kaava-alueen olosuhteissa ovat olleet ja tulevat olemaan verrattain
nopeita, ja nadin ollen tarvitaan joustavaa, asemakaavoituksen kautta tapahtuvaa reagoimista
toimintaymparistdn muutoksiin. Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa alue on merkitty
teollisuus- ja varastoalueeksi. Yleiskaavaa uudemmassa maakuntakaavassa alue on puolestaan
monipuolista tydpaikka-aluetta, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka
ymparistéhairiditéa  aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia. Kyseessa olevan
asemakaavamuutoksen  kayttétarkoitukset  sopeutuvat maakuntakaavan  merkintaan
monipuolisesta tydpaikka-alueesta. Siikaniemen alueen olosuhteet ovat muuttuneet niin
merkittdvasti, ettei vuoden 2001 yleiskaava ohjaa enda tarkoituksenmukaisella tavalla
maankaytén kehittamista ja asemakaavoitusta eivatké yleiskaavan kaikki ratkaisut ole enaa
perusteltuja. Alueen sailyttamiseen ja suojelemiseen liittyvdt arvot ja tavoitteet on
asemakaavoituksessa mahdollista sailyttaa yleiskaavan mukaisina, koska kaikki suojellut
rakennukset ja valtaosa ranta-alueen suojametsasta on mahdollista sailyttéa. Asemakaavatydn
valmisteluvaiheessa on kartoitettu Siikaniemen alueen historiaa (alueen kehitys,
suojelukohteet), nykytilannetta ja siihen liittyvia muutostarpeita, kaupunkikuvallisia
hahmotelmia seka selvitetty maaperdolosuhteita, inventoitu alueen suojelurakennukset ja
todettu, ettei alueelle liity erityisia Iuontoarvoja. Liséksi vaikutuksia on selvitetty
lilkennejarjestelyjen ja yritysvaikutusten osalta myo6s laajemmalle alueelle. Nama selvitykset
kattavat riittavalla tavalla vyleiskaavallisiin selvityksiin rinnastettavat selvitykset, ja
asemakaavan vaikutuksia on mahdollista arvioida ilman sen kytkemistd laajempaan, koko
keskeistd kaupunkialuetta koskevaan yleiskaavalliseen tarkasteluun. Asemakaavan muutos
Siikaniemen alueella on mahdollista toteuttaa ilman merkittdvia haitallisia vaikutuksia ja sen
soveltumisessa yleiskaavan kokonaisuuteen ei ole merkittdvaa ristiriitaa eikd asemakaavan
toteutuksella vaikeuteta yleiskaavan kokonaisuuden toteuttamista. Naiden seikkojen vuoksi
asemakaavan muuttaminen esitettyihin tarkoituksiin luomalla edellytyksia erilaisille
kehittamishankkeille on katsottu ajankohtaiseksi, tarpeelliseksi ja mahdolliseksi.

Kaupungin asettamat tavoitteet Siikaniemen alueelle

Kaavatydén tavoitteena on toteuttaa Kuopion kaupungin strategiaa ja yritysstrategiaa
monipuolistamalla ja lisdamalla kaupungin yritys-, matkailu- ja liiketonttitarjontaa. Tavoitteena on
toteuttaa my6s muita hyvaksyttyja ohjelmia ja suunnitelmia. Kaavaan liittyy ainakin
kilpailukykyiseen yrittdjaympéaristdon, elinvoimaisuuteen, aktiivisuuteen innostavaan arkeen,
kaupunkikulttuuriin, liikkumiseen ja energiatehokkuuteen liittyvia tavoitteita.

Asemakaavamuutoksella selvitetdan edelld mainittuihin tavoitteisiin pohjautuen Siikaniemen
teollisuusalueen muuttaminen osittain liike-, toimisto- ja toimitilarakentamisalueeksi seka
liikunta-, matkailu- ja virkistyspalvelujen alueeksi. Alueelle halutaan rakentaa muun muassa
hotelli ja liikuntahalleja seka liike- ja toimistotilaa. Kaavamuutoksessa selvitetdan muun muassa
ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyoradilyn tarpeet, auto- ja polkupyodrdpaikat tarve seka
mahdollinen maaperan puhdistamisen tarve ja mahdollisiin tayttéihin liittyvat seikat.

Kaavatydn valmisteluvaiheen jdlkeen alueen maanomistuksessa tapahtui muutoksia, mista
syysta Siikaranta-kadun pohjoispuoleisten osien jatkokehitys edellyttaa lisatarkasteluja. Taman
takia kaavatyd paatettiin jakaa kahteen osaan: Bellanrannan alueeseen, jonka kaavoitusta
jatketaan heti sekd muuhun Siikaranta-kadun pohjoispuoliseen alueeseen, jonka kaavoitus
jatkuu maankayttératkaisujen tarkennuttua. Bellanrannan alueen kaavoittaminen omana
kaavanaan on tarpeellista, koska tédamadn hetkisten suunnitelmien mukaan hotellirakennuksen
olisi tarkoitus valmistua kesalla 2023 ja sviittien rakentaminen aloitettaisiin kevaalla 2023.
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Suunnittelutilanteesta, alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Siikaniemen alue on tdlla hetkella kaavoitettu yleiskaavassa teollisuus- ja varastorakennusten
alueeksi ja asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi seka teollisuus-,
varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Alueen kayttotarkoituksessa on viime
vuosina tapahtunut poikkeamislupien kautta kayttdtarkoitusten muutoksia erilaisiin vapaa-aika-
ja virkistystoimintoihin. Alueen kayttdprofiili on ollut voimakkaassa muutoksessa, ja
muutostarve on yhteiskunnallisten ilmididen, sosiaalisen kanssakdymisen ja ihmisten elintapojen
muutosten vuoksi jatkuvaa. Myds alueen toimijoiden toimintaymparistd ja -edellytykset
muuttuvat ja vaativat paivittdmista. Aiemmin teollisuusaluekayttédn rakennettu katu- ja kevyen
lilkenteen verkosto eivat vastaa muuttuneita tarpeita.

Tavoitteena on mahdollistaa asemakaavalla alueen toimijoiden uudet tavoitteet. Muutos
nykytilanteeseen nahden niin kayttétarkoituksen kuin rakentamisen maaran ja korkeuden osalta
voi olla osittain huomattavaa. Koko Siikaniemen kaavamuutoksen tausta-aineistoksi on laadittu
yleiskaavallisiin selvityksiin verrattavia perus- ja vaikutusselvityksid, muun muassa alueen
historian kartoitusta (alueen kehitys, suojelukohteet), nykytilanteen maankaytollista
analysointia ja siihen kohdistuvia muutostarpeita, eri liikennemuotojen toimivuuden
parantamisjarjestelyja, kaupunkikuvallisia hahmotelmia sekd tarpeen mukaan luonto- ja
ymparistoéselvityksia, jotta ratkaisu olisi mahdollista toteuttaa ilman merkittavia haitallisia
vaikutuksia. Selvitykset ovat selostuksen liitteina.

Hakijoiden tavoitteet Siikaniemen alueelle

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on toteuttaa alueelle nykytilanteen vaatimuksia ja
kysyntdaa paremmin vastaavia monipuolisia liike-, toimisto-, tuotanto- ja toimitiloja seka
majoitus-, matkailu-, liikunta- ja virkistyspalvelutiloja. Hakijoiden tavoitteita on tydstetty
alueelle tehtévan yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa.

Alueella sijaitsevat muut toimijat ja asukkaat haluavat sailyttaa kaavatilanteen osaltaan paaosin
ennallaan.

Bellanrannan kaavatydn osalta hakijan tavoitteena on toteuttaa alueelle Saanan yhteyteen uusi
hotellirakennus, ranta-alueen tayttaminen ja sviittien rakentaminen seka viihtyisien oleskelu- ja
vapaa-ajanpalveluiden toteuttaminen.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOSRATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET

6.1 Valmisteluvaiheessa tutkitut vaihtoehdot
Siikaniemen alueen kaavan valmisteluaineistoa tydstettiin yhteistydssa niin kaavanmuutoksen
hakijoiden kuin muiden alueen toimijoiden kanssa. Valineend ratkaisujen hakemiseen oli

alustavien yleissuunnitelmavaihtoehtojen laatiminen (Verstas Architects). Vaihtoehdot toimivat
valmisteluvaiheen kaavarunkovaihtoehtojen pohjana.

Liikenteelliset tarkastelut

Siikaniemen alueelle laadittu liikenneselvitys on selostuksen liitteenéd 7 (Ramboll). Alueen
lilkennejarjestelyjen osalta tutkittiin valmisteluvaiheessa lisaksi Varikkokadun ja Siikarannan
valisen katuyhteyden muodostamista (kuva 13) ja ratkaisuksi |6ydettiin lopulta vaihtoehto, jossa
katulinjaus ulottuu osittain viereisen Kuopion Liikenteen tontille 8-65-5. Liikenneselvityksessa
tutkittiin my6s Saaristokadun ja Siikarannan liittyman toimivuutta liikenneympyrana ja valo-
ohjattuna. Selvityksen suosituksena oli liikenneympyran toteuttaminen, mika edellyttaisi
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tonttien 8-65-36 ja 37 seka korttelin 8-86 pienien osien liittéamista katualueeseen. Sen vuoksi
edelld mainitut alueet liitettiin  kaava-alueeseen kaavatydn vireilletulon jalkeen
valmisteluvaiheessa.

ajoradan reuna

— |ai3nEukL- Ja prorailyvayian
akaren
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Kuva 13. Varikkokadun ja Siikarannan valinen katuyhteys.

Suunnitelmien tarkennuttua Kuopion kaupunki on omana tyéna arvioinut alueen liikkennemaaria
ja tehnyt niiden pohjalta liikenteen toimivuudesta liikennetarkastelun 30.8.2021 (selostuksen
liite 7.1). Kaavatyén jakaannuttua kahteen osaan Kuopion kaupunki on laatinut Bellanrannan
aluetta koskevan liikennetarkastelun (selostuksen liite 7.2). Tarkastelun johtopaatdksia
esitetaan tarkemmin selostuksen kohdassa "7.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset”.

Lisdksi valmisteluvaiheessa on tutkittu alustavasti kevyen liikenteen yhteyden toteuttamista
korttelialueen 8-65 lapi Kumpusaarentien risteyksen tuntumasta Siikaranta-kadulle (kuva 14,
Ramboll). Alueella on nykyisin sellaisia toimintoja, joilla olisi tarvetta pydrapysakéinnille. Alueelle
tullaan myds paljon jalkaisin Saaristokadun ja pysékkien suunnasta, josta ei ole selkeaa reittia
alueen lapi. Tutkittujen vaihtoehtojen todettiin kuitenkin olevan haasteellisia toteuttaa nykyisiin
toimintoihin ja rakenteisiin nahden. Vaihtoehdot eivat ole reittina houkuttelevia, vaan saattavat
johtaa esimerkiksi parkkipaikkojen 1api oikaisemiseen, mika puolestaan aiheuttaa
lilkenneturvallisuusongelmia. Lisaksi alueella on paljon rakennuksista johtuvia katvealueita ja
nakemadesteitda. Nain ollen vaihtoehdot ovat nykyisen rakennuskannan aikana rakennusten
sijainnin, muiden alueen kayttdmuotojen ja tilan tarpeen vuoksi mahdottomia toteuttaa ja alue
vaatii kokonaisvaltaista suunnittelua.
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Kuva 14. Tutkitut kevyen liikenteen yhteyden vaihtoehdot (Ramboll).

Taman jalkeen on tutkittu useita vaihtoehtoja kevyen liikenteen ja katuyhteyksien
toteuttamiseksi korttelialueelle. Liikennejarjestelyjen selvitysty6 jatkuu mydhemmin laajemman
kaavatydn yhteydessa. Bellanrannan kaavaty6 ei edellytd muutoksia katujarjestelyihin.

Maaperd, pilaantuneet maat, sedimentit, arkeologia

Siikaniemen alueella on tehty tutkimuksia eri vaiheissa ja kaavatydn taustaksi on laadittu
yhteenveto ndistd maaperdn haitta-aineselvityksista ja pilaantuneen  maaperan
kunnostustoimenpiteistéd (Envineer Oy, liite 6). Alueelle on tehty aika paljon peruskairauksia;
lisdpohjatutkimuksia ei tarvita, jos alueelle ei tule uusia katuja. Uusien kulkuyhteyksien tarve
selvitetdaan laajemman kaavatydn yhteydessa myéhemmin.

Maaperdssa on saha-alueelta perdisin olevia haitallisia aineita ja maaperan kunnostamistarve
tulee arvioida tulevan kayttétarkoituksen ja rakennussuunnitelmien mukaan. Mikali alueelle
tulee uusia toimintoja, toimijan tulee tehda tarvittavat tutkimukset. Suunnittelussa kannattaa
pyrkia siihen, ettd alueidenkaytté ja pilaantuneiden maa-alueiden riskienhallinta tukevat toisiaan
kestdvien kokonaisratkaisujen saavuttamiseksi siten, ettd esimerkiksi haitta-ainepitoisia
tayttdkerroksia voidaan riskienhallintasuunnittelulla jattéa paikoilleen. Mikali Siikaniemen
alueella todetaan kunnostustarvetta, kannattaa harkita olisiko pima-ilmoitus jarkevinta jattaa
koskien koko aluetta. Kaivuty®ssa syntyvia haitta-ainespitoisia maamassoja ei voi sijoittaa pima-
ilmoituksella alueelle, jos aluetta ei muutoin ole todettu pilaantuneeksi. Eli jos aluetta ei ole
todettu pilaantuneeksi ja massoja aiotaan hyotykayttdd, haitta-ainespitoisten maamassojen
hyédyntamiselle tarvitaan ympaéristdlupa. Jos hyddynnetaan betoneita tms. jatemateriaalia,
tarvitaan mara-ilmoitus. Jos rakennetaan vesialueelle, tarvitaan vesilain mukainen lupa, joka
kannattaa hoitaa yhtendismenetelmalld, ei erillisiné hakemuksina. Siikaniemen alueella
maaperan riskinhallintatoimenpiteet on tehty vuonna 2018 annetun pima-paatéksen mukaisesti
(lahinna peittamalla tai eristamalla haitta-aineet).

Saaristokadun risteykseen toteutettavan polttoaineen jakeluaseman taytét tulee huomioida niin
rakentamisessa kuin liikennesuunnittelussa.

Bellanrannassa Saanan edustalla on sedimentit tutkittu osittain Saanan rakentamisen aikaan.
Ranta-alueella on tulossa jonkin verran tayttdéa. Alueelle on tehty sedimenttitutkimus (Envineer
Oy, liite 6.1), jonka mukaan tutkimusten edustama sedimentti tulkitaan PIMA-asetuksen
viitearvojen perusteella pilaantumattomaksi. Kuopion kulttuurihistoriallisen museon arkeologia-
asiantuntija on todennut, ettei arkeologisia selvityksia alueella edellyteta, mutta asiassa tulee
huomioida muinaismuistolain 14 §: "Jos maata kaivettaessa tai muuta tydta suoritettaessa
tavataan kiinted muinaisjaannds, jota aikaisemmin ei ole tunnettu, on tyd muinaisjaanndksen
kohdalta heti keskeytettdva ja tydn johdon viipymattéd saatettava asia muinaistieteellisen
toimikunnan tietoon tarpeellisia toimenpiteitd varten.”
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Ranta-alueiden tayttaminen edellyttda Aluehallintoviraston toimivallassa olevaa vesilain
mukaista lupaa, jonka yhteydessa sedimentteja tutkitaan lisaa ja selvitetdan tarkemmin
tayttéjen vaikutuksia.

Kunnallistekniikka, jatehuolto

Siikaniemen alueen vesihuolto on rakennettu pddasiassa vuonna 2007. Kesallda 2019 on
rakennettu uusi vesijohtoyhteys aluelle Kumpusaaren suunnasta, pohjoisosassa on paloasema.
Verkostokapasiteetin tarkempi tarkastelu tehdaa sitten, kun tiedossa on tarkemmat tiedot
vedenkdytdsta. Hulevesiviemdriverkostoa on rakennettu myds vuonna 2007, ja paaosa
kiinteistbisté on jo liittynyt hulevesiviemariin, osa kasittelee hulevedet kiinteistokohtaisesti.
Hulevesia tulee varautua kasittelemaan kiinteistékohtaisesti niilla tonteilla, joilla maperassa ei
ole todettu olevan haitta-aineita. Siikaniemen alueelle laaditaan hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma ja lopulliseen kaavaehdotukseen tullaan merkitsem&an hulevesid koskeva
maardys. Pelastustoimen kannalta rakentamisen yhteydessa tulee huomioida vesiasemat,
sammutusveden saatavuus ja pelastustiet.

Mikali oleviin sahkd- ja ulkovaloverkostoihin tulee muutoksia, kustannukset peritaan
kaavanmuutoksen hakijoilta.

Jatehuoltopalvelujen jarjestémisen osalta ei ole erityistda huomioitavaa, jatehuollon
aluevarauksille ei alueella ole tarvetta. Haapaniemen alueella on jarjestetty talld hetkella
ekopiste laheiselle Ykkosrastille ja se palvelee riittavasti tuolla alueella kotitalouksia.
Siikaniemen kaava-alueelle ei ole tulossa olevien sr-rakennusten lisdksi varsinaista asutusta.
Alueen yrityskiinteistot jarjestavat itse jatelainsdadannén mukaisesti seka seka- etta
hyotyjatteiden kerdayksen Kkiinteistdilleen. Kiinteistdjen liikenneratkaisuissa tulee huomioida
jatehuollon toimivuus ja jateauton esteetdn paasy kiinteistdille.

Bellanrannan kaavatyd ei edellyta uusia toimenpiteita kunnallistekniikan osalta.

Valmisteluvaiheen kaavarunkovaihtoehdot 1 ja 2

Ennen kaavatydn jakamista kahteen osaan kaavatydn valmisteluvaihe koski koko Siikaniemen
aluetta, ja siihen liittyen alueelle laadittiin kaksi kaavarunkovaihtoehtoa.

Siikaniemen alueen valmisteluvaiheen kaavarunkovaihtoehdot 1 ja 2 pohjautuvat
kaavamuutoksen hakijoiden ja kaupungin seka tydhén palkatun arkkitehtitoimiston keskinaisiin
nakemyksiin. Nakemykset on sisdllytetty alustavaan yleissuunnitelmaan ja sen sisaltamaan
kahteen alustavaan maankayttdévaihtoehtoon (Verstas Architects, selostuksen liite 9).
Alustavassa yleissuunnitelmassa on tutkittu, miten Siikaniemen aluetta voidaan kehittaa
monipuoliseksi liike- ja toimistorakentamisen seka liikunta- ja matkailupalvelujen alueeksi.
Suunnitelman paatavoite on maarittéa kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset suuntaviivat alueen
uusille toiminnoille, nykyisten rakennusten kaytdlle ja uudisrakentamiselle. Suunnitelmassa
esitetdan ideoita ja visioita kulkureittien ilmeeseen, sadilyvien julkisivujen kasittelyyn,
rakentamisen materiaaleihin ja mittakaavaan, toimitilojen, ranta-alueiden ja pysakadintilaitosten
iimeeseen sekd suojellun rakennuksen mahdollisuuksiin. Suunniitelmassa painotetaan
resurssiviisauden, sosiaalisen kestavyyden ja rakentamisen ymparisténékdkulmien tarkeytta.
Synergioiden l6ytaminen ja resurssiviisaus on alueen eri toimijoiden yhteinen etu. Sosiaalisen
kestdvyyden huomiointi puolestaan tekee alueesta vetovoimaisen niin tydntekijoille kuin
asukkaillekin. Rakennusten ja ulkotilojen ymparistdystavallinen kehittdminen auttaa alueen
rantaymparistdn upeaa luontoa ja tekee alueesta vetovoimaisen liiketoiminnalle.
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RAKENNUKSET

»  Muuntojoustavat rakenteet ja
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RESURSSIVIISAUS

Yleissuunnitelmassa todetaan,

Pysikiintipaikkojen mddrin optimointi
vuoropysikoinnilld: tyopaikkojen
pysikdintipaikat voisivat olla illalla osin
esim. litkunta- tai matkailupalveluiden
asiakkaiden kéytdssd.

Paikallinen energiantuotanto
(maaliimpd, aurinko, tuuli).
Suurien hallien katolle mahtuisi
aurinkopaneeleita.

Jakamistalous: yhteiskdyttdautot,
tyokalulainaamo, cowork-tilat

Panostukset kdvelyn ja pyordilyn
olosuhteisiin: pysdkdinti, laadukkaat,
esteettomit ja turvalliset reitit

Mukautuvat jérjestelmdt voivat
auftaa energian sddstdmisessd, esim.
mukautuva aluevalaistus.

Kiertotalous: Rakennusmateriaalien
ja rakenteiden kierritys esim.
betonimurska ympdristorakentamisessa.

SOSIAALINEN KESTAVYYS

v Yhteisiii ja paikan identiteettii
luovat keitaat, coworking-pisteet,
yhteiskahvilat liikuntapalveluille.

Ekologiseen elimdintyyliin kannustavat
ratkaisut: sdddettivi limmitys,

heyviit tilat jakamispalveluille, kevyen
liikenteen priorisointi.

Yhteisty alueen tomijoiden velilld voi
auftaa loytimddn synergioita,

Daikalliset palvelut: viihentivit
liikkumistarvetta ja luovat identitettid.

Paikkojen verkosto tekee alueesta
elivin. Tihei verkosto tekee
kevelemisestd ja pydriilysta
houkuttelevaa.

tilat. Primddrirakenteet siilyvit,
sekunddérirakenteet voivat muuttua ja
tuoda joustoa. Muuntojoustavuuden
huomiointi auttaa sopeutumaan
epiivarmaan tulevaisuuteen.

Monitoimitilat (tyd/etityd/harrastus/
vapaa-aika/majoittuminen) tehostavat
tilankiyttod

Energiankdytin mittarointi ja
sdiddettivyys auttavat tilojen kdyttdjid
sddtamdiin energiankulutustaan.

Viihdhiiliset, elinkaarikestavdt
rakennusmateriaalit (puu,
hiilikampensoitu betoni, tiili)

Passiivinen energianhallinta;
rakennusten suuntaus, varjastavat
kasvit ja pienilmaston hallinta,
auttavaa energiankulutuksen
minimoinnissa

Viherkatot ja -seindt toimivat monella
tasolla: pidattdvat sadevesid, lisddvat
elintilaa kaupunkiluonnolle, suojaavat
rakenteita ja ovat visuaalisesti
miellyttdvid.

ULKOTILAT

»  Vetti lipdisevien pintojen maksimointi.
Nykyisin maanpinta hyvin suurelta osin
asfalttia.

» Hulevesien hallinta viherkatoissa,
kosteikoissa ja biosuodattimissa

«  Niittyjd tai monikasvinurmea
asfalttipintojen lisdksi

+ Biodiversiteettigeneraattorit
mehiliiispesdt, linnunpontt matofarmit
voisivat tuoda matkailualueille
kiinnostavia kiintopisteitd ja muodostaa
keitaita paikalliselle luonnolle.

+ Jdrvi- ja rantaympdristod voisi tuoda
nykyistd vahvemmin esille myds alueen
sisidosissa.

ettd on tarkedd huomioida rakentamisen vaiheistus ja

kehityksen jakaantuminen pitkélle aikavalille. Alueen "julkisivupuoli” Saaristokadun varressa

ja rannassa voi kehittya ripedmmin, kun taas sisaosissa nykyinen toiminta voi jatkua ja

kehittya hitaammin.

olisi seuraava:

Toimitilat, varasto, tuotanto

EE

/

Periaatteellinen alustava toimintojen sijoittuminen Siikaniemen alueella

Liiketilat, toimitilat, majoituspalvelu

7

Toimitilat, liik pysikdinti

Toimitilat, pysdkointi piilossa

Matalampi rakenmuskanta

5+

Liikunta- ja virkistyspalvelut

,,, .

Saaristokadun notkelmassa

Pysikdaintitalo, toimitilat ja liiketilat

Toimistilat, varasto, tuotanto, liiketil

Ivetud

Majoitus-, matkailu- ja virkistysp

\

Ao

Majoitus-, matkailu- ja virkistyspalvelut

Polttoainejakelu, autot ja veneet

Valmisteluvaiheen kaavarunkovaihtoehtojen 1 ja 2 vertailu olevaan tilanteeseen/kerrosalan
muutos (muut alueet sailyvat ennallaan):

Tontti Nykyinen e/k-m2 | VE 1: Tuleva kaytto tark. | VE 2: Tuleva kaytto tark.
ja k-m?2 ja k-m2
8-65-16 e=0.6 -> 2 786 KTY: KTY:
tuotanto 2 600 tuotanto 2 600
8-65-17 e=1.0 -> 15 200 K-24: K-24:
liike 4 150 + majoitus 1 650 | lilkke 3 650 + majoitus 700
8-65-18 e=0.6 -> 4 891 K-24: K-24:
liike 2 350 + majoitus 4 200 | lilkke 2 350 + majoitus 4 200
8-65-28 e=0.6 -> 16 993 KPV-1: KPV:
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lilkunta 10 350 + pysakdinti | liilkunta 10 350

4 950

8-65-34 e=0.6 -> 4 986 K-22: K-22:
toimisto 9 900 + pysakoéinti | toimisto 7 500 + pysakdinti
1 650 2 000

8-65-35 e=0.6 -> 7132 K-22: K:

lilke, toimisto ja majoitus | lilke, toimisto ja majoitus 8
10 300 + pysakéinti 3 700 | 650

8-65-36 e=0.6 -> 30 433 K-22: K-22:
toimisto 27 950 + | toimisto 26 900 + pysakdinti
pysakdinti 11 500 13 750
KTY-12: KTY-13:
tuotanto ja lilkke 17 800 + | tuotanto ja liike 17 750
liikunta 5 350

Yhteensa | n. 82 500 k-m2 n. 118 300 k-m2 n. 100 400 k-m=2

tot. n. 50 000 k-m?2

Valmisteluvaiheen alustava yleissuunnitelmavaihtoehto 1 / Kaavarunko 1

Siikaniemen kaavarunkokartta merkintdineen ja maarayksineen on selostuksen liitteena 10/1
seka esitetty kuvassa 15.

Kumpusaarentien ja Varikkokadun risteysalueen tuntumaan (tontti 65-35) sijoittuisi liike-,
toimisto- ja pysakdintirakennusten korttelialuetta (K-22), alue sisaltaisi mahdollisesti myds
majoitustiloja. Kerrosalaa alueella olisi liike-, toimisto- ja majoituskayttéén noin 10 300 k-m?2
ja pysakdintiin 3 700 k-m2. Rakennusten korkeus vaihtelisi II-kerroksisesta pysakéinnista VI-
VIII-kerroksiseen muuhun rakentamiseen.

Saaristokadun ja Siikaniementienrampin risteyksessa (tontti 65-34) nakyvalld ja alueen
imagoa luovalla paraatipaikalla olisi VII-kerroksista toimistotilaa seka II-kerroksista
pysakdintia (K-22). Kerrosalaa olisi toimistokayttéén noin 9 900 k-m=2 ja pysakoéintiin 1 650 k-
m2. Edelleen kaupunkikuvallisesti tarkealle paikalle Saaristokadun varteen (tontin 65-36
aluetta) tulisi lisdd toimisto- ja pysékdintirakentamista (K-22). Toimistorakennusten
korkeudet vaihtelevat valilléa VI-X ja korkean massan viereinen pysédkdintitalo olisi V-
kerroksinen. Kerrosalaa alueella olisi toimistokdytdéssa yhteensa noin 27 950 k-m2 ja
pysakdintia 11 500 k-m=2.
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A N
Kuva 15. Valmisteluvaiheen kaavarunko VE 1.

Korttelin 8-65 sisdaosaan (tontin 65-36 loppuosa) vanhojen tuotantorakennusten alueelle
sijoittuisi toimitila-, liike- ja vapaa-ajanpalvelujen aluetta (KTY-12). Rakennuskanta on myés
olevan rakennuskannan sdilyttdmisen mahdollistamaa matalaa I-II-kerroksista. Kerrosalaa
alueella olisi tuotanto- ja liiketilakdaytt6dn noin 17 800 k-mz2 ja liikuntakdyttédén 5 350 k-m2.
Siikarantakadun varrella korttelin keskialueella (tontti 65-28) sijoittuisi vapaa-ajanpalvelujen
ja pysakdintirakennusten korttelialuetta (KPV-1). Rakennusten korkeus olisi liikuntatilojen
osalta I-II ja kerrosala liikuntatilojen osalta noin 10 350 k-m2 ja pysakdinnin 4 950 k-m2.
Saaristokadun ja Siikarannan risteysalueen pohjoispuolella (pieni tontti 65-16) olisi
toimitilarakentamista (KTY), jossa olisi II-kerroksista tuotantotilaa noin 2 600 k-m2,

Korkeatasoisesti toteutettavalle monipuoliselle ranta-alueelle (tontit 65-17, 18 ja 24) sijoittuisi
liike-, toimisto- ja vapaa-ajanpalveluita (K-24: erilaiset pelikentat, rantasviitit, vene- ja
uimalaituri, uimapaikka, oleva Saana-rakennus ja siihen liittyva hotelli). Ranta-alueelle tulisi
tayttéja. Rakentaminen alueella olisi matalaa I-III-kerroksista lukuun ottamatta VII-
kerroksista hotellia. Kerrosalaa alueella olisi tontilla 65-17 liiketiloille noin 4 150 k-m2 ja
majoitusta noin 1 650 k-m2 seka tontilla 65-18 liiketiloille 2 340 k-m2 ja majoitusta 4 200 k-
m2,

Korttelialueen sisdlla tontille ajomahdollisuus on Kumpusaarentien risteyksen tuntumasta
Varikkokadulta |dhteva Siikaranta-kadulle Saaristokadun risteyksen tuntumaan ulottuva
yvhteys.
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Vesialue on rajattu kahteen osaan: Bellanrannan alueen kohdalla vesialueelle saa rakentaa
laitureita, veneiden sailytyspaikkoja ja ulkoilureitin vaatimia rakenteita (W-3). Sarkiniemen
puoleiselle vesialueelle saa rakentaa vene- ja uimalaitureita (W-2).

Muut kaavan alueet sailyvat ennallaan nyt voimassa olevan kaavan mukaisessa kaytossa
(katualueet, Saaristokadun etelapuolinen liike-, toimisto- ja huoltoasemarakennusten
korttelialue (KLH, tontti 65-37) seka Saaristokadun pohjoispuolinen liike-, toimisto- ja yleisten
rakennusten korttelialue (KY, kortteli 8-86)).

A =

Kuva 16. Alustavan yleissuunnitelman massoitteluvaihtoehto 1 (Verstas Architects).

Valmisteluvaiheen alustava yleissuunnitelmavaihtoehto 2 / Kaavarunko 2

Siikaniemen kaavarunkokartta merkintdineen ja maarayksineen on selostuksen liitteend 10/2
seka esitetty kuvassa 17.

Kumpusaarentien ja Varikkokadun risteysalueen tuntumaan (tontti 65-35) sijoittuisi liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K), alue sisaltdisi mahdollisesti myds majoitusta.
Kerrosalaa alueella olisi 8 650 k-m2 ja rakennusten korkeus VI-kerrosta.

Saaristokadun ja Siikaniementienrampin risteyksessa (tontti 65-34) ndkyvalld ja alueen
imagoa luovalla paraatipaikalla olisi V-kerroksista toimistotilaa seka II-kerroksista pysakéintia
(K-22). Kerrosalaa olisi toimistokayttd6n noin 7 500 k-m2 ja pysakdintiin 2 000 k-m2. Edelleen
kaupunkikuvallisesti tarkealle paikalle Saaristokadun varteen (tontin 65-36 aluetta) tulisi lisaa
toimisto- ja pysakdintirakentamista (K-22). Toimistorakennusten korkeudet vaihtelevat valilla
V-IX ja korkean massan viereinen pysakdintitalo olisi VI-kerroksinen. Kerrosalaa alueella olisi
toimistokdytdssa yhteensa noin 26 900 k-m2 ja pysakoéintia 13 750 k-m2. Vaihtoehtoon 1
ndhden Saaristokadun varren toimistorakennukset olisivat kahta kerrosta matalampia.
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Korttelin 8-65 sisdosaan (tontin 65-36 loppuosa) vanhojen tuotantorakennusten alueelle
sijoittuisi tuotanto- ja liiketilaa (KTY-13) noin 17 750 k-m2. Rakennuskanta on my&s olevan
rakennuskannan sailyttémisen mahdollistamaa matalaa I-II-kerroksista. Siikarantakadun
varrella korttelin keskialueella (tontti 65-28) sijoittuisi vapaa-ajanpalvelujen korttelialuetta
(KPV). Rakennusten korkeus olisi liikuntatilojen osalta I-II ja kerrosala noin 10 350 k-m?2.
Saaristokadun ja Siikarannan risteysalueen pohjoispuolella (pieni tontti 65-16) olisi
toimitilarakentamista (KTY), jossa olisi II-kerroksista tuotantotilaa noin 2 600 k-m2.

Korkeatasoisesti toteutettavalle monipuoliselle ranta-alueelle (tontit 65-17, 18 ja 24) sijoittuisi
liike-, toimisto- ja vapaa-ajanpalveluita (K-24: erilaiset pelikentat, rantasviitit, vene- ja
uimalaituri, uimapaikka, oleva Saana-rakennus ja siihen liittyva hotelli). Ranta-alueelle tulisi
tayttéja. Rakentaminen alueella olisi matalaa I-II-kerroksista lukuun ottamatta VII-
kerroksista hotellia. Kerrosalaa alueella olisi tontilla 65-17 liiketiloille noin 3 650 k-m2 ja
majoitusta noin 700 k-m2 seka tontilla 65-18 liiketiloille 2 350 k-m2 ja majoitusta 4 200 k-
m2. Korttelialueen sisalla tontille ajomahdollisuus on Kumpusaarentien risteyksen tuntumasta
korttelialueen keskelle ulottuva yhteys, jolla on kaantdpaikka.

Vesialue on rajattu kahteen osaan: Bellanrannan alueen kohdalla vesialueelle saa rakentaa
laitureita, veneiden sailytyspaikkoja ja ulkoilureitin vaatimia rakenteita (W-3). Sarkiniemen
puoleiselle vesialueelle saa rakentaa vene- ja uimalaitureita (W-2).
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Muut kaavan alueet sailyvat ennallaan nyt voimassa olevan kaavan mukaisessa kaytdssa
(katualueet, Saaristokadun etelapuolinen liike-, toimisto- ja huoltoasemarakennusten
korttelialue (KLH, tontti 65-37) seka Saaristokadun pohjoispuolinen liike-, toimisto- ja yleisten
rakennusten korttelialue (KY, kortteli 8-86)).

Alustavan yleissuunnitelman vaihtoehtojen lisdksi ranta-aluetta (Bellanranta) on tutkittu ja
visioitu my6és muiden suunnitelmien avulla. Bellanrannan ideasuunnitelmassa (Studio Puisto
Arkkitehdit Oy, selostuksen liite 8) on esitetty kaksi visiota ranta-alueen rakentamiselle.
Suunnitelmassa on esitetty rannan tayttovaihtoehtoja sekd vaihtoehdot Kunnostettu ja
laajennettu nykyinen rakennus ja Uusi rakennus ja maisema yhdistettyna. Oleva rakennus
joko sailytetaan ja laajennetaan tai puretaan uuden tieltd. Molemmissa vaihtoehdoissa ranta-
alueelle on esitetty vapaa-ajantoimintoja ja rantasviitteja.

Kollavesi

Jany >
Kuva 19. Kunnostettu ja laajennettu nykyinen rakennus (Studio Puisto Arkkitehdit Oy).
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K‘Jva 20. Uusi rakennus ja maisema yhdistettyna (Studio PUisto Arkkitehdit Oy).

Uusi hotellirakennus Saanan yhteyteen Bellanrantaan

Alueen omistajan tavoitteena on toteuttaa ranta-alueelle Saana-rakennuksen yhteyteen
hotelli. Hotellirakennuksella ja Saanalla on mahdollista olla yhteisia tiloja, esimerkiksi
vastaanotto ja ravintopalvelutilat. Hotellin houkuttelevuutta liséa Saanan ja muiden vapaa-
ajanpalveluiden léheisyys. Samoin alueen palveluiden kayttajilld on mahdollisuus majoittua
helposti viereisessa hotellissa. Yhdessa ne kaikki lisdavat alueen houkuttelevuutta ja samalla
osaltaan monipuolistavat kaupungin palvelutarjontaa ja myos lisaavat kaupungin vetovoimaa.

Hotellirakennuksen korkeaa VII-kerroksista ja matalaa III-kerroksista massoitteluvaihtoehtoa
on hahmoteltu havainnekuvien avulla (QVIM Arkkitehdit Oy).

Kuva 21. Matala ja korkea hotellirakennus (QVIM Arkkitehdit Oy).
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Kuva 22. Matala ja korkea hotellirakennus (QVIM Arkkitehdit Oy).

\

Kuva 23. Matala ja korkea hotellirakennus (QVIM Arkkitehdit Oy).

Kolmikerroksisen hotellirakennuksen massa yhdistyy osaksi Saanan rakennusmassaa, kun
taas korkeampi massa muodostaa vasemmalta alkavan Saana-kompleksin (savusaunanoppa,
Saana) kohoavan paatteen, hotellitornirakennuksen, johon voi sijoittaa kattoterassin.
Pitkulaisesta kolmekerroksisesta hotellirakennuksesta vain pdadyn huoneista on hyvat
jarvinakymat, sisdpihan sivun hotellihuoneista nakymat ovat parkkipaikalle ja Saanan
sisaankayntiin, ei jarvindkymida. Korkeammasta hotellirakennuksesta on laajemmat
jarvinakymat.

Kolmikerroksinen hotellirakennusmassa sulautuu nykyiseen alueen matalaan
rakennuskantaan. Korkeampi rakentaminen puolestaan taydentaa tulevaisuuden suunnitelmia
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koko alueen korkeammasta rakentamisesta ja alueen muuttuvasta kayttotarkoituksesta ja
profiilista. Jos ympardiva Siikaniemen alue alkaa rakentua korkeampana, jadisi matala
hotellirakennus  jokseenkin vaatimattomaan asemaan. T&ssa mielessa korkeampi
hotellirakennus luo ranta-alueelle omaleimaisuutta ja erottuvuutta seka toimisi alueen
nykyaikaisena maamerkkina.

6.1.1 Valmisteluvaiheen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Koko Siikaniemen aluetta koskeva asemakaavan muutos toteuttaa Kuopion kaupungin
yritysstrategiaa monipuolistamalla ja lisaamalla kaupungin yritys-, matkailu- ja
liiketonttitarjontaa. Alueelle ei olla sijoittamassa uutta pysyvaa asumista. Liikuntapalvelut
mahdollistavat esimerkiksi lapsille lisaé harrastusmahdollisuuksia. Rakentaminen muuttaa
Saaristokadun katundakymaa ja Siikaniemen rannan kaupunkikuvaa. Rakentamisen vaikutus
nakyy myds Kallavedelle. Rakentaminen voi vaikuttaa viereisten tonttien rakennuksista
avautuviin nakymiin seka alueen ajoneuvoliikenteen jarjestelyihin, liikkennemaariin seka
autopaikkatarpeeseen.

Molemmat kaavatyén valmisteluvaiheen kaavarunkovaihtoehdot 1 ja 2 muuttavat alueen
luonnetta osittain huomattavasti. Alueen toimijoiden tavoitteena on uudistaa aluetta taman
hetken ja tulevaisuuden tavoitteita ja kysyntdaad vastaavaksi. Uudistuva ja monipuolistuva
maankayttd on myds kaupungin tavoitteiden mukaista ja vaikuttaa kaupungin imagoon
positiivisesti. Nykyinen varasto-, tuotanto- ja liiketilaksi profiloitunut alue muuttuu vahvasti
myds majoitus-, matkailu-, liikunta- ja virkistyspalvelutiloiksi. Nykyinen matala rakentaminen
vaihtuu korkeisiin massoihin ja kerrosala kasvaa osittain. Alueen merkitys ja
kaupunkikuvallinen hahmo muuttuu Saaristokadun varressa keskusta-alueen
littymakohdassa, mika voi olla myés alueen imagoa nostava tekija. Myds ranta-alueiden
rakentaminen muuttaa taysin alueen aiemman luonteen. Bellanrannan ranta-alueesta on
mahdollista tehda houkutteleva ja monipuolinen vapaa-ajantoimintojen keskus, joka palvelee
laajemminkin kaupunkilaisia ja lisda kaupungin vetovoimaisuutta matkailun alalla.

Vaikutuksia voi arvioida edella esitetysta havaintoaineistosta ja liitteena 9 olevan alustavan
yleissuunnitelman havaintokuvista.

Kuva 24. VE1, nakyma saavuttaessa etelastd Saaristokaupungin suunnasta (Verstas
Architects).
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Kuva 25. VE2, nakyma saavuttaessa eteldsta Sarstokaupungin suunast (Verstas
Architects).

Seuraavassa taulukossa hankkeesta aiheutuvat keskeiset myoénteiset tai kielteiset vaikutukset
on esitetty arvioiden seuraavin symbolein:

++4+ merkittava myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen myénteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen mydnteinen vaikutus ja/tai véahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/-|Sanallinen selitys

KAUPUNKIRAKENNE

liittyminen kaupunkirakenteeseen| ++ |luo uutta nykyaikaista kaupunkirakennetta
nakyvalle paikalle nykyisen teollisuus- ja
varastoalueen tilalle

olemassa olevien rakenteiden| ++ |kaytetdan osittain hyvaksi, tdydentaa
hyvaksikayttd ympardivéa rakentamista

yhdyskuntatekniikka (energia,| ++ [|helposti liitettévissa nykyiseen verkostoon

vesi, jate)

virkistysalueet +4+ |lisda virkistys-, oleskelu- ja liikuntapalveluja
nuorille ja kaiken ikaisille aikuisille

kaavatalous ++ |ratkaisujen tehokkuus

YMPARISTO

rakennettu ympérist6 ++ |muuttaa olevaa tilannetta l1ahi- ja
kaukondkymissa, mahdollistaa korkeaa

rakentamista, vahvistaa alueen imagoa ja
houkuttelevuutta

hairidtekijat - liikennemaara voi lisdantya

erityispiirteet + huomioi ja hyddyntaa olemassa olevia rakenteita,
sr-rakennukset sailyvat

LIIKENNE

liikenneverkko ++ |uuden suunnittelun myoéta jasentyminen,
turvallisuuden ja sujuvuuden parantuminen

ajoneuvoliikenne ++ |[sujuvuuden parantuminen

jalankulku ja pyoéraily ++4 |turvallisuuden parantuminen

huoltoliikenne - tarve saattaa hieman kasvaa

liikenneturvallisuus ++ |jasentyminen, turvallisuuden ja sujuvuuden
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parantuminen

pysakointi + pysakdintipaikkoja tarvitaan enemman, paikat
siirtyvat piha-alueilta pysakdintitaloihin

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

elinolot ja viihtyisyys + sosiaalinen ymparistd, vapaa-ajan palvelut,
esteettdmyys liikuttaessa

KUNNALLISTALOUS
maardarahat/hankkeen 0 toimijoiden rahoittama
kustannusarvio
elinkeinoelama ++ |tukee elinkeinoeldamaa
tukee alueen elinvoimaisuutta ja Iuo uusia
YRITYSVAIKUTUKSET ++ |tyopaikkoja

Liikenteelliset vaikutukset

Siikaniemen alueella on tehty liikennetarkasteluja asemakaavan muutoksen valmisteluvai-
heessa. Ramboll laati 22.1.2021 liikenneselvityksen, jossa vertailtiin liikennevalojen ja liiken-
neympyran toimivuutta ja lilkenneturvallisuutta Saaristokadun ja Siikarannan liittymassa (se-
lostuksen liite 7). Tuo raportti valmistui ennen kuin tiedettiin millaisia toimintoja ja kuinka
paljon Siikaniemen alueelle sijoittuisi. Asemakaavatydn edistyessa kaupunki on omana tyéna
arvioinut alueen liikennemaaria ja tehnyt niiden pohjalta lilkenteen toimivuudesta jatkotarkas-
telun 30.8.2021 (selostuksen liite 7.1).

Johtopaatdoksena kaupungin tarkastelussa todetaan, ettd molemmat kaavaehdotukset tuotta-
vat paljon lilkennettd, mutta ne ovat kuitenkin toteutettavissa. Saaristokadun ja Siikarannan
liittyman liikenneratkaisusta ei liikennetarkastelujen perusteella voi sanoa yksiselitteisesti,
kumpi on parempi vaihtoehto: liikenneympyra vai lilkkennevalot. Ramboll suosittaa omassa
raportissaan lilkkenneympyran rakentamista.

Liikennevalot toimisivat autoliikenteen kannalta hyvin, mutta sekd Saaristokadun etta Siika-
rannan ylittdvat suojatiet olisi saatava ohjattua siten, ettd kdantyvat auto eivat muodosta
turvallisuusriskia suojatien ylittdjille. Lisaksi Siikarantaan on rakennettava yksi lisékaista.
Nama asiat ovat kuitenkin katu- ja liikkennevalosuunnittelussa ratkaistavissa. Kumpusaaresta
tuleva tonttiliittyma on ongelmallinen, koska se pitdisi rakentaa valo-ohjatuksi. Tieliikennelain
mukaan vahaliikenteinen tonttiliittyma voidaan jattaa valo-ohjauksen ulkopuolelle. Kuitenkin
valo-ohjaamattomasta tonttiliittymasta tulevat synnyttadisivat vaaratilanteita muille risteysalu-
eelle vihrealla tulleille ajoneuvoille ja jalankulkijoille. Myds pohjoisen suunnasta tontille kdan-
tyminen on ongelmallista. Saaristokadulle muodostuva hetkittdinen jono saattaa lisata pe-
raanajo-onnettomuuksia.

Rambollin ja kaupungin omien tarkastelujen perusteella liikenneympyra on suositeltavampi
vaihtoehto. Ympyran suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota ajonopeuksiin. Ne on saatava
riittdvan alhaisiksi, jotta jalankulkijoiden ja pyoérailijéiden turvallisuus ei vaarannu.

Asemakaavassa on varauduttava niin, ettd seka liikkenneympyrén etta lilkkennevalojen toteut-
taminen on mahdollista. Liikennejdrjestelyiden muutokseen kannattaa varautua jo |dhivuo-
sina.

Liikennetarkastelujen perusteella Siikarannan ja Varikkokadun valinen autoliikenneyhteys ei
ole valttamatdn, mutta se tarjoaisi vaihtoehtoisen reitin, mikali Saaristokadun ja Siikarannan
liittyma ruuhkautuu. Asemakaavassa kannattaa varautua katuyhteyden rakentamiseen. Saa-
ristokadun ja Siikaniemenrampin liittymaan tarvitaan tulevaisuudessa liikennevalot, niiden to-
teuttaminen onnistuu nykyisillé kaistoilla. Saaristokadulla nopeusrajoitus kannattaa alentaa
40 kilometriin tunnissa uusien liikennejarjestelyiden myéta. Kumpusaarentien ja Varikkokadun
risteys ei vaadi valittdmia toimenpiteitd. Jatkossa Varikkokadulla ja Kumpusaarentielld tulee
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varautua lisdkaistojen ja mahdollisesti liikennevalojen toteuttamiseen. Asemakaavan mukai-
nen rakentaminen saattaa lisdté Haapaniemen asuntoalueen ldpiajoliikennettd. Lapiajoliiken-
teen rajoittaminen on kaytanndssa hankalaa, mutta keinoja kannattaa kuitenkin pohtia.

Yritysvaikutukset

Siikaniemelld on pitkat perinteet puunjalostusteollisuuden alueena aina 1900-luvun
alkupuolelta lahtien Herman Saastamoisen teollisuusimperiumin osana. Viimeisin osa, eli
Fenestran ikkunatehdas, meni konkurssiin vuonna 2014. Puun sahaustoiminnot loppuivat
vuoden 2000 alussa. Alueen rakennuskanta teollisuuden jaljilta oli padosin huonokuntoista ja
raataloity kyseista toimintaa varten. Osa rakennuksista on purettu, osa remontoitu monien
toimialojen yritystoimintaan sopivaksi. Osa alueesta on rakentunut vapaa-ajan toimintoihin
sopivaksi liikkuntatiloiksi kaavapoikkeamisten kautta. Ranta-alueella on matkailukeskus Saana.
Kuopion liikenne on keskittédanyt omat varikkotoiminnot alueelle. Sijainti voimassaolevan
yleiskaavan sekd asemakaavan kayttétarkoitukseen (teollisuus) ei enad anna kilpailuetua
teollisuuden nakdvinkkelista katsottuna. Aiemmin vesikuljetuksella ja rannan ldheisyydella oli
olennainen merkitys. Myo6skdan taloudellisesti ei ole perusteltua investoida alueen
rakennuskantaan teollisuustarkoituksiin vaan ainoastaan kayttaa niita elinkaaren loppuun asti.
Siikaniemen osalta on perusteltua muuttaa alueen kayttétarkoitusta toimintoihin, jotka
paremmin voivat hydtya alueen sijainnista likelld kaupungin keskustaa Saaristokadun varrella
ja vield lisaksi osittain veden aarella.

Kuopion kaupungille teollisuuden toimintaedellytysten turvaaminen on keskeista. Kuopion
kaupunki on varautunut turvaamaan teollisuuden tarvitsemien tonttien tarjontaa erityisesti
Pienessa Neulamaessa. Yleiskaavassa koko Pieni Neulamaki on varattu Karttulantien ja
Kolmisopen valiselld alueella ko. tarkoitukseen (kuva 26). Alueen pinta-ala on noin 400 ha.
Alueen sijainti on logistisesti hyva ja tonttitarjontaa riittda kymmeniksi vuosiksi. Lisaksi
kaupungilla on tarjota eri puolilta kaupunkia vaihtoehtoisia sijainteja, kuten Kylmamaestsg,
Pitkdlahdesta vanhan 5-tien varresta ja hajatontteja myo6s nykyisia teollisuustontteja
tiivistamalla.

Kuva 26. Yleiskaava, Pieni Neulamaki.
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6.1.2 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen kaavarunkovaihtoehdoista paadyttiin lausuntojen ja neuvottelujen
perusteella jatkotydhon vaihtoehdon 2 pohjalta. Vaihtoehtoa alettiin kehittdmaan
maankaytéllisten ja liikenteellisten ratkaisujen osalta. Tassa vaiheessa alueella tapahtui
muutoksia maanomistuksessa, ja sen vuoksi paadyttiin ratkaisuun kaavatydn jakamisesta
kahteen osaan: Bellanrannan alueeseen, jonka kaavoitusta jatketaan heti seka muuhun
Siikaranta-kadun pohjoispuoliseen alueeseen, jonka kaavoitus jatkuu maankayttératkaisujen
tarkennuttua.

Bellanrannan ratkaisua on kehitetty valmisteluvaiheen pohjalta suunnitelmien tarkennuttua.
Kaavatyélla on mahdollista luoda uutta ja viihtyiséa kaupunkirakennetta nékyvalle paikalle
ranta-alueelle, toteuttaa ainutlaatuisia majoitusmahdollisuuksia, lisata kaiken ikaisille
tarkoitettuja oleskelu- ja harrastuspalveluja seka tukea samalla alueen elinvoimaisuutta ja
kaupungin vetovoimaisuutta, lisata tydpaikkoja ja tuoda hyoétyja lisaantyvan matkailun kautta
koko kaupungille ja yritystoiminnalle. Kaavaty®é rajoittuu ranta-alueeseen, eika vaadi
muutoksia liikenteellisiin ratkaisuihin (tarkastelu Bellanrannan liikennejarjestelyista on
selostuksen liitteena 7.2).

7 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
7.1 Kaavamuutoksen rakenne
7.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Siikaranta-kadun eteldpuolelle, Bellanrantaan. Asemakaavan
muutos mahdollistaa liike-, toimisto- ja vapaa-ajanpalvelujen (K-24) sijoittamisen ranta-
alueelle. Asemakaavan muutoksella tontista 65-17 ja vesialueelle tehtavasta tayttdalueesta
muodostetaan sitovalla tonttijaolla 2,43 ha:n suuruinen tontti 65-39 seka tontista 65-18 ja jo
tehdysta taytto- ja laiturialueesta 0,91 ha:n suuruinen tontti 65-40.

Itépuoliselle vesialueelle tayttona ulottuvalle tontille 65-39 ja osittain veden padlle on
mahdollista toteuttaa rantasviitteja, joiden rakennusoikeus on 1 000 k-m2, kerrosluku I ja
lukumaara 24 seka sailyttdad oleva myymaldrakennus (2 000 k-m2, II). Lansipuoliselle ns.
Saanan tontille 65-40 on mahdollista toteuttaa olevan Saana-rakennuksen (1 000 k-m2, II)
viereen VIII-kerroksinen hotellirakennus, jonka kerrosala on 2 500 k-m2 ja johon olisi tulossa
60 hotellihuonetta. Tonttien valiselle alueelle on kaavoitettu olevan tilanteen mukaisesti
vhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue ET, tontti 65-24.

Suunnittelualuetta ympardiva kunnallistekninen verkosto on valmiiksi rakennettu ja sailyy
ennallaan. Liikenne alueelle tapahtuu Siikaranta-kadun kautta, kaava ei edellyta tassa vaiheessa
muutoksia katujarjestelyihin.

7.1.2 Palvelut

Alueelle mahdollistetaan majoitus- ja vapaa-aikatoimintoja, palvelut keskittyvat kyseisten
toimintojen yhteyteen.

7.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaan ei liity erillista rakennustapaohjetta, vaan suunnittelua tulevat ohjaamaan laajennettu
kaupunkikuvatyéryhmad, kaupunkikuvatydryhma ja asemakaavapaallikké. Kaavamaarayksella

edellytetaan, ettd rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, mittasuhteiltaan
sopusuhtaista ja ympardivaan rakentamiseen sopeutuvaa (laa-1).
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Kaava-alueelle ei sijaintinsa takia kohdistu olennaisia meluvaikutuksia. Alueen tulva- ja
hulevesiasiat on huomioitu kaavassa varaamalla johdoille ja reiteille tarvittavat alueet.
Kaavamerkinnallda huomioidaan maaperéan ja sedimenttien kunnostus- ja kasittelytarve (hai-2).

Ranta-alueiden tayttaminen edellyttda Aluehallintoviraston toimivallassa olevaa vesilain
mukaista lupaa, jonka yhteydessa selvitetdan tarkemmin tayttéjen vaikutuksia.

Alue sisaltyy laajempaan liito-oravien kulkuyhteyksid kartoittavaan viherverkkoselvitykseen.
Kaavaan on merkitty puurivind Siikaranta-kadun eteldpuolella olevat puut, jotta ne sailyvat
jatkossakin liito-oravan kulkuyhteytena.

7.3 Aluevaraukset
Asemakaavan muutosehdotusaineisto on laadittu kaupungin jatko-ohjeistamien aineistojen

pohjalta. Asemakaavan muutoskartta merkintdjen selityksineen on liitteena 2 ja
havaintoaineisto liitteena 3.

{ HANPANIEMI .
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Kuva 27. Bellanrannan kaavanmuutos.

Korttelialueet:

Asemakaavan muutoksella tontista 65-17 ja vesialueelle tehtdvasta tayttdalueesta
muodostetaan sitovalla tonttijaolla tontti 65-39 seka tontista 65-18 ja jo tehdysta tayttd- ja
laiturialueesta tontti 65-40. Tontit 65-39 ja 40 on kaavoitettu liike-, toimisto- ja vapaa-
ajanpalvelujen korttelialueeksi (K-24).

Tontille 65-39 on osoitettu rakennusala olevalle myymalarakennukselle ja sen rakennusoikeus
ja kerrosala on merkitty olevan tilanteen mukaisesti, 2 000 k-m2 ja II. Rakennusta ymparoi
pysakdintipaikka (p). Tonttia on laajennettu vesialueelle, joka tullaan tayttdmaan
Aluehallintoviraston luvan mukaisesti. Tayttdalueelle ja osittain veden paalle on mahdollistettu
toteutettaviksi rantasviittejd, joille on osoitettu rakennusoikeutta I-kerroksisena 1 000 k-m2.
Veden paalle ulottuville rakennusten osille on osoitettu merkinta: vesialue, jolle saa ulottaa
viereisiin rakennuksiin liittyvia rakenteita (w-4). Sviittien rakennusalan pohjoispuolelle on
kaavoitettu istutettava alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita; alue on tarkoitus
toteuttaa puistomaiseksi oleskelutilaksi, jossa on kulkuvaylid ja mahdollisesti patsaita tai
vastaavia. Tontin lansi- ja kaakkoisosaan on merkitty ohjeelliset palloilukenttien paikat (vu),
lansiosalle on annettu I-kerroksista rakennusoikeutta 200 k-m2:n verran esimerkiksi kahvilaa
varten. Tontin keskivaiheilla kulkee Siikaranta-kadulta vesialueelle sijainniltaan ohjeellinen
tulvareitti (tr). Kaavaan on merkitty puurivind Siikaranta-kadun eteldpuolella olevat puut, ne
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toimivat samalla liito-oravan kulkuyhteytend. Tontin Saaristokadun puoleiseen reunaan on
merkitty jo aiemmin kulkuyhteysrasitteena perustettu alueen osa, jonka kautta ajoliikenne
viereiselle tontille tai alueelle on sallittu (i).

Tontille 65-40 on osoitettu rakennusalat olevalle Saana-rakennukselle, sen yhteydessa oleville
pienille varastorakennuksille sek& uudelle hotellirakennukselle. Saanan kerrosala ja kerrosluku
sdilyvat olevan tilanteen mukaisina, 1 000 k-m2 ja II. Pienille oleville varastorakennuksille on
merkitty rakennusalat, kerrosluvut ja rakennusoikeudet (II, 80 k-m2 ja I, 150 k-m2).
Hotellirakennuksen rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on VIII ja rakennusoikeus 2 500 k-
m2. Tontin lansireunaan on merkitty tulvareitti (tr). Piha-alue on merkitty pysékdimispaikaksi

(p)-

Tonttien hulevedet kasitelldan kiinteistokohtaisesti (hule-9). Alueita koskee merkintd, jonka
mukaan maaperan ja sedimentin kunnostustarve on selvitettdva ja maaperan ja tayttdalueiden
sedimentin haitta-aineet ja niiden kasittelytarve on selvitettava riskiarviointiin perustuen ja
tarpeen mukaan haitta-aineet poistettava ennen rakentamista ja otettava huomioon
rakentamisessa (hai-2). Alueita koskee my6s merkintd, jonka mukaan rakentamisen tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, = mittasuhteiltaan  sopusuhtaista ja  ympardivaan
rakentamiseen sopeutuvaa (laa-1).

Autopaikka- ja polkupyoérapaikkanormit ovat seuraavat:

- 1 autopaikka 70 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosnelidmetria kohti (1 ap/70 Km?2)

- 1 autopaikka 70 vapaa-ajanpalveluiden kerrosneliometria kohti (1 ap/70 PVm?2)

- 1 polkupyoérapaikka 50 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliémetria kohti (1 pp/70 Km?2)
- 1 polkupyérapaikka 70 vapaa-ajanpalveluiden kerrosneliometria kohti (1 pp/70 PVm?2)

Tontin 65-40 autopaikkoja on mahdollista sijoittaa tontille 65-39 (ap 8-65-39, (8-65-40)).

Tonttien 65-39 ja 40 valinen alue (tontti 65-24) on kaavoitettu olevan tilanteen mukaisesti
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).
Rakennusoikeutta alueella on 200 k-m2 ja kerrosluku I. Alueella sijaitsee muuntamo ja
yksityinen sprinklerkeskus.

Muut alueet:

Korttelialueen eteldpuolinen osa on kaavoitettu olevan tilanteen mukaisesti vesialueeksi, jolle
saa rakentaa laitureita, veneiden sailytyspaikkoja ja ulkoilureitin vaatimia rakenteita (W-3).

7.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Bellanrannan asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat osittain samantapaisia kuin aiemmin
esitetyt koko Siikaniemen alueen kaavaan liittyneet vaikutukset (esitetty selostuksen kohdassa
6.1.1). Seuraavassa taulukossa Bellanrannan hankkeesta aiheutuvat keskeiset mydnteiset tai
kielteiset vaikutukset on esitetty arvioiden seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myodnteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen mydnteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahdinen mydnteinen vaikutus ja/tai véahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai véhainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittdva kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue
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Vaikutuksen kohde +/0/-|Sanallinen selitys

KAUPUNKIRAKENNE

liittyminen kaupunkirakenteeseen| ++4 |luo uutta viihtyiséa kaupunkirakennetta nékyvalle
paikalle ranta-alueelle
olemassa olevien rakenteiden| ++ |kdytetdan osittain hyvdksi, tdydennetdaan olevaa

hyvaksikaytté ja ympardivaa rakentamista

yhdyskuntatekniikka (energia,| ++ |helposti liitettavisséd nykyiseen verkostoon, ei

vesi, jate) vaadi muutostdita

virkistysalueet ++ |lisdd virkistys-, oleskelu- ja liikuntapalveluja
kaiken ikaiselle vaestdlle

kaavatalous ++ |ratkaisujen tehokkuus

YMPARISTO

rakennettu ymparisto ++ |muuttaa olevaa tilannetta l&hi- ja
kaukondkymissa, mahdollistaa korkeaa

rakentamista (hotelli), vahvistaa alueen ja koko
kaupungin imagoa ja houkuttelevuutta
hairidtekijat - liikennemaara voi lisdantya

erityispiirteet ++ |mahdollistaa ranta-alueen korkeatasoisen
rakentamisen sekd uusien erilaisten ja
ainutlaatuisten majoitustilojen toteuttamisen

LIIKENNE

liikenneverkko - lisaa jonkin verran liikennetta, mutta ei aiheuta
muutoksia olevaan liikenneverkkoon

ajoneuvoliikenne - lisda jonkin verran lilkkennetta

jalankulku ja pyéraily 0 voi lisdantya jonkin verran

huoltoliikenne - tarve saattaa kasvaa

lilkenneturvallisuus 0 sdilyy ennallaan

pysakadinti 0 pysékdintipaikkoja tarvitaan enemman, paikat

sijoittuvat piha-alueille

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

elinolot ja viihtyisyys ++ |sosiaalinen ymparistd ja viihtyisyys paranevat,
vapaa-ajan palvelut lisdantyvat,
uudisrakennukset voidaan suunnitella
esteettémiksi

KUNNALLISTALOUS

maararahat/hankkeen 0 toimijoiden rahoittama

kustannusarvio

elinkeinoelama ++ |tukee elinkeinoelamaa
tukee alueen elinvoimaisuutta ja Iuo uusia

YRITYSVAIKUTUKSET ++ |tybpaikkoja, tuo matkailun kautta hyoétyja koko
kaupungille

7.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja liikenteeseen

Rantarakentamisella on mahdollista luoda uutta ja viihtyiséd kaupunkirakennetta ndakyvalle
paikalle ranta-alueelle, lisata kaiken ikaisille tarkoitettuja oleskelu- ja harrastuspalveluja ja
tukea alueen elinvoimaisuutta, lisata tydpaikkoja ja tuoda hyétyja lisdantyvan matkailun kautta
koko kaupungille.

Ranta-alueen rakentaminen muuttaa olevaa tilannetta ldhi- ja kaukomaisemassa. Alueelle on
mahdollista toteuttaa kauas maamerkkina nakyva VIII-kerroksinen hotellirakennus seka ranta-
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alueen tayttdmaalle ja osittain veden paédlle rantasviitteja. Alue on selkedsti ndhtavissa
viereiseltd Saaristokadulta, ja hotellirakennus muodostaa etelasuunnasta katsottaessa parin
kauempana sijaitsevan korkean viljasiilorakennuksen kanssa.

Kaavaan ei liity erillistd rakennustapaohjetta, vaan suunnittelua tulevat ohjaamaan laajennettu
kaupunkikuvatyéryhmad, kaupunkikuvatydryhma ja asemakaavapaallikké. Kaavamaadrayksella
edellytetaan, ettd rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, mittasuhteiltaan
sopusuhtaista ja ymparodivaan rakentamiseen sopeutuvaa (laa-1). Alue siséltyy laajempaan liito-
oravien kulkuyhteyksia kartoittavaan viherverkkoselvitykseen. Kaavaan on merkitty puurivina
Siikaranta-kadun eteldpuolella olevat puut, jotta ne sdilyvat jatkossakin liito-oravan
kulkuyhteytena.

G V i M BELLANRANTA, "JOUTSENPUISTO", ILMAKUVASOVITUS

ARKKITEHDIT

g

Kdva 29. Tontinkayttdluonnos (QVIM Arkkitehdit Oy).
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Asemakaavatydn jakauduttua kahteen osaan Kuopion kaupunki on laatinut 16.11.2021
Bellanrannan kaava-aluetta koskevan tarkastelun liikennejarjestelyistd (selostuksen liite 7.2).
Toimivuustarkastelussa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: sailytetdadn nykyiset jarjestelyt tai
rakennetaan liikennevalot. Johtopaatoksena todetaan seuraavaa:

Toimivuustarkastelujen perusteella alkuvaiheessa voidaan nykyiset liikennejarjestelyt
sailyttad. Kokonaisuuden kannalta on parasta, etté paatds tulevista liikennejarjeste-
lyista tehddan vasta sitten, kun koko Siikaniemen alueen kaavoitusta jatketaan ja tie-
dossa on, millaisia toimintoja alueelle on tulossa. Aikaisemman raportin johtopaatés oli,
etta lilkenneympyra on ns. lopputilanteeseen suositeltavin vaihtoehto. Nykyiselle katu-
alueelle sellainen ei mahdu. Kaavoituksen edetessa liikenneympyrélle on tarpeen varata
tilaa, jotta ympyrén rakentaminen on mahdollista. Liikennevalot on mahdollista toteut-
taa jo nyt, mutta jatkossa ne on rakennettava uudestaan tai mahdollisesti ne poistet-
taisiin kokonaan liikenneympyran tieltd. Kaavoituksessa kannattaa varata sellainen ka-
tutila, joka mahdollistaa jatkossa valinnan liikenneympyran ja liikkennevalojen valilla.

Nykyiset liikennejarjestelyt mahdollistavat hotellin ja sviittien rakentamisen. Alkuvai-
heessa nykyiset kaistat ja liikennejarjestelyt kannattaa sailyttaa. Liikennevalojen raken-
tamista voidaan harkita, jos koko Siikaniemen alueen asemakaavoitus viivastyy tai lii-
kenteessa on suuria ongelmia.

Koko Siikaniemen alueen katu- ja muita liikennejarjestelyja tarkastellaan uudelleen myéhemmin
laadittavan laajemman kaavatyén yhteydessa, jolloin varataan tarvittavat aluevaraukset
Siikaranta-kadulle (lisdkaista ajoneuvoille, vayla jalankululle ja polkupydrailylle), Saaristokadulle
ja korttelialueille seka Varikkokadun ja Siikaranta-kadun mahdollisesti tarvittavalle
vhdyskadulle; samalla ratkaistaan myds Saaristokadun risteyksen toteutusmuoto ja
aluevaraukset (lilkennevalot/liikenneympyra) seka alueen pysakodintijarjestelyt.

7.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistddn

Kaava-alueelle ei sijoitu talla hetkelld luonnontilaisia alueita, vaan se on kauttaaltaan
rakennettua ja piha-alueiltaan paallystettyé aluetta. Kaavanmuutoksella ei ole vaikutusta
luontoon eika luonnon ymparistédon. Alueelle tullaan kuitenkin rantasviittien laheisyyteen
istuttamaan kasvillisuutta ja muodostamaan viihtyisia puistomaisia oleskelutiloja ja kulkuvaylia
(Joutsenpuisto, kuva 30).

Kuva 30. Rantasviitit ja Joutsenpuisto (QVIM Arkkitehdit Oy).

Alueen tulva- ja hulevesiasiat on huomioitu kaavassa varaamalla johdoille ja reiteille tarvittavat
alueet. Kaavamerkinnélld huomioidaan maaperan ja sedimenttien kunnostus- ja kasittelytarve
(hai-2). Alue sisaltyy laajempaan liito-oravien kulkuyhteyksia kartoittavaan
viherverkkoselvitykseen. Kaavaan on merkitty puurivind Siikaranta-kadun etelépuolella olevat
puut, jotta ne sailyvat jatkossakin liito-oravan kulkuyhteytena.

Ranta-alueen tayttdjen vaikutus selvitetaan Aluehallintoviraston toimivallassa olevan vesilain
mukaisen lupahakemuksen yhteydessa. Talldin laaditaan kaikki tarpeelliset lisaselvitykset ja -
tutkimukset, jotka ovat edellytyksena luvan mydntamiselle. Luvan mydntamisen yhteydessa
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tutkitaan vesilain mukaisesti, ettei hanke vaaranna yleista terveydentilaa tai turvallisuutta, ei
aiheuta huomattavia vahingollisia muutoksia ymparistén luonnonolosuhteissa ja sen toiminnassa
eika suuresti huononna paikkakunnan asutus- tai elinkeino-oloja. Lupapdatbksessa voidaan
tarvittaessa antaa asiaan liittyvia maarayksia, joille voidaan asettaa tarkkailuvelvoite.

Luvan yhteydessa tutkitaan luvan mydntamisen edellytysten mukaisesti, ettei hanke vaaranna
yleista terveydentilaa tai turvallisuutta, aiheuta huomattavia vahingollisia muutoksia ymparistdn
luonnonolosuhteissa ja sen toiminnassa eiké suuresti huononna paikkakunnan asutus- tai
elinkeino-oloja. Lupapadtdksessa voidaan tarvittaessa antaa asiaan liittyvid maarayksia, joille
voidaan asettaa tarkkailuvelvoite.

7.4.3 Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset eri ikdryhmiin, lapsivaikutukset

Lapsivaikutusten arvioinnin |ahtdkohtana on nykyinen tilanne, johon tulevan maakaytdn
ratkaisua arvioidaan ja verrataan. Hankkeesta aiheutuvat keskeiset mydnteiset tai kielteiset
lapsivaikutukset on esitetty arvioiden seuraavin symbolein:

+++ merkittdva myodnteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen mydnteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahdinen mydnteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai véhainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittdva kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- |Sanallinen selitys

ELINOLOSUHTEET

ympariston muuttuminen ++ ranta-alue siistiytyy ja tulee viihtyisammaksi ja
turvallisemmaksi

virkistysalueet ++ ranta-alueelle voi toteuttaa ulko-oleskelutiloja

YMPARISTO

rakennettu ymparistd + alueelle saadaan uusia palveluja ja
harrastusmahdollisuuksia

hairidtekijat - liikennemaara hieman kasvaa

erityispiirteet 0

ymparistdn vaaratekijat 0

asunnot 0 alueelle ei toteudu asuntoja

palvelut + hotellin ja vapaa-ajantoimintojen yhteyteen tulee
uusia palveluja

ty6paikat + tyOpaikat lisaantyvat

TURVALLISUUS

jalankulku ja pyéraily 0 sailyy ennallaan

paastot - kasvaa hieman liikenteen lisddntyessa

erityisvaaratekijat 0

vahingot 0

terveys + uudisrakentaminen  tuottaa terveellistd ja
turvallista ymparistda, ei melu- eika
ilmansaastevaikutusta

paihteiden kaytto + harrastusmahdollisuuksien lisddantyminen saattaa

vahentda pdihteiden kayttda
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SOSIAALISET VAIKUTUKSET

yhdenvertaisuus 0

ystavyyssuhteet + luo mahdollisuuksia uusille ystavyyssuhteille
uusien harrastuspaikkojen mydéta

itsendistyminen ja kasvaminen + yhteinen toiminta ja harrastukset

vastuullisuuteen

kielelliset vaikutukset + alueelle saattaa vierailla eri kieliryhmiin kuuluvia

oikeudet 0

osallisuus ja + yhteistyén mahdollisuudet lisdantyvat

vaikutusmahdollisuudet

monikulttuurisuus + muutos voi mahdollistaa

HENKINEN KEHITYS

hyvinvointi + harrastusmahdollisuuksien lisdantyminen

mielenterveys + harrastusmahdollisuuksien lisdantyminen

ruumiillinen ja henkinen 0

koskemattomuus

sukupuoli 0

lapsen oikeuksien toteutuminen + mahdollisuus harrastuksiin ja leikkiin

perhesuhteisiin 0

uskonnollisen taustan huomiointi 0

yksildllisten taipumusten + erilaiset harrastusmahdollisuudet

huomiointi

kehitys- ja lilkuntavammaiset + esteettdmyyden huomioiminen

TALOUS

perheen talous 0

7.5 Ympariston hdiriotekijat

Kaava-alueelle ei sijaintinsa takia kohdistu olennaisia meluvaikutuksia.

Alueen tulva- ja

hulevesiasiat on huomioitu kaavassa varaamalla johdoille ja reiteille tarvittavat alueet.
Kaavamerkinnalld huomioidaan maaperan ja sedimenttien kunnostus- ja kasittelytarve (hai-2).
Ranta-alueiden tayttaminen edellyttda Aluehallintoviraston toimivallassa olevaa vesilain
mukaista lupaa, jonka yhteydessa sedimentteja tutkitaan lisaa ja selvitetdaan tarkemmin

tayttéjen vaikutuksia.

7.6 Kaavamerkinnit ja -maardykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on selostettu kohdassa "7.3 Aluevaraukset” ja ne esitetdan

kaavakartan yhteydessa (selostuksen liite 2).

7.7 Nimisto

Alueelle ei sijoitu nimistéa.
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7.8 Kaavatalous

Kaava ei edellyta kaupungin panostusta kunnallistekniikan tai liikennejarjestelyjen muutoksiin.
Alueen toteutuksen kustannuksista vastaa alueen omistaja.

8 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti, kun se
kaavan ja tarvittavien Ilupien tultua Ilainvoimaiseksi seka teknisten ja taloudellisten
toteuttamisedellytysten puolesta on mahdollista. Alueen toteutuksen kustannuksista vastaa
alueen omistaja. Taman hetkisten suunnitelmien mukaan hotellirakennuksen olisi tarkoitus
valmistua kesalld 2023 ja sviittien rakentaminen aloitettaisiin tdyttémaiden riittdvén painumisen
jalkeen kevaalla 2023.

Kuopiossa 2.12.2021

Pauli Sonninen Anne Turkia
va. asemakaavapaallikké kaavoitusinsindori



