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Allekirjoitukset

Sakari Paakko Anne Simonen-Ruuskanen
puheenjohtaja poytakirjanpitaja

Poytdkirjan tarkastus Kuopiossa 6.4.2022

Mirja Wihuri Markus Jukarainen

Poytakirja on ollut yleisesti nahtavana

Tarkastettu poytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin verkkosi-
vuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko 7.4.2022

Anne Simonen-Ruuskanen
poytakirjanpitaja
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Muutoksenhakukiellot Kuntalain 136 §:n mukaan ei oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta voi
tehda §:ien 47 - 52, 54 (tontin myynti), 59 - 60 osalta, koska paatdkset
koskevat vain valmistelua tai taytantéénpanoa.

Muutosta ei voi hakea valittamalla §:iin 54 (tontin vuokraus), 55 - 58,
koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 134 §:n 1 momentin mukaan
kirjallinen oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitukset

Poytdkirjaan liitetaan oikaisuvaatimusohjeet §:ien 54 (tontin vuokraus),
55 - 58 osalta

liite A
ja seuraava valitusosoitus §:n 53 osalta

liite H1
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Kasitellyt asiat

Nro § Liite/ Otsikko Sivu
viite*
47 § Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
48 § Poytakirjantarkastajat
49 § 1-16 Asemakaavan muutosehdotus / Puijon sairaala / Puijonlaakso 12-
2-7
4 50 § * Asemakaavan muutosehdotus / Haapaniementie 3 (297-8-34-4) 11
518§ * Asemakaavan muutosehdotus / Kuopion Energia Oy / Kuopio 297- 13
2-29-2...4
6 52 § * Asemakaavan muutosehdotus / Tullinkulma / Multimaki 4-10 ja 16
katualueiden osat
7 53§ 17-18 Vastine hakijan oikaisuvaatimukseen / poikkeaminen / Hamina- 19
lahti 297-410-22-30
8 54 § Muodostettavan yritystontin 297-31-17-4 (Tutkakatu 7) vuokraa- 24
minen / Kiinteistdoyhtid SecMedin Oy
9 55 § Y-tontin 297-15-57-1 (Sarkiniemenkuja 3) vuokraaminen / Autis- 27
misaatio sr
10 56 § Alueen vuokraaminen tontista 297-25-52-1 (Rahkakatu 34) van- 30
husten palvelutaloa varten / OT Kodit Oy perustettavan yrityksen
lukuun
11 57 § 19 Autopaikkatonttien vuokrat Rypysuon kaupunginosan kortteleissa 33
17 ja 18
12 58 § Kaupungin maksaman hissiavustuksen maaran ja ehtojen tarkis- 36
taminen
13 59 § 20 Yliopistonrinne, katu- ja hulevesisuunnitelmaehdotuksen hyvak- 38
syminen nahtavilla oloa varten
14 60 § 21-22 KYP tiedonannot 2022 41
Muutoksenhaku
54 - 58 § Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkiraken- 42

nelautakunta

53 § Liite H1 Valitusosoitus poikkeamispaatbkseen 44
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47 §

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatosehdotus Puheenjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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48 §
Poytdkirjantarkastajat

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja

Valitaan pdytakirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Elena Chiksoeva ja
Mirja Wihuri.

Paatos Valittiin Markus Jukarainen ja Mirja Wihuri.
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§ 49 Asianro 1365/10.02.03/2021

Asemakaavan muutosehdotus / Puijon sairaala / Puijonlaakso 12-2-7

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittda sairaala-alueen toimivuutta ja
vastata tulevaisuuden maankaytoéllisiin tarpeisiin. Tavoitteena on mahdollistaa sai-
raala-alueen taydennysrakentaminen sekd Niuvantien varren rakentaminen alueel-
la sijaitsevan voimalinjan siirtymisen myota. Kaavamuutoksella tutkitaan myds laa-
jemmin mahdollisuudet kasvattaa tontin rakentamistehokkuutta ja kehitetdan alu-
een liikenneyhteyksia seka pysdakointia. Kaavahanke on osa Savilahti-projektia,
jossa kehitetdaan Savilahden aluetta kokonaisuutena. Kaupunkirakennelautakunnal-
le esitetdan, etta se hyvdksyy ehdotuksen nahtaville asetettavaksi.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Puijonlaakson kaupunginosassa noin 1,5 kilomet-
rin paassa ydinkeskustasta ja kasittda Kuopion yliopistollisen sairaalan
tontin sekd osia katualueesta. Aluetta rajaavat Puijonlaaksontie, Niuvantie
ja Kelkkailijantie seka pohjoisessa Mallitalonpuisto ja Taivaanpankontien
eteldpuolinen rakentaminen.

Laadintaperusteet, paatdkset ja suunnitelmat

Asemakaavan muutosty6 on tullut vireille Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin
hakemuksesta 28.10.2014. Kaavatyd sisaltyy vuoden 2021 kaavoituskat-
saukseen ja asemakaavoituksen tyéohjelmaan.

Kaavoitustilanne Kuopion seudun maakuntakaavayhdistelmdssa suunnittelualue on merkitty
taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue kuuluu kulttuuriymparis-
tén tai maiseman vaalimisen kannalta erityisen tarkedaan alueeseen (MA
615). Kuopion yliopistollinen sairaala on osoitettu maakunnallisesti arvok-
kaana kohdemerkintdana (ma 612).

Keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), jolle saa sijoittaa liike- ja toi-
mistorakennuksia ja jolle voidaan sijoittaa myds tuotanto- ja varastotiloja.
Suunnittelualueen lounais- ja itdreunaan on osoitettu voimalinja.

Asemakaavassa Puijon sairaalan tontti 297-12-2-7 on osoitettu sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS) ja
sen rakentamisen tehokkuusluku e=1.10. Tontilla on mahdollistettu maan-
alainen rakentaminen. Suunnittelualueen eteldosassa on vesialue seka py-
sakdintialuetta. Suunnittelualueen lansireunassa on katualuetta.

Nykyinen tilanne Tontilla sijaitsee eri aikakausina rakentunut Kuopion yliopistollisen sairaa-
lan Puijon sairaala, jonka vanhimmilla osilla on merkittavia kulttuurihisto-
riallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Sairaala-alue sijoittuu nousevaan rin-
teeseen maisemallisesti nakyvélle paikalle. Vanha sairaalan paarakennus
on sdilynyt maisemallisena kohokohtana kaupunkikuvassa.
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Maanomistus

Sairaalan tontin lounaisosassa, Niuvantien varressa sijaitsee Fingridin 110
kV:n voimalinja, joka tullaan siirtémaan vuoden 2022 aikana tilan vapaut-
tamiseksi sairaalan tontille. Alueella sijaitsee talla hetkella pysakoéintialuei-
ta.

Sairaalan tontin eteldosassa sijaitsee Pienen Mustinlammen puistomainen
ymparistd ja sairaalan pohjoispuolella rinteessa puustoista aluetta, joka
muodostaa tarkean osan alueen viherverkosta. Suunnittelualueen koillis-
osassa on tehty liito-oravahavaintoja.

Sairaala-alue on hakijan Pohjois-Savon Sairaanhoitopiirin omistuksessa.
Katualueet ovat Kuopion kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Asemakaavan muutosehdotuksen nykyiset paakayttotarkoitukset sailyvat
alueella. Sairaalan tontti sailyy sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien rakennusten korttelialueena (YS) ja Kelkkailijantie katualueena.

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen Puijon sairaa-
lan tontilla mm. mahdollistamalla psykiatriatalon ja Niuvantien varren ra-
kentamisen. Tontin uudeksi tehokkuudeksi (e) on maaritelty 1,85 ja tontil-
le muodostuu rakennusoikeutta yhteensa n. 299 330 k-m2. Autopaikkoja
on osoitettu alueelle 1 autopaikka / 150 k-m? sekad polkupyérapaikkoja

1 polkupydrapaikka / 120 k-m?2. Autopaikat sijoitetaan pa&osin alueen
olemassa oleviin pysakdintilaitoksiin. Kaava mahdollistaa my6s uusien py-
sakadintilaitosten rakentamisen seka pysakoéintipaikkojen sijoittamisen lahi-
alueen LPY-korttelialueille tai muille pysakdintiin varattaville alueille.

Alueelle on mahdollistettu nykyista korkeampi rakentaminen porrastamalla
rakentaminen siten, ettda matalin rakentamin sijoittuu Niuvantien varteen
nousten sielta asteittain tontin pohjoisreunaa kohden. Porrastuksessa on
huomioitu sairaalan vanhan padosan arvot. Vanhan sairaalarakennuksen
padosa on suojeltu kaavassa suojelumerkinnalla (sr-45). Pieni Mustinlampi
on sdilytetty kaavassa vesialueena ja sen ymparisté on osoitettu istutetta-
vaksi alueeksi. Kaava-alueen pohjoisosaan on varattu liito-oravan liikkumi-
selle tarkoitettu puustoinen alueen osa (pl-28), jolla mahdollistetaan liito-
oravayhteys Kelkkailijantien varrelle istutettavan puuston kautta Savilah-
teen.

Alueen kaupunkikuvaa ja ymparistdn laatua ohjataan kaavamaaraysten li-
saksi sitovalla rakentamistapaohjeella (rto-2). Rakentamistapaohjeella oh-
jataan rakentamista arkkitehtuuriltaan korkeatasoiseksi, mittasuhteiltaan
sopusuhtaiseksi ja ympardivaan rakentamiseen sopeutuvaksi. Rakentami-
sen tulee olla vaaleaa ja selkedlinjaista, yksiaineista seka materiaaleiltaan
aitoa. Kulttuuriymparistén sailymisen osalta ohjeessa on maaratty vanhan
sairaalan paaosan nakyminen dominanttina maisemassa seka alkuperais-
ten hoitohenkildiden asuintornien (rakennukset 4, 5, ja 6) julkisivujen
ominaispiirteiden sailyttamisesta. Ohjeessa on maarayksia ja ohjeita myds
ulkoalueiden viihtyisyyden seka liikennejarjestelyjen parantamiseksi.

Asemakaavan muutoksen vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kau-
punkirakennelautakunnalle 24.2.2021. Aineisto on ollut nahtavana vireille-
tulokuulutuksen yhteydessa 3.3.—6.4.2021. Kaavoituksen aloituskokous
jarjestettiin 25.3.2021. Vireilletuloaineistosta jatettiin yksi lausunto ja yksi
mielipide.
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Jatkotoimenpiteet

Hyvdksyva viranomainen

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto annettiin 26.5.2021 kaupunkirakenne-
lautakunnalle tiedoksi ja aineisto on ollut ndhtavana 2.6.—5.7.2021. Val-

misteluaineistoa esiteltiin yleisdtilaisuudessa 17.6.2021. Valmisteluaineis-
tosta jarjestettiin 18.6.2021 lausuntokokous. Valmisteluaineistosta jatet-
tiin nelja lausuntoa ja yksi mielipide. Ehdotusaineisto on laadittu saatujen
kannanottojen ja kaytyjen neuvottelujen pohjalta.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma asemakaavan muutosehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville.

Kaupunginvaltuusto

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Puijon sairaala-alueen kehittyminen ja
sairaalapalvelujen monipuolistuminen alueella, milla on suuri merkitys niin
aikuisille kuin nuorille palvelujen kayttajille. Sairaalapalvelujen keskittami-
nen tehostaa sairaalan toimintaa, parantaa palvelun laatua ja vahentaa
asiakkaiden tarvetta liikkua palvelujen perassa eri puolille kaupunkia. Yli-
opistollisella sairaalalla on my6s laajempia maakunnallisia vaikutuksia ter-
veydenhuollon palvelujen kannalta.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja olemassa olevan infrastruktuurin hyo-
dyntédminen on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja ilmastopo-
liittisen ohjelman mukaista.

Kaavaratkaisun lisdrakentaminen mahdollistaa potilaskapasiteetin ja hen-
kilokunnan maaran kasvun, milla on vaikutuksia liikenteen maaraan alu-
eella. Savilahden alueella kehitetaan yleisesti kavelyn, pyoérdilyn ja joukko-
liikenteen toimintaedellytyksida. Ajoneuvoliikenteen jarjestelyt sdilyvat ka-
tuverkon osalta paaosin nykyisina. Kaavaratkaisussa on huomioitu mah-
dollisuus Niuvantien alikulkuun. Kaavaty6ssa on kiinnitetty huomiota opas-
tuksen ja polkupydrapysakéinnin laadun parantamiseen.

Rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan ja vanhan sairaalan padosan
asemaan maisemassa. Kaavassa kaytetdan erilaisia keinoja kulttuurihisto-
riallisten arvojen sailyttamiseksi seka ymparistédn sopivan ja ehean kau-
punkikuvan muodostamiseksi, kuten rakentamisen korkeuden saatelya ja
sitovia rakentamistapaohjeita.

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia luonnon ymparisté6n paaasiassa tontin
koillisnurkan tadydennysrakentamisen myota, joka sijoittuu osittain raken-
tamattomalle tontin osalle. Kaavaratkaisulla kuitenkin kompensoidaan vai-
kutuksia luonnon ymparistdoén tontin pohjoisreunan puustoisella liito-
oravan kulkuyhteydelld. Kaavaratkaisu mahdollistaa myds aiempaa katta-
vammat kulkuyhteydet laajemmalla alueella. Savilahden alueelle laaditun
viherverkkotarkastelun seka alueelle tehdyn liito-oravakartoituksen perus-
tuen riittava viherverkoston jatkuvuus on turvattu kaavaratkaisussa.

Hankkeen kautta mahdollistetaan monipuolisemmat terveydenhuollon pal-
velut, erityisesti psykiatriasairaanhoidon palvelut myo6s lapsiperheille. Uu-
disrakentaminen tuottaa terveellistd, turvallista ja esteetdnta ymparistda.
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49 §

Kaupunkirakennelautakunta 06.04.2022

Esitys

Liitteet

Paatosehdotus

Paatos

Esitdn, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan muutos-
ehdotuksen asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Mikali ehdotukseen ei muistutuksis-
sa tai lausunnoissa esitetd muutoksia, kaavanmuutosehdotus esitetaan

edelleen kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Ehdotusaineisto toimitetaan tiedoksi mahdollista lausuntoa varten ympa-
ristd- ja rakennuslautakunnalle seka Pohjois-Savon pelastuslautakunnalle.
Lisdksi aineisto lahetetaan tiedoksi Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparis-
tovastuualueelle.

1365/2021 Asemakaavan selostus

1365/2021 Asemakaavan seurantalomake Liite 1

1365/2021 Asemakaavan muutoskartta merkintéjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset Liite 2

4 1365/2021 Sitova rakentamistapaohje (rto-2) Liite 3

5 1365/2021 Ote ajantasa-asemakaavasta poistokartta Liite 4

6 1365/2021 Ympadristdmeluselvitys Liite 5
7

8

9

WN -

1365/2021 Savilahdenmaankaytén yleissuunnitelma Liite 6
1365/2021 Savilahtiohje 2.0 Liite 7/1-3
1365/2021 Valon kaava Liite 8

10 1365/2021 Rakennusinventointi Liite 9

11 1365/2021 Rakennushistoriaselvitys Liite 10

12 1365/2021 Savilahden viherverkkotarkastelu Liite 11

13 1365/2021 Valmisteluvaiheen havainneaineisto Liite 12

14 1365/2021 Ehdotusvaiheen havainneaineisto Liite 13

15 1365/2021 Liikenneverkko Liite 14

16 1365/2021 Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet vastineineen
Liite 15

Valmistelija

Annika Korhonen puh. +358 44 718 5074
Roope Ruhanen puh. +358 44 718 5096
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvédksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, etta kaavoitusarkkitehti Pauli Sonninen saapui kokoukseen ta-
man asian kasittelyn aikana.

Merkitaan, etta kaavoitusarkkitehti Annika Korhonen poistui kokouksesta
taman asian kasittelyn jalkeen.



KUOHO Poytikirja 5/2022 11 (45)

Kuopion kaupunki 50 §
Kaupunkirakennelautakunta 06.04.2022
§ 50 Asianro 3879/10.02.03/2018

Asemakaavan muutosehdotus / Haapaniementie 3 (297-8-34-4)

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Asunto Oy Kuopionlahden omistaman tontin 297-8-34-4 asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan taydennysrakentaminen nykyisen asuinkerrostalotontin pohjois-
osalle muodostettavalle uudelle tontille rakennettavalle 5-kerroksiselle asuinker-
rostalolle. Ehdotus on ollut nahtavana ja siita on saatu kaksi lausuntoa ja yksi
muistutus. Ehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Kaupunkirakennelautakunnalle esi-
tetdan, ettd se hyvaksyy ehdotuksen ja siihen liittyvan sitovan tonttijaon hyvak-
symiskasittelyn jatkamisen.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Kuopion kaupungin Haapaniemen kaupungin
osassa, Tasavallankadun ja Haapaniementien kulmauksessa.

Kasittelyvaiheet Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 1.12.2021 kiinteistéa 297-8-34-4
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen ja siihen sisaltyvan rakenta-
mistapaohjeen seka ehdotukseen liittyvan sitovan tonttijaon julkisesti nah-
taville asetettavaksi. Ehdotusaineisto on ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti nahtavana 8.12.-21.1.2022. Nahtavanaolosta on tiedotettu
Viikkosavossa ja kaupungin ilmoitustaululla. MRA 28 §:n mukaisille tahoille
varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Ehdotusaineis-
tosta saatiin 2 lausuntoa ja 1 muistutus (liite 7).

Saadun muistutuksen vuoksi kaavaehdotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn
kaupunkirakennelautakunnan kautta.

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot, muistutus ja niihin annettu vastine
ovat esityslistan liitteena.

Muutokset asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen

Kaavaehdotukseen ei ole tehty lausuntojen ja muistutuksen johdosta muu-
toksia.

Vaikutusten arviointi Hanke ei hajauta yhdyskuntarakennetta vaan tiivistaa keskustatoimintoja,
joten ilmastopoliittiset vaikutukset ovat positiivisia. Keskustan lahelle si-
joittuvat asuintilat lisdavat keskustan palvelujen kysyntaa, joten yritysvai-
kutukset ovat positiiviset. Rakentamisella ei néahda olevan merkittavia lap-
sivaikutuksia. Asukasrakenteen odotetaan olevan monipuolinen.

Rakentaminen muuttaa lahiymparistdn kaupunkikuvaa ja naapuriasunnois-
ta avautuvia nakymia ja vaikuttaa muutosalueen ajoliikenteen jarjestelyi-

hin. Uusi rakennus osaltaan suojaa leikki- ja oleskelualuetta Tasavallanka-
dun lilkenteen melulta. Peruskorjauksen tarpeessa olevan rakennuksen
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Esitys

Viiteaineisto

Paatosehdotus

Paatos

matalan siipiosan purkaminen poistaa pitkaan toimineen aanitysstudion.
Asemakaavan kayttétarkoitus AK-6 mahdollistaa kuitenkin liiketilojen,
mm. uuden danitysstudion rakentamisen. Vaikutukset eivdat muodostu niin
merkittaviksi tai kohtuuttomiksi kaavan tarkoitus ja tavoite huomioiden,
etteivatkd ne olisi asemakaavan kautta hallittavissa.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seka edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle esitettavaksi, ettda asemakaavan muutosehdotuk-
sen ja tontteja 297-8-34-6 ja 297-8-34-7 koskevan sitovan tonttijaon hy-
vaksymiskasittelya jatketaan.

Asunto Oy Kuopionlahden kanssa tulee tehda sopimus MRL 12 a luvun
mukaisesta, yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten kor-
vauksesta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen tulee MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoittaa niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa.

1 3879/2018 Kaavaselostus ilman liitteita

2  3879/2018 Asemakaavan muutoksen seurantalomake, liite 1

3  3879/2018 Asemakaavan muutoskartta, merkintdjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset, liite 2

4 3879/2018 Rakentamistapaohje ja havainneaineisto, liite 3

5 3879/2018 Ote ajantasa-asemakaavasta, liite 4

6 3879/2018 Valmisteluvaiheen lausunnot ja niiden vastine, liite 5

7 3879/2018 Meluselvitys, liite 6

8 3879/2018 Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutus ja niiden vastine,
liite 7

9 3879/2018 Sitovat tonttijaot

Valmistelija

Pauli Sonninen puh. +358 44 718 5439

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvédksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, ettd kaavoitusarkkitehti Pauli Sonninen poistui kokouksesta ta-
man asian kasittelyn jalkeen.
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§ 51 Asianro 7173/10.02.03/2016

Asemakaavan muutosehdotus / Kuopion Energia Oy / Kuopio 297-2-29-2...4

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistéjen kayttétarkoituksen
muutos asumiseen ja majoitus- tai muuhun liiketoimintaan seka ymparisté6n sopi-
va tdydennysrakentaminen olevien rakennusten suojelutavoitteet huomioiden. Eh-
dotukseen on tehty kaavamerkintéihin kohdistuvia tasmennyksia. Kaavan perus-
ratkaisua ei ole muutettu. Muutokset koskevat korttelin sisdisia jarjestelyja eivatka
ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtavaksi. Kau-
punkirakennelautakunnalle esitetaan, ettd se hyvaksyy kaavaehdotuksen hyvak-
symiskasittelyn jatkamisen.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa Snellmaninkadun, Kaup-
pakadun, Niemenkadun ja Vahtivuorenkadun rajaamalla alueella.

Kasittelyvaiheet Asemakaavan muutosty® on tullut vireille Kuopion Energia Oy:n hakemuk-
sesta 20.10.2016. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) on annettu tie-
doksi kaupunkirakennelautakunnalle 22.3.2017. Aineisto oli nahtavana vi-
reilletulokuulutuksen yhteydessa 27.3.- 25.4.2017. Nahtavanaoloaikana ei
jatetty mielipiteita. Asemakaavan valmisteluaineisto (valmisteluvaiheen
vaihtoehdot) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.11.2017.
Valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavana 6.11.-7.12.2017. Valmisteluai-
neistosta ei jatetty nahtavanaoloaikana mielipiteita. Kaupunkirakennelau-
takunta hyvédksyi asemakaavan muutosehdotuksen 5.9.2018. Muutosehdo-
tus oli ndhtavana 10.9.-11.10.2018. Pohjois-Savon ELY-keskus ja ympa-
ristdnsuojelupalvelut ilmoittivat, ettei niilld ole huomautettavaa asemakaa-
van muutosehdotukseen. Muutosehdotuksesta ei saatu muita lausuntoja
eika siita jatetty muistutuksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavamuutosehdotuksen 22.10.2018. Maan-
kayttésopimuksen viivastymisen ja toteutussuunnitelmien tarkentumisen
vuoksi kaavamuutos ei edennyt valtuustoon hyvaksymiskasittelyyn. Kaa-
vamuutosehdotukseen on 24.3.2022 tehty muutoksia, jotka koskevat va-
hdisessa maarin uudisrakentamisen rakennusalaa ja korkeutta, melumaa-
rayksia seka julkisivumateriaaleja. Muutokset eivat ole olennaisia, joten
uutta nahtaville panoa ei tarvita.

Kaavatyon viivastymisen ja kaavakarttaan tehtyjen muutosten takia kaa-
vaehdotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan
kautta.

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei saatu kommentteja sisaltavia lausuntoja eika siita
jatetty muistutuksia.
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Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Alueen toteutussuunnitelmat ovat tarkentuneet kaupunginhallituksen hy-
vaksymispaatdoksen jalkeen. Rannikatujen (Vahtivuorenkatu ja Niemenka-
tu) risteyksen puoleinen uudisrakennus on kokonaiskonseptin vuoksi tar-
koitus toteuttaa asuinrakentamisen sijaan viereisiin majoitustiloihin liitty-
vana hotellirakennuksena. Hotellikdyttd aiheuttaa talta osin pienida muu-
toksia rakennuksen massoitteluun ja sita kautta kaavaan merkittdvaan ra-
kennusalaan ja korkeusmerkintdihin. Lisaksi korkeusasematarkistusten
vuoksi kaikki kaava-alueen korkeusasemamerkinnat on korjattu vastaa-
maan oikeaa koordinaatistoa. Kyseinen korotus on tekninen korjaus eika
vaikuta rakennusten aiempaan toteutusmalliin. Melumaaraykset on pois-
tettu tarpeettomilta osilta.

Paakayttotarkoitusmerkinndssa AKP-1 suojelurakennusten osalle ei maari-
teta ensimmaisen kerroksen ikkunoiden vahimmaiskorkeutta katutasosta,
vaatimus koskee vain uudisrakentamista. Tdlla turvataan suojelurakennus-
ten julkisivujen sailyminen ennallaan. Lisaksi edellytetaan, etta paakatujen
varsilla uudisrakennuksen julkisivun tulee olla rapattu, elementtisaumoja
ei saa olla nakyvissa. Muita julkisivumateriaaleja on esitetty sitovassa ra-
kentamistapaohjeessa.

Muutoin kaavan perusratkaisu sailyy ennallaan. Muutokset koskevat kort-
telin sisdisia jarjestelyja ja ovat vahaisia, joten asemakaavan muutosehdo-
tusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kauppakadun varrelle sijoittuva uudisrakennus eheyttaa kaupunkikuvaa
tdydentamalld Kauppakadun varren rakennusrivistéda. Rannikatujen kul-
maukseen sijoittuva uudisrakennus muodostaa rajaavan elementin ja port-
tiaiheen réannikatujen kulmaukseen. Sailytettavat rakennukset sailyttavat
kaupunkikuvallisen asemansa. Esitetyt suojelumaaraykset edistavat ra-
kennusten sadilymista kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennetun ympa-
ristdn osana. Uudisrakentaminen eheyttdaa Satamakadun varren kaupunki-
kuvaa.

Rakentaminen vaikuttaa jossain maarin lahiymparistdn kiinteistoista avau-
tuviin nakymiin. Muutokset eivat kuitenkaan ole merkittavia. Rakentami-
sen aikana aiheutuu lahiymparistélle jonkin verran valiaikaisia melu- ja
muita hairiéita.

Alue tukeutuu ydinkeskustan palveluihin. Kaupunkikeskustaan sijoittuvat
asuintilat lisdavat osaltaan keskustan palvelujen kysyntaa ja vahvistavat
nadin ollen niiden sailymista. Uusi asuntotuotanto lisaéd mahdollisuuksia
asumiseen ydinkeskustassa palvelujen darelld. Liikenteellisesti alue on
helposti saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. Kaavaratkaisun tuot-
tama liikennemaaran lisdys ei ole olennaista. Kaavalla ei ole erityisia lapsi-
vaikutuksia. Hankkeen yritysvaikutukset ovat positiiviset.

Esitdn kaupunkirakennelautakunnalle seka edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle esitettavaksi, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymiskasittelya jatketaan. Ehdotukseen tehdyt muutokset eivat

ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtavil-
le.
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Viiteaineisto 10 7173/2016 Kaavaselostus ilman liitteita

11 7173/2016 Asemakaavan muutoksen seurantalomake, liite 1

12 7173/2016 Asemakaavan muutoskartta, merkintéjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset, liite 2

13 7173/2016 Havainneaineisto ja sitova rakentamistapaohje, liite 3

14 7173/2016 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava,
liite 4

15 7173/2016 Maamassojen haitta-aineselvitys, liite 5

16 7173/2016 Rakennushistoriaselvitys, liite 6

17 7173/2016 Sahkdaseman sateilyvaikutukset, liite 7

Valmistelija
Anne Turkia puh. +358 44 718 5415
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Merkitaan, etta kaavoitusinsind6ri Anne Turkia saapui kokoukseen tama
asian alussa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kuopion kaupunki 52 §
Kaupunkirakennelautakunta 06.04.2022
§ 52 Asianro 9080/10.02.03/2019

Asemakaavan muutosehdotus / Tullinkulma / Multimaki 4-10 ja katualueiden
osat

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tonteilla 4-10-4 ja 6 sijaitsevan
nykyisen liike- ja toimistorakennuksen korvaaminen uudella asuin-, liike-, toimisto-
ja palveluasumisrakennuksella ja tontilla 4-10-7 sijaitsevan liike- ja toimistoraken-
nuksen suojeleminen ja muuttaminen asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumiseen.
Sitovalla tonttijaolla muodostetaan tontit 10-8, 9 ja 10. Ehdotukseen on tehty kaa-
vamerkintdihin kohdistuvia tdsmennyksia. Kaavan perusratkaisua ei ole muutettu.
Muutokset koskevat korttelin sisdisia jarjestelyja eivatka ole olennaisia, joten kaa-
vaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtavaksi. Kaupunkirakennelautakun-
nalle esitetddn, etta se hyvdksyy kaavaehdotuksen ja sitovien tonttijakojen hyvak-
symiskasittelyn jatkamisen.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa, kauppatorin luoteisnur-
kalla, Tullinportinkadun ja Ajurinkadun varrella.

Kasittelyvaiheet Kaavan muutosalueeseen sisaltyi alun pitden korttelin 4-10 (Tullinkulma)
ja katualueen osan lisaksi tontti 4-13-7 (Rengastalo). Kaupunkirakenne-
lautakunta hyvaksyi edella mainitun asemakaavan muutosehdotuksen se-
ka siihen liittyneen sitovan tonttijaon nahtaville asetettavaksi 10.4.2019.
Ehdotusaineisto on ollut nédhtavana 15.4.-15.5.2019. Ehdotusaineistosta
saatiin 3 lausuntoa ja muistutus.

Kaavakarttaan tehtiin teknisia korjauksia Rengastalon (4-13-7) rakennus-
oikeuden, daneneristavyysvaatimuksen ja kaavakartan luettavuuden osal-
ta. Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 25.9.2019 muutetun Tullinkul-
maa ja Rengastaloa koskevan asemakaavan muutosehdotuksen seka sito-
van tonttijaon edelleen kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle
esitettavaksi. Asemakaavan muutos paadyttiin taman jalkeen jakamaan
erillisiksi kaavoiksi. Rengastaloa koskeva asemakaavan muutos on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 18.11.2019 ja se on tullut voimaan
31.12.20109.

Tullinkulman kaavamuutosehdotukseen tehtiin 4.11.2021 autopaikkojen
sijoittamiseen ja lievennysperusteisiin, rakentamistapaohjeen sitovuuteen,
leikki- ja oleskelualueen sijoittumiseen, osittain tai kokonaan maanalai-
seen rakentamiseen, tonttijakoihin seka 3D-tonttien muodostamismahdol-
lisuuteen liittyvia tasmentavia muutoksia. Kaupunkirakennelautakunta hy-
vaksyi asemakaavan muutoskartan ja siihen liittyvan sitovan tonttijaon
17.11.2021. Kaupunginhallitus hyvaksyi edelld mainitun aineiston
24.1.2022.

Kaavamuutosehdotukseen on sen jalkeen 24.3.2022 tehty alueen omista-
jien pyynndsta uudet sitovat tonttijaot ja niistd muihin kaavamerkintdihin
aiheutuvat muutokset. Lisaksi kaavaa on taydennetty arkkitehtuurin tason
ja julkisivun toteutustavan maarittelyn seka rakennuksen alimman kerrok-
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sen toteutuksen osalta. Muutokset eivat ole olennaisia, joten uutta nahta-
ville panoa ei tarvita.

Kaavatyon viivastymisen ja kaavakarttaan tehtyjen muutosten takia kaa-
vaehdotus vieddan hyvaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan
kautta.

Lausunnot ja muistutukset

Aiemmin kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin
annetut vastineet ovat esityslistan liitteena. Niistd ei aiheutunut muutoksia
kaavakarttaan.

Muutokset asemakaavan muutosehdotukseen

Vaikutusten arviointi

Esitys

Alueen omistajien pyynnoésta kaavakarttaan on 24.3.2022 tehty muutok-
sia, jotka koskevat sitovien tonttijakojen muodostamista ja muutetuista
tonttijaoista muihin kaavamerkintéihin aiheutuvia muutoksia. Muutokset
koskevat olevien rakennusoikeuksien jakamista tonttien kesken, autopaik-
kojen seka leikki- ja oleskelualueiden sijoittamista uusien tonttijakojen
mukaisesti seka liikkumista tonttien valilla. Lisdksi kaavassa edellytetaan
arkkitehtuuriltaan korkeatasoista rakentamista ja maaritetaan julkisivun
toteutustapaa (ei nakyvia elementtisaumoja); myods rakennukseen jatetta-
van, jalankululle tarkoitetun kulkuaukon korkeus on maaritetty. Kaavan
perusratkaisu sailyy ennallaan. Muutokset koskevat korttelin sisdisia jar-
jestelyja ja ovat vahaisia, joten asemakaavan muutosehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Asunto- ja liiketilarakentaminen keskustaan tiivistaa yhdyskuntarakennet-
ta ja keskustatoimintoja ja nain ollen hankkeen ilmastopoliittiset vaikutuk-
set ovat positiivisia. Uudisrakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa ja vaikut-
taa jossain maarin lahiymparistdn kiinteistdista avautuviin maisemiin.

Kaupunkikeskustaan sijoittuvat liike- ja toimistotilat tukevat keskustan
elinvoimaisuutta seka lisaavat sen palvelutarjontaa ja tarjoavat uusia tyo-
paikkoja. Ydinkeskustaan sijoittuvat asuintilat puolestaan lisaavat keskus-
tan palvelujen kysyntaa ja kaikenikaisille tarkoitettua asuntotarjontaa.
Kaavalla ei ole erityisia lapsivaikutuksia. Hankkeen yritysvaikutukset ovat
positiiviset.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seka edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle esitettévaksi, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sen ja tontteja 4-10-8, 9 ja 10 koskevan sitovan tonttijaon hyvaksymiska-
sittelya jatketaan. Ehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, jo-
ten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaan liittyen tulee tehda sopimus MRL 12 a luvun mukaisesta yhdys-
kuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen on MRL 65 §:n
mukaisesti ilmoitettu aiemmin niille muistutuksen tehneille, jotka ovat il-
moittaneet osoitteensa.
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Viiteaineisto 18 9080/2019 Kaavaselostus ilman liitteita
19 9080/2019 Asemakaavan muutoksen seurantalomake, liite 1
20 9080/2019 Asemakaavan muutoskartta, merkintdjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset, liite 2
21 9080/2019 Rakennustapaohje ja havainneaineisto, liite 3.1
22 9080/2019 Havainneaineisto, kaupunkimalli, liite 3.3
23 9080/2019 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava,
liite 4
24 9080/2019 Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipide vastineineen,
liite 6
25 9080/2019 Pyératalon rakennusinventointi, liite 7
26 9080/2019 Muistio lausuntokokouksesta, liite 8
27 9080/2019 Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutus vastineineen, liite
9
Valmistelija
Anne Turkia puh. +358 44 718 5415
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.
Paatos Merkitaan, ettd kaupungininsiné6ri Ismo Heikkinen poistui kokouksesta

tdman asian kasittelyn aikana.

Iris Asikainen Mirja Wihurin ja Petri Niemisen kannattamina esitti, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.

Puheenjohtaja ehdotti asiassa danestettavaksi siten, etta ne jotka ovat
esittelijan ehdotuksen kannalla, danestavat jaa, ja ne jotka ovat Iris Asi-
kaisen tekeman esityksen kannalla, danestavat ei. Adnestysesitys hyvak-
syttiin.

Suoritetussa nimenhuutoddnestyksessa annettiin 8 jaa-aanta (Paakko,
Tolppanen, Chiksoeva, Hyténen, Jukarainen, Kosunen, Kulin, Wetzell) ja 3
ei-aanta (Asikainen, Nieminen, Wihuri), joten lautakunta hyvaksyi esitteli-
jan tekeman ehdotuksen.

Merkitaan, etta kaavoitusinsindéri Anne Turkia poistui kokouksesta tama
asian jalkeen.
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§ 53 Asianro 8856/10.03.00.01/2021

Vastine hakijan oikaisuvaatimukseen / poikkeaminen / Haminalahti 297-410-
22-30

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Asia Kuopion kaupungin asemakaavapaallikon 25.1.2022 antamasta paatokses-
td 1 §/ 2022 on jatetty 1.2.2022 paivatty oikaisuvaatimus. Paatds koskee
poikkeamista, jossa kiinteistolle haetaan lupaa rakentaa vakituinen asuin-
rakennus ranta-asemakaavan mukaiselle loma-asuntojen korttelialueelle.
Rakennuspaikka sijaitsee kiinteistolla 297-410-22-30 Haminalahden kylas-
sa. Paatds on kielteinen. Strateginen maankaytté on valmistellut oikai-
suvaatimusta koskevan vastineen.

Valitusoikeus Maankadytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaan ao. henkildilla on valitusoi-
keus kunnan viranomaisen tekemassa poikkeamista koskevassa paatok-
sessa. Oikaisuvaatimus on tehty maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n
mukaisen 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Vaatimukset Oikaisuvaatimuksen jattajat vaativat asemakaavapaallikén kielteisen lupa-
paatéksen kumoamista ja mydnteista paatosta poikkeamislupahakemuk-
selle.

Oikaisuvaatimuksen jattajan vaatimukset ja perustelut
Oikaisuvaatimus pédé&tokseen asianro 8856/2021

Haemme oikaisua pdatékseen, joka koskee kiinteistbmme 297-410-22-30
kaavan mukaisen k&yttétarkoituksen muutosta ja kerrosalan ylitysta
(Poikkeaminen / Haminalahti 297-410-22-30). Kielteinen p&étds annettiin
25.1.2022. Télléd vaatimuksella haemme oikaisua poikkeamisen mydntéa-
miseksi.

P&d&toksessa on todettu poikkeamisen aiheuttavan haittaa kaavoitukselle,
jonka laatiminen on kesken. Kyseinen suunnittelu on ollut kesken jo vuo-
desta 2011 lahtien ja tdna aikana, varsin hiljattain on mydénnetty

kaksi poikkeamislupaa samalle alueelle. Lupien myéntdmisen syyksi on
mainittu, ettd on katsottu kohtuulliseksi mybntada poikkeamiset kaavatyén
ollessa tauolla. Liséksi todettiin, ettd kyseessa oli yksittdiset poikkeamiset
eikéd niiden katsottu haittaavan kaavaa.

Viimeisin poikkeaminen on myénnetty alkuvuonna 2021. Ostimme kiinteis-
témme kesdkuussa 2021. Sitd ennen kysyimme kaavoitusinsindoérilta tieto-
ja kaavasta. Han ei tuonut milldan tavalla ilmi, ettéd kaavan keskenerdisyys
olisi este myoénteiselle paétékselle. Poikkeamishakemusta tehdessédmme
syyskuussa 2021 konsultoimme vield kaavoitusinsinéériéd, joka ei myds-
kddn maininnut mitdén kaavasuunnittelun keskenerdisyydesté tai sen vai-
kutuksesta luvan mydntédmiseen. Tilanne on siis joko muuttunut vasta sen
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jalkeen, kun olemme hakemuksemme jattdneet tai vaihtoehtoisesti olem-
me saaneet kaupungilta puutteellista tietoa.

Myédntdessddn aiemmat poikkeamiset, kaupunki on linjannut vakituisen
asumisen kriteerit. Hankkeemme tayttda kaikki ndmaé kriteerit. Koemme,
ettd hakemuksemme on tullut késitellyksi epdtasa-arvoisesti kaavan laati-
miseen vedoten, ottaen huomioon, ettd kaava on ollut valmisteilla jo 10
vuotta eikd edelleenkéén ole tarkkaa tietoa sen valmistumisesta. Itse asi-
assa hankkeemme téyttaa kriteerit vield paremmin, silla kiinteisté on liitet-
ty Haminalahden vesiosuuskunnan kdyttévesiverkostoon ja lisdksi hank-
keemme jéisi kerrosalaltaan huomattavasti pienemméksi kuin esimerkiksi
2019 luvan saanut vastaava hanke.

Vetoamme oikaisuvaatimuksessamme kiinteistbjen omistajien tasa-
arvoiseen kohteluun samalla alueella ja yhdenvertaiseen kohteluun kaava-
prosessin ollessa samassa vaiheessa, eli keskenerdisend. Kaupungin tdy-
tyy ottaa huomioon, mitd poikkeamisien myoéntéminen alueelle on tarkoit-
tanut kiinteistéjen omistajille. Tasa-arvo ei liity pelkdstdédn palvelujen saa-
tavuuteen, vaan myos kiinteistéjen arvon nousuun. Kiinteistén muuttami-
nen vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi Korpisalon alueella nostaa kyseisen
kiinteistén arvoa huomattavasti. Tassad kaupunki on valikoidusti suosinut,
lyhyené ajanjaksona "kaavan ollessa tauolla”, tiettyja kiinteistéjen omista-
Jjia, mika asettaa kiinteistéjen omistajat ja maanomistajat erittdin epatasa-
arvoiseen asemaan keskend&an.

Pyydémme myds arvioimaan uudestaan, onko meidén hankkeellamme to-
siaan kaavaa merkittdvasti estdva vaikutus alueella, jonne on vasta hiljat-
tain mydnnetty poikkeamislupia ja ndiden ei ole katsottu kaavaa haittaa-
van. Nédemme myds kohtuulliseksi myéntédé poikkeamislupa hankkeellem-
me, silléd kaavoituksen tilanne on muuttunut vasta hakemuksemme ldhet-
tédmisen jalkeen, ja kaavan valmistumisessa tulee kestémé&én vield useita
kuukausia, jopa vuoden.

Vastine Strateginen maankayttd korostaa, etta alustavat tiedustelut, joihin vasta-
taan eivat ole varsinaisia paatdksia, vaan luvanvarainen harkinta ja edelly-
tysten tayttyminen tarkastellaan aina vasta virallisessa luvan kasittelypro-
sessissa. Toimintaperiaatteemme mukaan tama seikka tuodaan ilmi alus-
taviin tiedusteluihin vastattaessa. Taman lisdksi pyritédan siihen, etta osto-
tarkoituksessa alustavia tiedusteluja esittaville suositellaan kauppakirjaan
laadittavaksi ehto, jonka mukaan kauppa voitaisiin purkaa, mikali halut-
tuun rakentamiseen ei lupaa mydnnettaisi. Poikkeamislupahakemuksen
liitteena toimitetussa kauppakirjassa ei taté ehtoa ole. Sen sijaan kauppa-
kirjassa on maininta, jonka mukaan oikaisuvaatimuksen jattajat ovat os-
taneet kiinteistén vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikaksi.

Suovu-Palosen osayleiskaavatyd eteni valmisteluvaiheen kaavaluon-
nokseksi vuonna 2011. Taman jalkeen erds toimija osoitti kiinnostuksensa
tuulivoima-alueen suunnittelemiseksi kaava-alueella sijaitseville mailleen.
Tuulivoimaloihin liittyvien selvitysten johdosta kaavan edistaminen oli pit-
kaan pysahdyksissa. Selvitystydn aikana ilmenneiden epavarmuustekijoi-
den vuoksi alueesta kiinnostunut toimija vetaytyi tuulivoimahankkeesta
vuoden 2021 aikana ja tuulivoimasuunnitelmista Suovu-Palosen alueella
luovuttiin. Tuulivoimahankkeen selvittya ja kaavatyén edettya tilanne on
sen osalta muuttunut. Kaavatyoéta paastiin jatkamaan syksylla 2021. Aika-
janteesta johtuen katsottiin, etta kaavaty6 on tarpeen aloittaa uudelleen
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valmisteluvaiheen kaavaluonnoksen valmistelusta ja selvityksista. Kaava-
luonnoksen tavoitteellinen esilletuloaika on kevatkesalla 2022.

Kaavasuunnittelun ollessa pitkaan tauolla ulkopuolisten selvitysten vuoksi,
on tilannekohtaisesti voitu katsoa kohtuulliseksi myodntaa poikkeamislupa-
paatoksia kayttotarkoituksen muutoksille.

Korpisalon etelarannan RA-alueelle on mydnnetty vuonna 2019 poik-
keamislupa kayttétarkoituksen muutokselle, jossa on ollut tarkoitus raken-
taa vakituinen asuinrakennus ennestaan rakentamattomalle kiinteistolle.
Tuolloin luvan kasittelyn yhteydessa on arvioitu poikkeamisluvan mydénta-
misesta ja hankkeesta aiheutuvia vaikutuksia ja paatéksessa on todettu,
etta yksittaisella kayttotarkoituksen muutoksella ei ole katsottu olevan
merkittavia ymparistd- tai muita vaikutuksia, eika nain ollen hankkeesta
ole katsottu olevan haittaa kaavoitukselle.

Alkuvuonna 2021 saman RA-alueen rantavyéhykkeelle, noin 300 metrin
paahan on haettu olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen kaytto-
tarkoituksen muutosta vakituiseksi asuinrakennukseksi. Hakijat perustele-
vat poikkeamislupahakemuksessa hankettaan vuonna 2019 mydnnetylla
kayttotarkoituksen muutoksella rakentaa uusi vakituinen asuinrakennus
samalle rantaviivalle. Mydnteisessa poikkeamislupapdatdksessa on arvioitu
poikkeamisluvan mydntamisesta ja hankkeesta aiheutuvia vaikutuksia ja
todettu, ettd yksittaisella kayttdétarkoituksen muutoksella ei ole katsottu
olevan merkittavia ymparist6- tai muita vaikutuksia, eika nain ollen hank-
keesta ole katsottu olevan haittaa kaavoitukselle. Téman myodnteisen paa-
toksen myodta on ollut nahtdvissa orastavia kerrannaisvaikutuksia myéntei-
sista poikkeamislupapaatdksistd Korpisalon alueelle.

Talla hetkelld Korpisalon RA-alueille on vireilla yksi poikkeamislupahake-
mus, joka odottaa hakijan kertoman mukaan tdman vireilld olevan oikai-
suvaatimuksen lapimenoa ja he tekevat omaa lupahakemustaan koskevan
ratkaisunsa téaman paatoksen pohjalta. Nadiden vireilld olevien asioiden li-
saksi Korpisalon maanomistajat kyselevat aktiivisesti mahdollisuutta kayt-
tétarkoituksen muutokselle, silla he ovat kuulleet, etta kyseiselle alueelle
on viime vuosina mydnnetty vastaavia lupia. Vakituisen asumisen lisaami-
sen painetta Korpisalossa on télla hetkellda merkittdvan monen kiinteistén
omistajan toimesta. Edelld mainittuun viitaten todetaan, ettd kerrannais-
vaikutukset konkretisoituvat nyt nopealla aikajanteelld, eika enaa voida
puhua yksittaisista poikkeamisluvista ja kayttétarkoituksen muutoksista.

Viranomainen on paatoksia tehdessaan velvollinen huolehtimaan siita, etta
hallinnossa asioivia kohdellaan tasapuolisesti tilanteessa, jossa asiaan liit-
tyvat seikat ovat samanlaisia tai hallinnossa asioivat ovat samassa ase-
massa. Mikali tapauksiin liittyy erilaisia lahtdékohtia, yhdenvertaisuusperi-
aatteen vaatimus ei valttamatta tayty. Aiemmin mydnnettyjen ja talla het-
kella kasittelyssa olevien poikkeamislupien Iahtékohtien ei voida katsoa
olevan samanlaiset, tilanteen ollessa olennaisesti muuttunut. Strateginen
maankayttd katsoo, etta tapausten kasittelyssa on kaytetty tilannekohtais-
ta harkintaa, eika voida katsoa tapahtuneen oikaisuvaatimuksen jattajien
vaittamaa yksittaisten maanomistajien suosimista.

Tilanteessa, jossa alueen maankayttda ei voida enaa ohjata yksittaisilla
poikkeamislupamenettelyilld, maankaytén suunnittelu haja-asutusalueella
edellyttda maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti kokonaisvaltaista tar-
kastelua ja siksi Korpisalossa vaikuttavan ranta-asemakaavan ajantasai-
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suutta sekd alueen maankayttéa on tarpeen arvioida kokonaisuutena uu-
delleen. Kokonaisvaltainen tarkastelu kasittaa selvitystyétd mm. vesihuol-
lon kapasiteetin ja palveluverkoston saavutettavuuden seka muun yhdys-
kuntarakenteen nakdkulmista.

Oikaisuvaatimuksen jattdjat toteavat, ettd heidan hankkeensa tayttaisi va-
kituisen asumisen kriteerit erityisen hyvin perustaen nakemyksensa kiin-
teiston liittdmiselld osaksi Haminalahden vesiosuuskunnan kayttovesiver-
kostoa. Talla hetkella tilanne on se, etta kyseisella vesiosuuskunnalla on
haasteita kdyttdveden kapasiteetin riittavyydessa, mikali vakituista asu-
mista alueella lisdtdan. Korpisalon vakituisen asumisen paineen kerran-
naisvaikutukset huomioon ottaen, kielteisen poikkeamispaattksen ku-
moamisella on raskaat vaikutukset koko Haminalahden vesiosuuskunnan
osakkaille ja kayttéveden riittavyydelle. Kuopion kaupunki on ryhtynyt
toimiin tilanteen selvittamiseksi ja vesihuoltosuunnitelman paivittamiseksi.
Vesihuoltosuunnitelmassa arvioidaan tarkemmin myo6s kayttéveden kapa-
siteettia. Kyseinen vesihuoltosuunnitelma on olennainen osa Suovu-
Palosen osayleiskaavahankkeen selvitys- ja kaavatyota.

Edelld mainittuihin seikkoihin perustuen strateginen maankaytté on katso-
nut tarpeelliseksi muodostaa periaatelinjauksen, jonka mukaan poik-
keamisluvilla ei lisata vakituista asutusta Korpisalon alueelle selvitys- ja
kaavatyon ollessa kesken.

Oikaisuvaatimuksen oikeudellista arviointia ja johtopaatds

Esitys

Korpisalossa on voimassa vuonna 2009 voimaan tullut Suovun ranta-
asemakaavan muutos Korpisalon itdosa, jossa kaikki 18 rakennuspaikkaa
on osoitettu vapaa-ajan asuinrakennuksille. Vakituisen asumisen lisdami-
sen Korpisalon ranta-asemakaava-alueelle katsotaan aiheuttavan MRL
171.1 § mukaisen haitan kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle.

Korpisaloon kohdistuvan merkittavan vakituisen asumisen paineen vuoksi
katsotaan, ettd poikkeamisluvan myoéntaminen aiheuttaisi MRL 171.4 §
mukaista vaikutuksiltaan merkittdvaa rakentamista.

Koska kaavatyd Suovu-Palosen osayleiskaavan laadinnan osalta etenee
uusien selvitysten pohjalta, strateginen maankaytt6é katsoo, etta myds
kaava-alueella sijaitsevan Korpisalon maankaytté on perusteltua ratkaista
kyseisen kaavatydn yhteydessa. Kaavatyon kasittavan alueen maanomis-
tajat saavat tilaisuuden tulla kuulluksi ja ilmaista mielipiteensa alueva-
rauksista ja kaavamerkinnoista valmisteluvaiheen kaavaluonnoksen nah-
tavilldolon yhteydessa.

Asemakaavapaallikdén 25.1.2022 antama poikkeamispaatdés 1 § / 2022 on
kaikilta oikaisuvaatimuksessa osoitetuilta kohdiltaan voimassa olevan lain-
saadanndn mukainen, eika paatdoksen kumoamiseen lainvastaisena nain
ollen ole syyta.

Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen ja pi-
tda asemakaavapaallikdn paatdksen voimassa.



KUOPIO PSytikirja 5/2022 23 (45)

Kuopion kaupunki

53§
Kaupunkirakennelautakunta 06.04.2022

Liitteet 17 8856/2021 Oikaisuvaatimus paatdokseen

18 8856/2021 Asemakaavapaallikbén paatos 20.1.2022, Lupa- ja ilmoi-
tusasiat 1 § /2022

Valmistelija

Tiia Piippo puh. +358 44 718 5418
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Muodostettavan yritystontin 297-31-17-4 (Tutkakatu 7) vuokraaminen / Kiin-
teistoyhtio SecMedin Oy

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kiinteistoyhtié SecMedin Oy on hakenut muodostettavan tontin 297-31-
17-4 vuokraamista. Hakijalla on tarkoituksena rakentaa tontille Charles Ri-
ver DRS Oy:lle tuotanto- ja varastotilaa. Suunniteltu rakentamisen suu-
ruus on noin 5 000 k-m2. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla
2022.

Charles River DRS Oy:n toimiala on terveydenhuollon tuotekehitysta. Yri-
tyksen toimitilat ovat talla hetkella Savilahdessa.

Suunnittelun aloituskokous on pidetty 2.2.2022.
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Vuokrattava
+
alue

i

e T A

Muodostettavan tontin 297-31-17-4 pinta-ala on 14 043 m2, jossa on ra-
kennusoikeutta 8 426 k-m2 (e=0.60). Tontti on asemakaavassa osoitettu
toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan lisaksi toimisto- ja yleiseen kayttéon tarkoitettuja ra-
kennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varasto-

rakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatilo-
ja. (KTY-10).

Tontin kayvasta markkinavuokrasta on pyydetty ulkopuoliselta arvioitsijal-
ta arviolausunto. Vuokrattavan tontin arvo edustaa kaypaa markkinavuok-
raa arviolausunnon tarkkuusrajat huomioon ottaen.

Vuosivuokra maaraytyy kaavalla
14 043 m2 * 2,25 e/m2/vuosi + alv = 31 597 € +alv.

Maapoliittisen ohjelman mukaan yritystonttien paaluovutusmuoto on vuok-
raus ja myynti ratkaistaan tapauskohtaisesti. Taman korttelin tonttien
kohdalla on paadytty esittamaan, etta tontti voidaan myyda, kun rakennus
tontille on rakennettu. Paatdsesityksen mukainen myyntihinta perustuu ul-
kopuoliseen arviolausuntoon ja kaupungille tontin tasaamisesta aiheutu-
neisiin kustannuksiin.

Paatdsesitys on yritysvaikutuksiltaan positiivinen.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle paatettavaksi, etta yritystontti 297-
31-17-4 vuokrataan Kiinteistdyhtid SecMedin Oy:lle seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika on 1.5.2022 - 31.12.2062.

2. Vuosivuokra on 31 597 euroa + alv 24 % sidottuna elinkustannusin-
deksin pistelukuun 2 049 (joulukuu 2021).
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Paatosehdotus

Paatos

3. Muut ehdot ovat tavanomaisia yritystonttien vuokrausehtoja, jotka so-
vitaan vuokrasopimuksessa kansliatoimenpitein.

4. Lisaksi kaupunkirakennelautakunnalle ja edelleen kaupunginhallituk-
selle esitetdan, etta tontti muodostettava tontti 297-31-17-4 voidaan
myyda vuokralaiselle, kun rakennus on valmistunut. Hinta on 708 000
euroa. Myyntihinta on voimassa 31.12.2023 saakka. Kauppaehdot laa-
ditaan kansliatoimenpitein ja kiinteistéjohtaja valtuutetaan allekirjoit-
tamaan kauppakirja.

Valmistelija
Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Y-tontin 297-15-57-1 (Sarkiniemenkuja 3) vuokraaminen / Autismisaatio sr

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Autismisaatio sr on hakenut tontin 297-15-57-1 vuokraamista asumisyk-

sikkdéa varten. Tontille on tarkoituksena rakentaa kokonaisuus, joka sisal-
tda 24 asuntoa seka noin 400 m2 paivaaikaisen toiminnan tilaa. Rakenta-
minen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2022. Autismisaatio sr:lla on suunni-
telma kaynnistaa rakennustyoét tontille siten, ettd palveluja tullaan tarjoa-
maan seka nuorille etta aikuisille.

Ldahestymiskartta vuokrattavasta tontista (ks. kartta pdf-muodossa)
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Kartta vuokrattavasta alueesta (ks. kartta pdf-muodossa)

00
57
' Vuokrattava
\ tontti

Tontin 297-15-57-1 pinta-ala on 3 645 m2, jossa on rakennusoikeutta
1 823 k-m2 (e=0.50). Tontti on asemakaavassa osoitettu julkisten lahipal-
velurakennusten korttelialueeksi (YL).

Suunnittelun aloituskokous on pidetty 26.1.2022. Suunnittelussa tulee
huomioida kaupunkikuvallinen ilme ja tehtdva nayttavaa rakentamista.
Alueella oleva puustoa olisi hyva sailyttda mahdollisimman paljon. Naky-
van sijainnin vuoksi rakennukset ovat kaupunkikuvallisesti tarkeita ja toi-
veissa olisi rakennukselle kaareva muoto.

Tontin vuokraamisesta on neuvoteltu vammaispalvelun kanssa. Hanke on
kaupungin kannalta toivottava.

Tontin kayvasta markkinavuokrasta on pyydetty ulkopuoliselta arvioitsijal-
ta arviolausunto. Vuokrattavan tontin arvo edustaa kaypaa markkinavuok-
raa arviolausunnon tarkkuusrajat huomioon ottaen.

Vaikutusten arviointi -

Esitys Esitan kaupunkirakennelautakunnalle paatettavéaksi, ettd YL-tontti 297-15-
57-1 vuokrataan autismisaatio sr:lle seuraavin ehdoin:
1. Vuokra-aika on 1.5.2022 - 31.12.2062.

2. Vuosivuokra on 11 200 euroa sidottuna elinkustannusindeksin pistelu-
kuun 2 049 (joulukuu 2021).

3. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida kaupunkikuvallinen
ilme ja tehtava nayttavaa rakentamista.

4. Muut ehdot ovat tavanomaisia hoivatonttien vuokrausehtoja.
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Valmistelija

Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Alueen vuokraaminen tontista 297-25-52-1 (Rahkakatu 34) vanhusten palve-
lutaloa varten / OT Kodit Oy perustettavan yrityksen lukuun

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

OT Kodit Oy on hakenut alueen vuokraamista tontista 297-25-52-1 Jyn-
kasta. Tontille on tarkoituksena rakentaa 1 227 k-m2:n suuruinen vanhus-
ten hoivakoti. Tontille on haettu poikkeamista asemakaavasta koskien ra-
kennusalan ylittamista. Suunniteltu rakennus sijaitsee osin ldhinna luon-
nontilassa sailytettavalla alueen osalla (pl). Tontin pohjoisosa on jyrkkarin-
teinen ja tullee sdilymaan rakentamattomana. Suunnittelun aloituskokous
on pidetty 2.3.2022.

OT Kodit Oy on erikoistunut tuottamaan asumiskohteita senioreille. Tontin
vuokraamisesta on keskustelut vanhustenpalveluiden ja asuntoimen kans-
sa. Hoivakodin rakentaminen lisaa palvelutarjontaa.

Lahestymiskartta vuokrattavasta alueesta (ks. kartta pdf-muodossa)
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Vaikutusten arviointi

Esitys

Kartta vuokrattavasta alueesta (ks. kartta pdf-muodossa)

Vuokrattavan alueen pinta-ala on 4 540 m2, jossa on rakennusoikeutta
1 816 k-m2 (e=0.4). Tontti on asemakaavassa osoitettu yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (Y).

Tontin kayvasta markkinavuokrasta on pyydetty ulkopuoliselta arvioitsijal-
ta arviolausunto. Vuokrattavan tontin arvo edustaa kaypaa markkinavuok-
raa arviolausunnon tarkkuusrajat huomioon ottaen.

Paatdsesitys on yritysvaikutuksiltaan positiivinen. Lisaksi uusien vanhusten
hoitopaikkojen tarve on suuri. Uuden toimijan tulo Kuopioon lisaa tarjon-
nan monipuolisuutta.

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle paatettavaksi, etta noin 4 540 m2:n
suuruinen alue tontista 297-25-52-1 vuokrataan OT Kodit Oy:lle perustet-
tavan yrityksen lukuun seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika on 1.4.2022 - 31.12.2062.

2. Vuosivuokra on 9 300 euroa sidottuna elinkustannusindeksin pistelu-
kuun 2 049 (joulukuu 2021).

3. Tontin lounaiskulma on jatettava rakentamisen ulkopuolelle, koska
alueella on aikaisemmin tehty havaintoja liito-oravasta.

4. Yhtio tulee olla perustettuna ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamis-
ta.

5. Muut ehdot ovat tavanomaisia y-tonttien vuokrausehtoja.
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6. Paatdés maarataan kuntalain 143 §:n nojalla heti taytantéon pantavak-
Si.

Valmistelija

Pirkko Laaksonen puh. +358 44 718 5511
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistéjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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57 §

Asianro 2917/10.00.02.01/2022

Autopaikkatonttien vuokrat Rypysuon kaupunginosan kortteleissa 17 ja 18

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy

Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Rypysuon kaupunginosassa kortteleiden 20, 22 ja 23 rivitalotonteille on
asemakaavassa osoitettu mahdollisuus sijoittaa autopaikkoja kortteleissa
17 ja 18 oleville autopaikkatonteille (kaavamerkinta LPA-4). Tonttien si-

jainti on esitetty oheisissa kartoissa.
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Autopaikkatonttien sijainti ajantasakaavan kartalla

Asemakaava tuli voimaan vuonna 2012. Autopaikkatonteista tehtiin silloin
vuokrasopimuksia taloyhtididen kanssa. LPA-tonttien vuokrasopimukset
laadittiin paattymaan yhta aikaa rivitalotonttien vuokrasopimusten kanssa.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdaan autopaikkatonttien vuokratason
maarittamista, jotta vuokrasopimukset voidaan uusia yhta aikaa rivitalo-
tonttien vuokrasopimusten kanssa. Maaomaisuuden hallintapalveluissa on
tutkittu kaupungin vuokraamien vastaavantyyppisten LPA-tonttien vuokra-
tasoja. Paatdsesityksen kohteena olevissa kortteleissa 17 ja 18 LPA-
tonttien vuokrat ovat talla hetkella 0,56 e/m2 - 0,64 e/m2.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, etta Rypysuon kortteleiden 17 ja
18 autopaikkatonteista peritdan vuokraa 0,60 euroa/m2/vuosi. Vuokrat si-
dotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2 049 (joulukuu 2021).

Paatdsesityksella ei ole yritys- eika ilmastovaikutuksia.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan seuraavaa:

1. Rypysuon kaupunginosassa kortteleissa 17 ja 18 olevien autopaikka-
tonttien vuokra on 0,60 e/m2/vuosi.

2. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2 049.
Muut vuokrausehdot maaritellaan kansliatoimenpitein.

4. Kuntalain 143 §:n nojalla téma paatds voidaan panna taytantédn en-
nen kuin se on saanut lainvoiman.

19 2917/2022 Kartat

Valmistelija
Jarkko Merildinen puh. +358 44 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 58 Asianro 2901/10.04.03/2022

Kaupungin maksaman hissiavustuksen maaran ja ehtojen tarkistaminen

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Kuopion kaupunki on avustanut vanhoihin kerrostaloihin jalkikdteen asen-
nettujen hissien rakentamista vuodesta 1997 alkaen. Reilun kahdenkym-
menen vuoden aikana Kuopioon on valmistunut yhteensa 98 hissia noin
neljagankymmeneen eri taloyhtidodn. Yhteensa kaupunki on maksanut hie-
man vajaat miljoona euroa nadiden hissien kustannuksista ja kaupungin
avustus on vaihdellut 5 - 15 prosentin valilld kokonaiskustannuksista.

Talla hetkella Kuopion kaupungin avustus on 15 prosenttia jalkikdteen ra-
kennettavien hissien kokonaiskustannuksista. Kaupungin avustuksen lisak-
si hissien rakentamista on avustanut Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kus (ARA) 45 prosentin avustusosuudella. Yhteensa taloyhtié on voinut
saada maksimissaan 60 prosentin avustuksen hissihankkeelle.

Uusia jalkiasennettavia hisseja ei ole toteutunut Kuopioon vuoden 2020
jalkeen ja vuonna 2021 kaupungin hissiavustus jai kokonaan kayttamatta.
Viimeisen kymmenen vuoden aikana kaupungin avustuksen maara on
vaihdellut noin 10 000-100 000 euron valillda/hanke vaihdellen hissien ja
rappukaytavien maaran seka toteuttamistavan mukaan.

Kaupungin avustamien hissihankkeiden avustussumma on ollut keskimaa-
rin vajaat 30 000 euroa/taloyhtid. Pienten taloyhtididen yhden hissin
hankkeet ovat olleet avustusmaariltdan pienimpia ja suurten usean rappu-
kaytavan hankkeet suurimpia. Kustannuksiltaan suurin, kuusi avustettavaa
hissia sisaltava hanke, on saanut kaupungin avustusta runsaat 103 000
euroa. Vuositasolla asuntotoimi on maksanut avustusta 0-132 000 eu-
roa/vuosi eli euromaaraltédan suurin oli vuosi 2016, jolloin toteutui yhteen-
sa 11 hissia kolmeen eri taloyhtioén Kuopiossa.

Kuopiossa on edelleen noin 150 kerrostaloa, jotka ovat vahintaan kolmi-
kerroksisia ja joissa ei ole viela hissia. Ikdihmisten maaran nopeasti kas-
vaessa hissien ja esteettémyyden tarve korostuu ja ndiden taloyhtididen
asuntojen kysynta vahenee.

Hissiavustuksen turvin kaupungin asuntotoimi on avustanut jalkiasennet-
tavien hissien rakentamista vanhoihin kerrostaloihin. Nyt asuntotoimi esit-
tda muutosta kaupungin hissiavustukseen, jolla aktivoitaisiin hissien ra-
kentamista vanhoihin kerrostaloihin. Ehdotuksena on nostaa kaupungin
hissiavustuksen maaraa maksimissaan 25 prosenttiin kokonaiskustannuk-
sista. Vuosittain avustettava euromaara sidotaan kaupungin vuosibudjet-
tiin, mutta sen ylittyessa isompien hankkeiden avustus voidaan tarvittaes-
sa jakaa kahdelle vuodelle. Uudessa tilanteessa jokaista hissida kohden on
mahdollista hakea kaupungilta maksimissaan 40 000 euroa ja enimmillaan
25 prosenttia koko hissihankkeen kokonaiskustannuksista. Nain ollen kau-
pungin ja ARAn yhteen laskettu avustusmaara hisseille nousee maksimis-



KUOHO Poytikirja 5/2022 37 (45)
Kuopion kaupunki 58 §
Kaupunkirakennelautakunta 06.04.2022

Vaikutusten arviointi

Esitys

Paatosehdotus

Paatos

saan 70 prosenttiin kokonaiskustannuksista. Kaupungin avustus tulisi voi-
maan heti paatdksen jalkeen vuonna 2022 avustettaville hisseille.

Asuntotoimenjohtaja tekee Kuopion kaupungin hissiavustuspaatokset.
Kaupungin avustus on maksettu toteutuneiden kustannusten perusteella ja
sen jalkeen, kun ARA on tehnyt ensin oman avustuspaatoksensa.

Hissien rakentamisen liséksi Kuopion kaupunki avustaa myds hissien
suunnittelua pienehkdlla summalla (1 680-3 360 euroa / porraskaytavien
mukaan). Taman suunnittelurahan myéntaminen ei edellyta hissin raken-
tamista, vaan silla voidaan tutkia mahdollisen hissin toteuttaminen ja kus-
tannukset kerrostaloon. Tata suunnittelurahaa esitetdaan nostettavaksi

2 000 euroon porraskaytdvaa kohden ja maksimissan kahdelle porraskay-
tavalle taloa kohden.

Kaupungin ja ARAn hissiavustusten hakemiseen on jatkuva haku. Vuoden
2022 kayttésuunnitelmassa hissiavustuksen maara on 90 000 euroa.

Paatds parantaa hissittdmissa asuinkerrostaloissa asukkaiden hyvinvointia.
Esteettémyys edesauttaa useiden vdaestéryhmien, kuten esimerkiksi
ikaihmisten, lapsiperheiden ja vammaisten asumista ja selviytymista itse-
naisessa asumisessa. Paatds on vaikutuksiltaan ja asukkaiden hyvinvoin-
nin kannalta positiivinen.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa, etta kaupungin myéntadaman his-
siavustuksen enimmaismaara nostetaan 25 prosenttiin hankkeen koko-
naiskustannuksista kuitenkin siten, etta avustuksen suuruus on enintaan
40 000 euroa hissia kohden. Myds hissien rakentamiseen kaytettavaa
suunnittelurahaa esitetaan nostettavaksi 2 000 euroon porraskaytavaa
kohden ja maksimissaan kahdelle porraskaytavalle taloa kohden. Paatds
astuu voimaan heti ja on voimassa toistaiseksi.

Valmistelija
Katri Hiltunen puh. +358 44 718 5050
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 59 Asianro 4377/10.03.01.00/2018

Yliopistonrinne, katu- ja hulevesisuunnitelmaehdotuksen hyviaksyminen nah-
tavilla oloa varten

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Kohde Katu- ja hulevesisuunnitelma koskee Yliopistonrinnettd. Nahtaville asetet-
tava katu sijaitsee Savilahden kaupunginosassa (13).

Lahtékohdat Suunnittelualuetta koskeva asemakaava on lainvoimainen (20.3.2020).
Yliopistonrinteen katusuunnitelman ratkaisut ovat em. asemakaavan mu-
kaisia. Suunnitelma lahtékohtana on Savilahdentien katusuunnitelman
(hyvaksytty 9.4.2019) yhteydessa esitetyt perusratkaisut.

Yliopistoalueen pohjoisosan (Canthian alue) ajoneuvoliikenne on liittynyt
tonttiliittymalla Savilahdentiehen. Tonttiliittyman kautta on ajoneuvo- ja
huoltoliikennettd mm. Canthiaan, Studentiaan ja Kuopion Energian kauko-
jaahdytyslaitokselle. Valo-ohjaamattoman tonttiliittyman poikki on kulke-
nut Savilahdentien suuntainen jalankulun ja pyodrailyn paareitti.

Yliopistonrinteeseen sijoittuvien tonttien maankayttésuunnitelmat ovat
edenneet ja katusuunnitelman laatiminen on katsottu olevan tarpeen mm
kaynnissa olevan Savilahdentien rakentamisen etenemisen varmistamisek-
Si.

Yliopistonrinne katualueelle on rakennettu vuosien 2020 - 2021 aikana ve-
sihuoltoverkostoja, ICT-infraa ja energiansiirtoverkostoja. Vuoden 2022
aikana kaynnistyy lisdksi vesihuoltosaneeraus pohjoiseen johtavalla jalan-
kulku-, pyoraily- ja huoltovaylalla. Alue ja katu kuuluvat osana kdynnissa
olevaan Savilahdentien katusaneerausurakkaan.

Rakenteelliset ja liikenteelliset ratkaisut

Yliopistonrinne on uusi katu, joka korvaa nykyisen tonttiliittyman ja joka
liikenteellisesti yhdistyy Savilahdentiehen ja edelleen muuhun kaupungin
katuverkkoon liikennevalo-ohjatulla liittymalla. Perusratkaisu on esitetty jo
aikaisemmin hyvaksytyssa Savilahdentien katusuunnitelmassa, eika siihen
ole tulossa muutosta.

Katu on suunniteltu siten, ettd se mahdollistaa huoltoliikenteen nykyisille
ja tuleville tonteille. Reunakivelld rajatun ajoradan leveys on 7 metria. Ka-
dun lansipaassa katu ylittaa jalankulku- ja pyérailyvaylan (ns. Harjulan ja-
lankulku ja pyérailyvayld). Jalankulku- ja pyérailyvaylille suojatiet toteute-
taan korotettuina. Kadun lansipdaassa on useita tonttiliittymia ja kokonai-
suudelle laadittiin suunnittelun aikana useita vaihtoehtoisia ratkaisuja.
Keskeisinta oli 16ytaa ratkaisu, missa vaistamisvelvollisuudet ja jalankulun
ja pyorailijdiden etuisuudet ovat selkeat. Katusuunnitelmassa on esitetty
liittymapinnat nykyisiin tonttiliittymiin seka uusi tonttiliittymaratkaisu ra-
kentumattomalle toimitilakorttelialueelle.
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Tasaus

Hulevesijarjestelma

Kadun ja tonttien valillda on korkeuseroa, joka on suurimmillaan Savilah-
dentien puoleisella osuudella. Alueen toimijoiden mielestd katurakenteet
eivat saa vaikeuttaa tonttien kdyttoa. Kaydyissa keskusteluissa on paadyt-
ty ratkaisuun, missa korkeusero ratkaistaan tukimuurilla. Tukimuuriratkai-
sulla katurakenteet voidaan sijoittaa kokonaisuudessaan asemakaavan
mukaiselle katualueelle.

Suunnitellut jalankulku- ja pyorailyvaylat ovat yhdistettyja vaylia ja vay-
lien paallysteen leveys on 6,0 metria.

Katu liittyy saneeratun Savilahdentiehen korkoon (n. +87.0). Katu liittyy
lannessa Yliopistoalueen nykyiseen pihakorkoon (n. + 85.4). Kadun poh-
joisreunan ja tonttien pohjoisreunan valinen n. 2 m korko ero hoidetaan
tukimuurilla.

Kadun kuivatus hoidetaan avo-ojin, jiirein seka hulevesikaivoin ja -
viemarein. Hulevedet ohjataan rakennettuihin viemareihin ja edelleen Sa-
vilahteen.

Pintamateriaalit, valaistus ja kasvillisuus

Kunnossapitoluokka

Uusiomateriaalien kayttd

Kustannukset

Ajorata, pyoraily- ja jalankulkuvaylat paallystetdan asfaltilla. Erotetulla
pyorailyvaylalla kaytetddn punaista asfalttia. Viherkaistat nurmetetaan ja
jalankulku- ja pyéravaylien ja katujen valisille viheralueille istutetaan pui-
ta. Saarekkeet, korotetut suojatiet ja viheralueiden kapeat reunat kivetdaan
betonikivelld. Istutukset ja kiveysmateriaalit tarkentuvat rakennussuunnit-
telussa, ne eivat vahvistu katusuunnitelman yhteydessa.

Tukimuuri toteutetaan tehdasvalmisteisilla betonielementeilla. Kadulle ra-
kennetaan katuvalaistus.

Yliopistonrinteen kunnossapitoluokka on 2, jalankulku- ja pydrailyvayla
valilld Savilahdentie - Niuvanranta on kunnossapitoluokassa 1.

Savilahden katurakenteissa on kaytetty mahdollisuuksien mukaan uusio-
materiaaleja (mm. lentotuhkaa, betonimursketta). Uusimateriaalien kay-
tdén suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan 1.1.2018 voimaan astu-
nutta MARA-asetusta eli Valtioneuvoston asetusta eraiden jatteiden hy6-
dyntamisestd maarakentamisessa. Yliopistonrinteen katurakenteissa uu-
siomateriaalien kaytto ei ole mahdollista/jarkevaa (korkea pohjavedenpin-
ta ja rannan laheisyys).

Yliopistonrinteen saneerauksen kokonaiskustannusennuste on n. 350 000
€ (alv. 0%). Kustannukset jakautuvat seuraavasti:

Katurakenteet n. 224 000 €
Tukimuurit n. 90 000 €
Hulevesijarjestelmat n. 18000 €
Katuvalaistus n. 18 000 €

Kustannusarviot sisaltavat kadun, jalankulku- ja pyérailyvaylien, katuvi-
heralueen, hulevesiverkoston, liikenteenohjauksen ja valaistuksen raken-
nuskustannusten lisdksi suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset.
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Aikataulu Kohde on ajoitettu toteutettavaksi kdynnissa olevassa Savilahdentien sa-

neerauksen yhteydessa v.2022.

Vaikutusten arviointi
Arvio ilmastovaikutuksista
Hanke on ilmastopoliittisilta vaikutuksiltaan positiivinen, koska kadun ra-
kentaminen edistda kaupunginosan kehittymista ja hankkeella paranne-
taan jalankulun ja pyorailyn olosuhteita alueella.
Yrityspoliittinen lausunto
Hanke on yritysvaikutuksiltaan positiivinen, koska se tyéllistaa rakennus-
alaa ja osaltaan tukee seka mahdollistaa Savilahden alueen maankaytdn
kehittymisen.
Suunnittelusta tiedottaminen
Savilahden suunnittelusta on tiedotettu Kuopio suunnittelee ja rakentaa

2021 -julkaisussa. Katusuunnitelma on laadittu yhteistydssa alueen toimi-
joiden kanssa.

Esitys Esitan, ettd kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy katu- ja hulevesisuunni-
telmaehdotuksen nahtavilldoloa varten.

Liitteet 20 4377/2018 Katusuunnitelma Yliopistonrinne
Valmistelija
Jukka Eskelinen puh. +358 44 718 5421

etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvédksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 60 Asianro 47/00.02.03/2022

KYP tiedonannot 2022

7092/2021 Kaupunginhallituksen paatds 21.3.2022 § 79; Kuopion vanhusneuvoston
aloite / Lasnaolo- ja puheoikeus lautakuntien kokouksissa (liitteena)

Liitteet 21 Paatés Kaupunginhallitus 21.03.2022 § 79
22 47/2022 Viranhaltijapaatokset 7. - 27.3.2022

Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen
Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatos-

poytakirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatdksia oteta lautakunnan ka-
siteltavaksi.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje / kaupunkirakennelautakunta

(54 - 58 §)

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusvirano

Tahan pdatokseen tyytymatodn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeis-
tdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytet3,
seitseman paivan kuluttua kirjeen [ahettamisesta. Kaytettdessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tie-
don, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen pdatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on yleisesti nahtavéana Kuopion kaupungin
verkkosivuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimus-
ajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensim-
maisena arkipdivana sen jalkeen.

mainen

Kaupunkirakennelautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO
Kayntiosoite Suokatu 42

Sahkoposti kaupunkiymparisto(at)kuopio.fi
Puhelin 044 718 5113 tai 044 718 5110

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan oikaisua


http://www.kuopio.fi/paatoksenteko

KUOPIO Poytikirja 5/2022 43 (45)

Kuopion kaupunki Muutoksenhakuohje
Kaupunkirakennelautakunta 06.04.2022

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi ja

— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, posti-
osoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viestina, yh-
teystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.
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Liite H1 Valitusosoitus poikkeamispaatokseen (53 §)

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan pdatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Valitus on tehtava 30 padivan kuluessa paatoksen antami-
sesta.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatés on annettu tiedoksi julkipanon jalkeen paatoksesta laaditussa ot-
teessa mainittuna paivana, jolloin paatéksen katsotaan tulleen asianosai-
sen tietoon.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Itd-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite PL 1744, 70101 KUOPIO

Kayntiosoite Minna Canthin katu 64, 70100 Kuopio
Sahkoposti ita-suomi.hao(at)oikeus.fi

Puhelin 029 56 42500, asiakaspalvelu 029 56 42502
Faksi 029 56 42501

Virka-aika 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalve-
lussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituskirjelman muoto ja sisadlto

Valitus on tehtdva kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés)

— miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset)

— muutosvaatimuksen perustelut

— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatas ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos pu-

hevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my6s taman yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireil-
Ia ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoi-
te, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessi-
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osoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoit-
teen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toi-
mittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

— valituksen kohteena oleva pdatds valitusosoituksineen

— selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedeoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytdkirja Poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa Kuopion kaupungin
kirjaamosta
Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkodpostiosoite kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Asiakirjoja voi tilata myds Kuopion kaupungin verkkosivuilta www.kuopio.fi
kohdasta Asiointi ja neuvonta/Asioi verkossa l6ytyvalla Asiakirjatilaus-
lomakkeella.



