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MAANKAYTTOSOPIMUS (luonnos 22.12.2021)

1 Sopijaosapuolet
a) Asunto Oy Kuopionlahti, Y-tunnus 0171901-7

c/o Realia Isannointi

Vuorikatu 26, 70100 Kuopio

Tontin 297-8-34-4 omistajana, jaliempana tekstissa "Maanomistaja”.
b) Kuopion kaupunki, Y-tunnus 0171450-7

Tulliportinkatu 31, 70110 KUOPIO

jaliempana tekstissa "Kaupunki’.

2  Sopimusalue

Kuopion kaupungissa sijaitseva tontti 297-8-34-4, jonka pinta-ala on 4 368 m?2.
Jaljempana tekstissa "Sopimusalue”.

3  Sopimusalueen nykyinen kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa sisaasiainministerion paatoksella 20.2.1979 vahvistettu
asemakaava (sailytysnumero 112).

Sopimusalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK-6). Sopimusalueella on rakennusoikeutta 4 590 k-m?2.

4  Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankayttd- ja rakennuslain (MRL, 5.2.1999/132) 91 b §:n mukainen
maankayttosopimus. Osapuolet sopivat sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutta-
mista seuraavasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta, edellyttéden, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen n:o 878,
joka on ollut julkisesti nahtavilla 8.12.2021 — 21.1.2022

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaisi taydennysrakentamisen sopimusalueelle
muodostuvalle sitovan tonttijaon mukaiselle tontille 297-8-34-7. Asemakaavan muutoseh-
dotuksen mukaan sopimusalueen rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesta 4 590 k-m?:std asemakaavaehdotuksen mukaiseen 7 600 k-mz:iin ja mah-
dollistaisi siten Maanomistajan omistuksessa olevan tontin nykyista tehokkaamman kay-
ton.

Asemakaavan muutosehdotuksen kartta merkintdineen on taman sopimuksen liitteena 1.



5 Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja saa kohdassa 4 selostetusta asemakaavan muutoksesta MRL 91 a § 1
momentissa tarkoitettua merkittavaa hyotya.

Osapuolet sopivat, ettd Maanomistaja maksaa Kaupungille 316 000 euroa korvauksena
alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksista.

Korvaus kuitataan saaduksi ja maksetuksi taman sopimuksen allekirjoituksin.

6  Sopimuksen voimaantulo ja purkautuminen

Tama sopimus tulee voimaan taman sopimuksen allekirjoituksin.

Tama sopimus purkautuu, mikali Kuopion kaupunginvaltuusto ei hyvaksy kohdassa 4 tar-
koitettua asemakaavaa tai asemakaavan hyvaksymista koskeva paatdos kumotaan mah-
dollisen muutoksenhaun johdosta.

Mikali tama sopimus purkautuu edella todetusta syysta, Kaupunki maksaa kohdan 5 mu-
kaisen yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen korotta takaisin Maanomistajal-
le kuukauden kuluessa sopimuksen purkautumisesta.

Osapuolet sopivat, ettd maankayttosopimuksen purkautuessa edella mainitulla tavalla ei
korvauksia suoriteta puolin eika toisin lukuun ottamatta edellisessa kohdassa mainittua
316 000 euron korvauksen takaisin maksamista.

7  Sopimuksen liitteet

1. Liitekartta: Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja merkinnat

8 Sopimuksen jakelu

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijaosapuolel-
le.

Sopimuksen hyvaksyminen

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Kuopiossa kuun _ . paivana 202_.

KUOPION KAUPUNKI ASUNTO OY KUOPIONLAHTI

Kiinteistdjohtaja Lauri Lytsy






ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A K 6 0020006
= Asuinkerrostalojen korttelialue. Sallitusta kerrosalasta saa enintaan
10% kayttaa liikehuoneistoiksi. Liikehuoneistojen tulee sijaita
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Asuntoja ei saa sijoittaa
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen mikali ikkunat eivat ole
vahintaan 170 cm korkeudella katu- tai pihatasosta.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

___|___ 0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850001
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

0860001
Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

0880001
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

3 4 0930000
Korttelin numero.
4400 0960000

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I 1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

hule-4 1030022
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien (mukaanlukien

kattovedet) kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee
pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.



rto-2

1120022
Merkinta osoittaa, etta alueelle laadittua rakentamistapaohjetta on
ehdottomasti noudatettava.

1130000
Rakennusala.

1170037
Ohjeellinen alueen osa, jolla saa pitaa jatesailioita.

1170063
Rakennusala, jolle saa rakentaa katoksen.

1190000
Auton sailytyspaikan rakennusala.

1200008

Alueen osa, jolle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevia tai
niihin liittyvida maanpaallisia asukkaiden yhteiskaytto- ja
pysakaintitiloja.

1250007
Katujen puoleisilla julkisivuilla asuinhuoneistojen parvekkeet tulee
sijoittaa rungon sisapuolelle.

1250010
Alueen osa, jolle saa sijoittaa katettuja ja lasitettuja parvekkeita.

1320026

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan merkinnan osoittama
dBA-maara. Parvekkeet on varustettava sellaisin suljettavin
parvekelasein, joilla alitetaan paivaajan keskiaanitaso 55 dB.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya meluntorjuntasuunnitelma.

1330000
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1340000
Istutettava alueen osa.

1470020
Alueen osa, jonka kautta ajoliikenne viereiselle tontille tai alueelle on
sallittu.

1590007
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
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1620013

Merkinta osoittaa, ettd alue on varustettava meluvallilla tai muulla
viereisen liikennealueen aiheuttaman melun torjuntaa varten
tarvittavalla rakenteella. Kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa
senttimetreind meluesteen vahimmaiskorkeuden maanpinnan tasosta.

1630020
Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi polkupydrapaikka.

1630028
Ohjeellinen polkupydran pysakdintialue.

1630038

Merkinta, jossa kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa prosenteissa
kuinka suuri osa tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen
polkupyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

1640008
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on
rakennettava.

1650048

Asuntojen ja toimitilarakennusten autopaikoista saa yhteensa enintaan
10 % vahennyksen, mikali kiinteistéssa toteutetaan kavely- ja
pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteita. Vuorottaiskaytdossa olevista
autopaikoista saa enintaan 15 % vahennyksen yhtad nimeamatoénta
yhteiskayttopaikkaa kohti, kuitenkin enintaan 50 % kaikista
autopaikoista. Yleiseen pysakointilaitokseen osoitettujen autopaikkojen
osalta saa enintddn 20 % vahennyksen yhta pyséakadintilaitokseen
sijoitettua autopaikkaa kohti. Mikali kiinteisto liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautopalveluun, voidaan pysakointinormin velvoittamasta
autopaikkamaarasta vahentaa enintaan 4 autopaikkaa yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 15 %
autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta. Enimmaisvahennys
normin mukaisista autopaikoista on kuitenkin yhteensa enintaan 30
%.

1800000
Kansallinen kaupunkipuisto.



KUOPIO

HAAPANIEMENTIE 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Kuopion kaupungin

8. kaupunginosan (Haapaniemi)
Korttelia 34.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kuopion kaupungin

8. kaupunginosan (Haapaniemi)
korttelin 34 tontit 6 ja 7.

SITOVALLA TONTTIJAOLLA MUODOSTUU:
Kuopion kaupungin

8. kaupunginosan (Haapaniemi)
korttelin 34 tontit 6 ja 7.

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajarjestelmasséa
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Asemakaavan voimaantulo

Hyvaksytty kaupungin

hallintojohtaja

Kuoplon.kaupu.nkl 18.11.2021
Kaupunkisuunnittelupalvelut Pauli Sonninen
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