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Kaupunkirakennelautakunta 518§ 6.4.2022
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§ 33

Asianro 7173/10.02.03/2016

Asemakaavan muutosehdotus / Kuopion Energia Oy / Kuopio 297-2-29-2...4

Paatoshistoria

Kaupunkirakennelautakunta 6.4.2022 51 §

Kaava-alue

Kasittelyvaiheet

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen
Kaupunginhallitus

Tiivistelma:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistdéjen kayttétarkoi-
tuksen muutos asumiseen ja majoitus- tai muuhun liiketoimintaan seka
ymparistdéon sopiva tdydennysrakentaminen olevien rakennusten suojelu-
tavoitteet huomioiden. Ehdotukseen on tehty kaavamerkintéihin kohdistu-
via tdsmennyksid. Kaavan perusratkaisua ei ole muutettu. Muutokset kos-
kevat korttelin sisdisia jarjestelyja eivatka ole olennaisia, joten kaavaehdo-
tusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtavaksi. Kaupunkirakennelautakun-
nalle esitetdan, etta se hyvdksyy kaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelyn
jatkamisen.

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustassa Snellmaninkadun, Kaup-
pakadun, Niemenkadun ja Vahtivuorenkadun rajaamalla alueella.

Asemakaavan muutostyd on tullut vireille Kuopion Energia Oy:n hakemuk-
sesta 20.10.2016. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) on annettu tie-
doksi kaupunkirakennelautakunnalle 22.3.2017. Aineisto oli nahtavana vi-
reilletulokuulutuksen yhteydessa 27.3.- 25.4.2017. Néhtavanaoloaikana ei
jatetty mielipiteita. Asemakaavan valmisteluaineisto (valmisteluvaiheen
vaihtoehdot) annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 1.11.2017.
Valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavana 6.11.-7.12.2017. Valmisteluai-
neistosta ei jatetty nahtdvanaoloaikana mielipiteitd. Kaupunkirakennelau-
takunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen 5.9.2018. Muutosehdo-
tus oli ndhtavana 10.9.-11.10.2018. Pohjois-Savon ELY-keskus ja ympa-
ristdnsuojelupalvelut ilmoittivat, ettei niilla ole huomautettavaa asemakaa-
van muutosehdotukseen. Muutosehdotuksesta ei saatu muita lausuntoja
eika siita jatetty muistutuksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavamuutosehdotuksen 22.10.2018. Maan-
kayttdsopimuksen viivastymisen ja toteutussuunnitelmien tarkentumisen
vuoksi kaavamuutos ei edennyt valtuustoon hyvaksymiskasittelyyn. Kaa-
vamuutosehdotukseen on 24.3.2022 tehty muutoksia, jotka koskevat va-
hdisessa maarin uudisrakentamisen rakennusalaa ja korkeutta, melumaa-
rayksia seka julkisivumateriaaleja. Muutokset eivat ole olennaisia, joten
uutta nahtaville panoa ei tarvita.

Kaavatyon viivastymisen ja kaavakarttaan tehtyjen muutosten takia kaa-
vaehdotus vieddan hyvaksymiskasittelyyn kaupunkirakennelautakunnan
kautta.
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Lausunnot ja muistutukset

Muutokset asemakaavan

Vaikutusten arviointi

Kaavaehdotuksesta ei saatu kommentteja sisadltavia lausuntoja eika siita
jatetty muistutuksia.

muutosehdotukseen

Alueen toteutussuunnitelmat ovat tarkentuneet kaupunginhallituksen hy-
vaksymispaatoksen jalkeen. Rénnikatujen (Vahtivuorenkatu ja Niemenka-
tu) risteyksen puoleinen uudisrakennus on kokonaiskonseptin vuoksi tar-
koitus toteuttaa asuinrakentamisen sijaan viereisiin majoitustiloihin liitty-
vana hotellirakennuksena. Hotellikdyttd aiheuttaa talta osin pienia muutok-
sia rakennuksen massoitteluun ja sita kautta kaavaan merkittavaan raken-
nusalaan ja korkeusmerkintdihin. Liséksi korkeusasematarkistusten vuoksi
kaikki kaava-alueen korkeusasemamerkinnat on korjattu vastaamaan oike-
aa koordinaatistoa. Kyseinen korotus on tekninen korjaus eika vaikuta ra-
kennusten aiempaan toteutusmalliin. Melumaaraykset on poistettu tarpeet-
tomilta osilta.

Padakayttotarkoitusmerkinnassa AKP-1 suojelurakennusten osalle ei maari-
teta ensimmaisen kerroksen ikkunoiden vahimmaiskorkeutta katutasosta,
vaatimus koskee vain uudisrakentamista. Talla turvataan suojelurakennus-
ten julkisivujen sailyminen ennallaan. Lisdksi edellytetdan, ettd paakatujen
varsilla uudisrakennuksen julkisivun tulee olla rapattu, elementtisaumoja ei
saa olla nakyvissa. Muita julkisivumateriaaleja on esitetty sitovassa raken-
tamistapaohjeessa.

Muutoin kaavan perusratkaisu sailyy ennallaan. Muutokset koskevat kortte-
lin sisaisia jarjestelyja ja ovat vahaisia, joten asemakaavan muutosehdo-
tusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kauppakadun varrelle sijoittuva uudisrakennus eheyttaa kaupunkikuvaa
tdydentamalla Kauppakadun varren rakennusrivistdd. Rannikatujen kul-
maukseen sijoittuva uudisrakennus muodostaa rajaavan elementin ja port-
tiaiheen rénnikatujen kulmaukseen. Sdilytettavat rakennukset sailyttavat
kaupunkikuvallisen asemansa. Esitetyt suojelumaaraykset edistavat ra-
kennusten sdilymista kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennetun ympa-
ristdn osana. Uudisrakentaminen eheyttdad Satamakadun varren kaupunki-
kuvaa.

Rakentaminen vaikuttaa jossain maarin lahiymparistdn kiinteistodista avau-
tuviin nakymiin. Muutokset eivat kuitenkaan ole merkittavia. Rakentami-
sen aikana aiheutuu [dhiymparistdlle jonkin verran valiaikaisia melu- ja
muita hairioita.

Alue tukeutuu ydinkeskustan palveluihin. Kaupunkikeskustaan sijoittuvat
asuintilat lisaavat osaltaan keskustan palvelujen kysyntaa ja vahvistavat
ndin ollen niiden sadilymista. Uusi asuntotuotanto lisdd mahdollisuuksia
asumiseen ydinkeskustassa palvelujen aarella. Liikenteellisesti alue on
helposti saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. Kaavaratkaisun tuot-
tama lilkennemaaran lisays ei ole olennaista. Kaavalla ei ole erityisia lapsi-
vaikutuksia. Hankkeen yritysvaikutukset ovat positiiviset.
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Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seka edelleen kaupunginhallitukselle
ja kaupunginvaltuustolle esitettavaksi, etta asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymiskasittelya jatketaan. Ehdotukseen tehdyt muutokset eivat

ole olennaisia, joten kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtavil-
le.

7173/2016 Kaavaselostus ilman liitteita

7173/2016 Asemakaavan muutoksen seurantalomake, liite 1
7173/2016 Asemakaavan muutoskartta, merkintéjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset, liite 2

7173/2016 Havainneaineisto ja sitova rakentamistapaohje, liite 3
7173/2016 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava,
liite 4

7173/2016 Maamassojen haitta-aineselvitys, liite 5

7173/2016 Rakennushistoriaselvitys, liite 6

7173/2016 Sahkdaseman sateilyvaikutukset, liite 7

Valmistelija

Anne Turkia puh. +358 44 718 5415
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Merkitdan, ettd kaavoitusinsindori Anne Turkia saapui kokoukseen tama

asian alussa.

Paatdésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 25.4.2022 116 §

Liitteet

7173/2016 Kaavaselostus ilman liitteita

7173/2016 Asemakaavan muutoksen seurantalomake, liite 1
7173/2016 Asemakaavan muutoskartta, merkintéjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset, liite 2

7173/2016 Havainneaineisto ja sitova rakentamistapaohje, liite 3
7173/2016 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava,
liite 4

7173/2016 Maamassojen haitta-aineselvitys, liite 5

7173/2016 Rakennushistoriaselvitys, liite 6

7173/2016 Sahkdaseman sateilyvaikutukset, liite 7

Valmistelija
Anne Turkia puh. +358 44 718 5415
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
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Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Jarmo Pirhonen

Kaupunginhallitus hyvaksyy ja esittda edelleen kaupunginvaltuustolle
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyttavaksi.

Paatos Kaavoitusinsin66ri Anne Turkia oli kokouksessa kuultavana asiakohdassa.
Han poistui kokouksesta kuulemisen jalkeen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan tekeman paa-
toésehdotuksen.

Liitteet 10 7173/2016 Kaavaselostus ilman liitteita

11 7173/2016 Asemakaavan muutoksen seurantalomake, liite 1

12 7173/2016 Asemakaavan muutoskartta, merkintéjen selitykset ja
asemakaavamaaraykset, liite 2

13 7173/2016 Havainneaineisto ja sitova rakentamistapaohje, liite 3

14 7173/2016 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava,
liite 4

15 7173/2016 Maamassojen haitta-aineselvitys, liite 5

16 7173/2016 Rakennushistoriaselvitys, liite 6

17 7173/2016 Sahkbéaseman sateilyvaikutukset, liite 7

Padtosehdotus Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen.

Paatos Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen tekeman
paatésehdotuksen.
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