KUOPIO Poytikirja 7/2022  1(2)
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Kaupunkirakennelautakunta 18.05.2022
§ 66 Asianro 126/10.00.02.01/2022

Oikaisuvaatimus tontin 297-19-25-1 maanvuokrasopimuksen uusimista koske-
vaan padatokseen

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Maa- ja vesialueiden hallintapalvelujen tukipalvelut

Rypysuolla sijaitsevan tontin 297-19-25-1 maanvuokrasopimus paattyy
30.11.2022. Tontti on asemakaavassa osoitettu yksiasuntoisten joko eril-
listen tai kytkettyjen pientalojen korttelialueeksi (Aor2). Tontin pinta-ala
on 1 600 m2 ja rakennusoikeus 800 k-m2.

Asuntotonttien maanvuokrasopimukset uusitaan paasaantéisesti noin 30
vuoden pituisilla sopimuksilla. Uusissa vuokrasopimuksissa tonttien vuok-
rat maaraytyvat kaupunkirakennelautakunnan 7.4.2021 § 71 hyvaksymien
asuntotonttien hinta-alueiden ja niiden hintojen perusteella. Hinnat on si-
dottu elinkustannusindeksiin ja hintoja tarkistetaan vuosittain indeksin
muutoksen mukaisesti.

Tontin 297-19-25-1 maanvuokrasopimus uusittiin tonttipaallikén
26.1.2022 § 34 paatdksella 31.12.2052 saakka. Tontilla sijaitsee nelja yh-
den asunnon taloa. Lautakunnan paatoksen mukaisesti rivitalotonttihintoja
sovelletaan myos tonteille, joille on rakennettu useampi kuin yksi omakoti-
tai paritalo. Nain ollen tontin 297-19-25-1 vuokran maarittadmisessa kay-
tettiin kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymaa rivitalotonttihintaa.
Vuokra maaraytyy rivitalotonteilla tontin rakennusoikeuden mukaan, vuo-
sivuokran ollessa 4 % tontin padoma-arvosta. Elinkustannusindeksilla tar-
kistettu tédman hetkinen rivitalotonttihinta Rypysuon alueella on 144,88
€/k-m2, Taten tontin uudeksi vuokraksi muodostuu 800 €/k-m?2 * 144,88
€/k-m2 * 0,04 = 4 636 euroa. Tontin vuosivuokra vuonna 2021 oli 892,60
euroa. Vuokra perustuu vuoden 1980 paaoma-arvoon, jolloin nykyinen so-
pimus on alkanut. Vuokraa on vuosittain tarkistettu elinkustannusindeksin
muutoksen mukaisesti, muita korotuksia vuokraan ei ole vuosien aikana
tullut. Sopimuksen uusimisen yhteydessa vuokra nousee 5,2 kertaiseksi.
Kaupunginvaltuuston 17.5.2021 § 32 paatdksen mukaisesti asuntotonttien
vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa vuokran korotusta voidaan porras-
taa, mikali vuokra nousee yli kaksin-, nelin- tai kuusinkertaiseksi. Yli ne-
linkertaisessa korotuksessa vuokrasta annetaan 40 % alennusta neljalta
ensimmaiselta vuodelta ja sen jalkeen 20 % alennusta seuraavilta kolmel-
ta vuodelta, kuten tonttipaallikdn vuokrauspaatbksessa on paatetty.

Tontin vuokralainen on tehnyt vuokrasopimuksen uusimisesta oikaisuvaa-
timuksen, jossa esitetdaan alentamaan tai vahintdan kohtuullistamaan uut-
ta vuokraa. Vuokran korotus nostaa asumiskustannuksia kohtuuttomasti.
Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennusten tasakattorakenne aiheuttaa lisa-
kustannuksia seka varjoiset ja kallioiset pihat vahentavat tontin kaytetta-
vyyttd piharakentamiseen. Oikaisuvaatimuksen mukaan tasakattoraken-
teen muuttaminen harjakattorakenteeksi ei asemakaavamaaraysten mu-
kaan ole mahdollista. Ndma seikat heikentavat asuntojen myyntiarvoa ja
houkuttelevuutta seka lisdavat kustannuksia. Vuokralainen pyytaa oikai-
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suvaatimuksessaan kaupunkia alentamaan/kohtuullistamaan vuokran
maaraa siten, etta vuosivuokraksi tulisi 3 600 euroa.

Vuokrasopimuksen uusimisen yhteydessa maaritelty uusi vuokra perustuu
kaupunkirakennelautakunnan 7.4.2021 § 71 hyvaksymaan tonttihintaan.
Mikali sopimuksia uusittaessa poikettaisiin kaupunkirakennelautakunnan
hyvaksymasta hinnoittelusta, asettaisi se vuokralaiset eriarvoiseen ase-
maan keskenaan. Kaupunginvaltuuston 17.5.2021 § 32 hyvaksyma maa-
poliittinen linjaus tonttivuokrien korotuksien porrastamisesta antaa vuok-
ralaisille siirtymaajan uuden maanvuokrasopimuksen mukaiseen vuokran-
maksuun. Lisaksi vuokralaisen on mahdollista kaupunginvaltuuston paa-
toksen mukaisesti maksaa vuosivuokra neljassa erassa. Taten oikaisuvaa-
timuksen mukaiseen vuokran tarkastamiseen tai kohtuullistamiseen ei ole
edellytyksia.

Esitys Esitan kaupunkirakennelautakunnalle, ettd oikaisuvaatimus hylataan ja
tonttipaallikdn 26.1.2022 § 34 tekema vuokrauspaatds jaa voimaan.

Liitteet 9 126/2022 Tontin 297-19-25-1 (Lakkapolku 4) maanvuokrasopimuk-
sen uusiminen
10 126/2022 Oikaisuvaatimus
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Paatosehdotus Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen

Lautakunta hyvéksyy kiinteistdjohtajan esityksen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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